ANLAGE 1

Universitatsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”,
3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg)

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und

sonstiger Trager offentlicher Belange

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1)
Baugesetzbuch (BauGB), der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB sowie der Beteiligung
der Behoérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (1) und (2) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen.

Gieflen, den 21.01.2015

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg )

Frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit geméB § 13a (3) Nr.2 und (4) BauGB
vom 08.04.2013 bis 16.04.2013

Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung wurden nicht abgegeben.

Offenlegung gem. § 13a (2) Nr.1 BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr.2 BauGB
vom 21.10.2014 bis 21.11.2014

Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und daher der Abwégung
unterliegen:

I (3 1.10.2014)
I, (27 11.2014)

(21.11.2014)

Stellungnahmen, die beriicksichtigt werden konnten oder mit der erneuten
Entwurfsoffenlage gegenstandslos geworden sind und daher keiner Abwéigung
unterliegen:

Keine Stellungnahme.

Beteiligung der Behérden u. sonstigen Trager offentlicher Belange gemdif3
§ 13a (2) Nr.1 BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr.3 BauGB vom 21.10.2014 bis 21.11.2014

Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und daher der Abwégung
unterliegen:

Keine Stellungnahme.

Beriicksichtigte oder mit der erneuten Entwurfsoffenlage gegenstandslos gewordene
Stellungnahmen, die daher keiner Abwéigung unterliegen:

Universitatsstadt Gieflen, Bauordnungsamt (14.11.2014)
Universitatsstadt Gieflen, Vermessungsamt (11.11.2014)
Universitatsstadt Gieflen, Amt fir Umwelt und Natur (19.11.2014)
RP — Bauleitplanung (20.11.2014)

PLEdoc GmbH (13.11.2014)

Universitatsstadt Gieflen, Rechtsamt (24.11.2014)
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Stellungnahmen ohne abwégungspflichtige Anregungen und Hinweise:
Stadt Wetzlar (22.10.2014)

Universitatsstadt Gieflen, Liegenschaftsamt (23.10.2014)
Universitatsstadt Giefen, Ordnungsamt/ StrafBenverkehrsbehérde (23.10.2014)
EnergieNetz Mitte (23.10.2014)

Hessen Mobil Straflen- und Verkehrsmanagement (27.10.2014)
Universitatsstadt Gieflen, Behindertenbeauftragter (28.10.2014)
Stadtwerke GieBen AG (11.11.2014)

Deutsche Telekom Technik GmbH (04.11.2014)

Polizeiprasidium Mittelhessen (17.11.2014)

RP - Obere Landesplanungsbehérde (20.11.2014)

RP - Grundwasserschutz, Wasserversorgung (20.11.2014)

RP - Grundwasserschutz, Wasserversorgung (20.11.2014)

RP - Kommunales Abwasser, Gewassergite (20.11.2014)

RP - Ind. Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasserschadensfalle, Altlasten,
Bodenschutz (20.11.2014)

RP - Kommunale Abfallentsorgung (20.11.2014)

RP — Immissionsschutz (20.11.2014)

RP — Bergaufsicht (20.11.2014)

RP — Landwirtschaft (20.11.2014)

Mittelhessische Wasserbetriebe (27.11.2014)

Universitatsstadt Gieflen, Amt fir Wirtschaftsférderung (20.11.2014)
IHK Gief3en-Friedberg (17.11.2014)

Landkreis Gieflen (24.11.2014)

hessenARCHAOLOGIE (04.12.2014)

Keine Stellungnahme abgegeben haben:

Handwerkskammer, Bierstadter Str.45, 65189 Wiesbaden
Kreishandwerkerschaft, Goethestrale 10, 35390 Gief3en

RP Darmstadt, "Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen", 64278 Darmstadt

Landrat d. Landkreises Giefien, "Allgem. Landesverwaltung — Untere Wasserbehérde",
Riversplatz 1 bis 9, 35394 Gieflen

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg )

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland BUND, I

I 35392 GieBen
Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie u. Naturschutz e.V., | | | |G—_—_.

_35440 Linden

Deutscher Gebirgs- und Wanderverein
I, 35392 Giefen

Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen e.V.
Schiffenberger Weg 14, 35435 Wettenberg

Naturschutzbund Deutschland e.V., _ 35435 Wettenberg
Kreisbauernverband GieBBen e.V., Erdkauter Weg 11, 35392 Gieflen
Gemeindevorstand der Gemeinde Heuchelheim Linnpfad 30, 35452 Heuchelheim
Universitatsstadt GieBen, Sportamt

Universitatsstadt GiefBen, Schulverwaltungsamt

Universitatsstadt Gieflen, Tiefbauamt, "Abt. ErschlieBungsbeitrage, Abt. StraBenbau”
Universitatsstadt Gie3en, Gartenamt

Universitatsstadt GieBen, Stadtreinigungs- u. Fuhramt

Universitatsstadt Gieflen, Frauenbeauftrage, Frau Friederike Stibane

Stadthallen GmbH Gief3en, Berliner Platz 2, 35390 Giefden

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Ortsverband Stadt und Landkreis GiefBen
I 35394 GieBen

Erneute Offenlegung gem. § 4a (3) BauGB vom 16.12.2014 bis 06.01.2015

Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und daher der Abwégung
unterliegen

(06.01.2015)

Stellungnahmen, die beriicksichtigt werden konnten und daher keiner Abwéigung
unterliegen:

Keine Stellungnahme.
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Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalB
§ 4a (3) BauGB vom 16.12.2014 bis 06.01.2015

Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und daher der Abwégung
unterliegen:

RP - Obere Landesplanungsbehérde (12.01.2015)
RP — Immissionsschutz (12.01.2015)

Stellungnahmen, die beriicksichtigt werden konnten und daher keiner Abwéigung
unterliegen:

Universitatsstadt Gieflen, Bauordnungsamt (06.01.2015)

Stellungnahmen ohne abwagungspflichtige Anregungen und Hinweise:
Landkreis Giefen (05.01.2015)

Universitatsstadt Giefen, Amt fir Brand- und Bevélkerungsschutz (05.01.2015)
Stadtwerke GieBen AG, (22.12.2014)

Universitatsstadt Gieflen, Vermessungsamt (21.12.2014)

RP - Grundwasserschutz, Wasserversorgung (12.01.2015)

RP — Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz (12.01.2015)

RP - Kommunales Abwasser, Gewassergite (12.01.2015)

RP - Ind. Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasserschadensfalle, Altlasten,
Bodenschutz (12.01.2015)

RP - Kommunale Abfallentsorgung (12.01.2015)
RP — Bergaufsicht (12.01.2015)

RP — Landwirtschaft (12.01.2015)

RP — Bauleitplanung (12.01.2015)

Keine Stellungnahme abgegeben haben:

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland BUND
I 5. 35392 GieBen
Hessische Gesellschaft fir Ornithologie u. Naturschutz e.V.

I, 35440 Linden

Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen e.V.
Schiffenberger Weg 14, 35435 Wettenberg

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg )

Naturschutzbund Deutschland e.V.,_35435 Wettenberg.

Universitatsstadt Gieflen, Tiefbauamt, "Abt. ErschlieBungsbeitrage, Abt. StraBenbau”
Mittelhessische Wasserbetriebe

Universitatsstadt Gief3en, Rechtsamt

Hinweis zur Anordnung der Stellungnahmen

Zur verbesserten Handhabung und Ubersicht werden die abzuwégenden
Stellungnahmen entgegen der oben aufgefihrten Zusammenstellung nach den
einzelnen Beteiligungsschritten in der folgenden Weise angeordnet:

1. Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der erneuten Offenlage des Planentwurfs,
2. Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der Offenlage des Planentwurfes.

3. Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange aus der erneuten Offenlage.

4. Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange aus der Offenlage angeordnet.

In mehreren Offentlichkeits-Beteiligungsschritten abgegebene Stellungnahmen der
gleichen Person oder Institution oder inhaltsgleiche Stellungnahmen werden zusammen
gefigt.
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Stadtplanungsamt
Berliner Platz 1
35390 Giellen
Ihr Zedchen Unser Zoichen Hame, Telefon Daturn
_ RAin Dr. Nannig Chemnitz
0371/89035-25 2015-01-08

janet felber@k-foc.de
vorab per Fax: 0641/306-2352

3. Anderung des Bebauungsplanes G 54 "Hessenhalle” (Teilgebiet westlich
des Lehmweges)
5. (eingeschrinkte) éffentliche Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

am 16.12.2014 erfolgte r uinmehr die erneute (eingeschrankte) &ffentliche Ausle-
gung des Entwurfes der beabsichtigten 3. Anderung des Bebauungsplanes G 54
"Hessenhalle” (Teilgebiet westlich des Lehmweges).

Angesichts der Wahl des Zeitraumes dieser Offenlegung (16.12.2014 bis
06.01.2015, Feiertage in diesem Zeitraum, die auf einen Arbeitstag fielen bzw.
fallen: 25.12.2014, 26.12.2014, 01.01.2015 sowie 06.01.2015, verkirzte Arbeits-
tage: 24.12.2014, 31.12.2014, effektiv zur Verfigung stehende Zeit zur Einsicht-
nahme, Formulierung einer Stellungnahme und Einreichung derselben: 11 Arbeits-
tage) in Kombination mit dem Gebrauch der Méglichkeit einer verkiirzten Ausle-
gungsfrist kann es kaum Ziel der Stadt Giellen (gewesen) sein, die (betroffene)

Rechitsanwalte

Fahr-Becker & Collegen

Dr. Thomas Kahler

Dr. Constanze Nonnig

Dr. Antje Schupp

Marcus Knauth

Philipp StraBburger

An der Markthalle 3

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen

hier: Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg)

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frijhzeitigen Beteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB, der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB, der erneuten Offenlegung
gem. § 3 (2) BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: M.A.T Objekte GmbH, Messe Gieflen GmbH v. 06.01.2015

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg )

Vorbemerkungen:

Seit der Prasentation eines Endausbaukonzeptes fir den GieBener Messestandort
im Herbst 2001 wurde zwischen der M.A.T. Objekt GmbH und dem Magistrat
iber den Ankauf, spater dann auch eine Erbbauregelung, der damals noch

vollstandig unbebauten stadtischen Flache westlich des Lehmweges (ca.19.000 m?)

verhandelt, um eine schrittweise Messeerweiterung und eine verbesserte

Stellplatzversorgung zu erreichen. 2013 wurden diese Verhandlungen eingestellt,

da die M.A.T. keines der stadtischen Angebote akzeptieren konnte.

Dennoch kommt die 3. Plandnderung den Interessen der Messegesellschaft

entgegen, indem ...

* durch einen Investor fir das Schlachthof-Areal noch 2015 ein ca. 220
Stellplatze umfassender &ffentlicher Parkplatz errichtet wird, der bei Bedarf
exklusiv fir Messezwecke bereit gehalten werden kann,

* auf dieser Teilflache auch bestimmte Messeveranstaltungen durchgefihrt
werden kénnen, und

* im Zuge des Endausbaus des Messestandortes auch (von M.A.T.) ein
Parkhaus fir ca. 400 Stellplatze errichtet werden kdnnte

Behandlungsvorschlag:
Siehe nachste Seite.
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Stadtplanungsamt
Berliner Platz 1
35390 Gielten
Ihr Zedchen Unser Zoichen Hame, Telefon Daturn
N-A14/K/I0325-fe RAin Dr. Nannig Chemnitz
0371/89035-25 2015-01-06

janet felber@k-foc.de
vorab per Fax: 0641/306-2352

3. Anderung des Bebauungsplanes G 54 "Hessenhalle” (Teilgebiet westlich
des Lehmweges)
5. (eingeschrinkte) éffentliche Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

am 16.12.2014 erfolgte r uinmehr die erneute (eingeschrankte) &ffentliche Ausle-
gung des Entwurfes der beabsichtigten 3. Anderung des Bebauungsplanes G 54
"Hessenhalle” (Teilgebiet westlich des Lehmweges).

Angesichts der Wahl des Zeitraumes dieser Offenlegung (16.12.2014 bis
06.01.2015, Feiertage in diesem Zeitraum, die auf einen Arbeitstag fielen bzw.
fallen: 25.12.2014, 26.12.2014, 01.01.2015 sowie 06.01.2015, verkirzte Arbeits-
tage: 24.12.2014, 31.12.2014, effektiv zur Verfigung stehende Zeit zur Einsicht-
nahme, Formulierung einer Stellungnahme und Einreichung derselben: 11 Arbeits-
tage) in Kombination mit dem Gebrauch der Méglichkeit einer verkiirzten Ausle-
gungsfrist kann es kaum Ziel der Stadt Giellen (gewesen) sein, die (betroffene)

Rechitsanwalte

Fahr-Becker & Collegen

mas Kohler

Constanze Ninnig

Philipp StraBburger

An der Markthalle 3
D-09111 Chem

Commerzhank Chemnitz
184N

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen

hier: Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg)

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frijhzeitigen Beteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB, der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB, der erneuten Offenlegung
gem. § 3 (2) BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: M.A.T Objekte GmbH, Messe Gieflen GmbH v. 06.01.2015

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg )

Behandlungsvorschlag:

@ Der Kritik beziiglich der Angemessenheit der Auslegungsfrist fiir die emeute
und eingeschrankte Offenlage wird widersprochen. Der Bundesgesetzgeber hat in
§ 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB die Kommunen ausdricklich legitimiert, die Frist der
Offenlegung angemessen zu verkiirzen. Diesem Gebot entspricht die gewdhlte
Auslegungsfrist von 3 Wochen bzw. 11 Arbeitstagen vollumféanglich.

Der unbestimmte Rechtsbegriff der Angemessenheit wird in der einschlagigen
Kommentierung dieses Gesetzes durch die Festsetzung einer Frist von mindestens 2
Wochen als  erfilll  angesehen,  zumal  die  Anderungen  des
Bebauungsplanentwurfes in diesem konkreten Fall nicht die Grundziige der Planung
betrafen.

Der Einschatzung, die zeitliche Anordnung und Dauer der Auslegung hétte das Ziel
verfolgt, die Beteiligung fir die Offentlichkeit zumindest zu erschweren, wird auch
aufgrund der Tatsache, dass die betroffene und in vorherigen Verfahrenschritten
beteiligte Offentlichkeit sowie die M.A.T. Objekt GmbH persénlich iber die
anstehende Offenlage informiert wurde, widersprochen. Diese Information erfolgte
mitsamt dem Hinweis auf die Zugdnglichkeit der Befeiligungsunterlagen im Internet
frihzeitig und erreichte auch ihr Ziel, da zahlreiche angesprochenen Stellen erneut
und fristgerecht Einwdnde vorgetragen haben.

Ebenfalls  wurden die  vorgenommenen  Anderungen in  samilichen
Beteiligungsunterlagen entsprechend markiert, wodurch unseres Erachtens nach
eine erhebliche Unterstiitzung der interessierten Offentlichkeit im Sinne einer
Vereinfachung der Uberprifung der Anderungen zur Unferstitzung einer
qualifizierten Abfassung der Stellungnahmen stattgefunden hat.



Fahr-Becker & Collegen

Offentlichkeit auf jeden Fall zu erreichen und ihr hinreichend Gelegenheit zur Ab-
fassung und Einreichung erschopfender Stellungnahmen zu geben. Dieser Um-

stand spricht fir sich.

Diesseits wird davon ausgegangen, dass die Wahl der Lage und der Dauer des
Auslegungszeitraumes nicht angemessen im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 2 BauGB
erfolgte. Lediglich vorsorglich fir den Fall, dass sowohl die Lage als auch die
Dauer des Auslegungszeitraumes angemessen gewdhlt worden sein sollten,
nehmen wir zu dem geanderten Planentwurf - unter Aufrechterhaltung des vorbe-
schriebenen Einwandes - fir die M.A.T. Objekt GmbH und die Messe Gielten
GmbH nachfolgend fristwahrend Stellung. Unsere Legitimation hatten wir lhnen
bereits mit der der Stellungnahme vom 21.11.2014 beigefigten Vollmacht nach-

gewiesen.

Auch nach Studium der erneut ausgelegten Unterlagen sind die fir unsere Klien-
tinnen bereits mit Schreiben vom 21.11.2014 gedullerten Bedenken nicht ausge-

raumt.
Im Einzelnen:

1. Nutzungskonflikte hinsichtlich der Sondergebietsfliche "Parken”

@ Bereits mit Stellungnahme vom 21.11.2014, Seite 2, hatten wir darauf hingewie-
sen, dass hinsichtlich der avisierten Sondergebietsflache "Parken” (vormals "Aus-
stellungsgelénde/Parken") Nutzungskonflikte vorprogrammiert sind. Hieran &ndern

auch die Modifizierungen gemaR dem neuerlich vorgelegten Planentwurf nichts.

Gemélt Buchstabe A) Pkt 1.5 der Textlichen Festsetzungen (Planungsstand
16.12.2014) soll die vorbeschriebene Flidche (vorrangig) "zum dffentlichen Parken"
dienen. "Bis zur mdglichen Errichtung eines Parkhauses auf dieser Fléche (...)

(soll sie) nachrangig auch als Veranstaltungsfische fiir Messen/Ausstellungen,

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen

hier: Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg)

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frijhzeitigen Beteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB, der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB, der erneuten Offenlegung
gem. § 3 (2) BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: M.A.T Objekte GmbH, Messe Gieflen GmbH v. 06.01.2015

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg )

Behandlungsvorschlag:

@ Die Einschéitzung, es entstinden Nutzungskonflikte fiir das Sondergebiet
«Parken”, wird nicht geteilt. Der Magistrat bietet der M.A.T. Objekt GmbH exklusiv
an, im Rahmen der Verhandlung eines Pachtverirages sowie auf der Grundlage der
Bebauungsplan-Festsetzungen ein fiir Messezwecke optimales Nutzungskonzept fiir
den stddtischen Parkplatz bzw. das Sondergebiet abzustimmen.

Weder sollen die Stellplatze ausschlieSlich den Messebesuchern, noch
ausschlieflich zu Ausstellungszecken fir die Messe Gielen GmbH dienen. Die
gelegentliche Nutzung als Ausstellungsflache steht nicht in  Konflikt zur
Stellplatznutzung. Durch die Beschrankung auf die Liste der moglichen
Veranstaltungen werden im Gegenteil Konflikte mit den Anwohnern im Mischgebiet
an der Rodheimer StraBe vermieden, indem besonders stdrende Veranstaltungen
(z.B. Motorsport) nicht aufgenommen wurden. Gleiches gilt fir den Hinweis auf die
Beschrankung auf 50 Veranstaltungen im Jahr. Die Konfliktbewdltigung hat hier im
Rahmen der Einzelfal-Genehmigungen fir die jeweilige Ausstellungsnutzung
stattzufinden, bei denen die Liste und der Hinweis auf die max. 50 Veranstaltungen
im Jahr zur Wirkung kommen sollen.Die Einschrénkung der Nutzungsméglichkeiten
der Messe GieBen GmbH ist daher kein Nutzungskonflikt, sonder beugt Konflikten
mit den Anwohnern vor. Die hier getroffene Annahme, im Falle einer
gelegentlichen Nutzung der Stellplatzflache fir Ausstellungszecke missten durch
die Stadt etwa weitere Stellplatze in gleichem Umfang zur Verfigung gestellt
werden, frifft nicht zu. Die sidlich des Plangebietes vorhandenen Stellplatze sind
fir eine gelegentliche Nutzung des Sondergebietes ,Parken” als Ausstellungsflache
ausreichend. Keineswegs soll das Sondergebiet ,Parken” zur regelmaBigen
Erweiterung des Messegel@ndes dienen. Erzeugt eine solche gelegentliche Nutzung
zusétzlichen Stellplatzbedarf, muss im Rahmen der Einzelfallgenehmigung geprift
werden, ob die vorhandenen Stellplatze ausreichen. Die Ausstellungsnutzung soll
nur im zu genehmigenden Einzelfall statifinden, um das Schutzbedirfnis der
Anwohner im Mischgebiet a.d. Rodheimer Strafle zu wahren.
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Rechtsanwaite

Fahr-Becker & Collegen

Spezialméarkte und vergleichbare Veranstaltungen (dienen)”. Eine (private) und
(vorrangige) Nutzung zugunsten des Unternehmensstandortes unserer Klientinnen
ist also - wie im bisherigen Planentwurf - ersichtlich nicht vorgesehen. Verstarkt
wird dies dadurch, dass durch den Wegfall des Zusatzbegriffs "Ausstellungsge-
lande" eine vorrangig den Messestandort unserer Klientinnen unterstitzende Nut-
zung weitgehend zugunsten (beliebigen) &ffentlichen Parkens in den Hintergrund

gedréngt wird.

Auch weiterhin ist zudem unklar, wann nun eine Nutzung fir Messen/Aus-
stellungen, Spezialmdarkte bzw. vergleichbare Veranstaltungen und wann fur &f-
fentliches Parken erfolgen soll. Fraglich ist ferner, wie bzw. wo in Zeiten, in denen
eine Mutzung fir Messen/Ausstellungen, Spezialmérkte und vergleichbare Veran-
staltungen erfolgt, eine Aufnahme des ruhenden Verkehrs vorgesehen ist. Offen-
bar wird schlieBlich fir den Standort die Errichtung eines Parkhauses favorisiert.
Was fir ein Parkhaus dies werden soll (Sffentlich oder privat), durch wen es errich-
tet werden soll und ob der Standort immissionsschutzrechtlich Gberhaupt die Er-
richtung eines Parkhauses zuldsst, ist unklar. Schallschutztechnisch ist dies jeden-
falls genauso wenig untersucht wie die Durchfihrung von Messen/Ausstellungen,
Spezialmérkten und vergleichbaren Veranstaltungen auf dem dortigen Gebiet.

Es ist zwar richtig, dass Nutzungen in einem Baugebiet prinzipiell im Rahmen ei-
nes dffentlichen Vertrages geregelt werden kdnnen. Allerdings ist bereits fraglich,
ob eine spatere Nutzungseinschriankung zugunsten privater Nutzer Uberhaupt mit
der geplanten Festsetzung — (6ffentliches) ,Parken” — in Einklang zu bringen wére.
Aulerdem kann derzeit die Beantwortung der Frage, ob, zwischen wem und zu
welchen Bedingungen es in Zukunft zum Abschluss eines solchen stédtebaulichen
Vertrages kommen wird, nicht erfolgen. Unseren Klientinnen wurde indes sowohl
im Rahmen der 2, Anderung des Bebauungsplanes Gl 54 "Hessenhalle" (Teilge-
biet Schlachthof) als auch in dem hiesigen Verfahren die Nutzung der hier in Rede
stehenden Flachen kompensationshalber versprochen. Hierbei war nicht davon
die Rede, dass sie sich fir diese Fldchen bewerben bzw. (ber den Abschluss ei-
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Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frijhzeitigen Beteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB, der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB, der erneuten Offenlegung
gem. § 3 (2) BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: M.A.T Objekte GmbH, Messe Gieflen GmbH v. 06.01.2015

® Das im Sondergebiet zuldssige Parkhaus soll ausschlieBlich unter der
Voraussetzung des 2011 présentierten Endausbaukonzeptes fiir den Messestandort
von der Messegesellschaft errichtet werden. Es dient dem zusdtzlichen
Stellplatznachweis der Messe und wird gemdB den immissionsschutzrechtlichen
Vorgaben redlisiert. Die optionale Bebauung des Sondergebietes ,Parken” soll es
der Messe Gielen GmbH erméglichen, unter Umsténden durch bauliche
Erweiterungen notwendig werdende Stellplatznachweise mit Hilfe eines Parkhauses
fihren zu kénnen. In der Begiindung zur 3. Anderung Bebauungsplan (3.1.5.
Rahmenpléne und sonstige angrenzende Planungen) wird dies erlautert: ,Die
GieBener Messegesellschaft M.A.T. Objekt GmbH (M.A.T.) hat dem Magistrat
Ende 2011 ein Ausbaukonzept fir ihren Messestandort vorgelegt, das im Gel-
tungsbereich der 3. Plandnderung durch die Ausweisung eines Sondergebietes mit
der Méglichkeit der Realisierung eines Parkhauses (durch M.A.T. oder einen Inves-
tor) angemessen bericksichtigt wird.”

@ Die auf der Ebene der Bebauungsplanung erfordelichen immissionsschutzrechtli-
chen Nachweise wurden erbracht.

Die vorgesehene, vorrangige und realistischerweise auch langfristig verbleibende
Parkplatznutzung wurde mit dem vorliegenden Vertrdglichkeitsnachweis untersucht.
Die lediglich optionale Zulassigkeit eines Parkhauses, das noch nicht konkret
geplant ist und daher nicht einem Vertraglichkeitsnachweis unterzogen werden
kann, bedingt, dass eine immissionsschutzrechtliche Konfliklésung auf die Ebene
des erforderlichen Baugenehmigungsverfahrens (evil. mit nur dort méglichen
Befriebseinschrdnkungen und baulichen Anforderungen als Auflagen) verlagert
werden muss. Zudem ist mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes (geschlossene
Bauweise nordlich des Sondergebietes ,Parken”) und die Verortung inmitten des
geplanten Gewerbegebietes den Schutzansprichen der Anwohner im nérdlich
angrenzenden Mischgebiet bereits weitgehend begegnet worden. Gleiches gilt fir
die Veranstaltungsliste, auf der z.B. besonders laute Veranstaltungsarten fehlen. Die
Zul@ssigkeit muss hier ebenfalls in Abhdngigkeit von der konkret beabsichtigten
Veranstaltung und der dann evil. vorhandenen Neubebauung mit abschirmender
Wirkung im Rahmen des individuellen Genehmigungsverfahrens festgestellt
werden.
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nes Vertrages bemiihen muss. Die geplanten Festsetzungen unterstiitzen jeden-
falls die Erhaltung, Starkung und Entwicklung des Unternehmensstandortes unse-
rer Klientinnen - entgegen den Kompensationsversprechen flr die erheblichen
Einschrankungen, die unseren Klientinnen aufgrund der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Gl 54 "Hessenhalle" (Teilgebiet Schlachthof) drohen = in keinster
Weise. Die geplanten Festsetzungen sind beliebig, berlicksichtigen den Unter-
nehmensstandort unserer Klientinnen mitnichten und sind zu seiner Férderung
nicht geeignet. Vielmehr diirfte am Ende selbst konkurrierenden Mutzungen durch
Wettbewerber unserer Klientinnen Warschub geleistet werden. Dies ist aber auch
und insbesondere vor dem Hintergrund, dass sich die Stadt GieRen in dem Erb-
baurechtsvertrag vom 18.12.2006 gegeniiber unseren Klientinnen verpflichtet hat,
deren Mafinahmen zur Nutzung und Entwicklung des Messegeldndes nach besten
Kraften zu unterstitzen, kaum wvertretbar. Den Unternehmensstandort unserer
Klientinnen berlicksichtigende und fordernde Festsetzungen sind deshalb unab-
dingbar.

2. Nutzungsbeschrénkende Festsetzungen betreffend
die Sondergebietsfliche "Parken”

Auch hinsichtlich der geplanten nutzungsbeschrénkenden Festsetzungen betref-
fend die Sondergebietsflache ,Parken" haben wir bereits mit Stellungnahme vom
21.11.2014 vorgetragen (Schriftsatz vom 21.11.2014, Seite 3). An diesem Vortrag
andert sich auch angesichts des jetzt vorliegenden Planentwurfes nichts.

Einschrénkend wirken bereits die Textlichen Festsetzungen (Planungsstand
16.12.2014) gem4l Buchstabe A) Pkt. 1.5 sowie 1.5.1 bis 1.5.2. Ein Erfordernis
bzw. eine Rechtfertigung fir diese Einschrénkungen ist nicht gegeben. Das zur
Festsetzung als Sondergebiet beabsichtigte Gebiet liegt inmitten von reinen Ge-
werbegebieten, sodass es unklar ist, weshalb diese Einschrénkungen erfolgen
sollen. Aufgrund der (angeblichen) Tatsache, dass die Sondergebietsflache (vor-
rangig) dem Erhalt und der Entwicklung des Messestandortes unserer Klientinnen
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hier: Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg)

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frijhzeitigen Beteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB, der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB, der erneuten Offenlegung
gem. § 3 (2) BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: M.A.T Objekte GmbH, Messe Gieflen GmbH v. 06.01.2015

® Die Einschétzungen, die Festsetzungen seien beliebig und entspréichen nicht der
Forderung des Unternehmensstandortes, werden nicht geteilt.

Der Magistrat hat, wie in den Vorbemerkungen erwdhnt, im Vorfeld der
Plananderungen Angebote zur Messeerweiterung vorgelegt, die von der M.A.T.
Objekte GmbH nicht akzeptiert wurden. Ein Versprechen einer ,Kompensation”
gab es jedoch zu keiner Zeit. Durch zusatzliche Stellplatze am Lehmweg (218
Stellplatze) gegeniber den bisherigen Stellplétzen an der Rodheimer Strafe (ca.
80 Stellplatze) ergibt sich eine qualitative und quantitative Steigerung des
Stellplatzangebotes von ca. 140 Stellplatzen. Dieses Maf3 geht weit Gber eine reine
.Kompensation” hinaus und steigert dieses bisherige Stellplatzangebot somit
quantitativ und qualitativ erheblich. Zudem besteht die bauplanungsrechtlich
abgesicherte  M&glichkeit einer zeitweisen Nutzung der  Stellpldtze als
Ausstellungsflache.  Darilber  hinaus  wird  mit  der  bauplanungsrechtlich
abgesicherten Option eines Parkhauses fir die Messe eine zukunftsfahige
Erweiterung ihres  Stellplatzangebotes  offen  gehalten. Eine regelméBige
Erweiterung des Messegeléndes auf das Sondergebiet ohne =zeitliche und
nachbarschitzende Einschrénkungen wie die hier festgesetzte Veranstaltungsliste
und die damit auf die bauordnungsrechtliche Genehmigungsebene verwiesene
Schallschutzproblematik hétte voraussichtlich wenig Chance auf Umsetzung bzw.
aufwendige und stadtebaulich unerwiinschte SchallschutzmaBnahmen zur Folge
gehabt. In diesem Sinne kommt die Stadt GieBen den Verpflichtungen aus dem
genannten Erbbaurechtsvertrag mit dieser Bebauungsplanénderung sehr wohl
nach.

® Zur Notwendigkeit der nachbarschiitzenden Einschrénkungen vergl. Q.
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Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frijhzeitigen Beteiligung gem.

§ 3 (1) BauGB, der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB, der erneuten Offenlegung
-5- gem. § 3 (2) BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB vorgebracht wurden.

dienen soll, wéren derart eingeschrankte Nutzungsméglichkeiten nicht zu rechtfer- Stellungnahme von: M.A.T Objekte GmbH, Messe Gieflen GmbH v. 06.01.2015

tigen. Auf diese Art und Weise wiirde der Pflicht zum Erhalt, zur Férderung und
@ Das Verbot von Einfriedungen bezieht sich nur auf die unmittelbaren

Randbereiche der Rodheimer StraBe innerhalb des Plangebietes. Die bestehenden
Einfriedungen des Messegeléndes befinden sich nicht im Plangebiet.

Entwicklung des Messestandortes (s. 0.) nicht gentigt.

Ebenso verhélt es sich mit der geplanten Festsetzung geméaR Buchstabe D) Pkt.
8. Auch diese Viorgaben sind zum einen mit Blick auf die Lage des Sondergebie-

Zur Verwahrung gegeniiber Kosteniibernahmen siehe Punkt 4 (21.11.2014)

tes und zum anderen wegen der angeblich vorrangigen Bereitstellung der Flachen
zum Erhalt, zur Férderung und zur Entwicklung des Messestandortes unserer Kli-
entinnen nicht gerechtfertigt.

3. Grundstickseinfriedungen

@. GeméaR Buchstabe B) Pkt. 3 der Textlichen Festsetzungen (Planungsstand
15.12.2014) sollen Einfriedungen nicht bzw. nur in eingeschrankter bzw. zurick-
gesetzter Form zuldssig sein. Hierdurch werden unsere Klientinnen in nicht ge-
rechtfertigter Weise in ihren Interessen beeintrachtigt. Zum einen ist eine Einfrie-
dung des Unternehmensstandortes unserer Klientinnen erforderlich, um unbefugte
Zutritte zu verhindern und um die gebotene Sicherheit zu gewahrleisten. Zum an-
deren wurde die vorhandene Einfriedung jeweils direkt an der Grundstiicksgrenze
errichtet. Insoweit besteht Bestandsschutz zugunsten unserer Klientinnen.

4. Inanspruchnahme auf Ubernahme entstehender Kosten

Mit Stellungnahme vom 21.11.2014 haben wir uns fur unsere Kligntinnen schlief-
lich gegen die Inanspruchnahme auf Ubernahme im Zusammenhang mit der Rea-
lisierung einer Bebauung auf der Grundlage der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes G 54 "Hessenhalle" (Teilgebiet westlich des Lehmweges) entstehender Kos-
ten verwahrt. Hierzu verhalten sich die Anderungen in dem Planentwurf (Pla-
nungsstand 16.12.2014) nicht, sodass es bei diesem Einwand verbleibt.
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Mit der Bitte um Beachtung der vorgenannten Punkte verbleiben wir

mit freundlichen GraRen
Fahr-Becker et Collegen
durch.-

[ /)
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[ s
Dr. Coristanze Nétinig
Rechtsanwaltin 7
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Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frijhzeitigen Beteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB, der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB, der erneuten Offenlegung
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Stellungnahme von: M.A.T Objekte GmbH, Messe Gieflen GmbH v. 06.01.2015

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg )
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vorah per Fax: 0641/306-2352

halle" (Tellgeblet westlich

3, Anderung des Bab

gsplanes Gl "H

des Lehmweges)
4, Offentliche Auslegung

Sehr geshrta Damen und Herren,

in obiger Sache zeigen wir an, dass uns sowohl die M.A.T. Objekt GmbH als auch
die Messe Gleflen GmbH, beide ansassig An der Hessenhalle 11, 35398 Gieften,
mit der Wahrnehmung Ihrer Interessen beaufiragt haben, Zum Zwecke das Nach-
weises unsersr Legitimation Obermitteln wir anllegend eine Kople unserer Voll-

macht.

Unsere Kllentin, dis M.A.T. Objekt GmbH, ist Inhaberin eines Erbbaurechts, las-
tend an den Grundstlicken der Gemarkung Gisfien, singstragan im Grundbuch
von Gieflen, Blatt 9538, diverse Flurstiicke (vormale Flurstick Nr. 177/5) sowis
Flurstck Nr. 204/5. Auf diesen - in der Nachbarschaft des Bereiches der beab-
sichtigten 3. Anderung des Bebauungsplanes Gl 54 "Hessenhalle” (Tellgeblst
westlich des Lehmweges) lisgandan - Grundstiicken unterhalt unsere Klisntin, die
Messe Giellen GmbH, einen Unternehmensstandort, an dem sis Messen, Ausstsl-

lungen und Veranstaltungen durchfihrt. Zu diesem Zwecke sind ihr die benannten
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Behandlungsvorschlag:

Siehe ndchste Seite.
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Grundsticke nebst aufstehender Gebdude miethalber von der M. A. T, Objekt
GmbH Uberlassen.

Die derzeit auslisgenden Unterlagen veranlassen unsere Klientinnen zu der fol-
ganden Stellungnahme:

Seitene unserer Klientinnen wird zunéchst begrift, dass die in dem derzeit glti-
gen Bebauungsplan im Bersich westlich des Lehmweges sémtlichst als Mischge-
biet ausgewiesanan Flichen eine Gebietsdnderung zum Gewerbegebiet bzw. zum
Sendergebiet (Ausstellungsgelande/Parken) erfahren sollen.

Als posltiv schatzen unsere Klientinnen auch ein, dass die vorgesehene Sonder-
gebietsfldche (Ausstellungsgelinde/Parken) auch und insbesondere unseren Klii-
antinnen fir die Durchfhrung von VWeranstaltungen und fir Parkzwecke zur Ver-
fligung stehen scll. Bedenkan haben unsere Klientinnen allerdings insofern als die
ausgewlesenen Nutzungsmdglichkelten fir unsere Klisntinnen nicht als gesichert
angesehen werden ktnnen:

Sowohl im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Gl 54 "Hessenhalie"
(Tailgebiet Schlachthof) ist als auch gemél den in dem vorliegenden Verfahren
ausgelegten Unterlagsn ist unseren Klientinnen zwar ,Kompensation® in Farm u,
a. der Schaffung von Stellplétzen westlich des Lehmweges zugesichert. Tatséch-
lich Ist es allerdings unklar, welchen Verkehr diesa Fiichen denn nun konkret auf-
nehmen sollen (Verkehr der Offentlichkeit? Verkehr im Zusammenhang mit der
Nutzung des Standortes unserer Klientinnen? Verkehr resultierend aus der Nut-
zung durch andere Veranstalter?) AuBerdem sollen diese Flachen (auch) der
Durchftihrung von Messen, Ausstellungen undfoder Veranstaltungen dienen. Wo
soll in diesen Zelten eine Aufnahme des ruhenden Verkehrs erfolgen? Eine Mut-
zung (allein) durch unsere Klientinnen ist jedenfalls nicht abgesicherl. Nutzungs-
konflikte (Nutzung durch unsere Klientin? Nutzung durch die Offentlichkeit? Nut-
zung durch andere Veranstalter?) sind vorprogrammiert. Eine eindeutige Klarung
und Sicherung der Nutzungsverhaltnisse ist indes zwingend erforderlich.
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Behandlungsvorschlag:

@ Der Anregung zur Klérung und Sicherung der der Nutzung der festgesetzten
Parkplatz- und Veranstaltungsflache wird gefolgt. Der Magistrat wird mit der
M.A.T. Objekt GmbH zeitnah in Verhandlungen iber den Abschluss eines
Pachtvertrages treten.

Ein Anspruch auf eine ,Kompensation” besteht nicht. Die Belange des
Messebetriebes sollen im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes durch die
Stellplatzfiache mit Option zum Bau eines Parkhauses und zur gelegentlichen
Nutzung fir Veranstaltungen beriicksichtigt werden. Anlass hierfir ist die Bebauung
der stadtischen Stellplatzanlage an der Rodheimer Strafle. Von Seiten der Messe
bestand bisher keinerlei Anspruch zur exklusiven Nutzung der benannten Flache.
Die Nutzung der Stellplatzanlage stand jedermann offen. Eine Nutzung der neuen
Stellplatze am Lehmweg ausschlieBlich durch die Messe ist nicht vorgesehen. Die
hier getroffene Annahme, im Falle einer gelegentlichen Nutzung der
Stellplatzflache  fir Ausstellungszecke missten durch die Stadt etwa weitere
Stellplatze in gleichem Umfang zur Verfigung gestellt werden, trifft nicht zu. Die
sidlich des Plangebietes vorhandenen Stellplatze sind fir eine gelegentliche
Nutzung des Sondergebietes ,Parken” als Ausstellungsflache ausreichend.
Keineswegs soll das Sondergebiet ,Parken” zur regelmafigen Erweiterung des
Messegeldndes dienen. Erzeugt eine solche gelegentliche Nutzung zusdtzlichen
Stellplatzbedarf, muss im Rahmen der Einzelfallgenehmigung geprift werden, ob
die vorhandenen Stellpldtze ausreichen. Die Ausstellungsnutzung soll nur im zu
genehmigenden Einzelfall stattfinden, um das Schutzbedirfnis der Anwohner im
Mischgebiet an der Rodheimer Stra3e zu wahren.
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AuBerdem wirken die vorgesehenen textlichen Festsetzungen (textliche Faestaset-
zungen zum Bebauungsplan G 54 "Hessenhalle”, 3. Andarung [Teilgeblat westlich
des Lehmweges], Planungsstand 12.09.2014, zu Ziffer A), 1.4.1 bls 1.4.3 nut-
zungsbeschrankend. Hier solits Gberlegl werden, ob dle Beschrénkung der Nut-
zung tatséchlich - wie vorgesehen - von Néten Ist. Angesichts der Lage in einem
reinen Gewerbegebiet ist eine solche ggf. nicht unbedingt erforderich. Insbeson-
dere die Festsetzung gemaB Ziffer A), 1.4.3 dirfte stark einschrénkend wirken. Im
Jbrigen stellt sich insofern die Frage, durch wen, auf wessen Kosten und zu wes-
sen Nutzung das Parkhaus/die Parkpalette errlehtet werden soll.

Sulerdem verwahren slch unsere Klientinnen gegen die Inanspruchnahme auf
Ubernahme im Zusammenhang mit der Realisierung einer Bebauung auf der
Grundlage der 3. Anderung des Bebauungsplanes G 54 "Hessenhalle" entstehen-
der Kosten. Dies gilt vor allem fUr die Kosten des - kompensationshalber fir die
Baeintrdchtigungen unserer Klientinnen im Zusammenhang mil der beabsichtigten
2. Anderung des Bebauungsplanes G 54 "Hessenhalle" (Tellgebiet Schlachthof)
zur Verfligung zu stellenden - Parkplatzes sowie flir die Kosten des angedachten
Ausbaus des Lehmwsges. Unsere Klientinnen sind wader Veranlasser dieser
MaBnahmen nach srwachsen ihnen aus diesan Malnahmen im Verglsich zur bis-
herigen Situation besondere Vortsils, Einen Verweis auf eine (kostenpflichtige)
Kompansation anstella bisher méglicher (koslenfreier) Nutzungen muss sle nicht
duldan.

Um Bertckslchtigung dieser Punkte wird gebeten.

Mit fraundlichen Grifen
Fahr-Becker et Collegen
durch,.-

/

f ;
/ [ /)

' LA iy - 5

(’Jr. Gonstanze-kfin
Rechtsanwaltin L

A

P.003/004

Rechisamwitie:

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen

hier: Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg)

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frijhzeitigen Beteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB, der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB, der erneuten Offenlegung
gem. § 3 (2) BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: M.A.T Objekte GmbH, Messe Gieflen GmbH v. 21.11.2014

TSI T

@®© Die Nutzungsbeschrinkung bei Anzahl und Art der zuléssigen
Veranstaltungen ist beabsichtigt und erforderlich, um praventiv eine Stérung des
nérdlich angrenzenden Mischgebietes durch laute Veranstaltungen (z.B. Motorsport)
auszuschlieBen. Die Liste wurde im Ubrigen mit der Messe GieBen GmbH bereits
erortert, um eine spdter denkbare Verpachtung an die Messe Gieflen GmbH
vorzubereiten.

@@ Die optionale Bebauung des Sondergebietes ,Parken” soll es der Messe
GieBen GmbH ermdglichen, unter Umstinden durch bauliche Erweiterungen
notwendig werdende Stellplatznachweise mit Hilfe eines Parkhauses fihren zu
kénnen. In der Begiindung zur 3. Anderung Bebauungsplan (3.1.5. Rahmenpléne
und sonstige angrenzende Planungen) wird dies erldutert: ,Die GieBener
Messegesellschaft M.A.T. Objekt GmbH (M.A.T.) hat dem Magistrat Ende 2011
ein Ausbaukonzept fir ihren Messestandort vorgelegt, das im Geltungsbereich der
3. Planénderung durch die Ausweisung eines Sondergebietes mit der Mdglichkeit
der Redlisierung eines Parkhauses (durch M.A.T. oder einen Investor) angemessen
bericksichtigt wird.”

@O @ Den Bedenken beziiglich einer Kostenbeteiligung der M.A.T. Objekt GmbH
am neuen Parkplatz oder dem Lehmweg-Ausbau kann abgeholfen werden. Der
neue Parkplatz sowie der am Lehmweg noch anzulegende westliche Gehweg
werden vom Schlachthof-nvestor (Fa. Helm/ABler) finanziert und noch 2015
ausgefihrt. Der Lehmweg wird nach Aussage des stadtischen Tiefbauamtes nicht
mehr nach ErschlieBungsbeitragsrecht abgerechnet.

@O ® Der Einschétzung, es erwiichsen der Messe GieBen GmbH keine besonderen
Vorteile aus der Planung, wird widersprochen. Durch zusdtzliche Stellplétze am
lehmweg (218 Stellplatze) gegeniber den bisherigen Stellpldtzen an  der
Rodheimer StraBe (ca. 80 Stellpldtze) ergibt sich eine qualitative und quantitative
Steigerung des Stellplatzangebotes von ca. 140 Stellplatzen. Der neue Parkplatz
am lehmweg kann auf Grundlage eines abzuschlieBenden Pachtvertrages zu
bestimmten Zeiten exklusiv fir Messezwecke genutzt werden und steht dariiber
hinaus auch fir Veranstaltungen zur Verfigung.
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hier: Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg)

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frijhzeitigen Beteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB, der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB, der erneuten Offenlegung
gem. § 3 (2) BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB vorgebracht wurden.

FahrBuckor st Collegen Stellungnahme von: M.A.T Objekte GmbH, Messe GieBen GmbH v. 21.11.2014

bestehend aus:

AUSSERGERICHTLICHE VOLLMAGHT

Die Auftraggeberin / Der Auttraggeber artallt hiermit dar Kanzlai

Or. Thomas Kthler
Dr. Constanze Monnig
Dr. Antje Schupp
Ulrlke Harrmann
Mareus Knauth

- und zwar jedam sinzeln - allgsmeine und umfassende Vollmacht in der Angelegsnhait

M.AT. Objekt GmbH | Mesae Gleien GmbH ./, Stadt Glefen
3, Anderung des Bebauungsplanes Nr. G 54, sHessenhalle®, Teillgeblet , Lehmweg"

Dia Vellmacht Ist bbertragbar und gilt auch im Fall giner Rechtsnachfolge, des Todas oder
der rechtlichen Handlungsunfahigkelt suf Auftraggebsrseite weiter. Sk umfasst insbasan-
dere dle Barachligung zur

- Abgabe und Enigegennahme von rechtsgeschaftiichen Erklgrungen aller Art elp-
schllallich Begrindung/Anderung undfodar Aulhebung von Vertragsverhalinlssen
Vormahma und/oder Enlgsgannahme von Zustallungen

- Enigegennahme undioder Weiterieitung von Geld, \Warisachen und Urkunden

- Ertsilung von Untervollmachisn.

Gislian, den r’ta\ A A (

‘Auftiabgdbann /

Vollp Bezelchnung und Apschiift der Aufiragagbarin / des Auftracgebers:

Messe Glafien GmbH, An der Hessenhalla 11, 35398 Glalen
M.AT. Objekt GmbH, An der Hessenhalls 11, 35398 Glefien
vertr, d, d. GeschaftsfUhrer Roland Zwersnz und Beate Zwerenz

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg ) 14
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Berliner Platz 1, 35390 Gisflen
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BEBAUUNGSPLAN G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung [Teilgebiet Lehmweg)
Offenlage des Bebauungsplanes gemiB § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2

Baugesetzbuch (BauGB)
vom 21.10.2014 bis einschlieBlich 21.11,2014

im Stadtplanungsamt GieBen

Anregungen |, |kl g

{agf. For?setzung auf {olgsnden Seﬂen] [

m_

Fy;

Datum: 7400 Aty

(freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Interessenslage bei der Auslegung:

Allgemeines Interesse:

Besonderes Interesse als betroffener Eigentiimer:

Besonderes Inferesse als Bauwillige/r:

Besonderes Interesse als Anwohner/in:

Besonderes Inferesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet:

O00O0Oagao

Sonstige besondere Interessen:

Schriftliche Stellungnahmen bitte an: Stadiplanungsamt Gieflen
Abgabefrist: 21.11,2014 (Posteingang) (Stichwort:} Offenlage
.B-Plan Hessenhalle, 3. f\ndsrung”

Berliner Platz 1
35353 Gieflen

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen

hier: Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg)

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frijhzeitigen Beteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB, der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB, der erneuten Offenlegung
gem. § 3 (2) BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: | N 31.10.2014

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg )

Behandlungsvorschlag:

® Das Bauordnungsamt wird darauf hingewiesen, die Einhaltung der
Stellplatzsatzung im Bereich des Bebauungsplan-Geltungsbereiches zu iiberpriifen
und durchzusetzen.
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Universitiitsstadt Gieflen

e e n Der Magistrat
Stadtplanungsamt

Barliner Platz 1, 35390 Gialan

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung
(Teilgebiet westlich des Lehmweges)

Offenlage des Bebauungsplanes gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
Ba uch (BauGB)
vom 21.10.2014 bis einschlieBlich 21.11.2014

im Stadiplanungsamt GieBen

Anregungen 27 NOV. 2004

Qe (o bk

(ggf. Fortsetzung auf folgenden Seiten)

Name:
Adresse:
2 e ™

Datum:

(freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg)

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frijhzeitigen Beteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB, der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB, der erneuten Offenlegung
gem. § 3 (2) BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: | I o 27.11.2014

Stadtplaiung W

Interessenslage bei der Auslegung:
Allgemeines Interesse: o
Besonderes Inferesse als betroffener Eigentumer: n}
Besonderes Ink als Bauwillige/r: o
B ] | als Anwohner/in: ﬁ
Besonderes Interesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet: (m]
Sonstige besondere Inferessen: o
Schriftliche Stellungnahmen bitte an: Stadtplanungsamt GieBen
Abgabefrist: 21.11.2014 (Posteingang) (Stichwort:) Offenlage
B-Plan Hessenhalle, g Anderung”
Berliner Platz 1
35353 Gieflen

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg )

Behandlungsvorschlag:

Siehe ndchste Seite.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle” 3. Anderung

Durch die Bebauung die direkt hinter unserem Grundstiick erfolgen soll wird unsere Wohnqualitat
wie folgt gemindert.

* Permanente Larmbelastigung von an- und abfahrenden Autos

* Lirmbeldstigung durch Veranstaltungen die in den geplanten Vereinsheimen wohl anstehen
* Verschattung unseres Grundstiickes durch die Hohe der Bauten

Verschmutzung des Grundstilickes durch Besucher der Vereinsheime

Larmbelastigung durch die bereits bestehende Hessenhalle, Beschwerden diesbeziglich gibt
es bereits der GieRener Polizei

# Randalierende und alkoholisierte Besucher von Veranstaltungen der Hessenhalle und in
Zukunft wohl auch der Vereinsheime

* Minderung der Wohnqualitit in erheblichem MaR

® Q OELE ©

©

Durch die angrenzende Rodheimerstrae sind wir schon nicht mehr in der Lage unsere Terrasse zu
benutzen da durch den Bus- und Autoverkehr ohrenbetdubender Lirm entsteht. Siehe auch Berichte
in der Tageszeitung , GieRener Anzeiger” Artikel: Lirmbelastigung grenzt an Folter.

Unseren Vorgarten kénnen wir nicht anlegen da er per t durch die Busbenutzer verschmutzt
wird und als Abfalleimer benutzt wird. Weiterhin wird der hintere Teil unseres Viorgartens als Urinal
von den Busbenutzern verwendet.

Der LKW-Larm der bereits ab 2.30 Uhr morgens durch unsere Strale donnert erschiittert das ganze
Gebaude, Die entstandenen Schéden werde ich in Kiirze bei der Stadt Gieflen melden.

@ @ Sollten nun hinter unserem Grundstiick Parkplatze und Vereinsheime entstehen wird ein benutzen
unseres Gartens wohl fiir uns auch nicht mehr méglich sein, da durch die dauernde Frequentierung
der geplanten Bauten ein andauernder Autoverkehr entsteht und eine Lirmbelédstigung durch
Besucher.

(M @) AUCH MENSCHEN IN MISCHGEBIEGTEN HABENEIN RECHT AUF NACHTRUHE UND ORDNUNG:

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg)

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem.

§ 3 (1) BauGB, der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB, der erneuten Offenlegung
gem. § 3 (2) BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: [ NEGNGNGEEEEEEE 07 11.2014

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg )

Behandlungsvorschlag:

@ Die Einschétzung, dass durch die Bebauung, die direkt hinter dem Grundstiick
erfolgen soll, die Wohnqualitit gemindert wird, wird nicht geteilt.

Die Einzelaussagen der Stellungnahme, mit denen die sich hier duBBernden Anwoh-
ner die vermeintliche Minderung belegen wollen, werden wie folgt beurteilt:

@ Eine ,permanente Lirmbeldstigung von an- und abfahrenden Autos” wird
durch die 3. Planénderung im Bereich der Wohngebéude nicht bewirkt bzw. ver-
scharft. Vielmehr wird die Verkehrsabwicklung auf dem Lehmweg entflochten.
Zum Verkehrslarm auf Gewerbegebietsflache sidlich der Rodheimer Str. 83
Grundsétzlich wird die Bebauung hier durch ihre Hohe und die geschlossene Bau-
weise eine abschirmende Wirkung fir das Mischgebiet an der Rodheimer Straf3e
entfalten, insbesondere auch fiir das Grundstiick

Zum Verkehrldrm im Sondergebiet ,Parken” Auch ohne diese neue Bebauung
wurde in dem fir den Bebauungsplan erstellten Schallschutzgutachten festgestellt,
dass von der geplanten Stellplatznutzung auf der Sondergebietsfléche ,Parken”
keine Stérungen fir das Mischgebiet an der Rodheimer Straf3e ausgehen.

Zum Verkehrslérm auf Weg siidlich des Grundstiicks: Der direkt sidlich an das
Grundstiick angrenzende Weg wird nicht als Verkehrsfléche, sondern lediglich als
Mischgebietsfléche mit Fahrrecht festgesetzt. Er hat keinerlei allgemeine verkehr-
liche Funktion und dient nur der Ermdglichung der Feuerwehrzufahrt der anliegen-
den Grundstiicke und als Zufahrt zu privaten Stellplétzen. Als Sackgasse bietet er
auch keine Durchfahrtsméglichkeit, so dass keinerlei zusétzlicher Verkehr zu erwar-
ten ist. Die fehlende Festsetzung von Einfahrtsbereichen von diesem Weg auf die
neu entstehenden Gewerbefldchen stellt sicher, das dies auch so bleiben wird.
Zum Verkehrslérm auf Lehmweg:

Beim genannten Schallschutzgutachten wurde fiir den Verkehr die (fir das nérdlich
angrenzende Mischgebiet) schlechteste Annahme getroffen, dass alle PKW den
Parkplatz in Richtung Rodheimer verlassen. Alle Grenzwerte der 16. BImSchV
werden dabei erheblich unterschritten. Im Zuge der Umsetzung der Planungsziele
wurde auch mit den Fachbehérden eine Abpollerung auf Hohe der Gaststétte ab-
gestimmt, so dass sich das Verkehrsaufkommen im Umfeld der Wohngebdaude
reduziert.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle” 3. Anderung

Durch die Bebauung die direkt hinter unserem Grundstiick erfolgen soll wird unsere Wohnqualitat
wie folgt gemindert.

* Permanente Larmbeldstigung von an- und abfahrenden Autos

* Lirmbeldstigung durch Veranstaltungen die in den geplanten Verei
e Verschattung unseres Grundstiickes durch die Héhe der Bauten

+ Verschmutzung des Grundstickes durch Besucher der Vereinsheime
* Larmbelastigung durch die bereits bestehende Hessenhalle, Beschwerden diesbeziglich gibt
es bereits der GieRener Polizei

Randalierende und alkoholisierte Besucher von Veranstaltungen der Hessenhalle und in
Zukunft wohl auch der Vereinsheime

* Minderung der Wohnqualitét in erheblichem MaR

Durch die angrenzende RodheimerstraRe sind wir schon nicht mehr in der Lage unsere Terrasse zu
benutzen da durch den Bus- und Autoverkehr ohrenbetdubender Lirm Siehe auch Berichte
in der Tageszeitung , GieRener Anzeiger” Artikel: Lirmbelastigung grenzt an Folter.

Unseren Vorgarten konnen wir nicht anlegen da er permanent durch die Busbenutzer verschmutzt
wird und als Abfalleimer benutzt wird. Weiterhin wird der hintere Teil unseres Vorgartens als Urinal
von den Busbenutzern verwendet.

Der LKW-Larm der bereits ab 2.30 Uhr morgens durch unsere StraBe donnert erschiittert das ganze
Gebdude. Die entstand Schédden werde ich in Kiirze bei der Stadt Gielen melden.

Sollten nun hinter unserem Grundstiick Parkplitze und Vereinsheime entstehen wird ein benutzen
unseres Gartens wohl fir uns auch nicht mehr méglich sein, da durch die dauernde Frequentierung
der geplanten Bauten ein andauernder Autoverkehr entsteht und eine Lirmbeldstigung durch
Besucher.

AUCH MENSCHEN IN MISCHGEBIEGTEN HABENEIN RECHT AUF NACHTRUHE UND ORDNUNG:

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen

hier: Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg)

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frijhzeitigen Beteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB, der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB, der erneuten Offenlegung
gem. § 3 (2) BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: | o 27.11.2014

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg )

® Die Larmbeléistigungen durch Veranstaltungen in den geplanten Vereinsheimen
missen den Zuldssigkeitsrahmen eines Mischgebietes einhalten.
Sportler-Vereinsheime als Bestandteil von Anlagen fir sportliche Zwecke sind in
Gewerbegebieten wie auch Mischgebieten gemaB Baunutzungsverordnung regel-
maBig zuldssig. Die von dieser Nutzung ausgehende Belastung gilt als ,nicht er-
heblich” im Sinne des § 8 (1) BauNVO.

@ Eine Verschattung durch die Hohe der Bauten bewegt sich im baurechtlich all-
gemein zuldssigen Rahmen. Durch die Abstandfléchenregelung der Hessischen
Bauordnung ist ausreichenden Beliftung, Belichtung und Besonnung von Grundsti-
cken gewdhrleistet. Ein dariber hinaus reichender Anspruch auf die Verhinderung
von Schattenwurf auf Nachbargrundstiicke besteht nicht. Die Abstandsflache, die
hier bei einer festgesetzten Maximalhéhe von 9 m eine Tiefe von maximal 3,6 m
hat, ist im angrenzenden Gewerbegebiet zur Génze innerhalb des festgesetzten 5
m breiten Pflanzstreifens nachweisbar. Zudem wird der Garten hinter der NN

noch durch einen 5 m breiten Weg vom Gewerbegebiet getrennt,
so dass allenfalls bei sehr niedrig stehender Sonne Gberhaupt ein Schattenwurf aus
dem Gewerbegebiet den Garten erreicht.

® Die Verschmutzung des Grundstiicks durch Besucher der Vereinsheime wird sich
ebenfalls im allgemein zuléssigen Rahmen halten. Jedes iber &ffentliche Wege und
StraBen erschlossene Grundstiick ist potentiell Einwirkungen von auflen wie Ver-
schmutzungen ausgesetzt. Dass diese im Besonderen von Besuchern von Vereins-
heimen ausgehen sollen, ist nicht nachvollziehbar. Zudem sind Sportler-Vereins-
heime als Bestandteil von Anlagen fir sportliche Zwecke in Gewerbegebieten
gemdafB Baunutzungsverordnung regelmdfBig zuldssig. Die von dieser Nutzung
ausgehende Belastung gilt als ,nicht erheblich” im Sinne des § 8 (1) BauNVO.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle” 3. Anderung

Durch die Bebauung die direkt hinter unserem Grundstiick erfolgen soll wird unsere Wohnqualitat
wie folgt gemindert.

* Permanente Larmbeldstigung von an- und abfahrenden Autos

* Lirmbeldstigung durch Veranstaltungen die in den geplanten Verei
e Verschattung unseres Grundstiickes durch die Héhe der Bauten

+ Verschmutzung des Grundstickes durch Besucher der Vereinsheime
* Larmbelastigung durch die bereits bestehende Hessenhalle, Beschwerden diesbeziglich gibt
es bereits der GieRener Polizei

Randalierende und alkoholisierte Besucher von Veranstaltungen der Hessenhalle und in
Zukunft wohl auch der Vereinsheime

* Minderung der Wohnqualitét in erheblichem MaR

Durch die angrenzende RodheimerstraRe sind wir schon nicht mehr in der Lage unsere Terrasse zu
benutzen da durch den Bus- und Autoverkehr ohrenbetdubender Lirm Siehe auch Berichte
in der Tageszeitung , GieRener Anzeiger” Artikel: Lirmbelastigung grenzt an Folter.

Unseren Vorgarten konnen wir nicht anlegen da er permanent durch die Busbenutzer verschmutzt
wird und als Abfalleimer benutzt wird. Weiterhin wird der hintere Teil unseres Vorgartens als Urinal
von den Busbenutzern verwendet.

Der LKW-Larm der bereits ab 2.30 Uhr morgens durch unsere StraBe donnert erschiittert das ganze
Gebdude. Die entstand Schédden werde ich in Kiirze bei der Stadt Gielen melden.

Sollten nun hinter unserem Grundstiick Parkplitze und Vereinsheime entstehen wird ein benutzen
unseres Gartens wohl fir uns auch nicht mehr méglich sein, da durch die dauernde Frequentierung
der geplanten Bauten ein andauernder Autoverkehr entsteht und eine Lirmbeldstigung durch
Besucher.

(M @) AUCH MENSCHEN IN MISCHGEBIEGTEN HABENEIN RECHT AUF NACHTRUHE UND ORDNUNG:

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen

hier: Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg)

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frijhzeitigen Beteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB, der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB, der erneuten Offenlegung
gem. § 3 (2) BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: | N o 27.11.2014

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg )

®; @ Die Hinweise zur Lirmbeldstigung durch die bereits bestehende Hessenhal-
le und randalierende u. alkoholisierte Besucher v. Veranstaltungen d. Hessenhalle

werden zur Kenntnis genommen und an die zustdndigen Stellen weiter geleitet. Die-
se Problematik steht in keinem Zusammenhang mit dem 3.Planénderungsverfahren.

Der Bereich der Hessenhallen liegt auBerhalb des Geltungsbereiches der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes. Die hier vorgebrachten Stérungen kénnen daher an
dieser Stelle nicht beriicksichtigt werden, da durch die Festsetzungen der Bebau-
ungsplandnderung die behauptete Quelle der Stérung (Hessenhalle) nicht betroffen
ist oder beeinflusst werden kann.

Bei der vorgesehen Nutzung der Sportanlagen fir Tanzsport, Kampfkunst und
Klettern/ Bouldern geht der Magistrat zudem davon aus, dass eine besondere
diesbeziigliche Sorgfalt erwartet werden kann.

@ zur Befiirchtung, randalierende alkoholisierte Besucher von Veranstaltungen(...)
in Zukunft wohl der Vereinsheime siehe Abwégungsvorschldge zu Nr. 3 u. Nr. 5
Sportler-Vereinsheime sind als Bestandteil von Anlagen fir sportliche Zwecke in
Gewerbegebieten gemaf Baunutzungsverordnung regelmaBig zuldssig. Die von
dieser Nutzung ausgehende Belastung gilt als ,nicht erheblich” im Sinne des § 8
(1) BauNVO.

Die Einschdtzung einer Minderung der Wohnqualitéit in erheblichem MaBe
durch Umsetzung der Planmungsziele der 3. Plandnderung wird nicht geteilt.

Diese Aussage wiederholt und verscharft die Eingangsbehauptung @ ohne wei-
tere Begrindung. Gemaf3 § 6 BauNVO in Verbindung mit dem Bebauungsplan

G 54 und der technischen Anleitung ,TA Larm” entsteht fir die Wohngebdude
stdlich der Rodheimer StrafBe ein Schutzanspruch eines Mischgebietes. Anlagen fir
Sportliche Zwecke (wie Sportvereine und zugehdrige Vereinsheime) sind demnach
regelmaBig als nicht wesentlich stérend im Sinne des § 6 (1) BauNVO anzusehen.
Fir das Sondergebiet ,Parken” wurde anhand einer Immissionsprognose nachge-
wiesen, dass alle Immissionsrichtwerte eingehalten wurden. Daher kann auch durch
diese Nutzung keine Minderung der Wohnqualitét festgestellt werden.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle” 3. Anderung

Durch die Bebauung die direkt hinter unserem Grundstiick erfolgen soll wird unsere Wohnqualitat
wie folgt gemindert.

©

* Permanente Larmbeldstigung von an- und abfahrenden Autos

* Lirmbeldstigung durch Veranstaltungen die in den gepl Verei i wohl 1
Verschattung unseres Grundstiickes durch die Hohe der Bauten

Verschmutzung des Grundstickes durch Besucher der Vereinsheime

Larmbelastigung durch die bereits bestehende Hessenhalle, Beschwerden diesbeziiglich gibt
es bereits der GieRener Polizei

Randalierende und alkoholisierte Besucher von Veranstaltungen der Hessenhalle und in
Zukunft wohl auch der Vereinsheime

*  Minderung der Wohnqualitét in erheblichem MaR

® O OOBOO

Durch die angrenzende RodheimerstraBe sind wir schon nicht mehr in der Lage unsere Terrasse zu
benutzen da durch den Bus- und Autoverkehr ohrenbetdubender Lirm entsteht. Siehe auch Berichte
in der Tageszeitung ,GieBener Anzeiger" Artikel: Lirmbelastigung grenzt an Folter.

©

Unseren Vorgarten kénnen wir nicht anlegen da er per t durch die Busbenutzer versch t
wird und als Abfalleimer benutzt wird. Weiterhin wird der hintere Teil unseres Vorgartens als Urinal

von den Busbenutzern verwendet.

Der LKW-Larm der bereits ab 2.30 Uhr morgens durch unsere Strafe donnert erschiittert das ganze
Gebéude. Die entstand Schaden werde ich in Kiirze bei der Stadt Gieflen melden.

@ @ Sollten nun hinter unserem Grundstiick Parkpldtze und Vereinsheime entstehen wird ein benutzen
unseres Gartens wohl fiir uns auch nicht mehr méglich sein, da durch die dauernde Frequentierung
der geplanten Bauten ein andauernder Autoverkehr ht und eine Larmbelastigung durch
Besucher.

(M () AUCH MENSCHEN IN MISCHGEBIEGTEN HABENEIN RECHT AUF NACHTRUHE UND ORDNUNG:

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen

hier: Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg)

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frijhzeitigen Beteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB, der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB, der erneuten Offenlegung
gem. § 3 (2) BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: | I o 27.11.2014

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg )

®© Die Hinweise zu den Belastungen durch die Rodheimer StraBe werden zur
Kennmis genommen. Die 3. Planénderung éndert daran nichts.
Diese Ausfihrungen beschreiben die Beeintréchtigungen, denen das Wohnhaus in

der N Jrch die Einwirkungen des Verkehrs auf der Rodheimer Str.

derzeit ausgesetzt ist. Weder die Rodheimer Stra3e noch das Grundstiick mit dem

Wohnhaus [N < <, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

® © Die Einschitzung zur kiinftigen Gartennutzung wird nicht geteilt.

Die Einschatzung, der Garten auf dem Grundstiick der I <-i
»durch Parkplétze und Vereinsheime” und durch Frequentierung der Bauten,
Autoverkehr und ldrmende Besucher nicht mehr nutzbar, ist nicht nachvollziehbar.
Offensichtlich gehen die Eigentimer des Gartens hier von einem Anspruch darauf
aus, dass die angrenzenden Grundstiicke im Siden ihres Grundstiickes nicht
Jfrequentiert”, durch KFZ angefahren werden und durch larmende” Besucher
aufgesucht werden diirften. Dieser Anspruch besteht nicht, denn ,dauernde
Frequentierung von Bauten”, ,,andauernder Autoverkehr” und eine
JLarmbelastigung durch Besucher” (hier im Sinne von sich fehlerhaft verhaltender
Besuchern) sind bauplanungsrechtlich nicht zu verhindern und normale
Begleiterscheinungen eines Lebens in einem stadtischen Umfeld, soweit
bauordnungsrechtliche und immissionsschutzrechtliche Vorgaben, die diese
Stérungen weitest méglich verhindern sollen, eingehalten werden. Diese Einhaltung
der Vorgaben ist hier nachgewiesen, so dass dariber hinaus gehende
Schutzanspriiche nicht im Rahmen der Bauleitplanung umgesetzt werden kénnen.
Das Gebiet sidlich der Wohngebdude ist bereits seit den 1960er Jahren als
Bauland einzustufen, wobei sogar zwischen 1981 und 2003 ein Baurecht zur
Errichtung einer Eissporthalle bestand.
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Entwurf Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle” 3. Anderung

Durch die Bebauung die direkt hinter unserem Grundstiick erfolgen soll wird unsere Wohnqualitat
wie folgt gemindert.

* Permanente Larmbeldstigung von an- und abfahrenden Autos

* Lirmbeldstigung durch Veranstaltungen die in den geplanten Vereinsheimen wohl anstehen
Verschattung unseres Grundstiickes durch die Héhe der Bauten

Verschmutzung des Grundstiickes durch Besucher der Vereinsheime

Larmbelastigung durch die bereits bestehende Hessenhalle, Beschwerden diesbeziiglich gibt
es bereits der GieRener Polizei

Randalierende und alkoholisierte Besucher von Veranstaltungen der Hessenhalle und in
Zukunft wohl auch der Vereinsheime

* Minderung der Wohnqualitit in erheblichem MaR

® Q VAL ©

Durch die angrenzende RodheimerstraRe sind wir schon nicht mehr in der Lage unsere Terrasse zu
benutzen da durch den Bus- und Autoverkehr ohrenbetdubender Lirm entsteht. Siehe auch Berichte
in der Tageszeitung ,GieRener Anzeiger" Artikel: Lirmbeldstigung grenzt an Folter.

©

Unseren Vorgarten kénnen wir nicht anlegen da er permanent durch die Busbenutzer verschmutzt
wird und als Abfalleimer benutzt wird. Weiterhin wird der hintere Teil unseres \orgartens als Urinal
von den Busbenutzern verwendet.

Der LKW-Larm der bereits ab 2.30 Uhr morgens durch unsere Strafe donnert erschiittert das ganze
Gebaude. Die entstandenen Schiden werde ich in Kiirze bei der Stadt Gieflen melden.

@ @ Soliten nun hinter unserem Grundstiick Parkplitze und Vereinsheime entstehen wird ein benutzen
unseres Gartens wohl fiir uns auch nicht mehr méglich sein, da durch die dauernde Frequentierung
der geplanten Bauten ein andauernder Autoverkehr entsteht und eine Lirmbeldstigung durch
Besucher.

(M (@) AUCH MENSCHEN IN MISCHGEBIEGTEN HABENEIN RECHT AUF NACHTRUHE UND ORDNUNG:

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen

hier: Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg)

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frijhzeitigen Beteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB, der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB, der erneuten Offenlegung
gem. § 3 (2) BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: [ N RN o 27.11.2014

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg )

@® O Der Feststellung, dass auch Menschen in Mischgebieten ein Recht auf
Nachtruhe und Ordnung haben, wird zugestimmt.

Die hier geforderte Nachtruhe ist durch die geplanten Nutzungen nicht als
gefdhrdet anzusehen, da sich diese auf den Tag und den Abend konzentrieren
werden. Die Stérung der Nachtruhe, die hier durch Besucher von Vereinslokalen
befirchtet wird, ist bauplanungsrechtlich als nicht wesentliche Stérung des
Wohnens zu betrachten, denn Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fir
sportliche Zwecke sind auch in Mischgebieten regelmaBig zuldssig, so dass
bauplanungsrechtlich bei einer solchen Nutzung nicht von einer wesentlichen
Stérung des Wohnens ausgegangen wird (§ 6 BauNVO). Eine etwaige Stérung
der Nachtruhe ist daher nicht bauplanungsrechtlich zu behandeln, sondern kann
nur individuell nachbarrechtlich betrachtet werden.

Die Bebauungsplanénderung nimmt auf das Mischgebiet an der Rodheimer Straf3e
und die dortigen Wohnhdauser Ricksicht durch:

1. die vorgenommene Nutzungsstaffelung (Gewerbegebiet im Anschluss an ein
bestehendes Mischgebiet),

2. durch die Festsetzung der an das Mischgebiet angrenzenden Art der Bebauung
(geschlossene Bebauung zur Abschirmung in Richtung Gewerbegebiet),

3. die fehlende Festsetzung von Zufahrten vom bestehenden Weg nérdlich des
Gewerbegebietes aus und

4. durch die Untersuchung der Schallimmissionen durch des geplante Sondergebiet
,Parken”.

Weitere KonfliktldsungsmaBBnahmen kénnen nur auBerhalb des Planverfahrens auf
der Stufe d. Verwirklichung der Planung sicher gestellt werden.
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Bauleitplanung der Stadt GieRen; .
-7 hier: Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle®, 3. Anderung (Teilgebiet
Lehmweg), in Gieflen

Stellungnahme im Verfahren nach § 13a i.V.m. § 4a (3) BauGB

Ihr Schreiben vom 12.12.2014, hier eingegangen am 16.12.2014, Az.: 61/Bu

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich zur o0.g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesglanungsbehﬁrde
(Bearbeiterin: Frau te Molder, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2410)

Aus Sicht der Regional- und Landesplanung nehme ich zu der Planung wie folgt
Stellung:

Der Entwurf (Planungsstand: 16.12.2014) erméglicht mit der Festsetzung A) 1.2
dem bestehenden Einzelhandelsbetrieb ausnahmsweise Erweiterungen, Ande-
rungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen. Der in der Begrindung, S. 14,
dazu neu eingefigte Satz ist jedoch unvollsténdig: ,Dem vorhandenen Bio-Super-
markt sollen im Rahmen der gegebenen Nutzungsmalfie Erweiterungen, Ande-
rungen, Nutzungséanderungen und Emeuerungen ausnahmsweise ermdglicht
werden, soweit sich dies mit dem ..."

Gemalk Ziel 5.4-10 des Regionalplans Mittelhessen 2010 ist die Einrichtung von
Verkaufsflachen innerhalb von Industrie- und Gewerbefl&chen nur fur die Selbst-
vermarktung der in diesen Gebieten produzierenden und weiterverarbeitenden
Betriebe zulassig, wenn die Verkaufsflache einen untergecrdneten Teil der durch
das Betriebsgebaude Uberbauten Flache einnimmt.

@ Um zu gewdahrleisten, dass die vorgesehene Ausnahme nur zur Bestandssiche-
rung des vorhandenen Bio-Supermarktes dient, empfehle ich, die Festsetzung

Hausanschrifl Servicezeilen: Fristenbrigfcasten:

35380 Gielen + Landgral-Phiipp-Platz 1 - 7 Mo, - Do.  08:30 - 12:00 Uhr 35380 Gieflen
Postanschrifl 13:30 - 15:30 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1- 7
35228 Gielan - Postfach 10 DB 51 Fretag 08:30 - 12:00 Uhr

Telafonzentrale 0641 303-0 oder nach Vereinbanng

Zentrales Telatax 0841 303-2167
Zentrale E-Mail: rp-giessen@rpgi hessan. oo
Internat: hitp fwww. rp-giessen.de

%

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen

hier: Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg)

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frijhzeitigen Beteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB, der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB, der erneuten Offenlegung
gem. § 3 (2) BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: RP GieBen - Obere Landesplanungsbehérde v.12.01.2015

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg )

Behandlungsvorschlag:

® Der Anregung zur Ergéinzung einer maximal zuldssigen Verkaufsflache und
zuldssiger Sortimente wird nicht entsprochen.

Die festgesetzten Baugrenzen, die Lage des vorhandenen Einzelhandelsbetriebes
und die Einfigung in einen Baukdrper mit 2 dariber liegenden Geschossen, die
der Bironutzung dienen, lassen hier keine relevante Verkaufsflachen-VergréBBerung
zu. Im Falle einer ausnahmsweise zuldssigen Anderung gilt diese nur fir den
vorhandenen Einzelhandelsbetrieb, der durch diese Einschrankungen keine
Anderungen mit relevanten Auswirkungen vornehmen kann. Eine zusdtzliche
Beschrénkung der Verkaufsflache und der Sortimente erscheint vor diesem
Hintergrund nicht geboten, da eine ungewiinschte Entwicklung bereits mit Verweis
auf die nur ausnahmsweise Zulassigkeit und auf das Einzelhandels- und
Zentrenkonzept im Rahmen der Baugenehmigungsplanung méglich ist.
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durch die Angabe von maximal méglichen Verkaufsflachen und von zuléssigen
Sortimenten zu konkretisieren bzw. die genannten Ausnahmen an die Einhaltung
der Empfehlungen zur Einzelhandelsentwicklung des Einzelhandels- und Zentren-
konzepts der Stadt Giefien {2011) zu kniipfen. Laut Begriindung zum Bebauungs-
plan liegt das Plangebiet danach aulerhalb aller Versorgungsbereiche.

Sofern die neu eingefigte Festsetzung A) 1.2 konkretisiert bzw. vollstéandig und
plausibel begriindet wird, ist die Planung an die Ziele der Raumordnung ange-
passt.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung

(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Der Planungsraum liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet.
Oberirdische Gewiésser, Hochwasserschutz

(Bearbeiterin: Frau Rims, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4176)

Zur Bauleitplanung werden keine weiteren Anregungen vorgetragen; ich verweise
auf meine Stellungnahme vom 20.11.2014.

Kommunales Abwasser, Gewdssergiite
(Bearbeiter: Herr Wiedl, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4228)

Zur Bauleitplanung werden keine Anmerkungen vorgebracht.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
félle, Altlasten, Bodenschutz

(Bearbeiter: Herr Frensch, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4274)

Im Altflachen-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen beim Hessischen
Landesamt fur Umwelt und Geologie (HLUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen
mit schadlichen Bodenverdnderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum
keine entsprechenden Flachen befinden.

Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen und militdrischen
Anlagen — soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) — in Hessen zum Teil noch nicht flichendeckend erfolgt ist, sind die
Daten im ALTIS nicht vollsténdig. Deshalb empfehle ich, weitere Informationen
(z.B. Auskiinfte zu Betriebsstillegungen aus dem Gewerberegister) bei der Stadt
GieRen und bei der Wasser- und Bodenbehtrde des Landkreises GieRen einzu-
holen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 42.1, Tel.: 0641/303-4366)

Nach meiner Aktenlage sind keine Abfallentsorgungsanlagen / Deponien im Sinne
von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - K'WG - betroffen.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleit-
planerische Vorhaben.

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen

hier: Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg)

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frijhzeitigen Beteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB, der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB, der erneuten Offenlegung
gem. § 3 (2) BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: RP GieBen - Obere Landesplanungsbehérde v.12.01.2015

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg )

23



Immissionsschutz
(Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4421)

Die Erweiterung der méglichen Nutzungen der Sonderfldche ,Parken” ist nicht
gutachterlich bewertet.

Eine weitergehende Nutzung wird immissionsschutzrechtlich kritisch gesehen.

Die vorliegende Immissionsprognose bewertet nur die Errichtung eines Park-
platzes.

Als Veranstaltungsflache fur Messen/Ausstellungen, Spezialmarkte und vergleich-
bare Veranstaltungen werden andere — lautere — Gerausche erzeugt. Die Heran-
ziehung der Bestimmungen fir seltene Ereignisse — TA L&rm — ist nicht statthaft.
Die vorliegende Bauleitplanung erzeugt einen Konflikt mit der Nachbarschaft, der
vermeidbar ist.

Anmerkung: In der Immissionsprognose hat sich auf Seite 10, in Tabelle 1, ein
Schreibfehler eingeschlichen. In der Spalteniiberschrift muss es beim Teil-Beur-
teilungspegel ,fags” heillen. f

Bergaufsicht
(Bearbeiter: Herr Hein, Dez. 44, Tel.: 0641/303-4519)
Der Geltungsbereich der 0.g. Bebauungsplananderung liegt im Gebiet eines

erloschenen Bergwerksfeldes. In diesem wurde nur das Vorkommen von Erz an
der Tagesoberfliche nachgewiesen.

Landwirtschaft

(Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5125)

Bezlglich der 0.g. Bauleitplanung werden aus Sicht des von mir zu vertretenden
Belanges Landwirtschaft keine weiteren Hinweise und Anregungen vorgetragen.
Bauleitplanung

(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher Sicht werden bzgl. der 0.g. Bebauungsplanadnderung nun

keine Anregungen mehr vorgetragen.

Die Fachdezernate Dez. 53.1 — Obere Forstbeh@irde — und Dez. 53.1 — Obere Na-
turschutzbehtirde — wurden von Ihnen im Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag
gez.

Wagner

Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen

hier: Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg)

Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der frijhzeitigen Beteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB, der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB, der erneuten Offenlegung
gem. § 3 (2) BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: RP GieBen — Immissionsschutz v. 12.01.2015

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle”, 3. Anderung (Teilgebiet Lehmweg )

Behandlungsvorschlag:

@ Die Notwendigkeit einer Ergénzung der gutachterlichen Beurteilung beziiglich
der ausnahmsweise zuléssigen Ausstellungsnutzung wird nicht erkannt.

Die vorgesehene, vorrangige und realistischerweise auch langfristig verbleibende
Parkplatznutzung wurde mit dem vorliegenden Vertrdglichkeitsnachweis untersucht.
Die lediglich optionale Zulassigkeit eines Parkhauses, das noch nicht konkret
geplant ist und daher nicht einem Vertraglichkeitsnachweis unterzogen werden
kann, bedingt, dass eine immissionsschutzrechtliche Konfliklésung auf die Ebene
des erforderlichen Baugenehmigungsverfahrens (evil. mit nur dort méglichen
Befriebseinschrdnkungen und baulichen Anforderungen als Auflagen) verlagert
werden muss. Ahnliches gilt fir Ausstellungen. Die ausnahmsweise zuldssige
Ausstellungsnutzung  soll  gemdB  Begrindung und  Festsetzungen  des
Bebauungsplanes stark hinter der Parkplatznutzung zurickireten. Eine von einer
Ausstellung ausgehende Belastung ist stark von der Art der Ausstellung abhéngig.
Durch die festgesetzte Lliste, auf der z.B. besonders laute Veranstaltungsarten
fehlen, ist dem Nachbarschutz hier in einem ersten Schritt nachgekommen worden.
Zudem ist mit den weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes (geschlossene, ? m
hohe Bauweise nérdlich des Sondergebietes ,Parken”) und der Verortung inmitten
des geplanten Gewerbegebietes den Schutzanspriichen der Anwohner im nérdlich
angrenzenden Mischgebiet noch weitergehend begegnet worden.

Die Zulassigkeit muss hier ebenfalls in Abhéngigkeit von der konkret beabsichtigten
Veranstaltung und der dann evtl. vorhandenen Neubebauung mit abschirmender
Wirkung im Rahmen der individuellen Genehmigungsverfahren festgestellt werden.

Angesichts der nachrangigen Nutzung als Ausstellungsflache gegeniiber der durch
Stellplatze kann diese Nutzung in im Konfliktfall auf nachweislich vertragliche
Veranstaltungen reduziert werden, ohne dass die Hauptnutzung aufgegeben
werden muss. Aufwendige Schallschutzuntersuchungen im Bebauungsplanverfahren
erscheinen deswegen nicht sinnvoll, da die Vertraglichkeit individuell festgestellt
werden muss.
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