Universitatsstadt Gief3en .
Gielden

Der Magistrat

Vorlage an die Stadtverordnetenversammlung

Yorlogennummer: STV/2571/2015
Offentlichkeitsstatus: ~ ffentlich
Datum: 21.01.2015
Amt: Stadtplanungsamt
Aktenzeichen/Telefon: - 61 - Bu/Mi - 2324
Verfasser/-in: Herr Oliver Buns
Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Magistrat Entscheidung
Ausschuss fur Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr Beratung
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung
Betreff:

Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle,, 3. Anderung (Teilgebiet westlich Lehmweg)
hier: Abwégung und Satzungsbeschluss
- Antrag des Magistrats vom 21.01.2015 -

Antrag:

1. Die seitens der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange im
Rahmen der Beteiligungsverfahren gemaf3 §§ 3,4 und 4a Baugesetzbuch (BauGB)
vorgebrachten Anregungen wurden gemaf3 §§ 1 Abs. 5, 6 und 7 sowie 1a BauGB
gepruft. Das in der Anlage 1 dargestellte Prifergebnis wird beschlossen.

2. Der in Anlage 2 aufgefishrte Bebauungsplan G 54 "Hessenhalle”, 3. Anderung wird mit
seinen zeichnerischen und planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil A der textlichen
Festsetzungen, Anlage 3) gemaf3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begrindung (Anlage 4) wird beschlossen.

3. Die eigenstandigen, gemaf3 § @ Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan integrierten
bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Hessische Bauordnung/HBO (Teil B der
textlichen Festsetzungen, Anlage 3) werden als Satzung beschlossen.

4. Der Magistrat wird beauftragt, den Satzungsbeschluss ortsiblich bekannt zu machen.”

Begriindung:

Mit der 3. Bebauungsplanénderung werden die Umwidmung des im 1. Anderungsplan in 2003
festgesetzten Mischgebiefes sowie einige weitere Festsetzungs-Anderungen getroffen, um die
gewerblich und fir Sondernutzungen ausgerichtete Vermarktung und baldige Bebauung/Nutzung
der ca. 15.000 m? grof3en stadtischen Restflache westlich des Lehmweges zu ermdglichen.

Die Belange der Anwohnerschaft sowie des angrenzenden Messestandortes wurden bei den
Abwdagungsvorschlagen ausreichend bericksichtigt. Insbesondere die Umwidmung des
Plangebietes in ein Gewerbe- und Sondergebiet 16st den immissionschutzrechtlichen Konflikt in
Bezug auf ndchtliche Messe-/Musik-Veranstaltungen.
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Geltungsbereich und Ziele der Bebauungsplanung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3,4 ha und wird begrenzt durch die Bebauung
sudlich der Rodheimer StraBe, den Lehmweg und die StraBe An der Hessenhalle.

Die Bebauungsplananderung fihrt zur Weiterentwicklung des Plangebietes als eingeschranktes
Gewerbegebiet, um auf zwei der noch drei unbebaut verbliebenen stadtischen Baugrundsticken
zeitnah eine Ansiedlung eines Kanalreinigungsbetriebes sowie dreier Sportvereine/-anlagen in
einem zusammen hdngenden und als Larmschutzriegel zur angrenzenden Wohnbebauung
wirkenden Gebdudes zu realisieren. In Zusammenhang mit vertraglichen Regelungen ist als Ersatz
fir einen im 2. Anderungsverfahren weg fallenden offentlichen Parkplatz an der Rodheimer
StraBBe (ca. 80 Stellplatze) bereits in diesem Jahr die Errichtung von Gber 200 Ersatzstellplétzen
auf einer in stadtischem Eigentum verbleibenden Teilflache am Lehmweg vorgesehen. Auf dieser
Teilflache kdnnen auch zeitlich und von der Ausrichtung her eingeschrankte Veranstaltungen
insbesondere der M.A.T. Objekt GmbH durchgefihrt werden.

Zudem wird der Lehmweg als Sffentliche ErschlieBungsstraf3e (gegeniber dem bisherigen Status
als Rettungszufahrt zum Messegel@nde und ErschlieBung einer Gaststatte) festgesetzt, wobei ein
Gehweg auf der Westseite noch in diesem Jahr angelegt wird.

Verfahren der Bebauungsplanung

Im Februar 2012 wurde von der Stadtverordnetenversammlung die Einleitung des 3. Anderungs-
verfahrens fir den Bebauungsplan Nr. G 54 ,Hessenhalle” (Teilgebiet westlich Lehmweg) be-
schlossen. Da das Anderungsverfahren geméf §13a BauGB beschleunigt durchgefishrt wurde,
konnte mit Verweis und in Verbindung mit dem parallelen 2. Anderungsverfahren (wodurch die
Versiegelungs-Obergrenze der Fallgruppe 1 Gberschritten wurde und daher eine Vorprifung des
Einzelfalles zur Abschatzung der Umwelterheblichkeit des Planungsvorhabens erstellt und abge-
stimmt wurde) auf die Ausarbeitung und Vorabstimmung eines Umweltberichtes verzichtet werden.
Dennoch wurden die natur- und artenschutzrechtlichen Planungsanforderungen ausreichend be-
ricksichtigt.

Die frijhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit fand im April 2013 statt, wobei keine Einwdnde
eingingen.

Am 9.10.2014 hat die Stadtverordnetenversammlung den Planentwurf zur Offenlage beschlossen,
die dann vom 21.10. bis 21.11.2014 durchgefihrt wurde. Zu den ausgelegten Planunterlagen
wurden von 2 Birgern bzw. Anliegerhaushalten sowie der M.A.T. Einwendungen hinsichtlich der
Schutzbedirfnisse, Entwicklungsméglichkeiten des Messegeldndes und zur Bericksichtigung der
Anforderungen des Radverkehrs vorgetragen.

Parallel hierzu wurden 51 Behérden und Trager 6ffentlicher Belange angehért, von denen 24
eine Stellungnahme abgegeben haben.

Die aufgrund einiger Anderungen der planungsrechtlichen Festsetzungen ohne Berithrung der
Grundzige der Planung erforderliche erneute, eingeschrénkte Offenlage wurde in der Zeit vom
16.12.14 bis einschlieflich 06.01.2015 durchgefihrt. Von den erneut zur Stellungnahme
aufgeforderten 25 Behdrden und Tragern offentlicher Belange gingen 11 Stellungnahmen ein.

Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Nach Durchfihrung der auch im beschleunigten Verfahren als vollstandig und ausreichend
anzusehenden dreimaligen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trageranhérung sind fir die
erforderliche Abwagung folgende wesentlichen Anregungen verblieben:
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1. Die Anregungen eines Birgers zur konsequenten Umsetzung der Stellplatzsatzung hinsichtlich
der Fahrradabstellplatze, die dem Bauordnungsamtes zur Beriicksichtigung bei den jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren zur Kenntnis gegeben wird.

2. Die Einwendungen von Anliegern aus einem nérdlich des Plangebietes liegenden Wohnge-
baude (im dortigen Mischgebiet), deren Garten an den als Mischgebiet mit Fahrrecht festge-
setzten Weg grenzt. Deren Anregungen beziehen sich im Wesentlichen auf eine befirchtete
Beeintrachtigung durch die geplante Ansiedlung der Sportanlagen im Gewerbegebiet (Larm und
Verschmutzung) sowie bereits bestehende Stérungen durch das Messegeldnde und den Verkehr.
Diesen Bedenken wurde durch Verweis auf

- die zur Ausfihrung kommende geschlossene Bauweise des Sport-Gebdudes bei 9 m
Gebdudehshe mit seiner abschirmenden Wirkung nach Norden,

- die Festlegung und geplante Abtrennung der Zufahrtslage (Uber Lehmweg nur nach Siden),

- den gutachterlichen Vertraglichkeitsnachweis des Sondergebietes ,Parken” (Stellplatzanlage) mit
dem geplanten Sport-Neubau gegeniber der Wohnnutzung im Mischgebiet und

- die generelle Zulassigkeit von Anlagen fir sportliche Zwecke, also auch Vereinsheimen, in
Gewerbe- wie auch (vor Planénderung) Mischgebieten

begegnet. Hinsichtlich der Vorbelastung im Plangebiet (Verkehr, Messe) kann und muss das
Bebauungsplananderungsverfahren keine Konflikilésung anbieten, da die Gesamtbelastung durch
die Plananderung nicht verscharft wird.

3. Die Anregungen der M.A.T. Objekt GmbH (Messegesellschaft) zielen auf eine angestrebte
ausschlieBliche Nutzung des Sondergebietes ,Parken” zu Messezwecken, sowohl als Stellplatz-
flache als auch als Flache fir vielfaltige Veranstaltungen, wobei die im Bebauungsplan zum
Schutz der Wohnruhe erfolgten Nutzungseinschrankungen (Art und Anzahl) abgelehnt werden.
Des Weiteren befirchtet die Messegesellschaft eine nochmalige Abrechnung von ErschlieBungs-
kosten. Diesen Bedenken wurde im Wesentlichen durch Verweis auf

- die Nachbar schitzende Wirkung der einschrankenden Veranstaltungsliste,

- den nicht bestehenden Anspruch der Messe auf Errichtung von (Ersatz-)Stellplétzen, jedoch

- die erheblichen Vorteile fir die Messe durch die noch in 2015 entstehenden und durch den
Schlachthof-Investor finanzierten fast 220 &ffentlichen Stellplétze am Lehmweg, mit der Option auf
die langfristige, bei einer Erweiterung des Messestandortes mdgliche Errichtung eines Parkhauses
(durch M.A.T.) sowie

- eine bereits erfolgte stadtinterne Abstimmung eines Verzichtes auf die Anwendung des
ErschlieBungsbeitragsrechtes bei der Abrechnung des Lehmweg-Ausbaus

begegnet.

Zum bedauerlicherweise verbliebenen umfangreichen Abwagungsbedarf der Einwendungen der
M.A.T. Objekt GmbH ist weiter auszufihren, dass der Magistrat seit Abschluss des Erbbaurechts-
vertrages Ende 2006 in regelmafBigen Gespréchen und Abstimmungen bemiht war, im Rahmen
seiner Mdglichkeiten die Entwicklung des GieBener Messestandortes zu unterstitzen. So wurden
nach Prasentation eines Endausbaukonzeptes mit bis zu 4 weiteren Hallen auf dem M.A.T.-
Kerngelande im Herbst 2011 umfangreiche Varianten zur Unterbringung des hierfir (und auch
heute schon bei Grofiveranstaltungen) erforderlichen Stellplatzbedarfes geprift. Bis zum April
2014 wurden dabei insbesondere der Ankauf, zundchst der gesamten, ab 2013 dann des
groBten Teils der stadtischen Flache am Lehmweg zur Stellplatzunterbringung und als Erweiterung
der Veranstaltungsflachen verhandelt. Nach einer endgiltigen Ablehnung des Angebotes seitens
M.A.T. wurde sogar noch eine Erbbau-Variante zu ginstigsten Konditionen angeboten, jedoch
auch ohne einvernehmliche Lésung. Es verblieb die im 3. Anderungsplan vorgesehene kurzfristige
Errichtung von fast 220 Stellplatzen durch den Schlachthof-Investor, mit einer Option auf
Realisierung eines Messeparkhauses (durch M.A.T.) fir den Endausbau des Messestandortes. Auf
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den Verhandlungsverlauf und das Ergebnis im Bereich des 2. Plananderungsverfahrens wird in
der diesbeziglichen Vorlage eingegangen.

4. Der Anregung der Oberen Landesplanungsbehérde zur Festsetzung einer maximal zul@ssigen
Verkaufsflache und zulassiger Sortimente fir den im Plangebiet vorhandenen Einzelhandels-
betrieb (Bio-Supermarkt) wird nicht entsprochen, da die értlich-rdumliche Situation keine relevante
Verkaufsflachen-VergréBerung zuldsst.

5. Der Anregung der Oberen Immissionsschutzbehérde zur gutachterlichen Beurteilung der
ausnahmsweise zulassigen Ausstellungsnutzung, wird nicht gefolgt, da die Zulassigkeit hier im
Einzelfall und nur auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens in Abhangigkeit von der konkret
beabsichtigten Veranstaltung und der dann evtl. vorhandenen Neubebauung mit abschirmender
Wirkung im Rahmen der individuellen Genehmigungsverfahren festgestellt werden kann.

Der Flachennutzungsplan wird geméf3 § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst.

Nach dem Satzungsbeschluss wird diese Bebauungsplandnderung mit ihrer Bekanntmachung zur
Rechtskraft gebracht und nachfolgenden Baugenehmigungen zugrunde gelegt.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Behandlungsvorschlag zur Abwagung der eingegangen Anregungen
2. Bebauungsplankarte (verkleinert) mit Legende

3. Textliche Festsetzungen

4. Begrindung zum Bebauungsplan

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)

Beschluss des Magistrats vom ___.

Nr. der Niederschrift TOP

() beschlossen

() ergdnzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt

() zur Kenntnis genommen

() zurickgestellt/-gezogen

Beglaubigt:

Unterschrift
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