Universitatsstadt Giel3en .
Gielden

Ortsbeirat Rédgen

Geschdftsstelle Ortsbeirdte Telefon: 0641 306-1075 Datum: 21.10.2014

Auskunft erteilt: Frau Allamode Telefax: 0641 306-2700

Berliner Platz 1, 35390 Gief3en E-Mail: ortsbeiraete@giessen.de
Niederschrift

der 22. Sitzung (Sondersitzung) des Ortsbeirates Rédgen
am Donnerstag, dem 16.10.2014,
im Sitzungszimmer der Verwaltungsstelle Rddgen,
Burgerhaus, BirgerhausstraBe 1, 35394 Gieflen-Rédgen.
Sitzungsdaver: 19:32 - 20:04 Uhr

Anwesend:

Orisbeiratsmitglieder der SPD-Fraktion:

Herr Dieter Geif3ler Ortsvorsteher
Herr Jirgen Becker

Herr Werner Déring

Herr Kurt Seipp

Frau Ursula Seipp

Ortsbeiratsmitglieder der CDU-Fraktion:
Herr Christoph Thiel

Ortsbeiratsmitglieder der FW-Fraktion:
Herr Jirgen Theif3
Frau Elke Victor

Vom Magistrat:
Frau Gerda Weigel-Greilich ~ Birgermeisterin

Stadtverordnete:
Herr Egon Fritz Stadtverordnetenvorsteher

Fir die Geschdaftsstelle der Ortsbeirdte:
Frau Andrea Allamode SchriftfGhrerin

Entschuldigt:
Frau Ute Wernert-Jahn CDU-Fraktion



Orisvorsteher GeiBler eréffnet die Sitzung und begrifBt die Anwesenden. Er stellt fest,
dass der Ortsbeirat beschlussfahig ist.

Gegen die Form und die Frist der Einladung und die Tagesordnung werden keine
Einwénde erhoben. Somit ist die Tagesordnung in der vorliegenden Form beschlossen.

Tagesordnung:

Offentliche Sitzung:

1.

2.

Eréffnung und BegrifBung

Aufstellung eines Bebauungsplan RO 07/05 ,In der STV/2239/2014/1
Roos”;
hier: Einleitungsbeschluss, Bekanntmachung - Ergénzung

- Antrag des Magistrats vom 08.09.2014 -
Mitteilungen und Anfragen

Birgerfragestunde

Abwicklung der Tagesordnung:
Offentliche Sitzung:

1.

Eréffnung und BegriiBung

Wourde zu Beginn der Sitzung abgehandelt.

Aufstellung eines Bebauungsplan RO 07/05 ,In der STV/2239/2014/1
Roos”;

hier: Einleitungsbeschluss, Bekanntmachung - Erganzung

- Antrag des Magistrats vom 08.09.2014 -

Antrag:

»1. Fir den in der Anlage 1 gekennzeichneten réumlichen Plangeltungsbereich wird
gemaf § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans RO 07/05 ,In der Roos’ eingeleitet.

2. Der Bebauungsplan wird gemaf3 § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

3 Der Einleitungsbeschluss ist gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. §13a Abs.3 Satz 1
BauGB ortsiblich bekannt zu machen.



4. Der Magistrat wird beauftragt, nach erfolgter Aufsiedlung des Baugebietes ,In der
Roos’ umgehend die Entwicklung eines Neubaugebietes im Teilbereich ,Verlangerte
Barner StraBe/Ruhbanksweg-West' zu veranlassen.”

Begriindung:

In Rddgen stehen keine Baulandreserven mehr zur Verfigung, da sich die wenigen
verbliebenen Baulicken im Privatbesitz befinden und auf dem Immobilienmarkt nicht zur
Verfigung stehen. Gleichzeitig gibt es in dem Stadtteil eine anhaltende Nachfrage an
Bauplétzen sowohl fir Ortsansdssige als auch fir umzugswillige Familien. Dabei steht die
Inanspruchnahme von Flachen im Innenbereich gegeniber dem weiteren Verbrauch
landwirtschaftlich genutzter oder naturschutzfachlich hochwertiger Flachen im
AuBenbereich im Vordergrund. Durch die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens
werden die Voraussetzungen fir die Beteiligung der Birgerschaft und der Behdrden
sowie fur ein erforderliches Bodenordnungsverfahren geschaffen. Von den Ergebnissen
der Beteiligungsverfahren méchte der Magistrat auch die Perspektive des
Bebauungsplanverfahrens abhangig machen.

Geltungsbereich und Rahmenbedingungen der Bebauungsplanung

Das Plangebiet liegt sidwestlich des historischen Ortskerns in der Flur 1. Der
Geltungsbereich schlieft im Stiden an die bestehende Bebauung entlang der StraBen ,Im
Hopfengarten” und ,In der Roos” an. Er grenzt im Westen an die HelgenstockstraBe und
im Osten an die StraBe ,In der Roos”. Im Norden verlauft der Geltungsbereich zwischen
der Udersbergstrafle und dem ,Schwarzen Weg” bzw. grenzt beiderseits eines
FuBweges an die Udersbergstraf3e an. Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von
ca. 2,98 ha, ist bis auf einzelne Schuppen und Gartenhéuser weitgehend unbebaut und
wird Uberwiegend als Weide- oder Gartenland mit unterschiedlicher Intensitat genutzt.

Im Flachennutzungsplan der Universitatsstadt Gief3en ist das Plangebiet als Teil einer
grofleren zusammenhdngenden Wohnbauflache dargestellt. Der benachbarte Kindergar-
ten ist symbolhaft erfasst.

Bei dem Beschluss des Flachennutzungsplanes wurden die urspriinglich anvisierten
Siedlungserweiterungsflachen ,Rédgen Ost” und ,Rédgen Nord” aufgrund der
restriktiven naturschutzrechtlichen Einstufung bzw. aufgrund des auf3ert hohen
Ausgleichsbedarfs ausgenommen.

Eine alternative Siedlungserweiterungsflache sidwestlich der Ortslage in Richtung des
Gewerbegebietes Krebsacker/Canon kann aufgrund des hohen erforderlichen
ErschlieBungsaufwandes derzeit nicht weiter verfolgt werden. Nach Aufsiedlung der
Flache ,In der Roos” wird ein Neubaugebiets-Standort ,Rédgen-West” (verlangerte
Barner StraBBe/Ruhbanksweg-West) neu geprift und nach Méglichkeit entwickelt.

Seit 2013 ist gesetzlich vorgegeben, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MafBnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. Nach § 1a BauGB ist die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen zu begriinden,
wozu auch ein Nachweis Uber Mdglichkeiten der Innenentwicklung (Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Baulicken, andere Nachverdichtungsméglichkeiten) gehért. |...)

Im Landschaftsplan ist die Flache mit unterschiedlichen Biotoptypen belegt, u. a. mit
Streuobstwiese, Klein- und Nutzgarten und artenarmes Grinland. Als
Entwicklungsperspektive wird ein Teilbereich als naturschutzrelevante Flache im



Innenbereich eingestuft. Fir die Grinland- und Streuobstwiesenfléchen wird die
Fortfihrung der Nutzung empfohlen.

Sudlich des Plangebietes beiderseits der Straf3e ,Im Hopfengarten” liegt der seit
23.12.1965 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 2 ,Hopfengarten”, der durch die
vorliegende Planung teilweise Uberlagert wird.

Zur frihzeitigen Beachtung natur- und artenschutzrechtlicher Belange wurde das
Plangebiet 2013 floristisch und faunistisch kartiert. Die Streuobstbestdnde wurden in ihrer
Wertigkeit aufgrund massiver Verbissschaden herabgesetzt. Das Vorkommen einer
botanisch bemerkenswerten Grindlandvegetation fihrt zu einer genaueren Betrachtung
im Laufe des Sommers 2014 (ggf. Vorkommen einer geschitzten Schmetterlingsart). Es
kann jedoch festgestellt werden, dass der Flache gegeniber den Flachen im
AuBBenbereich ein geringerer Erhaltungswert beigemessen wird.

Stadtebauliche und griinordnerische Ziele

Rédgen ist ein dorflicher Stadtteil, der im historischen Ortskern baulich von den (ehemals)

landwirtschaftlich genutzten Hofreiten mit regionaltypischen Gestaltmerkmalen gepragt

ist. Zudem bestehen Neubaugebiete berwiegend mit Ein- und MehrfamilienhGusern
sowie untergeordnet Doppel- und Reihenhdusern. Die Gebdude sind im Regelfall
zweigeschossig mit Satteldach ausgebildet. Das innerdriliche Baugebiet soll sich in die
bestehende Siedlungsstruktur einfigen und diese angemessen erganzen. Demzufolge
stehen folgende stadtebauliche Planungsziele im Vordergrund:
Ausweisung eines vorwiegend dem Wohnen dienenden Baugebietes (Allgemeines
Wohngebiet),
Schaffung von Baurecht fir die Errichtung von Gberwiegend Einzelhdusern und
einer geringen Anzahl von Doppelhdusern auf kleinen Grundstiicken in maximal
zweigeschossiger Bauweise und begrenzter Zahl der Wohnungen pro Gebdaude,
Weitgehender Erhalt der bestehenden Wegebeziehungen zur Sicherung der
Durchgéngigkeit und Anbindung an die bestehenden Wege,
Reduzierung der erforderlichen ErschlieBungsflachen auf ein Mindestmaf3 im
Sinne eines flachen- und kostensparenden Baugebietes.

Weitere grinordnerische Planungsziele sollen im weiteren Verlauf Beachtung finden:
Erhalt der strukturreichen Gartenzonen und standortgerechter Einzelbdume,
Schaffung zusammenhdangender Gartenzonen in den rickwartigen
Grundsticksbereichen,

Pflanzung weiterer Obstbdume in den Garten und straBengliedernder
Einzelbaumen in den Vorgdarten.

Zur Prisfung alternativer Planungsmaglichkeiten und zur Vorbereitung des
Bebauungsplanes wurden stadtebauliche Konzepte erarbeitet, die in Anlage 2
zusammengefasst sind.

Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes RO 07/05 ,In der Roos” dient der
Innenentwicklung und erfolgt daher im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB.
Da die zulassige Grundflache unter dem gesetzlich fixierten Schwellenwert liegt, wird
nach § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 und dem



Umweltbericht nach § 2a abgesehen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden
die umweltbezogenen abwagungserheblichen Belange sachgerecht ermittelt und
behandelt. Zur Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurden floristische
und faunistische Kartierungen in Auftrag gegeben.

Nach der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit iber die Planziele gemaB § 13a
Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wird der Bebauungsplan-Entwurf nebst Begrindung der
Stadtverordnetenversammlung zum Entwurfsbeschluss vorgelegt. Unabhéngig von den o.
g. Vorschriften zur Offentlichkeitsbeteiligung wurden die betroffenen Eigentimer am
27.05.2014 u. a. zur Einschatzung der Mitwirkungsbereitschaft im Hinblick auf die
erforderliche Bodenordnung informiert.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Birgermeisterin Weigel-Greilich verweist auf die Stellungnahme des Magistrats
vom 13.10.2014, in der die noch ausstehenden Fragen des Ortsbeirates
beantwortet wurden.

Herr Thiehl, CDU-Fraktion, zeigt sich unzufrieden mit der Stellungnahme, da eben
nicht alle Fragen beantwortet wurden. Gerade zum Thema Verkehrsaufkommen
sei die Antwort nicht befriedigend; mégliche Verkehrsprobleme seien gutachterlich
nicht untersucht worden.

Frau Victor, FW-Fraktion, schlief3t sich der Aussage von Herrn Thiel an und merkt
betreffend der Aussage zur aktuellen Befragung und der Anwohnerversammlung
an, dass deutlich geworden sei, dass mehr als die Halfte der Flachen ,In der
Roos” von der Stadt erworben werden kénnen. Wenn Teile bebauter Grundstiicke
von der Stadt aufgekauft und womdglich geteilt werden, ehe die jetzigen Besitzer
sie zurickkaufen kénnen, komme das einem Enteignungsverfahren gleich.

Weiter stellt sie fest, dass sich die vorliegende Antwort des Magistrats generell auf
Fragen beziehe, aber eben nicht eine Beantwortung auf den Antrag sei, den der
Ortsbeirat am 15.07.2014 einstimmig beschlossen habe.

Dieser Auffassung (Enteignungsverfaren) widerspricht Birgermeisterin Weigel-
Greilich entschieden, von einer Enteignung konne keine Rede sein.

Herr Becker, SPD-Fraktion, fihrt aus, seine Fraktion sehe die Fragen aus der
vergangenen Sitzungen als beantwortet. Zudem seien sich alle Fraktionen in
Rédgen doch einig, dass ein Baugebiet unerlasslich sei. Bekanntlich gebe es
immer weniger Rédgener - die Einwohnerzahl sinke stetig. Fakt sei, ehe das
favorisierte Gebiet ,Rodgen-West” umgesetzt werde, misse innerorts verdichtet
werden. Aufgrund der vorliegenden Stellungnahme des Magistrats stellt die SPD-
Fraktion folgenden Anderungsantrag:

,Der Magistrat der Stadt Gieflen und die Stadtverordnetenversammlung werden
gebeten, in der Vorlage, STV/2239/2014/1 eine Anderung im Punkt 4 der
Vorlage vorzunehmen, die dann folgende Fassung erhalten solle:



Der Magistrat wird beauftragt, nach erfolgter Aufsiedlung der im Besitz der Stadf
Gielen befindlichen Grundstiicke des Baugebietes ,In der Roos’ umgehend die
Entwicklung eines Nevbaugebietes im Teilbereich ,Verléngerung Bérner
StralBe/Ruhbanksweg-West’ zu veranlassen.

Dariber hinaus ist in der Begrindung zu dieser Vorlage im Absatz 5 der erste Satz
(Eine alternative Siedlungserweiterungsfléche ... nicht weiter verfolgt werden) zu
streichen.”

Im Anschluss an die Diskussion, an der sich Herr Thiel, Frau Victor, Herr Becker, Herr
Theif, Herr Déring und Birgermeisterin Weigel-Greilich beteiligen, |asst Ortsvorsteher
GeiBler zundchst iber den Anderungsantrag der SPD-Fraktion abstimmen:
Mehrheitlich zugestimmt (Ja: SPD; Nein: CDU, FW).

Beratungsergebnis:
Der so gednderten Magistratsvorlage STV/2239/2014/1 wird geéndert
mehrheitlich zugestimmt (Ja: SPD; Nein: CDU, FW).

3. Mitteilungen und Anfragen

Es werden keine Mitteilungen oder Anfragen vorgetragen.

4, Birgerfragestunde

Es liegen keine Wortmeldungen vor.
Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, schlie3t der Vorsitzende die Sitzung
mit einem Dank fir die Mitarbeit der Anwesenden.
Die nachste Sitzung des Ortsbeirates findet am Dienstag, 18.11.2014, 19:30 Uhr, statt.

Antragsschluss bei der Geschdaftsstelle ist Montag, 10.11.2014, 8:00 Uhr.

DER VORSITZENDE: DIE SCHRIFTFUHRERIN:

(gez.) GeifBiler (gez.) Allamode
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