Universitatsstadt Giel3en

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. GI 04/13 "Karl-Glockner-Stral3e" 2. Anderung

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung der Of-
fentlichkeit gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange gem. § 13
Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Anregun-
gen

Giel3en, den 17.09.2014

Anlage 1

Fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
BauGB vom 24.02.2014 bis 10.03.2014 (einschl.)

Stellungnahmen, die nicht berticksichtigt werden konnten und daher der Ab-
wagung unterliegen:

P (03.03.2014)

Firma Carlé GmbH & Co.KG (iber RA Sascha Petri (25.02.2014)

Stellungnahmen, die beriicksichtigt werden konnten und daher keiner Abwé-
gung unterliegen:
keine

Stellungnahmen ohne abwagungspflichtige Anregungen und Hinweise:
keine

Offenlequng gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.07.2014 bis 29.08.2014
Stellungnahmen, die nicht berticksichtigt werden konnten und daher der Ab-
wagung unterliegen:

Firma Carlé GmbH & Co.KG iiber RA Sascha Petri (27.08.2014)

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
8§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB vom 22.07.2014 bis 29.08.2014

Stellungnahmen, die nicht berticksichtigt werden konnten und daher der Ab-
wagung unterliegen:
Amt fur Umwelt und Natur, 26.08.2014

Stellungnahmen, die beriicksichtigt werden konnten und daher keiner Abwé-
gung unterliegen:

MWB, Mittelhessische Wasserbetriebe (22.08.2014)

Universitatsstadt Gie3en, Amt fiir Brand- und Bevolkerungsschutz (29.08.2014)
Universitatsstadt GieRen, Ordnungsamt (29.07.2014)

Universitatsstadt GieRen ,Rechtsamt (11.08.2014)

Universitatsstadt Gie3en, Stadtreinigungs- und Fuhramt (30.07.2014)
Universitatsstadt GieRen, Amt fir Umwelt und Natur (26.08.2014)
Universitatsstadt Gie3en, Bauordnungsamt (26.08.2014)

Stellungnahmen ohne abwagungspflichtige Anregungen und Hinweise:


planung15
Rechteck


Deutsche Telekom Technik GmbH (21.07.2014) Staatl. Schulamt

IHK GielRen-Friedberg (25.08.2014) Studentenwerk GieRen

MIT.N Mittelhessen Netz (15.08.2014) Universitatsstadt GieRen, Behindertenbeauftragter
Polizeiprasidium Mittelhessen (07.08.2014) Universitatsstadt GieRen, Gartenamt
Regierungsprasidium Gief3en (02.09.2014) Universitatsstadt Gie3en, Jugendamt

Stadtwerke Giel3en AG, AG, Abt. Warmeversorgung (11.08.2014) Universitatsstadt GieRen, Liegenschaftsamt
Universitatsstadt GieRen, Wirtschaftsforderung (29.08.2014) Universitatsstadt GieRen, Schulverwaltungsamt

Universitatsstadt GieRen, Tiefbauamt, Abt. ErschlieBungsbeitrage, Abt. StralRenbau
Universitatsstadt GieRen, Untere Denkmalschutzbehorde

Keine Stellungnahme abgegeben haben: Universitatsstadt GieRen, Vermessungsamt
Amt fir Bodenmanagement Verband Hessischer Sportfischer e.V.
Arbeitsgemeinschaft Giel3ener Frauenverbé&nde, Dr. Evamaria Becker Wasser- u. Bodenverband Lahn-Dill, Verb. Vorsteher: Peter Hofmann

Archéolog. Denkmalpflege, Herrn Manfred Blechschmidt

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e.V.

Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland, Andrea Malkmus

Dt. Gebirgs- u. Wanderverein, Barbara Haderer

Eisenbahn-Bundesamt, Au3enstelle Frankfurt/Main/Saarbriicken

Ericsson Service GmbH, Technical Competence Centre TCC
Frauenbeauftragte der Stadt Giel3en, Frau Friederike Stibane
Gemeindevorstand der Gemeinde Buseck

Gemeindevorstand der Gemeinde Fernwald

Gemeindevorstand der Gemeinde Heuchelheim

Gemeindevorstand der Gemeinde Huttenberg

Handelsverband Hessen-Sid e.V.

Handwerkskammer Wiesbaden

Hessen Archéologie, Landesamt fir Denkmalpflege (14.05.2014)

Hessen Forst, Forstamt Wettenberg

Hessische Gesellschaft fuir Ornithologie u. Naturschutz e.V., Matthias Korn
Hotel- u. Gaststattenverband — Mittelhessen e. V.

Kreisausschuss d. Landkreises Giel3en, Gesundheitsamt und Kreisstraf3en
Kreishandwerkerschaft

Landesamt fuir Denkmalpflege Hessen, -Abt. fiir Vor- und Friihgeschichte
Landesamt fuir Denkmalpflege Hessen, -Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege
Landrat d. Landkreises Giel3en, Allgem. Landesverwaltung — Untere Wasserbehorde
Magistrat der Stadt Linden

Magistrat der Stadt Lollar

Magistrat der Stadt Wetzlar

Naturschutzbund Deutschland e.V., Monika Schitz
Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Stadtwerke GieRen AG, Nahverkehr Services

Stadtwerke Giel3en AG, Abt. Stromversorgung

Stadtwerke Giel3en AG, Abt. 21 Wasserversorgung
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Hinweis zur Anordnung der Stellungnahmen

Zur verbesserten Handhabung und Ubersicht werden die abzuwagen-
den Stellungnahmen in der folgenden Auflistung entgegen der oben
aufgefiihrten Zusammenstellung nach den einzelnen Beteiligungs-

schritten
a) in der Reihenfolge
1. Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der Offenlage
des Planentwurfes,
2. Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der friihzeitigen
Unterrichtung
3. Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange aus der
Offenlage

angeordnet, wobei

b) in beiden Beteiligungsschritten abgegebene Stellungnahmen
der gleichen Person oder Institution oder inhaltsgleiche Stel-
lungnahmen zusammengefiigt werden.
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2 7. AUG. 2014

—T T

Per Bote u\_\

Universitatsstadt GieRlen

z. H. Frau Vlera Paschke-Ruppert
Berliner Platz 1

35390 Giefien

GieRen, den 27.08.2014/1-12
Sachbearbeiterfin: RA Petrif
Unser Zeichen: 917/12P22 (D8/1898-14)

Anderung ungsplan - Boardingt

Stellungnahme der Firma Carlé GmbH & Co. KG (Anrainer)
Zweite Anderung zur Begriindung zum Vorhaben bezogenen Be-
bauungsplan Nr. GI04/13 , Karl-Gléckner-Strafie”

Entwurf vom 18.07.2014

Frist gemédB § 3 Abs. 2 BauGB 29.08.2014

Sehr geehrte Frau Paschke-Ruppert,

im Nachgang zu unseren Schreiben vom 17.02.2014, 25.02.2014 und den
nachfolgend gefiihrten Verhandlungen in Ihrem Hause teilen wir mit, dass
die zwischen den Parteien vorbesprochene Verstandigung bezlglich einer
baulastgleichen Eintragung einer Grunddienstbarkeit zugunsten unserer
Mandantin bis heute nicht umgesetzt wurde. Ein Entwurf liegt beim beur-
kundenden Notar, Herrn Boris Niepoth, Giefien vor. Der Notar wies darauf
hin, dass er die Grundbuchauszige der Grundstiicke der Investoren nur
beiziehen bzw. in diese nur einsehen kann, wenn diese der Einsicht zu-
stimmen. Aufgrund dieses Hinweises wandte sich der Unterzeichner fern-
mindlich wie auch schriftlich an die Investoren, namentlich Herrn Szegedi,
wobei der Einsicht noch nicht zugestimmt wurde. Da die vorliegende Ver-
standigung bisher nicht zur Umsetzung kam (Eintragung einer erstrangigen
Grunddienstbarkeit mit wesensgleichem Inhalt eine Baulast), hélt die Firma
Carlé GmbH & Co. KG insbesondere an den bereits unter anderem ihren
im Schreiben vom 25.05.2014 vorgebrachten Einwendungen nach wie vor
fest, die sich auch gegen den nunmehr vorgelegten, zweiten Entwurf zur
Anderung des Bebauungsplans GI05/13 ,Karl-Gléckner-Stralie” richten.
Hierbei handelt es sich namentlich um folgende Punkte:

PETRISPUVOGEL

PETRI & PUVDGEL

Rechtsanwiite, Fachanwilte
Partnerschatisgesellschatt

mit beschriinkter Berufshaftung
Sitz GieBen, AG Frankfurt, PR 2166

Knuth Sascha Petri

Henning Puvogel

Hans-Hendrik Beyl

Elke Dietrich

Raphaela Rostenburg-Senger

PETRI-PUVOGEL.DE

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/37 ,Am Guterbahnhof I

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: RA Petri fir Fa. Carlé | vom: 27.08.2014

Behandlungsvorschlag

Vorbemerkung

Mit Schreiben vom 15.09.2014 teilte der bevollméchtigte Rechtsan-
walt Petri mit, dass ,nach Ricksprache mit den Investoren..sowie der
Geschéftsleitung unserer Mandantin..an den erhobenen Einwanden
..nicht mehr festgehalten wird, wenn die...vorbereitete und zur Beur-
kundung anstehende Grunddienstbarkeit...eingetragen wird. Eine
Beurkundung steht unmittelbar bevor."“.

Dennoch wird die Einwendung mit der Stellungnahme zur Unterrich-
tung einer Abwagung unterzogen, da der Plangeber auch hinsichtlich
einer Rechtsnachfolgesituation beim betroffenen Gewerbebetrieb
sowie auch beim Boardinghouse eine Rechtssicherheit schaffen will.
Im Ubrigen gilt § 4a Abs. 6 BauGB beziiglich plan- und abwagungsre-
levanter Informationen.

Zu 1:

Die Ausfuhrungen zum Sachstand der in einer gemeinsamen
Besprechung am 27.03.2014 getroffenen Vereinbarungen werden
zur Kenntnis genommen. Der Sachstand ist allerdings laut
Schreiben des RA Petri vom 15.09.2014 und Bestatigung durch
den Vorhabentrager tberholt.

Es besteht hierzu kein Abwagungsbedarf.
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1. Geplante Anderung des bestehenden Beb gsplans/Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans/értliche Situation

Nach wie vor bestehen seitens unserer Mandantin erhebliche Bedenken
und Einwénde gegen die beabsichtigte Anderung des bestehenden Be-
bauungsplans. Auch wenn im Rahmen der geplanten Aufstellung des an-
gedachten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes statt der urspringlich
geplanten Anderung von GE in Ml geringere Beeintrachtigungen/Nachteile
fur den Standort unserer Mandantin bestehen, so sind die nachteiligen Be-
eintréchtigungen der rechtlichen und wirtschaftlichen Interessen der Firma
Carlé GmbH & Co. KG nach wie vor ganz erheblich.

Das Unternehmen Carlé ist ein traditionsreiches Unternehmen, dass zuletzt
im Jahre 1933 bewusst den Standort GieRen gewahlt hat.

Standortvorteil ist in erster Linie der nahe gelegene Autobahnanschluss
sowie die permanente Entwicklung des Gewerbes innerhalb des
Schiffenberger Tals.

Kontinuierliches Wachstum bedingte den suk iven Erwerb weil
Nachbargrundstiicke in der Rathenaustrasse. Letztmalig hinzu kam die
Expansionsflache in der Rathenaustrasse 6.

Auf einer Grundstiicksfliche von mittlerweile 26.704 m? befinden sich Biro-
und Ausstellungsgeb&ude von rund 750 m?, was zu einer Lagerflache von
rund 26.000 m? fihrt. Davon ist ca. die Halfte iberdacht, in dessen Konse-
quenz wir Freilager und Fahrwege von rund 13.000 m? aufweisen.

Innerhalb der befestigten Hoftrassen entsteht durch regelmaBigen Kraft-
sowie Pkw-Verkehr eine nicht unerhebliche Larmentwicklung durch den
Staplerbetrieb. Neben Kunden- und Lieferantenfahrzeugen werden die ei-
genen Lkws und ggf. die Fahrzeuge von Spediteuren beladen.

Es ist eine weitere Vergréfierung des Unternehmenes auf der freien
Grundsticksflache Rathenaustralie 6 mit einer weiteren Funktionshalle
geplant, in dessen Konsequenz mit weiterer und zunehmender Larment-
wicklung zu rechnen ist.

Der neu hinzugewonnene Lagerraum lieft den Gedanken an ein Zentralla-
ger fir die gesamte Firmengruppe entstehen. Neben der Funktionshalle
sollen offene Regale fiir frei lagerbares Material hinzukommen. Ebenfalls
ein Thema in Richtung Larmentwicklung.

Zukinftiges Wachstum ist nahezu ausschliefilich im Ausbau der Dienstleis-
tungen zu generieren. Dies ist insbesondere eine Dynamisierung der Logis-
tikprozesse.

Dies bedeutet, dass neben den heutigen Be- und Entladezeiten von Mo. -
Fr. von 06:00 — 18:00 Uhr Ober eine neue Speditierung auch vielfach Zeiten
ab 04:00 - 06:00 Uhr anfallen.

Im Auslieferungsbereich wird schon heute mit einem Spediteur zusammen
gearbeitet, der mit einem Lagerschllissel ausgeristet, jederzeit, also auch

PETRISPUVOGEL

RE

PETRI-PUVOGEL.DE

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/37 ,Am Guterbahnhof I

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1

BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: RA Petri fiir Fa. Carlé

Zu 2:

Die Einschatzung zur Beeintrachtigung des beschriebenen Ge-
werbebetriebes durch die heran riickende Wohnnutzung wird

zur Kenntnis genommen. Es wird entgegen gehalten, dass im

Zuge der Planaufstellung eine Konfliktlésung u.a. auch durch
Anderungen der Baukonzeption des Boardinghouses gutachter-

lich belegt und gemeinsam abgestimmt werden konnte.

Durch Anderungen der Verfahrensart (Vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan ohne Baugebiets-Festsetzung) sowie der Baukonzeption
des Boardinghouses i.V.m. der vollstdndigen Umsetzung der gutach-
terlichen Empfehlungen z.B. zur Anordnung des Gebaudes sowie
seiner Aufenthaltsrdume und 6ffenbaren Fenster konnte nachgewie-
sen werden, dass sich durch die 2. Plananderung keinerlei betriebli-
che Nachteile fur die Fa. Carlé, bezogen auf die Immissions-
Situation, ergeben.
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nachts, den bereitstehenden Sattelauflieger abholen kann. Spediteure und
Lieferanten stehen bereits nachts zur Anlieferung an dem Eingangstor und
warten auf Entladung zu den Offnungszeiten.

Ein friheres Entladen konnte sich gerade im Hinblick auf die Anforderun-
gen der Kunden &ndern. Diese verlangen immer mehr ihr Material zu Ar-
beitsbeginn an der Baustelle.

Das Unternehmen Carlé beschéftigt innerhalb der Firmengruppe rund 120
Mitarbeiter, davon allein 94 Mitarbeiter am Standort GieBen.

Mit dem Umsatzvolumen von rund 30 Mio. Euro erwirtschaften das Unter-
nehmen innerhalb der letzten 6-7 Jahre ein Gewerbesteueraufkommen von
rund 122.000 €/jahrlich.

Die Erstellung eines Boardinghouses fur Gastdozenten der Universitét
muss zwangsléufig zu streitigen Auseinandersetzungen zwischen dem Un-
ternehmen Carlé und den Nutzern des Bordinghouses bzw. mit dessen
Betriebern fiihren.

Daran &ndert auch die ,2. Anderung zur Begrindung zum Vorhaben bezo-
genen Bebauungsplan Nr. GI04/13 Karl-Gldckner-Strafie® nichts.

Die reine Wohnraumnutzung wird dazu filhren, dass Dozenten, die in den
R&umen arbeiten und ihrem Ruhebedurfnis nachgehen, durch Gerausch-

immissionen des Gewerbebetriebes gestort werden. Die Gefahr intensiver
Auseinandersetzungen ist hier fir jedermann erkennbar.

Zusammenfassend:

Fakten, die eine erhebliche Einschrankung unseres wirtschaftlichen
Wachstums darstellen:

- Lkw-Veerkehr zunehmend bereits ab 04:00 Uhr geplant. Damit verbundene
Be- und Entladung der Fahrzeuge

- Errichtung einer Schneidanlage fir Fassadentafeln innerhalb der neu er-
worbenen Halle Grundstiick Rathenaustralle 6

- Speditionsverkehr flir Be- und Entladen (auch nachts, je nach Entfernung
des Lieferanten bzw. der Baustelle)

- Einsatz von Fremdspeditionen, die mit einem Schiissel auch nachts in
der Lage sind zu entladen, um entfernte Baustellen anzufahren

- Im Rahmen der Vorkommissionierung wird die Ware nachts entladen. An-
schlieBend wird der eigene LKW beladen, um bereits zu Arbeitsbeginn
der Kunden die Ware an der Baustelle abzuladen

- Immer mehr Spediteure warten bereits morgens auf eine
Entladembglichkeit. Zur Entzerrung kann dies zukinftig auch nachts ge-
schehen

PETRI&PUVOGEL

PETRI-PUVOGEL.DE

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/37 ,Am Guterbahnhof I

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1

BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: RA Petri fiir Fa. Carlé

Zu 3:

Die Ausfuhrungen zum Betriebsstandort und seiner angedach-

ten Entwicklung werden zur Kenntnis genommen. Die aufgefihr-

ten nachtlichen oder besonders lauten gewerblichen Aktivitaten
mussen auch unabhangig von der 2. Plananderung die derzeit
vorhandenen Schutzanforderungen im Gewerbegebiet (mit teil-
weiser Wohnnutzung) sowie gegenliber den angrenzenden Be-
reichen mit anderer Nutzungsart einhalten.

Das Larmgutachten des Buros GSA Ziegelmeyer GmbH zur 2. Plan-
anderung kommt zum Ergebnis, dass durch Umsetzung aller empfoh-
lenen MalRBhahmen fiir den Neubau des Boardinghouses OHNE be-
triebliche Einschrankungen fir die Fa. Carlé an den relevanten Im-
missionspunkten des Neubaus die Richtwerte eines Mischgebietes
eingehalten werden, wenn an der Grundstlicksgrenze zwischen bei-
den Nutzungsarten die maximale AusschOpfung der Richtwerte eines
Gewerbegebietes angenommen werden.

Die Gefahr, dass Rechtsanspriiche und entsprechende —auseinan-
dersetzungen durch die neue Bewohnerschaft beflirchtet werden
mussten, wird nicht erkannt.
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- Mit der Erweiterung und Umsetzung des BV's auf der Freifliche Rathe-
naustralle 6 entsteht zusétzlicher Schwerlastverkehr auf dem Geldnde
in unmittelbarer N&he des Nachbargrundstiicks

- Im Rahmen regelméfiger Messen erfolgt eine Information der Handwer-
kerkunden auch an Samstagen und Sonntagen

Die vorgenannten Fakten berechtigen zu der Ansicht, dass auch durch die
geplanten Aufstellung des angedachten vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes eine Stérerproblematik entsteht.

So entschied das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg unter dem
Datum des 25.05.2012, OVG 2 A 18.10 im Rahmen eines Normenkontroll-
verfahrens gegen einen Bebauungsplan wegen mangelnder Beriicksichti-
gung vorhandener Gewerbebetriebe:

,Die Ubertragung eines Gebiets mit vorhandenen Gelder in der Nachbar-
schaft von Wohnbebauung erfordert eine Bestandsaufnahme der
Immissionsituation. (...). Aus dem Fehlen gebotener betriebsbezogener
Erhebungen insbesondere zu vorhandenen bzw. zu erwartenden Immissio-
nen folgt, dass der Schutz des Eigentums nicht mit dem ihm zukommenden
Gewicht in den Satzungsbeschluss zu Grunde liegen-den Abwégungen
eingestellt ist. Die Belange der im Plangebiet ansédssigen Gewerbebetriebe
sind in einem solchen Fall zu gering gewichtet worden.(...) Es ist {...).
erfoderlich die noch als normale Betriebsentwicklung anzusehende und oft
zur Erhaltung der Konkurrenzfahigkeit notwendige Erweiterung der Kapazi-
taten ebenso wie die Modernisierung der Anlage als abwagungsbeachtiich
anzuerkennen."

Diesen Anforderungen genligt die ,Zweite Anderung zur Begriindung zum
Vorhaben bezogenen Be-bauungsplan Nr. GI04/13 ,Karl-Glckner-StraBe”
auf keinen Fall.

Das Oberverwaltungsgericht fir das Land Schleswig-Holstein entschied am
21.09.1994, 1 K 7/93:

.Da es jedoch nicht sachgerecht wire, einen schon lange an einem stand-
ortanséssigen Belrieb aufgrund spéter heranriickende Wohnbebauung ein-
zuschrénken, wird das Verursacherprinzip durch das baurechtiiche
Veranlasserprinzip (berlagert, wonach der Vi f der neu hinzukom-
menden Nutzung die notwendigen Schutzmainahmen selbst zu vertreten
bzw. gegen sich gelten lassen muss. Demnach muss bei einem Heranri-
cken von Wohnbebauung an eine Gewerbefldche die Gemeinde dafilr sor-
gen, dass die Gewerbebetriebe nicht mit immissit hutzrechtiichen Auf-
lagen belastet werden."

Die Wahrung und Einbeziehung dieser Interessen sind nach diesseitiger
Auffassung nicht in ang n Mafle ausreichend beriicksichtigt wor-
den.

- BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

- hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/37 ,Am Guterbahnhof I

PETRI&P“ Abwéagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht worden sind.

A WALTE

Stellungnahme von: RA Petri fir Fa. Carlé | vom: 27.08.2014

Zu 4:

Die schalltechnische Untersuchung ZP 13009-1 des Biros GSA
Ziegelmeyer GmbH/Limburg vom 17.04.2013 sowie die weiteren
gutachterlichen Einschéatzungen und Erlauterungen wurden mit
4. der Fa. Carlé und ihrem Rechtsbeistand intensiv erortert.

Am 27.03.2014 wurde Uber die immissionsschutzrechtlichen
Auswirkungen eine Verstandigung erzielt, so dass die Voraus-
setzung fr die Durchfiihrung der Entwurfs-Offenlage gegeben
war.

Auf die Vorbemerkungen wird verwiesen.

PETRI-PUVOGEL.DE
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Die issionsrichtwerte fir Gewert

Ober 65 dB(A) und nachts 50 dB(A).

iebe betragen it. TA Larm tags-

Entgegen Ihrer Annahme liegt der Schwerpunkt eines Boardinghouses im
Wohnen und weist zudem im Gegensatz zu einem Hotel einen langerfristi-
gen Aufenthalt der Bewohner aus.

Wiirde nun auf dem neu zu Uberplanenden Grundstick eine solche Wohn-
bebauung erstellt werden, wirden die Immissionsrichtwerte gemal TA
Larm auf tagstiber 60 dB{A) und nachts auf 45 dB(A) herabgesetzt.

Eine solche Minderung der zuldssigen L&rmimmissionen sind mit den Inte-
ressen des seit den 60er Jahren ortsansdssigen Unternehmens, d. h. der
Firma Carlé GmbH & Co. KG, in keiner Weise vereinbar. Wir Gberreichen
insoweit erneut die Stellungnahme des Sachverstandigen Peter Reinwald
vom 18.02.2014, der eine Lautstdrkenskala beigefiigt ist. Zudem Uberrei-
chen wir die Stellungnahme/Schalltechnische Untersuchung des Sachver-
sténdigen Steinert (Schalltechnisches Biiro A.Pfeiffer) vom 25.09.2013.

Auch wenn die Immissionsrichtwerte in Ihrem Zahlenwerk nicht auffallig
stark divergieren, so unterscheiden sich diese jedoch deutlich bei Zugrun-
delegung der Lautstarkenskala.

Aufgrund dieses Sachverhaltes muss es zwangslaufig zu Beeintrachtigun-
gen des eingerichteten ausgetlibten Gewerbebetriebs der Firma Carlé
GmbH & Co. KG kommen, was weder in der Entscheidungsvorlage noch in
der Sitzung am 20.02.2014 noch in der ,Zweiten Anderung zur Begriindung
zum Vorhaben bezogenen Bebauungsplan Nr. GI04/13 Karl-Gltckner-
Stralle" problematisiert wurde. So soll Frau Blrgermeiste-
rinfPlanungsdezernentin Gerda Weigel-Greilich im Rahmen der Magistrats-
sitzung erl4utert haben, dass ein Hotel oder Boardinghouse nicht mit einer
allgemeinen Wohnbebauung gleichzusetzen sei. Zudem wurde geduBert,
unsere Mandantin erleide hierdurch keine Nachteile.

Beide Aussagen sind nach diesseitiger Auffassung objektiv unzutreffend:

Wie bereits ausgeflhrt, unterscheidet sich das Boardinghouse von einem
Hotelbetrieb dadurch, dass hier Bewohner iber mehrere Monate Apparte-
ments mieten. Das Boardinghouse ist einer aligemeinen Wohnbebauung
eines Wohngebietes nidher als der eines Hotelbetriebes. Im Boardinghouse
bzw. in den dort ausgewiesenen Appartements halten sich Gastdozenten,
Doktoranten, Gaststudenten etc. auf zum Zwecke des Lernens bzw. Arbei-
tens. Es handelt sich gerade nicht um eine reine Logis in Nachtstunden.

Infolge der Reduzierung der Immissionsrichtwerte wird bei Umsetzung der
baulichen Manahme nunmehr seitens der Firma Carlé GmbH & Co. KG
mit ganz erheblichen finanziellen Mehrbelastungen gerechnet. Beriicksich-
tigt man in diesem Zusammenhang, dass eine Verdopplung der Entfernung
zwischen Schallquelle und Immissionspunkt bei freier Schallausbreitung
eine Reduzierung von lediglich 6 dB(A) erbringt, sollte sowohl im Interesse

PETRI&PUVDGE

RECHT E FACHANWAL

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/37 ,Am Guterbahnhof I

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: RA Petri fiir Fa. Carlé

| vom: 27.08.2014

PETRI-PUVOGEL.DE

Zu5:

Die Ausfuhrungen der Birgermeisterin im Rahmen einer Bau-
ausschuss- (nicht Magistrats-)Sitzung wurden missverstandlich
wieder gegeben. Es verbleibt die grundséatzliche Auffassung des
Magistrates, dass eine Nutzungsanderung in Gewerbegebieten

nicht zur Einschrankung vorhandener Betriebe flihren darf.

Hieriber wurde am 27.03.2014 ebenfalls Einvernehmen zwischen

dem Magistrat und der Fa. Carlé erzielt.

Zu 6:

Das Boardinghouse als besonderer Anlagentyp ordnet sich pla-
nungsrechtlich aufgrund der angenommenen bzw. vom Vorha-
bentrager auch angestrebten Aufenthaltszeiten seiner Bewoh-

nerschaft langer als 2-3 Monate bis im Regelfall maximal ein

Jahr den Wohngebauden bzw. —nutzungen unter, die (im Gegen-
satz zu Hotels) nicht und auch nicht ausnahmsweise in Gewer-

begebieten zulassig sind.

Daher war und ist das 2. Plananderungsverfahren erforderlich ge-

worden.
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der Stadt GieBen als auch im Interesse des Investors liegen, das neu zu
errichtende Objekt so weit als moglich von der Grundsticksgrenze hin zur
Grundsticksgrenze (unbebaut) zu verriicken.

Dartber hinaus soliten Wohneinheiten, die zum Gewerbebetrieb der Firma
Carlé GmbH & Co. KG gewandt sind, neu positioniert werden. In der Dar-
stellung im gemeinsamen Termin in GieBen war urspriinglich angedacht,
die Appartements jeweils zur Innenseite des U-fdrmigen Gebaudes zu pla-
nen. Dies ist jedoch an einem Schenkel des Gebéudes (Gebaudefligel D)
gerade nicht der Fall. Warum nun im Innenbereich Abstell-/Lagerfiichen
und ein Technik-Hausmeisterbiro angesiedelt sind, statt in diesem Bereich
zumindest noch weitere drei Appartements anzusiedeln, bleibt unverstand-
lich (zumindest im Erdgeschoss).

Die Ausrichtung des Geb&udes im norddstlichen Schenkel/Geb&udeflugel
wird wegen der reflektierenden Fassade des Altbestandes (Verwaltungs-
gebdude) zu weiteren Beeintrdchtigungen fihren, die im Rahmen des
Schallschutzgutachtens bedauerlicherweise nicht ausreichend gewiirdigt
wurden.

Zudem wiare nach diesseitiger Auffassung zu prifen, ob auf Kosten des
Investors eine Schallschutzwand herzustellen ist, um weitere Larmimmissi-
onen fir die geplante Wohnbebauung/Boardinghouse zu reduzieren bzw.
stark zu verringern.

3. Bauord g htliche Nachteile (Reduzierung der méglichen
Hdéhe eines zu erstellenden Bauwerks auf dem Geldnde der Firma
Carlé GmbH & Co. KG, § 6 Abs. 5 HBO/Abstandsflichen)

Wie bereits mehrfach ausgefiihrt, fihrt die Anderung des Bebauungsplans
zu einer Verschlechterung der Bebaubarkeit des Grundsticks unserer
Mandantschaft. Nach dem derzeit geltenden Planungsrecht ist ein zu er-
richtendes Gebaude in Hohe und Abstand zum Grundstlck des Investors
Scheld Objektbau GmbH wie folgt zu errichten:

Gebéudehdhe Hx 0,2
Im Bereich des angrenzenden Grundsticks in Form einer Wohnbebauung
(nach Umwidmung/Planungsanderung) wird sich der Abstand/die Ab-
standsflache wie folgt berechnen:

Gebiudehthe H x 0,4

Grundsétzlich gilt, dass ein Grenzabstand von 3,0 m einzuhalten ist. Damit
errechnet sich nunmehr folgende maximale Gebaudehthe nach Anderung
des Bebauungsplans:

Gebdudehéhe (heute):
Gebiudehtthe H=3,00m/0,2=15m

Gebédudehthe nach Planungsénderung:
Gebsudehshe H = 3,00 m/0,4 = 7,50 m

- BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/37 ,Am Guterbahnhof I
PETHI&PII Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht worden sind.

RECHTSANWALTE FA

Stellungnahme von: RA Petri fir Fa. Carlé | vom: 27.08.2014

VAV
Die bauordnungsrechtlichen Auswirkungen durch die 2. Planan-
derung mit der Folge einer eingeschréankten baulichen Ausnut-
zung zur Betriebserweiterung werden bestatigt. Am 27.03.2014
wurde auch hiertber eine einvernehmliche Lésung erzielt, indem
1. a) der Vorhabentrager der Eintragung einer Abstands-
Baulast zur Ubernahme eines Teils der gemaR HBO not-
wendigen Abstandsflachen fir eine Betriebserweiterung
der Fa. Carlé zustimmt, wenn
b) diese ihre Nachbarzustimmung zur geman Stellplatzsat-
zung bzw. HBO zustimmungspflichtigen Anordnung einer
Stellplatzreihe an ihrer Grenze zustimmt.
Diese Vereinbarung wird gerade grundbuchlich abgesichert (siehe
Vorbemerkungen).

PETRI-PUVOGEL.DE
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Infolge der vorbezeichneten beabsichtigten Planungsdnderung wird also
ein durchaus ernsthaft angedachtes Hochregallager deutlich in Fl&-
che/Hohe beschnitten. Bei Einhaltung eines Grenzabstands zum angren-
zenden, neu geplanten Areal dUrfte also bei einer Einhaltung der Abstands-
flache von 3 m (insgesamt 6 m) lediglich eine Hohe von 7,5 m erstellt wer-
den, was fir ein Hochregallager indiskutabel ist.

Diese Problematik lieRe sich nach Herrn Architekten Dipl.-Ing. Reinwald
(siehe Anlage) dadurch bereinigen, dass der Investor einer Eintragung ei-
ner Baulast auf seinem Grundstilick zugunsten der Firma Carlé GmbH &
Co. KG zustimmt, wonach die Abstandsflache auf sein Grundstiick verla-
gert wird.

P

4, Stidtebauliche und griinordnungsrechtliche Belange/ Ver
tes/beschleunigtes Verfahren gemig § 13a BauGB

Es wird beziiglich der stédtebaulichen und griinordnungsrechtlichen Ziele
ausgefihrt, dass aufgrund der Kubatur des Gebdudes eine ldrmimmissi-
onsrechtliche Beeintrachtigung/Einschrankung fur den angrenzenden Be-
trieb der Firma Carlé GmbH & Co. KG nicht bestehe. Diese Aussage ist -
wie bereits ausgefihrt — unzutreffend. Bemerkenswert in diesem Zusam-
menhang, dass die dort vormals vorhandenen Baume gefallt werden muss-
ten, da diese umsturzgefahrdet waren. Diese Feststellung war vor Ort nicht
erkennbar. Nunmehr ist diese Frage jedoch nicht mehr relevant, da der
Investor grofiflachige Abrodungen zwischenzeitlich veranlasste. Es stellt
sich auch hier der Eindruck bei der Geschéftsleitung der Firma Carlé
GmbH & Co. KG ein, als sollten hier Fakten geschaffen werden.

Sollte die zwischen den Parteien vorverhandelte Versténdigung - wovon
diesseits ausgegangen wird - ordnungsgem&8 zur Eintragung im Grund-
buch kommen, wirde die Firma Carlé GmbH & Co. KG ihre Einwendungen
nicht mehr aufrechterhalten.

Mit freundlichen GruRen

For

Petri

Rechtsanwalt

Fachanwalt fir Bau- und Architektenrecht

/ J - .

AL Skén "J,.- O § .f_'\-‘ i

Rostenburg” rmer | (

Rechtsanwaltin’

Anlage
- Stellungnahme des Sachversténdigen Peter Reinwald vom 18.02.2014

- Untersuchung des Sachverstandigen Steinert (Schalltechnisches Biro
A.Pfeiffer) vom 25.09.2013

PETRISPUVOGEL

RECHTSANWALTE FACHAN'

PETRI-PUVOGEL.DE

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/37 ,Am Guterbahnhof I

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: RA Petri fir Fa. Carlé | vom: 27.08.2014

Zu 8:

Die Baumfallungen wurden mit den zustandigen Behdrden vor-
abgestimmt und aufgrund artenschutzrechtlicher Bestimmungen

in der Winterzeit ausgefuhrt.

Da noch kein Baurecht besteht, erfolgte diese Mal3nahme auf Risiko
des Vorhabentragers. Generell kdnnen derartige Ma3nahmen zur
Verkehrssicherung von Baugrundstticken nicht verhindert werden.
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Schalltechnisches Biiro Berstung. Guischten  Mesng
A. Pfeifer, Dipl.-Ing. Forschung  Entwicklung Planung
Birkenweg 6, 35630 Ehringshausen
Tel.: 06449/9231-0  Fax.: 06449/6662 Bekannig

P " 4 e egebene Melstelle nach
BB ml'o@l_bpfe!fu.de § 26 Bundesimmissionsschutzgesetz
Internet: www.ibpfeifer.de

’ VMPA — anerk hall 11

nach DIN 4109 "Schallschutz im l"Ioch'bw"

Eri
Hm’g ﬁ:’:f ?mbH ELeky Eingetragen in die Liste der Nachweis-
f: Soltather berechtigten fir Schallschutz gem. § 4 Abs. 1
Ka-rl'Gkane“"S"‘ 9 NBVO bei der Ingenieurkammer Hessen
35394 Giessen —
Raum- und Bauakustik
Immissionsschutz
Schwingungstechnik

Ihe Zeichen Thre Machricht vam Unser Zeichen Datum

WS/2794BR.doc 25.9.2013

Bebauungsplan GI 04/14 "Karl-Glockner-Strafie", 2. Anderung,
Schalltechnischen Untersuchung

Sehr geehrter Herr Schacherl,

Sie erhalten hiermit unsere Stellungnahme zur schalltechnischen Untersuchung ZP 13009-1
vom 17.4.2013, GSA Ziegelmeyer GmbH.

In dem o. g. Untersuchung werden die Auswirkungen der Anderung eines Teiles des
bisherigen Gewerbegebietes im Bebauungsplan "Karl-Glockner-StraBe" in ein Mischgebiet
betrachtet.

Die Anderung in Mischgebiet soll erfolgen, da hier ein Boardinghouse errichtet werden soll,
dall innerhalb des derzeitigen Gewerbegebietes nicht zuliissig ist.

Die flir Mischgebiete geltenden Immissionsrichtwerte der TA Lérm liegen mit
L =60/45 dB(A) um aL = 5 dB niedriger als die fiir Gewerbegebiete geltenden Werte von
L =65/50 dB(A).

In der Untersuchung wird die Geréiuscheinwirkung aus dem Gewerbegebiet mit dem
Betriebsgeléinde der Fa. Carlé in das Mischgebiet auf der Basis eines flichenbezogenen
Schalleistungspegels berechnet. Dieser Wert wurde fiir die allein betrachtete Nachtzeit so

gewiihlt, daB an der Grundstiicksgrenze der | ionsrichtwert fiir Gewerbeg von
L = 50 dB(A) gerade eingehalten wird.

Die tatséichlich auftretenden Vorginge innerhalb des Gewerbegebietes werden weder zur Tag-
nuch 2zur Nachtzeit beriicksichtigt. Der o. g. Ansatz entspricht einer zur Nachtzeit permanent
Jerfiuschbel g, wie sie innerhalb eines Gewerbegebietes zuliissig ist.

-

Der gilltige Bebauungsplan enthiilt keine Emissionskontingente flir das Gewerbegebiet,

Unbeachtet bleiben ggf. vorhandene Festsetzungen in der Betricbsgenehmigung der
ansiissigen Firmen sowie im Rahmen der Betriebsgenchmigung mégliche Betriet
weitungen.

Vorgeschlagen wird in der Untersuchung, das zukiinftige Boardinghouse in einem etwas
groferen Abstand zum Betriebsgeléinde der Fa. Carlé zu errichten und auf Fenster von
Wohnriiumen auf den dem Betriebsgeliinde direkt zug dten Gebiiudeseiten zu verzichten.
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Damit ergeben sich Beurteilungspegel an den Immissionsorten im Innenhof und auf der
Mordwestseite von unter Ly = 45 dB(A), also die Einhaltung des Immissionsrichtwertes fiir
Mischgebiete zur Nachtzeit.

Erreicht w:rd dies fiir die Nordwestseite nur durch die gegebene Abschirmung des hier
tehenden B dsgebiiudes, Wiirde dieses Gebiiude entfernt, eréﬂbe sich auf der Nord-
westseite des Boardighouses mit hoher Wahrscheinlichkeit eine Uberschreitung dieses

Immissionsrichtwertes.

In der Untersuchung wird hinsichtlich der Nutzung dieses Bestandsgebiiudes empfohlen, auf
den dem Gewerbegebiet zugewandten Seiten keine Wohnungen, sondern Biiroriume einzu-
richten. Dadurch kiinnen hier zur Nachtzeit auch die Tagesi ionsrichtwerte angs
werden.

Unbeachtet bleibt insg die T'agzeit. Analog zur Betrachtung der Machtzeit wiire hier ein
um aL = 15 dB hisherer flichenbezogener Schallei | fiir das Gewerbegebiet anzu-

() BIPE

setzen, damit an der Grundstiicksgrenze gerade der Immissionsrichtwert von 65 dB(A)
eingehalten wird.

Damit ergibt sich zwangsliiufig eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes flir

Mischgebiete zur Tagzeit um al. = 5 dB,

Wir empfehlen in den EP- vauungsplan fiir das Mischgebiet die gegebene bzw. mtigliche
Iberschreitung der Misc i rte zur Tag- und Nachtzeit von al. = 5 dB festzusetzen,

Hiermit wiren | Emschrzinkungen hinsichtlich der Lérmemissionen des Betriebes, inshesondere

auch einer miglichen Betriebsausweitung im Rahmen der giiltigen Genehmigung der Fa.

Carlé ausgeschlossen.

Sollten Sie zu unseren Ausfilhrungen noch Rilckfragen haben, steht Thnen der Unterzeichner
gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GrilBen

9%&&/74 ity
Schalltechmisches

— [ Birkeawsg & - 33630 Ehringshausen
Tl 064499231 -0 Pux 064 49/ 6662
W, Steinert



Sachverstandigenbiiro

Sachverstédndigenbiro
PETER REINWALD PETER REINWALD
B N R Bioga o
wnd unebauion Grundsilcken
i = Da grundsétziich ein Grenzabstand von 3,0 m einzuhaiten ist, errechnet sich die

maximale Geb&udehshe im Rahmen dieser Vorgaben wie folgt:

ST Pt s+ v 7+ 040 Lo Biiro Linden
Finkenweg &7 « 35440 Linden

Rechtsanwdite Petri & Puvogel Tol  06403-670-9614 PRicuts

, Mobil  0177-3384313
z. Hd. Herm RA Petri Ernail poreinwald@svh reinwald de
Klinkelsche Milhle 5 ; Gebéudehshe H=3,00/02=150m
. iro Lich

Zu den Miihlen 19a Neuwiesenweg Ib « 354623 Lich

35390 Giellen Tel  D6404-9118-0 PRischetd
Fax  D6404-F118-49
Mobil 0177-3364313
M:;h-l D8404-5059032 Gebédudehshe H=3,00/04=750m
Email reinwaldi@svh-reinmwald do

Dies bedeutet, dass eine geplante Bebauung (Hochregallager), bei 3 m
Grenzabstand und Umwidmung des angrenzenden Areals, nur bis zu einer
Hthe von 7,5 erfolgen darf. Oder der Bauktrper auf dem Grundstiick der Fa.
Carlé um weitere 3,0 m (insgesamt 6,0 m) von der Grundstlckgrenze eingeriickt
werden muss.

18.02.2014

Boardinghouseplanung - Gebiet Karl-Gléckner-Str./Rathenaustrasse Diese Problematik liefe sich aus meiner Sicht am ehesten durch die Eintragung
einer Baulast auf dem Grundstiick des Investors zugunsten des Grundstiicks

der Fa. Carlé lésen. Der Eigentimer der angrenzenden Liegenschaft miisste in

dieser Baulast die fehlenden 3,0 m Abstandsflache auf seinem Grundstick

Sehr geehrter Herr Petri,
rechtlich sichern,
gemal unserer Besprechung vom 17.02.2014 im Hause der Fa. Carlé erlautere ich
Ihnen die Uberlegungen zu den méglichen planerischen Vorgaben flr einen 2. Schallschutzproblematik
Vorhabenbezogenen B-Plan” durch den Investor Scheld Objektbau GmbH.
Die Immissionsrichtwerte fir Gewerbegebiete betragen laut TA Larm tagsiber
1. Abstandsfliche, siche HBO § 6 (5) 65 dB(A) und nachts 50 dB(A).
Woirde das angrenzende Grundstick mit einer Bebauung versehen, die den
Bei derzeitigem Planungsrecht (PRneute) kiéinnte ein zu errichtendes Gebaude, in Charakter einer Wohnbebauung erhalt, wiirden diese Immissionsrichtwerte sich
Hihe und Abstand zu dem Grundstiick des Investors Scheld Objektbau GmbH, auf tagsiiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) mindern.
wie folgt errichtet werden:
Was dies fur einen Gewerbebetrieb wie den der Fa. Carlé bedeutet, lasst sich
Gebaudehshe H x 0,2 annahemnd erahnen, wenn man die beigefligte Lautstarkeskala der
nachfolgenden Abbildung betrachtet. Die Gegenliberstellung des Schallpegels
Sowie das angrenzende Grundstiick in eine Form der Wohnbebauung mit alltaglichen Vorgéngen lésst erahnen, welche Einschréinkung diese
umgewidmet (PRscheia) wird, errechnet sich der Abstand (Anstandsfliche) wie Reduzierungen fir einen Gewerbebetrieb bedeuten wirden.
folgt:

Gebiudehthe H x 0,4
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Abblldung 1 Lautstirkeskala Quelle: [Walter Bl3si] Verlag Europ

Sachverstdndigenbiiro

PETER REINWALD

3.6 Lautstirkeskala
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Sachverstdndigenbiiro

PETER REINWALD

Die Reduzierung der Immissionsrichtwerte auf tagsiber 80 dB(A) bzw. nachts
45 dB(A) wilrden zu erhthten Auflagen/Aufwendungen fir bauliche und
betriebliche MaRnahmen fiihren,

Berlicksichtigt man, dass eine Verdapplung der Entfernung zwischen
Schallquelle und Immissionspunkt, bei freier Schallausbreitung, eine
Reduzierung um 6 dB(A) erbringt, soliten mit dem Investor Vereinbarungen
getroffen werden, die den maximalen Abstand seines Projektes und eine
Schallimmission von tagstiber 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) gewahrleisten.
Entsprechende Lésungsvorschlége und Berechnungen miissten von diesem,
basierend auf einem Immissionswert flir Gewerbegebiete, vorgelegt werden.
Diese kénnen dann im ,Vorhabenbezogenen B-Plan” festgelegt werden.

Des Weiteren sollten die geplanten Wohneinheiten génzlich auf der, dem
Gewerbebetrieb der Fa. Carlé, abgewandten Seite liegen.

Hier weise ich darauf hin, dass das Bebauungskonzept des Investors eine
Wohnbebauung mit nordéstlicher Ausrichtung beinhaltet.

Inwieweit diese Wohneinheiten, beziglich der Schallimmissionen als
prablematisch zu bewerten sind, solite ebenfalls untersucht und dargelegt
werden.

Sollten sie weitere Informationen benétigen oder Fragen haben stehe ich Ihnen
geme zur Verfiigung.

Mit freundlichen GrilRen

I-Ing. (FH) Peter Reinwald



Einschreiben/Riickschein
Universitatsstadt Gieflen

z. H. Frau Vera Paschke-Ruppert
Berliner Platz 1

35390 Giellen

Giellen, den 25.02.2014/1-15
Sachbearbeiter/in: RA Petri/
Unser Zeichen: 917/12P22 (D15/443-14)

Anderung Bebauungsplan - Boardinghouse
Stellungnahme der Firma Carlé GmbH & Co. KG (Anrainer)

Sehr geehrte Frau Paschke-Ruppert,

im Nachgang zu unserem Schreiben vom 17.02.2014 durfen wir wie folgt
ausfilhren:

1. Geplante Anderung des bestehenden Beb gsplans/Aufstellung
eines vorhabenb Beb I

Aufgrund der uns freundlicherweise vorab zur Verfugung gesteliten Un-
terlagen, die Gegenstand der Eingabe im Stadtparlament Gieen waren
(siehe Eingabe vom 17.02.2014/Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. GI04/13 Karl-Glockner-Stralie, 2. Anderung'), setz-
te sich die Geschaftsleitung unserer Mandantin mit der dort abgebilde-
ten, geplanten Anderung inhaltlich auseinander.

Nach wie vor bestehen seitens unserer Mandantin erhebliche Bedenken
und Einwinde gegen die beabsichtigte Anderung des bestehenden Be-
bauungsplans. Auch wenn im Rahmen der geplanten Aufstellung des
angedachten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes statt der urspriing-
lich geplanten Anderung von GE in MI geringere Beeintrachtigun-
gen/Nachteile fir den Standort unserer Mandantin bestehen, so sind die
nachteiligen Beeintrachtigungen der rechtlichen und wirtschaftlichen In-
teressen der Firma Carlé GmbH & Co. KG nach wie vor ganz erheblich.
Die Wahrung und Einbeziehung dieser Interessen sind in angemesse-
nem Mafle von der Stadt Gieflen nicht ausreichend berlicksichtigt wor-
den.

PETRI = PUVOGEL

RECHTSANWALTE FACHANWALTE

Gessllschafter

Knuth Sascha Petri
Rechisamysit
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a) Immissionsschutzrechtliche/Lérmschutzrechtliche Verschlechte-
rung der jetzigen Situation bei Aufstellung eines vorhabent
genen Bebauungsplans

Die Immissionsrichtwerte fur Gewerbebetriebe betragen It. TA L&rm
tagsiber 65 dB(A) und nachts 50 dB{A).

Entgegen |hrer Annahme liegt der Schwerpunkt eines
Boardinghouses im Wohnen und weist zudem im Gegensatz zu ei-
nem Hotel einen langerfristigen Aufenthalt der Bewohner aus.

Wirde nun auf dem neu zu Gberplanenden Grundstiick eine solche
Wohnbebauung erstelit werden, wirden die Immissionsrichtwerte
gemdR TA Larm auf tagsuber 80 dB(A) und nachts auf 45 dB(A) her-
abgesetzt.

Eine solche Minderung der zulassigen Larmimmissionen sind mit den
Interessen des seit den 60er Jahren ortsanséssigen Unternehmens,
d. h. der Firma Carlé GmbH & Co. KG, in keiner Weise vereinbar. Wir
Oberreichen insoweit die Stellungnahme des Sachverstandigen Peter
Reinwald vom 18.02.2014, der eine Lautstarkenskala beigeflgt ist.

Auch wenn die Immissionsrichtwerte in lhrem Zahlenwerk nicht auf-
fallig stark divergieren, so unterscheiden sich diese jedoch deutlich
bei Zugrundelegung der Lautstirkenskala.

Aufgrund dieses Sachverhaltes muss es zwangslaufig zu Beeintréch-
tigungen des eingerichteten ausgelibten Gewerbebetriebs der Firma
Carlé GmbH & Co. KG kommen, was weder in der Entscheidungsvor-
lage noch in der Sitzung am 20.02.2014 problematisiert wurde. So
soll Frau Blrgermeisterin/Planungsdezermentin Gerda Weigel-
Greilich im Rahmen der Magistratssitzung erléutert haben, dass ein
Hotel oder Boardinghouse nicht mit einer allgemeinen Wohnbebau-
ung gleichzusetzen sei. Zudem wurde geaufert, unsere Mandantin
erleide hierdurch keine Nachteile.

Beide Aussagen sind nach diesseitiger Auffassung objektiv unzutref-
fend:

Wie bereits ausgefihrt, unterscheidet sich das Boardinghouse von
einem Hotelbetrieb dadurch, dass hier Bewohner (ber mehrere Mo-
nate Appartements mieten. Das Boardinghouse ist einer allgemeinen
Woehnbebauung eines Wohngebietes naher als der eines Hotelbetrie-
bes. Im Boardinghouse bzw. in den dort ausgewiesenen Apparte-
ments halten sich Gastdozenten, Doktoranten, Gaststudenten etc. auf
zum Zwecke des Lernens bzw. Arbeitens. Es handelt sich nicht um
eine reine Logis in Nachtstunden.

Insoweit ist die Eingabe des Magistrats vom 17.01.2014 in die Stadt-
verordnetenversammiung unvollstandig und fehlerhaft.
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Infolge der Reduzierung der Immissionsrichtwerte wird bei Umset-
zung der baulichen Mafinahme nunmehr seitens der Firma Carlé
GmbH & Co. KG mit ganz erheblichen finanziellen Mehrbelastungen
gerechnet. Beriicksichtigt man in diesem Zusammenhang, dass eine
Verdopplung der Entfernung zwischen Schallquelle und Immissions-
punkt bei freier Schallausbreitung eine Reduzierung von lediglich 6
dB(A) erbringt, sollte sowohl im Interesse der Stadt Gieflen als auch
im Interesse des Investors liegen, das neu zu errichtende Objekt so
weit als méglich von der Grundstiicksgrenze hin zur Grundsticks-
grenze (unbebaut) zu verrlcken.

Darlber hinaus soliten Wohneinheiten, die zum Gewerbebetrieb der
Firma Carlé GmbH & Co. KG gewandt sind, neu positioniert werden.
In der Darstellung im gemeinsamen Termin in Gieflen war urspriing-
lich angedacht, die Appart ts jeweils zur Inr ite des U-
formigen Gebaudes zu planen. Dies ist jedoch an einem Schenkel
des Gebdudes (Geb&udefligel D) gerade nicht der Fall. Warum nun
im Innenbereich Abstell-/Lagerflichen und ein Technik-/Hausmeister-
biiro angesiedelt sind, statt in diesem Bereich zumindest noch weite-
re drei Appartements anzusiedeln, bleibt unverstandlich (zumindest
im Erdgeschoss).

Die Ausrichtung des Geb&udes im norddstlichen Schenkel/Gebaude-
fligel wird wegen der reflektierenden Fassade des Altbestandes
(Verwaltungsgebadude) zu weiteren Beeintrachtigungen flhren, die im
Rahmen des Schallschutzgutachtens bedauerlicherweise nicht aus-
reichend gewdirdigt wurden.

Zudem wire nach diesseitiger Auffassung zu prifen, ob auf Kosten
des Investors eine Schallschutzwand herzustellen ist, um weitere
Larmimmissionen fur die geplante Wohnbebauung/Boardinghouse zu
reduzieren bzw. stark zu verringern.

b) Bauordnungsrechtliche Nachteile (Reduzierung der méglichen
Héhe eines zu erstellenden Bauwerks auf dem Geldnde der Fir-
ma Carlé GmbH & Co. KG, § 6 Abs. 5 HBO/Abstandsflichen)

Wie bereits mehrfach ausgefihr, fihrt die Anderung des Be-
bauungsplans zu einer Verschlechterung der Bebaubarkeit des
Grundstiicks unserer Mandantschaft. Nach dem derzeit geltenden
Planungsrecht ist ein zu errichtendes Gebaude in Hohe und Abstand
Zun;h Grundstlick des Investors Scheld Objektbau GmbH wie folgt zu
errichten:

Gebaudehsthe Hx 0,2
Im Bereich des angrenzenden Grundstiicks in Form einer Wohnbe-
bauung (nach Umwidmung/Planungsénderung) wird sich der Ab-
stand/die Abstandsflache wie folgt berechnen:

Gebéudehthe Hx 0,4
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Grundsatzlich gilt, dass ein Grenzabstand von 3,0 m einzuhalten ist.
Damit errechnet sich nunmehr folgende maximale Geb&udehéhe
nach Anderung des Bebauungsplans:

Geb4udehthe (heute):
Gebédudehshe H=3,00m/0,2=15m

Gebéudehthe nach Planungsénderung:
Gebédudehthe H = 3,00 m/0,4 =7,50 m

Infolge der vorbezeichneten beabsichtigten Planungs&nderung wird
also ein durchaus ernsthaft angedachtes Hochregallager deutlich in
Flache/Hohe beschnitten. Bei Einhaltung eines Grenzabstands zum
angrenzenden, neu geplanten Areal dirfte also bei einer Einhaltung
der Abstandsflache von 3 m (insgesamt 6 m) lediglich eine Héhe von
7.5 m erstellt werden, was fir ein Hochregallager indiskutabel ist.

Diese Problematik lieie sich nach Herrn Architekten Dipl.-Ing.
Reinwald (siehe Anlage) dadurch bereinigen, dass der Investor einer
Eintragung einer Baulast auf seinem Grundstiick zugunsten der Fir-
ma Carlé GmbH & Co. KG zustimmt, wonach die Abstandsflache auf
sein Grundstiick verlagert wird.

c) Stidtebauliche und griinordnung htliche Belange/ Verein-
fachtes/beschleunigtes Verfahren gemiR § 13a BauGB

Auf Seite 2 der Vorlage vom 17.01.2014 wird beziiglich der stadte-
baulichen und grinordnungsrechtlichen Ziele ausgeflihrt, dass auf-
grund der Kubatur des Gebdudes eine ldrmimmissionsrechtliche Be-
eintrachtigung/Einschrinkung fir den angrenzenden Betrieb der Fir-
ma Carlé GmbH & Co. KG nicht bestehe. Diese Aussage ist — wie be-
reits ausgefihrt — unzutreffend. Bemerkenswert in diesem Zusam-
menhang, dass die dort vormals vorhandenen Baume gefallt werden
mussten, da diese umsturzgefahrdet waren. Diese Feststellung war
vor Ort nicht erkennbar. Nunmehr ist diese Frage jedoch nicht mehr
relevant, da der Investor grofiflachige Abrodungen zwischenzeitlich
veranlasste. Es stellt sich auch hier der Eindruck bei der Geschafts-
leitung der Firma Carlé GmbH & Co. KG ein, als sollten hier Fakten
geschaffen werden.

2. Kurzfristiger Termin zur weiteren Erbrterung der Angelegenheit

Die Geschaftsleitung unserer Mandantin wiirde es grundsétzlich begri-
fken, wenn es nochmals die Maglichkeit gébe, die Angelegenheit unter
Einbindung des Investors, der Planer und den Vertretern der Stadt Gie-
Ben zu erdrtern.

Bitte vergegenwartigen Sie sich nochmals die bereits vorgebrachten
Einwande gegen die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplans, die
zwangslaufig zu betrachtlichen rechtlichen und wirtschaftlichen Nachtei-
len flihren wird. Wie bereits ausgefiihrt, beeintrachtigt die Anderung des
Bebauungsplans die wirtschaftliche Verwertbarkeit der Fldchen unserer
Mandantin und die Méglichkeit des Umfangs der Bebauung des Grund-
stlcks, wobei es sicherlich keiner weiteren Erlauterung bedarf.
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Unsere Mandantin unterhalt diesen Standort seit 1970.

Am Standort in Gielien sind ca. 90 Arbeitnehmerinnen und Arbeitneh-
mer beschaftigt.

Das Gewerbesteueraufkommen belduft sich nach dem letzten vorlie-
genden Bescheid auf 140.300,00 €.

Die Lage des Betriebes, die verkehrstechnische Anbindung, die Stadt-
nihe und der betrdchtliche Bekanntheitsgrad dieses Standortes haben
die Geschéftsleitung der Firma Carlé GmbH & Co. KG dazu veranlasst,
die bekannten zusatzlichen Flachen (Grundstick Rathenaustralie 6, Flur
15 Flurstiick 198/26) im Jahre 2009 zum Preis in Hohe von 850.500,00 €
zu erwerben. Hier solite eine langfristige Standortsicherung sicherge-
stellt werden, die nunmehr durchaus Nachteile erfahren wird.

3. Ausblick

Unsere Mandantin ist durchaus dazu bereit, die Frage der Zulassigkeit
der angedachten Bebauungsplandnderung gerichtlich Uberprifen zu
lassen, ggf. einen Antrag im einstweiligen Rechtsschutz rechtshangig zu
stellen. Die Firma Carlé GmbH & Co. KG ist durchaus zu weiteren Ge-
spréchen bereit. Dies setzt jedoch voraus, dass eine aufrichtige Bereit-
schaft seitens der Entscheidungstrager besteht, die Interessen des Un-
ternehmens unserer Mandantin ausreichend zu wirdigen. Dies ist bisher
leider nicht geschehen.

Wir danken far schnelistméglichen Terminsvorschlag, gerne auch am Ende
der 10. KW. In Erwartung einer alsbaldigen Rickantwort zeichnen wir

mit freundlichen Grulten

Petri
Rechtsanwalt
Fachanwait fur Bau- und Architektenrecht

Anlage
Stellungnahme des Sachversténdigen Peter Reinwald vom 18.02.2014
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An das
Stadtplanungsamt der Stadt Giefien
Beteiligung ,Karl-Gléckner-Str*, 2 A ?{ P
35390 Gielen w - /A

Bebauugsplan Nr. Gl 04/13 "Karl-Glockner-StraRe"

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauugsplan Nr. Gl 04/13 "Karl-Gléckner-Stralte" mochte ich wie folgt Stellung
nehmen.

1) Busanbindung

Durch den Bau des Boardinghouses wird es eine grof3e Anzahl von Nutzern geben,
die auch am Wochenende Verkehrsbedurfnisse haben, Die das Gebiet
erschliefenden Bushaltestellen Siemensstralie und Rathenaustralle werden jedoch
am Wochenende nicht bedient und die Stadt Giellen beabsichtigt zumindest
sonntags nach den derzeitigen Planen keine BuserschlieBung des Gebietes. Die
Errichtung des Boardinghouses, in dem in erster Linie ausléndische Géaste ohne Auto
und Studierenden leben sollen, ist daher an dieser Stelle beim derzeit geplanten
Busangebot nicht sinnvoll. Die Stadt sollte aus der falschen Standortwahl fir die
Wohnheime Unterhof und Grinberger Stralle gelernt haben, dass Wohnungen am
Stadtrand bei unzureichender BuserschlieBung am Wochenende zu hoher
Unzufriedenheit bei den Bewohnern oder hohen Kosten fur die Buserschlieung
fuhrt.

Im weiteren Verfahren sollte daher geprift werden, wie ein nachhaltiger Verkehr fur
die Bewohner des Boardinghauses gewahrleistet werden soll. Sofern dies die Stadt
Gieen finanziell nicht leisten kann, muss ein anderer Standort fur das
Boardinghouse gesucht werden.

2) Fahrradstellplatze

Auf Seite 5 des Konzeptes ist eine Planung der Aulenanlagen zu erkennen. Der
Plan sieht vor, dass die Fahrradstellpldtze auf einer Wiese in Richtung Klingelbach
geschaffen werden sollen. Die Fahrradstellplatze sind vom Eingang des
Bestandsgebdudes und des Boardinghauses so weit entfernt, dass sie von den
Radfahrern nach aller Erfahrungen nicht angenommen werden. Die Folge ware, dass

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. GI 04/13 ,Karl-Gléckner-Straze* 2. Anderung

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1

BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von:

Behandlungsvorschlag

Zu 1: Der Hinweis zur unginstigen Busanbindung des neuen
Wohnstandortes wird zur Kenntnis genommen.

Eine Standortentscheidung kann nicht alleine davon abhangig ge-
macht werden, wo die Verkehrsbetriebe ihr derzeit geplantes Busan-
gebot unterhalten. Aufgrund der unmittelbaren Nahe des Campus
Phil I und Phil Il wird davon ausgegangen, dass ein grof3er Anteil der
Bewohner das Busangebot nicht in Anspruch nimmt. Durch die Klin-
gelbachaue ist eine attraktive Ful3- und Radwegeverbindung in die
Innenstadt gegeben. Zur Zeit sind die Anbindungen am Wochenende
ungunstig, eine Prufung erfolgt im weiteren Verfahren der Nahver-
kehrsplanung. Langfristig sind auch auf einer gemeinsamen Finanzie-
rungsbasis mit den Hochschulen deutlich mehr Fahrten auf der ange-
strebten ,Hochschul-Ringlinie” geplant.

Zu 2: Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die erfor-
derlichen Fahrradabstellplatze durch eine zeichnerische Fest-
setzung flachenhaft verortet, dariiber hinaus sind Fahrradab-
stellplatze auch an anderer Stelle im Plangebiet planungsrecht-
lich zulassig.

Im zugehorigen Vorhaben- und Erschlieungsplan werden ausrei-
chend Flachen fur Fahrradabstellplatze nachgewiesen. Die Anzahl
der Fahrradabstellplatze entspricht den Vorgaben der GielRener
Stellplatzsatzung.
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die Rader ,wild" am Eingangsbereich an/auf den Kfz-Stellplatzen abgestellt werden,
was zu den {iblichen Problemen fiihrt:

- Die Rader kippen durch Wind gegen die Autos und beschédigen diese.

- Die Rader stellen fir sehbehinderte Studierende einen nicht zu Uberwindenden
Hindernisparcours dar und verhindern einen barrierefreien Zugang zu den
Gebéauden.

Von daher sollte die Lage der Kurzzeit-Fahrradstellplatze am Eingang des Biro- und
Seminargebaudes im Bebauungsplan festgeschrieben werden, damit eine
nutzergerechte Losung gefunden wird. Zumindest solite der Bauherr friihzeitig von
der Stadt GieRen entsprechend beraten werden.

Die Fahrradstellplatze sollen nach den Planen auf einer Rasenfliche entstehen.
Rasenflachen sind jedoch zum Fahrradparken nicht geeignet. GemaR der GieRener
Stellplatzsatzung sind Fahrradstellplédtze auf Rasenflachen auch nicht zuldssig und
lassen auch nicht die vorgeschriebene Uberdachung von mind. 25% der Stellplatze
2u.

Die Flache der Fahrradstellplatze erscheint auch deutlich zu gering dimensioniert.
Der Bauherr sollte daher tUber die Gielener Stellplatzsatzung und den hohen
Radverkehrsanteil in Gieflen aufgeklart werden. Die Einhaltung der Stellplatzsatzung
beziiglich der Fahrradstellplatze sollte besonders gepriift werden.

Mit freundlichen Griiien
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hier: Bebauungsplan Nr. GI 04/13 ,Karl-Gléckner-StraRe* 2. Anderung

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: | vom: 03.03.2014

noch zu 2)

Es sollen gemaf’ der Anforderungen der Giel3ener Stellplatzsatzung
25% der Abstellplatze Uberdacht werden. Dieser Nachweis und der
Nachweis fir ein geeignetes Flachenmaterial erfolgt im Baugeneh-
migungsverfahren .
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Der Magistrat
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Datum: 26.08.2014
- - Ayskunht erteill: Herr Dr. Hasselbach
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Statintey coAp: Az 39.80.06.30GI1 04/13
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AR
Stadtplanungsamt T~ -7 .
Frau Paschke-Ruppert Uz %a P &

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gl 04/13 ,Karl-Gléckner-StraBe”, 2. Anderung;

hier; Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger ffentlicher Belange (TGB) zum Bebauungs-
planentwurf gemdB §§ 13a Abs. 2 Nr.1 und 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Ihr Schreiben vom 18.07.2014

1. Aus bodenschutz- und altlastenfachlicher Sicht geben wir folgende Stellungnahme ab:

Der unter Ziffer 13 auf Seite 17 im Entwurf der Begriindung aufgefiihite Absatz ,Altab-
lagerungen und Altlasten ist zu streichen und durch folgenden Text zu ersetzen:

Nach derzeitigem Kenntnissiand liegen dem Amt fir Umwelt der Stadt Giefen keine Hin-
weise Uber Altablagerungen oder Altstandorte im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
vor.

2. Aus naturschutzfachlicher Sicht geben wir folgende Stellungnahme ab:

Zum Yorhaben- und ErschlieBungsplan

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan/Freiflachenplan ist sidlich der drei im B-Plan zum Erhalt
festgesetzten Béume ein weiterer groBkroniger Baum dargestellt (Markierung durch blaues
Kreuz). Dieser sollte in der Plankarte zum Bebauungsplan als ,Anpflanzung von Béumen”
festgesetzt werden.

N
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hier: Bebauungsplan Nr. Gl 04/13 ,Karl-Gléckner-StraRe” 2. Anderung

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Amt fiir Umwelt und Natur | vom: 26.08.2014

Zu 1.
Dem Hinweis zur Anpassung der Altlastenrechtlichen Ausfih-
rungen in der Begriindung zum Bebauungsplan wird entspro-
chen.

Zu 2. Der Anregung zum Baumerhalt wird teilweise entspro-
chen.

Der Bebauungsplan setzt die vorhandene Baumreihe mit einer Er-
ganzungspflanzung innerhalb der Reihe als gestalterisches Element
fest. Der im Freiflachenplan zusatzlich dargestellte Baum kann aus
Grunden der Verkehrsicherungspflicht nicht erhalten werden (Pilzbe-
fall). Die Regelungen zur Ersatzpflanzung eines weiteren Baumes
erfolgt im Zuge des Durchflihrungsvertrages.
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hier: Bebauungsplan Nr. GI 04/13 ,Karl-Gléckner-Straze* 2. Anderung

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. 8 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Amt fiir Umwelt und Natur | vom: 26.08.2014

3. D?r im Nordoste_»_n geplante Fubweg grenzt an eine Gehblzstruktur, die zum AuBenbereich der
Klingelbachaue iiberlsitet. Im Bereich-der Gehélzstruktur wurden 12 der 15 Brutvogelreviere er-
Easst. Aufgrun:l.i der VBe_erkehrssichqmngspHichr wurden bereits einige Pappeln entnommen. Eine
uwegung in diesemBéreich wiirde neben der zusétzlichen Beunruhigung des sensiblen Lebens- : i i
raums eine nach strengere Kontrolle und vermutlich umfangreichere Riicknahme des Gehélzes Zu 3. Der Anregung wird nicht entsprochen.

nach sich ziehen. Dies ist nicht akzeptabel. Der Weg wird aus artenschutzrechtlichen Griinden Es ist zutreffend, dass hinsichtlich der festgesteliten Revierraume ein
abgelehnt. Ein Zugang zum Gebsiude ist auch durch den sidlichen Eingang maglich. Schwerpunkt auf den Gehdlzen im nérdlichen Teil des Untersu-
chungsgebietes lag, jedoch handelt es sich bei den hier vorhandenen
Vogelarten nur um typische anspruchslose, nicht besonders stérsen-
sible Kulturfolger. Die Klappergrasmicke als einzige etwas an-

4. 2.2 Zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, Kap 2.1.3.2
Gemdaf} Hinweis des Naturschutzbeirats ist der Griinspecht als Nahrungsgast zu ergénzen.

5. 3 Aus umwelﬂgchnisch?r Sicht ist die Stellungnahme als Anlage 1 (Fachbeitrag Stad spruchsvollere Art konnte dabei lediglich Ostlich des Plangebietes
klima/Lufthygiene) beigefiigt. : auRerhalb des Wirkungsraums der Planung festgestellt werden. Die

A Geholzstruktur wird durch die Planung zudem nur in ihrem sidlichen

: Randbereich in Form der geplanten Wegeverbindung beansprucht
20 und bleibt im Ubrigen als Geholzbereich erhalten. Hieran dndert auch
L_J\ m\ die Verkehrssicherungspflicht nichts, welche lediglich zur Beseitigung

einzelner gefahrdender Baume fuhren wird und nicht den Gehdlzcha-
rakter insgesamt in Frage stellt. Da die nachgewiesenen Arten keine
besondere Stérempfindlichkeit aufweisen und zudem flr den geplan-
Anlage ten, voraussichtlich nicht voll versiegelten FuBweg keine sehr starke
Frequentierung zu erwarten ist, sind insgesamt keine erheblichen
nachteiligen Wirkungen flir den Artenschutz abzusehen, so dass die
Planung unveréndert beibehalten wird.

Dr. Gerd Hasselbach
Amtsleiter

Zu 4.: Der Anregung wird entsprochen.
Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird um den Griinspecht als

Nahrungsgast erganzt.

Zu 5.: Die Ausfuhrungen des Fachbeitrages Stadtkli-
ma/Lufthygiene werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfihrungen sind im Wesentlichen bereits Teil des landschafts-
pflegerischen Fachbeitrags. Der vorgebrachten Anregung bzgl. der
Gebaudestellung kann jedoch nicht Rechnung getragen werden, da
die geplante Nutzung als Boardinghouse ansonsten nicht mit den zu
beachtenden Larmschutzanforderungen vereinbart werden kann.
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Anlage

Fachbeitrag Stadtklima/Lufthygiene des Amtes fiir Umwelt und Natur

Y > o, ete Luftaustauschbereiche
Klimaftnkfionskarte;

Lufthygienisch unbelastet

Vorherrschende Strémungsrichtung
und mittlere Strémungsgeschwindigkeit
¢ . Ausgleichsriume
Kaluftlieferung
B 4 Sehrhoch
B 3 Hoch

v Einwirkbereich der Kaltluftstrémung
s innerhalb der Bebauung

Bioklimatische Situation in den Siedlungsrdumen

= 1 Sehr giinstig

" 2 Giinstig

i 3 Weniger giinstig
Die Klimafunktionskarte weist den iberplanten Bereich als klimatisch giinstigen Sied-
lungsraum aus. Die Siedlungsbereiche profitieren hier von dem iibergeordneten Luftaus-

tauschbereich. Die Klingelbachaue fungiert mit den Kalfluffentstehungsgebieten als Kalt-
luHleitbahn.

" - vt T
I

Kolﬂu&volur'h;ls

Hoch (1000 bis < 1700)
Sehr hoch (= 1700)

Die Detailkarten Kaltluftvolumensirom und Strémungsfeldkarte zeigen deutlich die Kalt-
lufteinwirkbereiche. Je nach Dichte der Bebauung und Intensitéit der Strémungsdynamik
kann die Eindringtiefe der Kaltluft in solchen Siedlungsréumen — bei zunehmender Verzs-
gerung und Erwérmung — mehr als 1 000 m betragen.
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In der Planungshinweiskarte sind die iberplanten Bereiche zusétzlich als ,bebaute
Gebiete mit klimarelevanten Funkfionen (Gunstwirkung)” ausgewiesen. Die so
gekennzeichneten Flichen besitzen aufgrund ihrer Bebauungsart und ihrer Lage eine
klimatische Bedeutsamkeit fir angrenzende Siedlungskérper. Diese ,Gunsiwirkungen”
beruhen auf ihrer verhéltnisméBig starken néchtlichen Abkiihlung oder ihrem relativ
windoffenen Charakter — auf Eigenschaften also, die sich aus einem niedrigen
Versiegelungsgrad und einer lockeren Bebauung mit meist geringen Geb&udehshen
ergeben. Die Klingelbachaue stellt eine relevante Luftleitbahn da, die wesentlich zur
Verbesserung der angrenzenden Bebauung aus bicklimatischer Sicht beitréigt.

Auswirkungen

Wenn das innerhalb der Flachen vorhandene bauliche Nutzungsmaf beibehalten und
die Klimarelevanz fiir umliegende Siedlungsrdume beriicksichtigt wird, ist die Empfind-
lichkeit gegeniiber zusétzlicher baulicher Nutzung meist relativ gering.

Der geplante Neubau stellt in der U-Form eine Barriere fiir den Zufluss von Kaltluft dar.
Eine entsprechende Querstellung der geplanten Gebéude (2 gelbe Striche) wiirde trotz
der Hohe im Vergleich zum urspriinglichen Zustand die bioklimatische Situation nicht ver-
schlechtern.

Eine Minimierung der Auswirkung kann nur durch eine entsprechende Durchgriinung mit
Erhalt der groBkronigen Bdume und Schaffung einer wassergebundenen Zuwegung und
Parkbuchten erreicht werden.

=== Bebautes Gebiet mit klimarelevanten Funktionen (Gunstwirkung)

MaBige bis hohe bioklimatische Belastung

Hohe Empfindlichkeit Empfindlichkeit gegeniber Nutzungsintensivierung. Keine weitere
Verdichtung, Verbesserung der Durchitftung und Erhdhung des Vegetationsanteils,
Erhalt aller Freifldchen, Entsiegelung und ggf. Begrlinung von Blockinnenhéfen.
Geringe bis méBige bioklimatische Belastung

Mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung bei Beachtung klima-
Bkologischer Aspekte. Bauhshen mdglichst gering halten. Potenziell klimarelevante
Funktion fir angrenzende Besiedlung beachten.

Griin- und Freiflichen

[ Sehr hohe bioklimatische Bedeutung
Sehr hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung. Vermeidung von
Austauschbarrieren gegeniiber bebauten Randbereichen, Emissionen reduzieren.

B Hohe biockiimatische Bedeutung
Hohe Empfindlichkeit gegeniiber utzungsintensivierung, Luftaustausch mit der Umgebung
erhalten. Bei Eingriffen Baukdrperstellung beachten sowie Bauhdhen gering halten.
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