elden

Universitatsstadt
Kulturstadt
Einkaufsstadt

Frihzeitige Information der Eigentimer

zum Planungsvorhaben ,In der Roos”

Prasentation im Ortsbeirat
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Das Baugebiet im Dorf

e darflich geprdgtef Staditeil

e alter Ortskern mit (ehem.)
landwirtschaftlich genutzten
Hofreiten

* bestehende Neubaugebiete mit ¥ _Sg
Ein- und Mehrfamilienhdusern, &£
Doppel- und Reihenhdusern |

* im Regelfall zweigeschossige
Bebauung, Satteldach

——hét)
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Entwicklungspotentiale

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung
e Zielgruppe: junge Familien
e Stabilisierung der Bevolkerungszahl

e Sicherung der vorhandenen Infrastruktur




Ruckblick

Baugebiet ,In der Roos”
e 1. Anlauf: 1974

e 2. Anlauf: 2000

e 3. Anlauf: 2014

148
1
1

B Q
2 Dv:: = . Q ‘. 7

43
A/ S )
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Floristische und faunistische Bestandserfassung 2013

Biotoptypen, Fauna




vorldufige Planungsziele

e Erweiterung des dérflich integrierten Wohnens durch Ausweisung eines
Wohngebietes

e {berwiegend Einzelhduser, wenige Doppelhduser

e weitgehender Erhalt der vorhandenen Wegebeziehungen

e Reduzierung des ErschlieBungsflachenanteils

e Schaffung zusammenhdngender strukturreicher Gartenzonen

e Pflanzung von Obstb&umen in den Garten und Laubbdumen in den Vorgérten
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dtebaullcher Entwurf Alternahve A

472w
Anliegerstrafte A

NEU:

¢ 25 Einfamilienhduser (max. 2 WE)

e 4 Doppelhauser / 8 DHH

BESTAND:

* Sicherung der bestehenden Gebdude

* Ergdnzungsmoglichkeiten (Neu-/Anbauten)

Stadtplanungsamt | 03.06.2014 |

Modul Nord
2.559 |Ln

Flache2 |
1,755 me |




dtebaullcher Entwurf Alternahve A

I\ a2
Anliegerstrafte A

VORTEILE:

e (bersichtliche Orientierung

 weitgehender Erhalt der Wegebeziehungen
e klare Gliederung: Bauzeile - Gartenzone

e mehrfache Anbindung an Verkehrswege

e kleine GrundstiicksgréBen
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QHD

Modul Nord /
2,559 m? /
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Flache2 |
1,755 me |
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Stadtebaullcher Entwurf: Alternative A, Variante

L

e \ e | W
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Variante: Qs

* nur FuBweg zur StraBBe ,,In der Roos”

44444
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St&dtebaulicher Entwurf: Alternative B

//W ydersve u
= ffﬁ o
S B Q

x Hs | ﬁ@»& .

ey Anfiegerst '(BA1181

55
40im?
y D
423
*

NEU:
¢ 22 Einfamilienhauser (max. 2 WE)

e 2 Doppelhauser / 4 DHH, 2 Mehrfamilienhauser
BESTAND:

* Sicherung der bestehenden Gebdude

* Ergdnzungsmoglichkeiten (Neu-/Anbauten)
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Stadtebaulicher Entwurf: Alternative B

E= g B =

ydersv

O
Q'
&
X 548 m’
< Antiegerstrafe At.481m?
o
-l ® 56
} 423m’ 396m* 404>
. 431m* .
1 Fléche 2 o
k Fléche 1 e
2334 m? ®
o
% 1‘?7072 401m?
— ; ﬁ ; '?/nﬂ A

NACHTEILE:

* teilweise ungiinstige Grundstiickszuschnitte

e groBBe Grundstiicke

e klare ErschlieBungsform (RingstraBe) braucht
Ergénzung durch Anliegerwege
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tadtebaulicher Entwurf: Alternative A als Vorzugsvarlante

Modu! Nord J /
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Inhalte eines Bebauungsplanes

* was darf ich baven?
Allgemeines Wohngebiet
e wie groB darf ich baven?
Grund- und Geschosstlachenzahl, Zahl der Vollgeschosse
e wo auf dem Grundstick darf mein Haus stehen?
Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
* welche Bauformen kann ich wahlen?

Dach-, Fassaden-, Grundsticksfreiflachengestaltung

=

@
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Aufstellung eines Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss
..
Vorentwurf

offentliche Auslegung

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

‘h

Bekanntmachung (Rechtskraft)
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Aufstellung eines Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

-

Vorentwurf

offentliche Auslegung

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

heute:

frihzeitige Information der
Eigentumer

zur Klérung der
Mitwirkungsbereitschaft

‘h

Bekanntmachung (Rechtskraft)

Stadtplanungsamt | 03.06.2014 |




Horst-Friedhelm Skib

Amtsleiter

Oliver Sonnenberger

Abteilungsleiter Grundstiicksvermessung und Bodenordnung

Nicole Worreschk

Teamleiterin Bodenordnung

Markus Klem m

Innendienst (technische Bearbeitung)
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Baulandumlegung




Baulandumlegung: Verfahrensablauf

Voraussetzung MaBnahme
Aufstellungsbeschluss fir Anordnungsbeschluss
Bebauungsplan (Stadtverordnetenversammlung)

Anordnungsbeschluss
Stadtverordnetenversammlung

ErlGuterung des
Umlegungsverfahrens

Einleitungsbeschluss
(Magistrat)
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Baulandumlegung: Verfahrensablauf

Voraussetzung MaBnahme

Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses
(Rechtsmittelfrist 1 Monat)

Gebietsgrenze Uberprifen und herstellen
Zuteilungsanspriche ermitteln

Entwurf des Bebauungsplanes Erorterung mit den Beteiligten
nach § 66 BauGB

jederzeit moglich (Vorwegnahme der Entscheidung)
Umlegungsplan entwerfen und in die Ortlichkeit

Ubertragen

(Vorwegnahme der Entscheidung)

Stadtplanungsamt | 03.06.2014 |




Baulandumlegung: Verfahrensablauf

Voraussetzung MaBnahme

Rechtskraft des Bebauungsplanes Beschluss Gber Umlegungsplan
(Magistrat)
Bekanntmachung

und Zustellung
(Rechtsmittelfrist 1 Monat)

Rechismittel sind regelmdBig
Widerspruch und Klage vor der
Kammer fir Baulandsachen

Stadtplanungsamt | 03.06.2014 |




KenngréBen in der Bodenordnung:

Umlegungsmasse U
vorhandene offent. Verkehrsflachen F &ffentl.(alt)
Einwurfsmasse (EM) E = U - F sffentl.(alt

neue offent.Verkehrs —u. Grinflache F sffentl.(nev)

Flachenabzug f = F sffentl.(neu) - F sffentl. (alf
Verteilungsmasse (VM) V=E-f
Verteilungsquotient g = VM gesamt (€) / EM gesamt (€)
Sollanspruch € privat = EM privat (€) x q

Verfahrenskosten:
alle Verfahrenskosten sind von der Stadt zu zahlen

zur Finanzierung der Verfahrenskosten muss die Stadt den Umlegungsvorteil abschdpfen
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit!

Vermessungsamt

Herr Skib

Frau Worreschk

Tel.: 306-1204

E-Mail: vermessungsamt@giessen.de
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Haben Sie noch Fragen?

Stadtplanungsamt

Herr Henrich
Frau Flacke
Tel.: 306-2327

E-Mail: stadtplanungsamt@giessen.de




