Anlage 1

Universitatsstadt Giel3en

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. Gl 01/37 "Am Guterbahnhof I"

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorde n und
sonstiger Trager offentlicher Belange

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung der Of-
fentlichkeit gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 13
Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Anregun-
gen

Giel3en, den 11.06.2014

Fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
BauGB vom 05.03.2014 bis 21.03.2014
Stellungnahmen, die nicht berticksichtigt werden kon
wagung unterliegen:

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien (15.04.2014)
Deutsche Telekom Technik GmbH (03.04.2014)

Regierungsprasidium Gief3en (04.04.2014)

nten und daher der Ab-

Stellungnahmen, die berticksichtigt werden konnten u nd daher keiner Abwa-
gung unterliegen:

Ericsson GmbH (27.03.2014)

Hessen Archéologie, Landesamt fir Denkmalpflege (18.03.2014)

Landkreis GieRen, FB Bauordnung u. Umwelt, Wasser- u. Bodenschutz (01.04.2014)
Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (24.03.2014)
Universitatsstadt GieRen, Amt fiir Brand- und Bevolkerungsschutz (23.03.2014)
Universitatsstadt Gie3en, Stadtreinigungs- und Fuhramt (24.03.2014)
Universitatsstadt GieRen, Untere Naturschutzbehdrde (31.03.2014)

Universitatsstadt GieRen, Vermessungsamt (28.03.2014

Stellungnahmen ohne abwagungspflichtige Anregungen und Hinweise:
EON Mitte AG (18.03.2014)

EON Netz GmbH (27.03.2014)

Gemeinde Buseck (02.04.2014)

Gemeinde Wettenberg (26.03.2014)

Handwerkskammer Wiesbaden (14.03.2014)

Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement (27.03.2014)
PLEdoc GmbH (18.03.2014)

Polizeiprasidium Mittelhessen (10.03.2014)
Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH (03.04.2014)

Stadt Pohlheim (27.03.2014)

Stadt Wetzlar (17.03.2014)

TenneT TSO GmbH (18.03.2014)

Universitatsstadt Giel3en, Liegenschaftsamt (20.03.2014)



Offenlequng gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 06.05.2014 bi s 05.06.2014
Stellungnahmen, die nicht berticksichtigt werden kon nten und daher der Ab-
wagung unterliegen:

ADFC Giel3en (23.05.2014)

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffen tlicher Belange gem.
8§13a Abs. 2Nr. 1i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB v_om 06.05.2014 bis 05.06.2014

Stellungnahmen, die nicht bertcksichtigt werden ko nnten und daher der Ab-
wagung unterliegen:

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien (20.05.2014)

Deutsche Telekom Technik GmbH (02.06.2014)

Regierungsprasidium Gief3en (04.06.2014)

Universitatsstadt Gie3en, StraBenverkehrsbehdrde (06.06.2014)

Stellungnahmen, die berticksichtigt werden konnten u nd daher keiner Abwa-
gung unterliegen:

Hessen Archéologie, Landesamt fir Denkmalpflege (14.05.2014)

Landkreis GieRen, FB Bauordnung u. Umwelt, Wasser- u. Bodenschutz (04.06.2013
Universitatsstadt GieRen, Amt fiir Brand- und Bevolkerungsschutz (22.05.2014)
Universitatsstadt GieRen, Bauordnungsamt (04.06.2014)

Universitatsstadt Giel3en, Liegenschaftsamt ( 20.05.2014)

Universitatsstadt GieRen ,Rechtsamt (05.05.2014)

Universitatsstadt Gie3en, Stadtreinigungs- und Fuhramt (02.06.2014)
Universitatsstadt Gie3en, Tiefbauamt/MWB (05.06.2014)

Stellungnahmen ohne abwagungspflichtige Anregungen und Hinweise:
Gemeinde Buseck (12.05.2014)

Handelsverband Hessen-Sid e.V. (14.05.2014)
Handwerkskammer Wiesbaden (06.05.2014)

IHK GielRen-Friedberg (02.06.2014)

Polizeiprasidium Mittelhessen (02.05.2014)

Stadt Wetzlar (07.05.2014)

Stadtwerke Giel3en AG, Nahverkehr Services (05.06.2014)
Universitatsstadt GieRen, Behindertenbeauftragter (13.05.2014)
Universitatsstadt GieRen, Jugendamt (13.05.2014)
Universitatsstadt GieRen, Vermessungsamt (22.05.2014)
Universitatsstadt GieRen, Wirtschaftsférderung (14.05.2014)

Keine Stellungnahme abgegeben haben:

Kreisausschuss d. Landkreises Giel3en, Gesundheitsamt und Kreisstraf3en
Amt fir Bodenmanagement

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, -Abt. fiir Vor- und Frilhgeschichte
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, -Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege
Herrn Manfred Blechschmidt, -Arch&olog. Denkmalpfleger
Universitatsstadt GieRen, Untere Denkmalschutzbehorde

Hotel- u. Gaststattenverband — Mittelhessen e. V.

Kreishandwerkerschaft

Wasser- u. Bodenverband Lahn-Dill, Verb. Vorsteher: Peter Hofmann
Hessen Forst, Forstamt Wettenberg

Landrat d. Landkreises Giel3en, Allgem. Landesverwaltung — Untere Wasserbehodrde
Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland, Andrea Malkmus
Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie u. Naturschutz e.V., Matthias Korn
Dt. Gebirgs- u. Wanderverein, Barbara Haderer

Verband Hessischer Sportfischer e.V.

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e.V.

Naturschutzbund Deutschland e.V., Monika Schiitz
Eisenbahn-Bundesamt, Au3enstelle Frankfurt/Main/Saarbriicken
Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Ericsson Service GmbH, Technical Competence Centre TCC

Stadtwerke Giel3en AG, Abt. Stromversorgung

Stadtwerke GieRen AG, Abt. Fernwarme

Stadtwerke Giel3en AG, Abt. 21 Wasserversorgung

Stadtwerke Giel3en AG, Mit.N Abt. Gasversorgung

Staatl. Schulamt

Studentenwerk Giel3en

Arbeitsgemeinschaft Giel3ener Frauenverbé&nde, Dr. Evamaria Becker
Magistrat der Stadt Linden

Magistrat der Stadt Lollar

Gemeindevorstand der Gemeinde Heuchelheim

Gemeindevorstand der Gemeinde Fernwald

Gemeindevorstand der Gemeinde Huttenberg

Universitatsstadt Gie3en, Untere Naturschutzbehdrde, - Altablagerungen
Universitatsstadt GieRen , Schulverwaltungsamt

Tiefbauamt, Abt. ErschlieBungsbeitrage, Abt. Stralienbau

MWB

Universitatsstadt GieRen, Gartenamt

Frauenbeauftragte der Stadt Giel3en, Frau Friederike Stibane
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Hinweis zur Anordnung der Stellungnahmen

Zur verbesserten Handhabung und Ubersicht werden di e abzuwagen-
den Stellungnahmen in der folgenden Auflistung entg egen der oben
aufgefiihrten Zusammenstellung nach den einzelnen Be  teiligungs-
schritten

a) in der Reihenfolge

1. Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der Offen  lage
des Planentwurfes,

2. Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der friilhz  eitigen
Unterrichtung zum Vorentwurf

3. Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange a  us der
Offenlage

4, Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange a  us der

friihzeitigen Unterrichtung zum Vorentwurf
angeordnet, wobei
b) in beiden Beteiligungsschritten abgegebene Stell ungnahmen

der gleichen Person oder Institution oder inhaltsgl eiche Stel-
lungnahmen zusammengefiigt werden.
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Biebertal, den 23. Mai 2014 jf'h

Bebauungsplan Nr. Gl 01/37 "Am Giiterbahnhof I"

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplan Nr. Gl 01/37 "Am Guterbahnhof | " mdchten wir folgende
Anregungen geben:

;18

Um das geplante Wohngebiet (wel-
ches vor allem von Studierenden mit
Fahrrédern bewohnt sein wird) sowie
den Bahnhofsplatz an der Lahnstralze

barrierefrei und radverkehrsfreundlich &
an das Ubrige Stadtgebiet anzuschlie- =

Ren, kommt es auf eine besonders
attraktive FuR- und Radverkehrsver-
bindung von den geplanten Wohnun-
gen zum Weg an der Wieseck an, da
die Anbindung Uber den Bahnhofs-
tunnel, die Bahnhofsbricke oder die
Lahnstralle insbesondere flr Radfah-
rer, aber auch fir Gehbehinderte

aufgrund der Gefahr, dass die Aufzi-

ge nicht funktionieren, nicht geeignet
sind. Darlber hinaus sollte es das Ziel
der Stadt sein, Bahnhofstunnel und
Bahnhofsbriicke maéglichst vom Rad-

verkehr zu entlasten, so dass eine

H BN

Radverkehrsfahrung vom Bahnhofs-
ausgang Lahnstrafle zum Weg an der

Wieseck Uber das Geldnde des Investors zwingend erforderlich ist. Den
jungsten Plénen des Investors ist jedoch zu entnehmen, dass auf dieser
Strecke keine ebenerdige Wegeflihrung geplant ist, sondern Fulkgénger und
Radfahrer Gber Treppen zum Weg an der Wieseck geflihrt werden sollen, was
véllig inakzeptabel ist. Der Bebauungsplan sollte daher festsetzen, dass eine

barrierefreie  oder zumindest

treppenfreie Verbindung =zwischen den

Studentenappartements und dem Weg an der Wieseck entstehe muss.
Entsprechende Yerkehrsflichen sind im Bebauungsplan aufzunehmen.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/37 ,Am Guterbahnhof | “

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1

BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: ADFC GielRen

Behandlungsvorschlag
Zu 1: Die besondere Ausrichtung der geplanten Wohna

fur Bewohner/innen mit hohem Radverkehrsanteil wird
rungen zu den Radwegeverbindungen im Bahnhofsbereic
nis genommen, wobei fur die stadtischen Planungen g
und Umsteigerfunktion im Vordergrund steht (ausreic
platze in unmittelbarer Bahnsteigndhe, bequeme Fahr
Der Wegeverlauf wird im Geltungsbereich des vorhabe  nbezogenen Bebau-
ungsplanes durch ein Gehrecht zugunsten der Allgeme inheit planungsrecht-
lich gesichert; die Festsetzung einer Verkehrsflach e ist demnach nicht erfor-
derlich. Die Treppe wird mit einer entsprechenden S chiebevorrichtung ausges-
tattet.

nlage (1. Bauabschnitt)
erkannt. Die Ausflh-

h werden zur Kennt-
rundsatzlich die Ziel-
hende attraktive Abstell-
radmitnahme im Zug).

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten mit den auch kinftig bestehenden er-
heblichen H6henunterschieden zwischen dem Weg an der Wieseck und der geplan-
ten Bebauung ist die Errichtung einer Treppe erforderlich. Der Anregung wird jedoch
dahingehend entsprochen, dass die Treppe mit einer entsprechenden Schiebevor-
richtung fur Fahrrader und Kinderwagen ausgestattet werden soll. Zudem ist in dem
nordwestlich anschlieBenden 2. Bauabschnitt ein barrierefreier Anschluss des Bau-
gebietes an den kunftigen Uferweg geplant, da dort die ErschlieBungsstral3e, auf-
grund des zur LahnstraRe hin abfallenden Gelandes, héhengleich an den Uferweg
anschliefen kann.

rch die Aufnahme einer
ezogenen Bebauungs-

Zu 2: Der Anregung wurde bereits zum Planentwurf du
textlichen Festsetzung in den Entwurf des vorhabenb
planes entsprochen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt demnach fest, dass innerhalb der im
Siden des Geltungsbereiches festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen ein Durchfahrtsbereich mit einer Breite von
maximal 7 m zur Verbindung der ErschlieBungsstrae mit den Flachen sudlich des
Plangebietes zulassig ist. Die Festsetzung ermdglicht somit die erforderliche Flexibili-
tat bei der Herstellung der Anbindung im Zuge der ErschlieBung des gesamten zur
Beplanung anstehenden Bereiches.
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Zu 3: Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die erforderlichen Fahr-
radabstellplatze wegen einer fehlenden Rechtsgrundl  age grundsétzlich nicht
durch eine zeichnerische Festsetzung flachenhaft ve rortet, sodass diese auch
an anderer Stelle im Plangebiet planungsrechtlich z  uléssig sind und entspre-
chend errichtet werden kénnen.

Die Treppen werden mit einer entsprechenden Schiebe  vorrichtung ausgestat-
tet.

2. Ebenso ist eine Verkehrsflache vorzuse-
hen, die das Wohngebiet mit dem Weg =.
Zwischen den beiden Bahnhofspark- |
h&usern verbindet, so dass Radfahrer und
FuRgénger ohne Umwege von den neuen
Wohngebieten zum Bahnhof gehen bzw.
fahren kénnen. Diese Fladche fehlt im
Planentwurf, wie Sie nebenstehendem
Auszug entnehmen kénnen.

3. Ein weiteres Problem ist. dass der Investor
Zwar Flachen flr Fahrradstellplatze
einplant, die ErschlieBung dieser Fidchen
jedoch nicht der Stellplatzsatzung geniigt.
§ 4. Absatz 2 der Stellplatzsatzung
schreibt vor, dass Abstellplétze leicht !
zugénglich anzuordnen sind und jederzeit ohne Schwierigkeiten anfahrbar

Im zugehdrigen Vorhaben- und Erschliefungsplan werden ausreichend Flachen fir
Fahrradabstellplatze nachgewiesen. Die Anzahl der Fahrradabstellplatze entspricht
den Vorgaben der GielRener Stellplatzsatzung.

Gegentber der offengelegten Planung wurden hierbei weitere Fahrradstellpléatze in
den Bereich der Hauseingange verlagert. Zudem sollen die Treppen zu den Fahr-
radabstellplatzen mit geeigneten Schiebevorrichtungen zum Mitfihren der Fahrrader

sein missen. Die Pline des Investors sehen aber vor, dass die ausgestattet werden.
Fahrradstellplatze in weiten Teilen nur (ber Treppen erreichbar sind.
Zwischen den Verkehrsfiachen und den fahmadstellplatzen sind daher Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zu  r Beriicksichtigung bei

Rampen oder zumindest Schieberampen vorzusehen. . . .
4. Der Investor sieht bisher keine Uberdachten Fahrradstellplatze vor, obwohl der Ausarbeitung des Bauantrages mit Stellplatznach weisBauplanung an den

gemaR Stellplatzsatzung der Stadt GieRen mindestens 25% der notwendigen Vorhabentrager weitergegeben.

Stellpldtze zu Uberdachen sind. Er sollte daher auf § 4. Absatz 5 der

Stellplatzsatzung hingewiesen werden. 3 i 0, -
5; ‘D sich (i Wohnailacs I BARnRoiuAl 6 BarbHiet ist s bfiaRtan; dass dio Es sollen gemal der Anforderungen der Giel3ener Stellplatzsatzung 25% der Stell

Bewohner die offentlichen Fahrradstelipldtze der Stadt GieRen am platze uberdacht werden, die Gberwiegend im Bereich der Hauseingéange liegen. Der

Bahnhofsvorplatz oder am Bahnhofseingang LahnstraRe nutzen werden, Nachweis erfolgt im Bauantragsverfahren.
wenn sie vor der Wahl stehen, ihr Fahrrad nicht Gberdacht am Wohnhaus oder
Uberdacht am Bahnhof abzustellen. Da es jedoch nicht Ziel der Stadt Giellen

seln kann, dass dle Fahrrader der Bewohner die knappen Fahrradsteliplatze Zu 5: Die Einschétzung hinsichtlich einer erwartete  n Zweckentfremdung der

fir die Reisenden am Bahnhof blockieren, solite im Bebauungsplan Uberdachten Fahrradabstellanlage an der Lahnstraf3e wird nicht geteilt. Daher
vorgeschrieben werden, dass alle Fahrradstellpldtze im Plangebiet zu und wegen einer fehlenden Rechtsgrundlage wird von der Aufnahme einer

Uberdachen sind. om— o textlichen Festsetzung zur Abweichung von der Stell  platzsatzung im vorha-

6. Die ,Brlicke Hammstrale” Uber die Wieseck sollite benb Beb | b h
ersatzlos abgerissen werden, da sie keine enbezogenen bebauungsplan abgesenen.

verkehrliche Funktion mehr erfiillt, die ErschlieRung
des Gebietes erschwert und fiir FuRgénger und |
Radfahrer aufgrund der Enge und Dunkelheit unter
ihren der Bégen einen Angstraum darstellt.

Die vollstiandige Uberdachung aller Fahrradstellplatze widerspricht dem Ziel einer
mdglichst weitestgehend begriinten und offenen Freiflachengestaltung zur Schaffung
eines freundlichen Wohnumfeldes. Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ermdglichen auch eine Uberdachte Ausfiihrung von Fahrradab-
stellplatzen. Zudem gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Giel3en unabhangig von den
getroffenen Festsetzungen.

M Zu 6: Der Anregung zum Briickenabriss kann aus Griind  en des Denkmalschut-
zes nicht gefolgt werden. Zudem plant die Deutsche Bahn als Eigentiimerin,

die eine Unterfahrung der Bricke durch den neuen Uf  erweg gestatten muss,

Hartwig Leuer den Erhalt als Parkplatz.
Vorsitzender

Mit freundlichen Grien
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Die ,Hammbricke" und die benachbarte Eisenbahnbriicke tber die Wieseck liegen
beide innerhalb der denkmalgeschitzen Gesamtanlage ,Bahnhofsviertel“. Beide
Brucken sind im Lageplan der Denkmaltopographie als Kulturdenkmale gekenn-
zeichnet. Entsprechend hat auch eine Uberpriifung durch das Landesamt fiir Denk-
malpflege ergeben, dass ein Abriss dieser Bricke aus denkmalschutzrechtlichen
Griinden nicht zul&ssig ist.
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Mobility R BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
DB E]egtiv:tt;?;s ' AT hier: Bebauungsplan Nr. GI 01/37 ,Am Giterbahnhof |  *“
RN Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1

Hit Ly TR BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht worden sind.

e Deulsche Bahn AG Stellungnahme von: Deutsche Bahn AG, DB Immobilien | vom: 20.05.2014

DB Immobilien
Region Mitte
Camberger 5ir.10
t 1 60327 Frankfurt
planungsamt ' www.deutschebahn.cam

Deutscha Bahn AG « DB immobllien = Camberger Str, 10 « 60327 Frank-
furt [ Ty

Unive

Universititsstadt Gieflen
Stadtplanungsamt
Postfach 11 08 20

Martina Fischer

Telefon 069 265-29567

Telefax 069 265-41379

1 martina.fischer@deutschebahn.com
35353 Gieen Zeichen FRI-M-L(A)

TOB-FFM-14-10253/Fi

20.05.2014

Vorhabenbezogener Bebauungsplanes Gl 01/37 ,Am Giiterbahnhof 1“ - in GieRen
Ihr Schr. vom 02.05.14 - 61/Kr -

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen iibersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
als von der DB Netz AG bevollméchtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamitstellungnah-
me als Trager offentlicher Belange zum o, g. Verfahren:

Gegen das o.g. Vorhaben bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedin-
gungen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen keine
Bedenken.

Die spateren Antrédge auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns zur Stellungnah-
me vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Zuv\f_egu ng zu den angrenzenden Bahnanlagen
Beziglich der (iberplanten Flurstiicke ist eine Dienstbarkeit ,Geh- und Fahrrecht, incl. Nutzung
von Parkpldtzen” zugunsten der Deutschen Bahn AG eingetragen.

»Der Eigentiimer des herrschenden Grundstiicks ist jederzeit berechtigt, in dem auf dem beige-
fugten Lageplan farblich markierten Grundstiick (Wegefliche) das dienende Grundstiick unent-
geltlich zu begehen und mit Kraftfahrzeugen aller Art.zu befahren bzw. auf dem farblich (blau)
markierten Parkplatz die fiir den Betrieb notwendigen Fahrzeuge (Notfallmanagement, Sto-
tungshereitschaft) abzustellen. Die Ausiibung dieses Rechtes kann ganz oder teilweise Dritten
tberlassen werden.”

Die vorgelegte Planung widerspricht in Teilbereichen diesen Vorgaben, Gemif der eingetrage-
nen Dienstbarkeit ist die in der Anlage blau markierte Fliche zur Nutzung als Parkplatz fir die
DB AG vorgesehen. In der Entwurfsplanung wurde dem nicht Rechnung getragen.

Deutsche Bahn AG Vorsiizender des Vorstand: Gerd Becht

gnz Berlin Aulsichtsrates: Or. Riidiger Grube,  Di-Ing. Helke Hanagarth
egistergericht Prol. Dr. Utz Hellmuth Felcht  Vorsitzender Di-ing. Volker Kefer

Berlin-Charlottenburg Dr. Richard Lutz

HRE 50 000 Ulrich Weber

USt-idNr.: DE 811569869

Behandlungsvorschlag

Zu 1: Das Bauordnungsamt wird in Kenntnis gesetzt, dass die Deutsche Bahn
AG als betroffener Nachbar im Rahmen des Baugenehmi  gungsverfahrens be-
teiligt werden mochte.

Zu 2: Die Hinweise auf im Plangebiet liegende Fahrr  echte werden zur Kenntnis
genommen, kdnnen aber an Hand der vorliegenden Info  rmationen nicht nach-
vollzogen werden. Die Planung ist jedoch darauf abg  estimmt, dass das be-
nachbarte Grundstiick der Deutschen Bahn AG anfahrba  r bleibt und somit ein
Wegerecht méglich und umsetzbar ist. Im Zuge der Um  setzung der weiteren
stadtischen Gesamtplanung sind auch Ersatzlésungen moglich.

Seitens der Deutschen Bahn AG wird angenommen, dass die Zufahrt zu den Park-
platzen ebenfalls zum Grundstiick der Bahn gehdrt. Dies ist aber nach Prifung durch
den Vorhabentréager zum grof3en Teil nicht der Fall. Dieser Sachverhalt wurde auch
in einem gemeinsamen Termin mit dem Vorhabentrager, dem Vermessungsamt und
dem Liegenschaftsamt besprochen, geprift und gemeinsam so festgestellt. In die-
sem Termin wurden ebenfalls der Kaufvertrag, die Lageplane und der Grund-
buchstand geprift. Die im Grundbuch eingetragenen Dienstbarkeiten umfassen ein
Wegerecht, aber ein Parkrecht konnte nicht nachvollzogen werden. Durch die aktuel-
le Planung wird dem Wegerecht Rechnung getragen, denn das Grundstiick kann
weiterhin von der Bahn angefahren und genutzt werden; eine Anderung der Planung
ist demnach nicht erforderlich.

Die sonstigen vorgebrachten Hinweise widersprechen nicht dem Bebauungsplan,
betreffen aber auch nicht die Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes. Sie werden
zur Berucksichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung an den Vorhabentrager
weitergegeben.

Universitatsstadt GielRen, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. GI 01/37 ,Am Guterbahnhof I 7



Mobility
mE MNetwarks
Logistics

2/4

Wir bitten, der eingetragen Grunddienstbarkeit Rechnung zu tragen und die Planung entspre-
chend abzuandern.

Aullerdem muss der Zugang zu den angrenzenden Stiitzbauwerken fiir Inspektionen und In-
standsetzungsarbeiten durchgdngig erhalten bleiben.

Es Ist sicherzustellen, dass die Zufahrt/Zuwegung zu den angrenzenden Bahnflichen/-anlagen
wiahrend und nach den Bauarbeiten jederzeit uneingeschrankt méglich ist.

Mitarbeiter des DB Konzerns und beauftragte Dritte haben ein jederzeitiges Wege- | Zufahrts-
und Betretungsrecht der Bahnbetriebsanlagen auch wahrend der Bauarbeiten.

Bei der weiteren Planung sind die folgenden Punkte zu beriicksichtigen:

Oberflichen- und sonstige Abwisser

Oberfléchen- und sonstige Abwdsser dirfen dem Bahngeldnde nicht zugeleitet werden, Die
Vorflutverhdltnisse dirfen durch Baumaterialien, Erdaushub, etc. nicht zu Ungunsten der Deut-
schen Bahn AG verdndert werden.

Planung von Lichtzeichen- und Beleuchtungsaniagen

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Be-
leuchtung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu
achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfdlschungen,
Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshdhe zu wihlen.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrichtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden, Bei Gefahr im Verzug behilt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung
auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, ent-
sprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnihe von vornherein auszuschlieRen.

Oberleitung

Dje Fldchen befinden sich in unmittelbarer Niahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.

Die Standsicherheit und Funkiionstiichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise und
Oberleitungen und -anlagen, sind stets zu gewdhrleisten.

Einfriedung

pef Bauherr ist an_gehallem das Grundstiick im Interesse der éffentlichen Sicherheit und auch
im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstuck verkehrenden Personen und Fahrzeuge
derart einzufrieden, dass ein gewolltes ader ungewolltes Betreten und Befahren von Bahnge-

lande oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.

Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu haiten und
ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechts-
nachfolger.

Artund Umfang der Einfriedung sind mit der DB Netz AG abzustimmen.

Zu 3: Die Hinweise wurden, sofern sie die Ebene der  verbindlichen Bauleitpla-
nung betreffen, zum Entwurf in den Hinweisen des vo  rhabenbezogenen Be-
bauungsplanes aufgenommen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen der Umsetzung der genannten An-
und Forderungen der Deutschen Bahn AG nicht entgegen, betreffen aber nicht den
Regelungsinhalt des Bebauungsplanes. Sie werden dem Vorhabentréger zur Be-
rucksichtigung fur die Bauplanung und Bauausfuihrung zur Kenntnis gegeben.
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DB Netz AG

I.NP-MI-D-FEM (IF) - Herr Drechsel (Tel.: 0171-5526163)
|.NP-MI-D-FFM (10) - Herr Flaman (Tel.: 0171-5683177)
Frankfurter Str. 20

35392 Gielken

Immissionen

Durch den Fisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).

Bei Wohnbauplanungen in der Nihe von ldrmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflich-
tung des kommunalen Planungstrigers hingewiesen, aktive (z.B. Erichtung Schallschutzwan-
de) und passive (z.B. Riegelbebauung) Larmschutzmafnahmen zu prifen und festzusetzen,

In unmittelbarer Nédhe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgerdten und anderen auf magneti-
sche Felder empfindlichen Geriten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen vor-
zusehen bzw. vorzunehmen,

Anlagen und Leitungen der DB Netz AG
Im Grenzbereich verlaufen Kabel der Leit-und Sicherungstechnik. Diese Kabel diirfen weder
beschadigt, noch in irgendeiner Weise beeintrdchtigt werden.

Oberleitungsmaste
Die Oberleitungsmaste sind vor Beschidigungen und der Gefahr des Besteigens bzw. Kletterns

auf Dauer mit geeigneten Mitteln zu schiltzen.

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung stehender, der Beriihrung
zuganglicher Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerate, Krdne, Gertste und
andere Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstiicke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand
von 3,50 m einzuhalten (DIN EN 50122-1 (VDE 0115-3): 2011-09 und DB Richtlinien 997.0101
Abschnitt 4 und 132.0123A01 Abschnitt 1), In diesem Bereich diirfen sich weder Personen auf-
halten noch Gerdte bzw. Maschinen aufgestellt werden.

Zur Oberleitungsanlage ist bei Arbeiten nach einer Unterweisung ein Abstand von mindestens
1,50 m einzuhalten.

Die Standfestigkeit der an den Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplans angrenzen-
den Oberleitungsmasten darf bei BaumafRnahmen nicht beeintrachtigt werden. Die Erdoberkan-
le_darf im Umkreis von 5,00 m nicht verdnden werden. Bei Grabungen/Rammarbeiten muss ein
Mindestabstand von 5 m zur Vorderkante des Mastiundamentes eingehalten werden. Bei Un-

terschreitung der geforderten Abstdnde ist vom Veranlasser ein statischer Nachweis zu erbrin-
gen.

Universitatsstadt GieRen, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Gl 01/37 ,Am Giiterbahnhof |
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Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15 [ 20 kV-Speiseleitungen und zu
Oberleitungsmastfundamenten muss jeweils 5,00 m betragen.

Werden feste Bauteile (Gebéude, Einfriedigungen usw.) sowie Baugerate, Krdne usw. in einem
Abstand von weniger als 5,00 m zur Bahnanlage errichtet bzw. aufgestelll, so sind diese bahn-

zuerden.

Das Erfordernis der Bahnerdung kann auch durch die Art und Weise der Bauarbeiten ausgeldst
werden, wenn die Gefahr der Beriihrung von unter Spannung stehenden Teilen trotz Einhaltung
der Schutzabstinde besteht, Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. sei-
ner Rechtsnachfolger.

Fiir Instandsetzungsarbeiten muss ein Arbeitsraum von 2,50 m um die Oberleitungsmaste frei-
gehalten werden.

Bei Bauarbeiten in der Ndhe von Oberleitungen [ Oberleitungsanlagen sind die Verdffentlichun-
gen der Gesetzlichen Unfallversicherung GUV-V A3, GUV-V D32 und DV 462 zu beachten.

Wenn Sicherheitsabstinde zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden missen, sind nach
Art der jeweiligen Gefidhrdung geeignete MaRBnahmen mit der DB Netz AG abzustimmen und zu
vereinbaren. Die erforderlichen Nachweise und Planungen sind vorher zur Prifung der DB Netz
AG vorzulegen. Die DB Netz AG legt die Schutzmalinahmen und mégliche Standsicherheits-
nachweise fiir Bauwerke fest, die dann bindend zu beachten sind.

Anfahrschutz

Sollten bei Bauarbeiten in unmittelbarer Nihe zu den Oberleitungsmasten Fahrzeugbewegun-
gen stattfinden, so sind diese gegen Beschddigungen mit einem Aufprallschutz oder anderen
geeigneten Mitteln (z. B. Leitplanken o. &.) abzusichern.

Der Baubeginn ist der DB Netz AG, LNP-MI-D-FFM (10) - Herr Flaman - anzuzeigen.

Funknetzbeeinflussung

Da BaumaRnahmen in der Nihe von Bahnanlagen den GSM-R-Funk der DB Netz AG beein-
flussen kénnten, ist die Funknetzplanung der DB Netz AG zu beteiligen. Wenden Sie sich bitte
direkt an die folgende Adresse:

DB Netz AG

[LNVT 21D

Herr Ratz

Mainzer Landstr. 201 - 203
60326 Frankfurt

Mit Freundlichen Griilzen

Deutsche Bahn AG

i\ :€\ i A,

Trobisch

| Fischer

Universitatsstadt Gie3en, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. GI 01/37 ,Am Guterbahnhof I* 10



Anlage zum Schreiben der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien vom 20.05.2014

WUNUELS 77,
D1 asieBiquieg)

1EIS Zid
‘sSEEng|

0102 60" 10§

S9ng A PN NN

67100082 941

UOIS 2 N HIUSINL) 580 =ow:n-m_

dyrng | Bund

syeys usgqeBuepeyy oneust pun SungaisogeBel} _._no.u_._._(_

i T,

< el iy

k.:_..}._..i.q!.!..

11

Universitatsstadt GieRen, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Gl 01/37 ,Am Giiterbahnhof |



Mobility
DB Networks
Logistics

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien

Region Mitte
Camberger Sir.10
60327 Frankfurt
www.deutschebahn.com

Deutsche Bahn AG » DB Immobifien » Camberger Str. 10 » 60327 Frank-
funt

Universitatsstadt GieRen
Stadtplanungsamt Martina Fischer

Telefon 069 265-29567
Postfach 11 08 20 Telefax 069 265-41379

. martina.fischer@deutschebahn.com
35353 Giellen Zeichen FRI-M-L(A)

TOB-FFM-14-10092/Fi

15.04.2014

Vorhabenbezogener Bebauungsplanes Gl 01/37 ,Am Giiterbahnhof 1 - in GieRen
Ihr Schr. vom 10.03.14 - 61/Kr -

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen iibersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamtstellungnah-
me als Trager offentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Gegen das o.g. Vorhaben bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedin-
gungen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen keine
Bedenken.

Die spdteren Antrdge auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns zur Stellungnah-
me vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Uberplanung von Grundstiicken der Deutschen Bahn AG
Das Flurstiick 126/4 der DB Netz AG befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des o. g.
Bebauungsplanes. Bei der (iberplanten Flache handelt es sich um eine gewidmete Eisenbahn-
betriebsanlage, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegt.
nderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt
des EBA (§§ 23 Absatz 1 AEGi. V. m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVGi. V.m. §
18 AEG). Die Uberplanung von Bahngrund durch eine andere Fachplanung ist bis zu einer
Freistellung der Flache von Bahnflichen durch das EBA unzuldssig (BVerwG, Urteil vom
12,08.08, Az. 9 A 3.06).

Das o. g. Flurstlick wurde Ihnen zusammen mit dem Flurstiick 126/5 mit Mail vom 24.03.14 zum
Kauf angeboten. Die Vorgehensweise zum Freistellungsverfahren wird im noch abzuschliefen-
den Kaufvertrag geregelt. Wir weisen darauf hin, dass der Bebauungsplan erst nach erfolgter
Freistellung der Fldache rechtskraftig werden kann.

Deusche Bahn AG Vorsitzender des Vaorstand: Gerd Becht

Sitz Berlin Aufsichtsrates: Dr. Ridiger Grube,  Dr.-Ing. Heike Hanagarth
Registergericht Praf, Dr. Utz-Hellmuth Felcht  Versitzender Dr.-ing. Volker Kefer
Berlin-Charlottenburg Dr. Richard Lutz

HRB 50 000 Ulrich Weber

USt-ldNr.: DE 811569869

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/37 ,Am Guterbahnhof | “

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1

BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

Behandlungsvorschlag

Zu 1: Siehe Beschlussempfehlungen unter (1) zur Stellungnahme vom 20.05.2014.

Zu 2: Die Hinweise wurden in der Entwurfsplanung be  rucksichtigt.

Das Flurstiick 126/4 wurde zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
aus der Planung herausgenommen und der raumliche Geltungsbereich entspre-
chend angepasst.

Universitatsstadt GielRen, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. GI 01/37 ,Am Guterbahnhof I 12
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Von Seiten der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen ware es wiinschenswert,
wenn das an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzende bahneigene Flurstiick
126/5 in den Bebauungsplan mit einbezogen wird.

Zuwegung zu den angrenzenden Bahnanlagen
Beziiglich der (iberplanten Flurstiicke ist eine Dienstbarkeit ,Geh- und Fahrrecht, incl. Nutzung
von Parkpldtzen® zugunsten der Deutschen Bahn AG eingetragen.

«Der Eigentiimer des herrschenden Grundstiicks ist jederzeit berechtigt, in dem auf dem beige-
figten Lageplan farblich markierten Grundstiick (Wegefliche) das dienende Grundstiick unent-
geltlich zu begehen und mit Kraftfahrzeugen aller Art zu befahren bzw. auf dem farblich (blau)
markierten Parkplatz die fiir den Betrieb notwendigen Fahrzeuge (Notfallmanagement, Sté-
rungsbereitschaft) abzustellen. Die Auslibung dieses Rechtes kann ganz oder teilweise Dritten
tiberlassen werden.”

Die vorgelegt Planung widerspricht in Teilbereichen diesen Vorgaben. Durch die vorgelagerten
Parkpldtze kénnen die Oberleitungsmaste ggf. nicht mehr erreicht werden. AuRerdem ist ein
Teilflache, der zur Nutzung als Parkplatz fir die DB AG vorgesehene Fldche, anderweitig tiber-
plant.

Wir bitten, der eingetragen Grunddienstbarkeit Rechnung zu tragen und die Planung entspre-
chend abzudndern.

AuRerdem muss der Zugang zu den angrenzenden Stiitzbauwerken fir Inspektionen und In-
standsetzungsarbeiten durchgangig erhalten bleiben.

Es ist sicherzustellen, dass die Zufahrt/Zuwegung zu den angrenzenden Bahnfiichen/-anlagen
wdhrend und nach den Bauarbeiten jederzeit uneingeschrankt maglich ist.

Mitarbeiter des DB Konzerns und beauftragte Dritte haben ein jederzeitiges Wege- | Zufahrts-
und Betretungsrecht der Bahnbetriebsanlagen auch wahrend der Bauarbeiten.

Bei der weiteren Planung sind die folgenden Punkte zu beriicksichtigen:

Oberflichen- und sonstige Abwidsser

Oberflachen- und sonstige Abwésser diirfen dem Bahngeldnde nicht zugeleitet werden. Die
Vorflutverhdltnisse dirfen durch Baumaterialien, Erdaushub, etc. nicht zu Ungunsten der Deut-
schen Bahn AG verdndert werden.

Planung von Lichtzeichen- und Beleuchtungsanlagen

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Be-
leuchtung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu
achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfdlschungen,
Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldnde ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wihlen.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrdchtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr im Verzug behdlt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung

Zu 3: Siehe Beschlussempfehlungen unter (2) zur Stellungnahme vom 20.05.2014.

Zu 4: Die Hinweise wurden, sofern sie die Ebene der  verbindlichen Bauleitpla-
nung betreffen, zum Entwurf in die Hinweise des vor  habenbezogenen Bebau-
ungsplanes aufgenommen.

Die Hinweise werden zudem dem Vorhabentréger zur Bertcksichtigung fur die Bau-
planung und Bauausfihrung zur Kenntnis gegeben; ihnen stehen die Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht entgegen.
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auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, ent-
sprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnahe von vornherein auszuschlielen.

Oberleitung

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nihe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschldgigen Bestimmungen.

Die Standsicherheit und Funktionstlichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise und
Oberleitungen und -anlagen, sind stets zu gewahrleisten.

Einfriedung

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der dffentlichen Sicherheit und auch
im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und Fahrzeuge
derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahnge-
lande oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.
Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und
ggf. zu ernevern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechts-
nachfolger.

Art und Umfang der Einfriedung sind mit der DB Netz AG abzustimmen.

DB Netz AG

1.NP-MI-D-FFM (IF) - Herr Drechsel (Tel.: 0171-5526163)
I.NP-MI-D-FFM (I0) - Herr Flaman (Tel.: 0171-5683177)
Frankfurter Str. 20

35392 GielRen

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflich-
tung des kommunalen Planungstrdgers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwan-
de) und passive (z.B. Riegelbebauung) Larmschutzmafnahmen zu priifen und festzusetzen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgerdten und anderen auf magneti-
sche Felder empfindlichen Gerdten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fir entsprechende
Schulzvorkehrungen cu sorgen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmafnahmen vor-
zusehen bzw. vorzunehmen.

Anlagen und Leitungen der DB Netz AG
Im Grenzbereich verlaufen Kabel der Leit-und Sicherungstechnik. Diese Kabel dirfen weder
beschadigt, noch in irgendeiner Weise beeintrachtigt werden.
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Obetrleitungsmaste
Die Oberleitungsmaste sind vor Beschadigungen und der Gefahr des Besteigens bzw. Kletterns

auf Dauer mit geeigneten Mitteln zu schiitzen.

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung stehender, der Beriihrung
zugdnglicher Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugeréte, Krdne, Geriiste und
andere Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstiicke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand
von 3,50 m einzuhalten (DIN EN 50122-1 (VDE 0115-3): 2011-09 und DB Richtlinien 997.0101
Ab-schnitt 4 und 132.0123A01 Abschnitt 1). In diesem Bereich diirfen sich weder Personen
aufhalten noch Gerdte bzw. Maschinen aufgestellt werden.

Zur Oberleitungsanlage ist bei Arbeiten nach einer Unterweisung ein Abstand von mindestens
1,50 m einzuhalten.

Die Standfestigkeit der an den Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplans angrenzen-
den Oberleitungsmasten darf bei BaumaRRnahmen nicht beeintrdchtigt werden. Die Erdoberkan-
te darf im Umkreis von 5,00 m nicht verdndert werden. Bei Grabungen/Rammarbeiten muss ein
Mindestabstand von 5 m zur Vorderkante des Mastfundamentes eingehalten werden. Bei Un-
terschreitung der geforderten Abstdnde ist vom Veranlasser ein statischer Nachweis zu erbrin-
gen.

Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15 [ 20 kV-Speiseleitungen und zu
Oberleitungsmastfundamenten muss jeweils 5,00 m betragen.

Werden feste Bauteile (Gebaude, Einfriedigungen usw.) sowie Baugerdte, Krdne usw. in einem
Abstand von weniger als 5,00 m zur Bahnanlage errichtet bzw. aufgestellt, so sind diese bahn-
zuerden.

Das Erfordernis der Bahnerdung kann auch durch die Art und Weise der Bauarbeiten ausgeldst
werden, wenn die Gefahr der Beriihrung von unter Spannung stehenden Teilen trotz Einhaltung
der Schutzabstdnde besteht. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. sei-
ner Rechtsnachfolger.

Fiir Instandsetzungsarbeiten muss ein Arbeitsraum von 1,50 m um die Qberleitungsmaste frei-
gehalten werden.

Bei Bauarbeiten in der Nahe von Oberleitungen [ Oberleitungsanlagen sind die Verdffentlichun-
gen der Gesetzlichen Unfallversicherung GUV-V A3, GUV-V D32 und DV 462 zu beachten.

Wenn Sicherheitsabstiande zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden miissen, sind nach
Art der jeweiligen Gefahrdung geeignete Malnahmen mit der DB Netz AG abzustimmen und zu
vereinbaren. Die erforderlichen Nachweise und Planungen sind vorher zur Priifung der DB Netz
AG vaorzulegen. Die DB Netz AG legt die Schutzmafinahmen und mogliche Standsicherheits-
nachweise fiir Bauwerke fest, die dann bindend zu beachten sind.

Anfahrschutz

Sollten bei Bauarbeiten in unmittelbarer Nahe zu den Oberleitungsmasten Fahrzeugbewegun-
gen stattfinden, so sind diese gegen Beschadigungen mit einem Aufprallschutz oder anderen
geeigneten Mitteln (z. B. Leitplanken o. 4.) abzusichern.

Der Baubeginn ist der DB Netz AG, |.NP-MI-D-FFM (10) - Herr Flaman - anzuzeigen.
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Mobility
m Netwarks
Logistics

505

Funknetzbeeinflussung

Da BaumaRnahmen in der Nahe von Bahnanlagen den GSM-R-Funk der DB Netz AG beein-
flussen kénnten, ist die Funknetzplanung der DB Netz AG zu beteiligen. Wenden Sie sich bitte
direkt an die folgende Adresse:

DB Netz AG
I.LNVT 21D
Herr Rétz

Mainzer Landstr. 201 - 203
60326 Frankfurt

Mit Freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG

i.V.W
Trobiscl
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Anlage zum Schreiben der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien vom 15.04.2014
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U“"’;’;ﬂ':ﬁ}f:ﬁgﬁﬁ:inm | BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
q:: Eom : ERLEBEN, WAS VERBINDET. hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/37 ,Am Giterbahnhof |~ *

04, JUNI 2004 Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1
‘ BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht worden sind.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Philipp-Reis-Str. 4, 35398 Gieflen

g
o ~ I Stellungnahme von: Deutsche Telekom Technik GmbH | vom: 02.06.2014

Universitatsstadt Gieften Der Magistrat
Stadtplanungsamt .
Frau Kron 04,[]5'23:4
Berliner Platz 1 s

v TE

Behandlungsvorschlag

35390 Giefien o o . .
Zu 1: Der Anregung zum Erhalt der Telekommunikation  slinien im Plangebiet

wird gefolgt und steht dem Bebauungsplan nicht entg egen. Allerdings muss

die Leitungsinfrastruktur teilweise an die neue Ers chlieBung angepasst wer-
Ihre Reterenzen  |hr Schreiben vom 02.05.2014

ansprechpartner  PTI 24, Bettina Klose den.
Durchwahl  (0841) 963-7185
patum 02.06.2014 i

geriit  Bauleitplanung der Universitétsstadt Gieben Im Rahmen der angesprochenen Stellungnahme vom 03.04.2014 wurde insbeson-

Varhatmnts2ogener Bebauungecian 3l 01737, /um Clrerpahaliof dere auf die vorhandenen Telekommunikationsleitungen innerhalb des Plangebietes
und die Sicherstellung des Betriebs hingewiesen. Im Plangebiet befinden sich etliche

Sehr geehrte Frau Kron, Leitungen, die vorwiegend nach dem Verlauf der StraBe ,Am Guterbahnhof* ausge-
richtet sind. Da diese Stral3enfiihrung aufgegeben und durch die beiden neu geplan-
die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als X 9 geg : gep
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die ten ErschlieBungsstrallen ersetzt werden soll, missen Strom-, Wasser-, Gas- und
(% Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und . . . . . . o )
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter Telekommunikationsleitungen, zumln.dest in Teilen, yerlegt und dem kunft|ggn Stra
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen Benverlauf angepasst werden. Dabei muss der Betrieb der vorhandenen Leitungen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: . . . . . .
weiterhin gewdahrleistet werden. Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude
1. Zur o. . Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 03.04.2014 Steliung sind neue Anschliisse und die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plan-
genommen. Diese Stellungnahme gilt unveréndert weiter. i : ;
gebiet und auBBerhalb des Plangebietes erforderlich. Entsprechende Regelungen
2. Hinsichtlich der Baumpflanzung ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und . . . .
unterirdische Ver- und Entsorgungsanliagen" der Forschungsgesellschaft fur Stralen- werden im Durchfiihrungsvertrag verbindlich aufgenommen werden. Zudem V\.I.urden
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entsprechende Ausfiihrun-
. gen und Hinweise in die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Mit 'freundlicheﬁ Grifen aufgenommen.
W, i AP PA ,"% [ O~
o i = T Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; das a  ngeflihrte Merkblatt ist
L'T(ée/r'(fla(wretschka Bettina Klose unabhéngig von der Bebauungsplanung zu bericksichti gen.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen nicht dem Hinweis, der
unabhéngig von der Bauleitplanung steht. Das Merkblatt ist in der ErschlieBungspla-
; nung und deren Ausfuhrung zu beachten. Der Hinweis wird dem Vorhabentrager zur
o ) Deulsq?neTelekumTecnrikambH ) . i ) = X X X . . i .
i tisiaanarit . Toabiik Niodkifazung Sichuest Pl riu 514, aeass Gleben Beriicksichtigung in der ErschlieRungsplanung und Ausfiihrung der Tiefbauarbeiten
] Kento  Postbank Saarbricken (BLZ 530 100 66), Kto.-Nr. 24 858 668

IEAN: DE1 759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKOEFF zur Kenntnis gegeben.
= Aufsichtsral  Dr. Tnomas Knoll (Vorsitzender)
G_f;schaﬂqliihrung Dr. Bruno Jacobfeuerbom (Vorsitzender), Albert Matheis, Carsten Milller
Handelsregister  Amisgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Geselischaft Bonn
2 UStdNr, DE 814645262
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Ihre Referenzen
Ansprechpartner
Durchwahl
Datum

Betrifit

Hausanschrift
Telekontakte
Konto

B040 RSP 0

Aulsichisrat
Geschaftsfiihrung
]

Deutsche Talekem Technik GmbH
Philipp-Reis-5tr. 4, 35388 GieBen

Universitatsstadt Giefien
Der Magistrat
Stadtplanung

Frau Kron

Berliner Platz 1

35390 Gieften

Ihr Schreiben vom 10.03.2014

Bettina Klose

(0641) 963-7185

03.04.2014

Bauleitplanung der Universitétsstadt Gielten
Hier:

1. Frihzeitige Beteiligung der Behorden und scnstige Trager sffentlicher
Belange gem4R § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch zur 4, Anderung des
Bebauungsplanes Gl 01/04 ,Bahnhofsvorplatz® - Teilaufhebung

2. Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplansn GI 01/37 ,Am
Guterbahnhof I

Sehr geehrte Frau Kron,

die Telekem Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
NetzeigentUmerin und Nutzungsberechtigte i. 5. v. § €8 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Bebauungsplan Gl 01/04 ,Bahnhofsvorplatz” — Teilaufhebung:
Keine Einwande.

Bebauungsplan GI 01/37 ,Am Guterbahnhof I*

Im Plankereich befinden sich in den Randzonen Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin
gewahrleistet bleiben.

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und aullerhalb des Plangebiets erforderlich.
Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine

Deutsche Telekomn Technik GribH

Technik Niedsdassung Slidwes), Philipp-Reis-51, 4, 35398 Gielan
Telefon +48641 9630, Intemet www telekom de

Postbank Saarbricken [BLZ 590 100 66), Kta-Nr. 24 858 668

IBAN: DE1 759010066 0024856668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF

Dr. Thomas Knoll {Vorsitzender|

Dr. Bruno Jacobleusrborn [Vorsitzender), Albert Matheis, Carsten Miller
LIStidhr. DE 814645262

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/37 ,Am Guterbahnhof | “

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Deutsche Telekom Technik GmbH

| vom: 03.04.2014

Behandlungsvorschlag

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genomm  en.

Siehe Beschlussempfehlungen unter (1) zur Stellungnahme vom 02.06.2014.
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aie S DA

Datum
Empfanger
Blatt

III L I ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behiilt sich die Telekom vor,
bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die
Versorgung der Blrger mit Universaldienstieistungen nach § 78 TKG wird
sichergestellt.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straffenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Netzproduktion GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse sc frith wie
méglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Mit freundlichen Griiten

) /‘ -
iA A ? (o=
Thomas Koch Bettina Klose

Anlage
2 Lagepldne

Zu 3: Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinh  alt derverbindlichen Bau-
leitplanung.

Die Hinweise werden dem Vorhabentrédger zur Berucksichtigung bei der Erschlie-
Bungsplanung und der Ausfiihrung der Tiefbauarbeiten zur Kenntnis gegeben.
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ATV Bez - | Kein aktiver Auftrag

ATAI-Nr: | Kein aktiver Auftrag

TINL | Sidwest

PTI Giessen BPL G 01/04 und GI 01737, Plan 1
ONB Giefen AsB T
Bemerkung: VsB 641A Sicht Lageplan

Name Bettina Klose/PTI 24 #21.0 MaBstab 1:1000

Datum 31.03.2014 Blatt 1

Anlage zum Schreiben der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 03.04.2014,
Seite 1
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Anlage zum Schreiben der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 03.04.2014,

/&//
P
S

ATNh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag [ATVI N JKein aktiver Aufirag
TINL Sidwest
PTI Giessen BPI. GI 01/04 und GI 01/37, Plan 2
ONB | Giefien AsE 7
Bemerkung: VsB B41A Sicht Lageplan
Name Bettina Klose/PTI 24 #21.0 MaBstab 1:1000
Datum 31.03.2014 Blatt 1

Seite 2
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Regierungsprasidium Giefien HESSEN

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/37 ,Am Guterbahnhof | “

N Giegary Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1
: BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht worden sind.
/ Stellungnahme von: Regierungspréasidium GieRen | vom: 04.06.2014
+ 35336 GieBen ;‘\/
. i S
Magistrat =7 Geschiftszeicher” 111 21 - 61d 04/01 - Glefien - 167 -
der Stadt Gielien o 1y o Behandlungsvorschlag
earbeiter/-in: Frau Wagner
- Stadtplanungsamt - J Telefon: 0641 3032353
Berliner Platz 1 [ T Telefax: 0641 303-2359
E-Mail karin.wagner@rpgi.hessen.de
Zeichen:
35390 Gieften (e Nechwii v
Daturn: 04, Juni 2014

Bauleitplanung der Stadt GieRen;
hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gl 01/37 ,,Am Giiterbahnhof I
in GieBen

Stellungnahme im Verfahren nach § 13ai.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Ihr Schreiben vom 02.05.2014, hier eingegangen am 06.05.2014, Az.: 61/Kr

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich zur o.g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
(Bearbeiterin: Frau Leonard, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2417)

Zu 1: Die landesplanerische Zustimmung wird zur Ken ntnis genommen.
Gegen den Planentwurf bestehen aus regional- und landesplanerischer Sicht
keine Bedenken.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau TheiB, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4151)

Der Planungsraum liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet. Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Oberirdische Gewisser, Hochwasserschutz
(Bearbeiterin: Frau Rims, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4176)

Zu meiner Stellungnahme vom 04.04.2014 habe ich noch folgendes hinzuzufligen: Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im westlichen Bereich des Planungsgebiets ist eine Stralkenverkehrsfliche ge-
plant. Diese tangiert im dulersten Randbereich (Stauraumgebiet) geringfiigig das
Uberschwemmungsgebiet der Wieseck.

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

35390 Glellen « Landgraf-Philipp-Platz 1-7 Mo.-Do.  08:30 - 12:00 Uhr 35390 Giellen

Postanschrilt 13:30 - 15:30 Uhr Landgral-Philipp-Platz 1- 7 o
35338 Gieien - Postfach 10 08 51 Freitag ~ 08:30 - 12:00 Uhr /H\/\““\
Telefonzenlrals: 0641 303-0 oder nach Versinbarung ° e

Zenuales Telefax: 0641 303-2187
Zenwrale E-Mall; rp-giessen@rpaihessen.de
Internet: http.hwww (p-giessen.de
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Aufgrund der Geringfiigigkeit des Eingriffs ins Uberschwemmungsgebiet ist keine
Genehmigung nach § 78 Abs. 2 WHG durch meine Behorde erfarderlich.

Es wird jedoch eine Genehmigung nach § 78 Abs. 3 WHG erforderlich, die Zu-
standigkeit liegt hier bei der Unteren Wasserbehdrde (Landkreis Gieflen). Fur die
Inanspruchnahme des Uberschwemmungsgebietes wére ein adaquater Ersatz-
retentionsausgleich zu schaffen.

Kommunales Abwasser, Gewiédssergiite
(Bearbeiter: Herr Kempf, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4221)

Die Planungsunterlagen enthalten nur allgemeine Hinweise zur vorgesehenen Ab-
wasserentsorgung des Gebietes, die durch Anschluss an das vorhandene Netz
erfolgen soll. Insofern ist eine detaillierte Stellungnahme hier nicht méglich.

Auf die grundséatzlich bestehenden Rechtsvorschriften zur Abwasser- und Nieder-
schlagswasserentsorgung weise ich hin.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadens-

falle, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiter: Herr Frensch, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4274)

Zunéchst verweise ich auf meine bisherige Stellungnahme im Verfahren, wonach
im Planungsraum mehrere Altflachen vorhanden sind, die = da bisher noch nicht
ausreichend untersucht — entsprechend zu untersuchen und zu bewerten sind.

Desweiteren bitte ich, die in der Begriindung (S. 24, 25) aufgefiihrten Gutachten:

* IGU vom Juni 2014 (orientierende umwelt- und abfalltechnische
Untersuchung)

¢ OKO-Consult Glock AG vom 07.03.2001
¢ Geonorm GmbH wg. Tankausbau vom 20.03.2014

zu meiner fachtechnischen Priifung zu libersenden (gerne auch parallel als pdf-
Dateien an: werner.frensch@rpgi.hessen.de).

Ansonsten schliele ich mich der grundsatzlichen Bewertung des Umweltamts der
Stadt Giellen im Hinblick auf eine vertiefende Bewertung im Rahmen der Bauan-
tragsverfahren an.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorqungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Hoffmann, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4356)

Nach meiner Aktenlage sind keine Abfallentsorgungsanlagen / Deponien im Sinne
von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz -KrWG- betroffen.

Aus abfallbehordlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleit-
planerische Vorhaben.

Immissionsschutz
(Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4421)

Die Pegelerhthung (Reflexion) — durch die Fassade des 18,5 m hohen Neubaus —
fur die Gebaude auf der anderen Seite der Bahngleise ist zu ermitteln,

Eventuell ist zum Schutz der Nachbarschaft (gegeniiberliegende Seite) eine
schallabsorbierende Gebéudefassade notwendig.

Zu 4: Der Verzicht auf eine wasserrechtliche Einbin ~ dung der oberen Wasser-
behorde im weiteren Verfahren wird zur Kenntnis gen ~ ommen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist gegeniiber der Unteren Wasserbe-
hdrde beim Landkreis Gie3en nachzuweisen, dass fir die Inanspruchnahme des
Uberschwemmungsgebietes zeitgleich ein adaquater Retentionsraumausgleich ge-
schaffen wird.

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan enthélt entsprechende Ausfiihrungen in seiner Begriindung.

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wurden in dem Ent-
wurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgenom men.

Die entsprechenden Gutachten wurden dem Regierungsprasidium Gief3en, Dezernat
41.4, zwischenzeitlich zur Verfigung gestellt.

Zu 7: Die abfallrechtliche Zustimmung wird zur Kenn tnis genommen.

Zu 8: Die zu erwartenden Pegelerh6hungen durch Refl  exionen wurden gutach-
terlich geprift. Erwartet werden kann eine Erhéhung der Beurteilungspegel um
AL = 0,3 dB, die Reflexionen sind demnach nicht plan ungsrelevant.

Die Frage, ob mdglicherweise die an den geplanten Gebauden im Plangebiet auftre-
tenden Reflexionen zu einer relevanten Pegelerh6hung an der gegeniber der Bahn-
strecke stehenden Geb&uden fiihren, wurde vom beauftragten Schalltechnischen
Biro A. Pfeifer geprift und kann wie folgt beantwortet werden:

Betrachtet wurde das Obergeschoss des ehemaligen Postgebdudes. Die Berech-
nung wurde mit und ohne die neuen Gebaude durchgefihrt.
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10.

11.

12.

-3-

Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44, Tel.: 0641/303-4533)

Von der Abgabe einer erneuten Stellungnahme wird abgesehen, da sich seit der
Stellungnahme vom 04.04.2014 keine neuen Erkenntnisse ergeben haben,

Obere Naturschutzbehérde s
(Bearbeiterin: Frau Ruppert, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5592)

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiesenen
oder geplanten Schutzgebiete beriihrt.

Obere Forstbehdrde
(Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5546)

Forstliche Belange sind bei 0.g. Bauleitplanung beriihrt.

Die 0,4915 ha grofle Waldflache im Norden des Geltungsbereiches zwischen der
Bahnhofsinfrastruktur und der Kleingartensiedlung war Wald i.S. des Hessischen
Waldgesetzes (HWaldG).

Entgegen der Ausflinrungen im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (S. 8, Kap.
7.3 ... eine entsprechende Rodungsgenehmigung verbunden mit der forstrecht-
lichen Auflage der Zahlung einer Walderhaltungsabgabe erteilt worden...”) ist laut
Genehmigung auf Rodung und Umwandlung des Landkreises GieRen (Az.: VII-
360-403/05.00/14-0031 vom 19.02.2014) eine fidchengleiche Ersatzaufforstung im
Naturraum oder in waldarmen Gebieten innerhalb von zwei Jahren nachzuweisen.

Ich bitte deshalb, sich mit der Ersatzaufforstung im Zuge der Bauleitplanung pla-
nerisch auseinanderzusetzen,

Ansonsten verweise ich auf meine Stellungnahme vom 04.04.2014, Az.: w.o..

Planungsrechtlicher Hinweis

Aus planungsrechtlicher Sicht weise ich auf folgendes hin:

Unter Ziff. 8 der textlichen Festsetzungen wird fiir den Larmpegelbereich V ein
Schallddmmmaf von 55 dB festgesetzt. Nach den Angaben im Immissionsgut-
achten (Punkt 8) soll der mafRgebliche Mindestwert allerdings 45 dB betragen.
Dli_e textliche Festsetzung ist daher ggf. entsprechend zu korrigieren; die diesbe-
zlglichen Ausfiihrungen in der Begriindung (Kap. 13) sind zu tiberarbeiten.

Das Fachdezernat Dez. 51.1 - Landwirtschaft — wurde von Ihnen im Verfahren
nicht beteiligt.

Mit freundlichen Griiken
Im Aufirag

Aby )

Wagner

Es ergeben sich folgende Beurteilungspegel:

Mit Neubauten: tags Lt = 66,6 dB(A)
nachts L = 69,5 dB(A)
Ohne Neubauten: tags Lt = 66,3 dB(A)

nachts L = 69,2 dB(A)

Die Reflexionen bewirken eine Erhéhung der Beurteilungspegel um AL = 0,3 dB und
sind damit nicht relevant.

Zu 9: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auch im Rahmen der angesprochenen Stellungnahme vom 04.04.2014 wurden
keine Hinweise vorgebracht, die der vorliegenden Planung entgegenstehen.

Zu 10: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 11: Der Anregung auf Prufung einer Mdéglichkeit z  ur Ersatzaufforstung wur-
de gefolgt. Flachen fir eine Ersatzaufforstung sind seitens des Vorhabentra-
gers verfugbar, deren Eignung muss bei der Umsetzun g des Bebauungsplanes
gepruft werden.

Am 19.02.2014 wurde eine entsprechende Rodungsgenehmigung verbunden mit der
forstrechtlichen Auflage der Anlage einer Ersatzaufforstung innerhalb von zwei Jah-
ren erteilt. Das forstrechtliche Genehmigungsverfahren ist jedoch ein eigenstandiges
Verfahren, das unabhéngig von der Bauleitplanung durchgefiihrt wird. Gleichwohl
wird vorliegend bereits auf Ebene der Bauleitplanung fir die erforderliche Ersatzauf-
forstung nach einer Lésung gesucht. Die zur Verfigung stehenden Flachen in der
Néhe des Hangelsteines in Wieseck oder im Bereich des Forstamtes Kirchhain mus-
sen im Weiteren ob ihrer Eignung geprift werden. Es wird diesbezuglich eine ent-
sprechende Regelung in den ebenfalls vor Satzungsbeschluss abzuschlieRenden
Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 12: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Formulierung wurde
redaktionell angepasst.

Es handelt sich hier um die Korrektur eines Schreibfehlers, ohne weitere Auswirkung
auf den Bebauungsplaninhalt.
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Regierungsprasidium GieRen HESSEN

Durchschrift

Regierungsprasidium Gieflen = Postfach 10 08 51 - 35338 Giellen

Geschaftszeichen: Il 31 - 61d 04/01 - Gielben - 167 -

Magistrat Bearbeitert Fran W

B earbeiter/-in: rau Wagner

der Stadt Gielen Telefon: 0841 303-2353

- Stadtplanungsamt - Telefax: 0641 302-2359

Berliner Platz 1 E-Mail karin.wagner@rpgi.hessen.de
Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht vom:

35390 Giellen

Datum: 04 April 2014

Bauleitplanung der Stadt Giefen;

hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gl 01/37 ,Am Glterbahnhof I
in GieRlen

Benachrichtigung iiber die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a BauGB

Ihr Schreiben vom 10.03.2014, hier eingegangen am 12.03.2014, Az.: 61/Kr

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich zur 0.g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
(Bearbeiterin: Frau Leonard, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2417)

Gegen den Planentwurf bestehen aus regional- und landesplanerischer Sicht
keine Bedenken.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau TheiR, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4151)

Der Planungsraum liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet.

Oberirdische Gewdsser, Hochwasserschutz
(Bearbeiterin: Frau Rims, Dez. 41.2, Tel.. 0641/303-4176)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gl 01/37 liegt teilweise im amtlich
festgestellten Uberschwemmungsgebiet der Wieseck. In den Planungsunterlagen
ist die Uberschwemmungsgebietsgrenze jedoch nicht korrekt dargestelit.

Das amtlich festgestelite Uberschwemmungsgebiet dehnt sich dstlich von den

Hausanschrift: Servicezeiten Fristenbriefkasten:

35390 Gieften » Landgraf-Philipp-Platz 1 -7 Mo. - Do. 08:30 - 12:00 Uhr 35390 GieRen

Postanschrift: 13:30 - 15:30 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1- 7

35338 Gieften * Postfach 10 08 51 Freitag 08:30 - 12:00 Uhr s
Telefonzentrale: 0641 303-0 oder nach Vereinbarung [ P S

Zentrales Telefax 0841 303-2187
Zentrale E-Mail: p-giessen@rpgi hessen de
Intemet: hitp./fwww.rp-giessen.de

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/37 ,Am Guterbahnhof | “

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Regierungsprésidium GielRen

| vom: 04.04.2014

Behandlungsvorschlag

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Siehe Beschlussempfehlungen unter (3) und (4) zur Stellungnahme vom 04.06.2014.
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Kleingartenanlagen im Flurstick 126/25 noch weiter aus. Eine Kopie des entspre-
chenden Kartenabschnittes liegt meiner Stellungnahme bei (orange Umrandung
des Uberschwemmungsgebietes). Das vorgesehene Baufenster tangiert das
Uberschwemmungsgebiet jedoch nur geringfugig.

Gegen diese Baumalnahme ist daher aus Sicht der von mir vertretenen Belange
nichts einzuwenden.

Hinweis:

Far weitere wohnbauliche Planungen im Bereich der Kleingartenanlagen ist je-
doch eine umfangreiche wasserrechtliche Genehmigung nach § 78 Abs. 2 WHG
erforderlich.

§ 78 Abs. 2 WHG benennt in Pkt. 1 - 9 Bedingungen, unter denen die Behdrde
eine Ausnahme von den Verboten des § 78 Abs. 1 WHG genehmigen kann.

U.a. ist nachzuweisen, dass fir das Vorhaben keine andere Siedlungsentwick-
lung im Stadtbereich besteht bzw. geschaffen werden kann. Die Zustandigkeit fur
die Genehmigung nach § 78 Abs. 2 WHG liegt bei meinem Dezernat als Obere
Wasserbehorde.

Kommunales Abwasser, Gewdssergiite
(Bearbeiter: Herr Kempf, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4221)

Die von mir vertretenen Belange werden durch die 0.g. Bauleitplanung nicht be-
rahrt.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
falle, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiter: Herr Frensch, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4274)

Im Altlasten-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen beim Hessischen
Landesamt fur Umwelt und Geologie (HLUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen
mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

MNach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass es far den v. g. Planungs-
raum folgende Eintrage im ALTIS gibt:

GauB - Kriiger
Koordinaten
Schliissel-Nr. Gemarkung / (Rechts- u. Hoch- Art der Altflache Status / Bemerkung
Gemeinde wert) oder
StraBe und
Hausnummer
531.005.047-001.031 | GieBen Am Giterbahnhof | Altstandort: bisher nicht unter-
21-31 suchte Flache; die
Diverse Speditionsbe- | Bewertung einer
triebe von 1976 bis maoglichen Nut-
heute? zungsgefahrdung
ist daher derzeit
Umweltrelevante nicht méglich
Anlagen vorhanden?
531.005.019-001.007 | GieBen Am Giiterbahnhof | Altstandort: Siehe oben
10
Tanklager von 1936 -
1968 !
Spedition 1995 - 1997
531.005.000-000.033 | Giefen R: 3476131 Altablagerung Sanierung ( Siche-
H- 5603157 rung) abgeschiossen,
Park & Ride Anlage Nicht von Umnut-
zungsplanungen
betroffen

Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wurden zum Entwurf
in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.
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Da mir zur umwelttechnischen Beurteilung der beiden v.g. bisher nicht unter-
suchten Altstandorte nur unzureichend Daten Uber ggf. vorhandene Untergrund-
verunreinigungen vorliegen, die aus dem Umgang mit umweltgefahrdenden Be-
triebsstoffen herrithren kénnen, kann meinerseits derzeit keine Bewertung hin-
sichtlich einer moglichen Nutzungsgefahrdung fiir den Planungsraum tber

die Wirkungspfade

* Boden-Mensch

* (Boden-Nutzpflanze)

* Boden-Grundwasser
durchgefuhrt werden.

Deshalb empfehle ich, die 0.g. Altstandorte zunéchst durch einen fachlich qualifi-

zierten Gutachter / Kommunalbediensteten mittels einer historischen Nutzungs-
recherche (beprobungslose Erkundung / Akten- und Vor—Ort-Recherche) im Hin-
blick auf mégliche Verdachtsflachen, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen

umgegangen wurde, bewerten zu lassen. Das Ergebnis ist mir zur Prufung vorzu-
legen.

Sollten Sie dazu Fragen haben, wenden Sie sich bitte an Herrn Frensch, Dez_
41.4, Tel: 0641/303-4274.

Kommunale Abfallentsorgung. Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Hoffmann, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4356)

Nach meiner Aktenlage sind keine Abfallentsorgungsanlagen / Deponien im Sinne
von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz -Kr'WG- betroffen.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleit-
planerische Vorhaben.

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Immissionsschutz
(Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4421)

Zur Beurteilung des o g vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist — aufgrund der
MNahe zu den Bahngleisen — ein Schallgutachten vorzulegen.

Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44, Tel.: 0641/303-4533)

Zu dem o0.g. Bebauungsplan verweise ich auf meine Stellungnahme vom
21.02.2013

Obere Forstbehdrde
(Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5546)

Forstliche Belange wurden bei o g Bauleitplanung beriihrt.

Die 0,4915 ha groke Waldflache im Norden des Geltungsbereiches zwischen der
Bahnhofsinfrastruktur und der Kleingartensiedlung war Wald i S d Hessischen
Waldgesetzes (HWaldG)

Die Genehmigung auf Rodung und Umwandlung von Wald gemald § 12 HWaldG
wurde auf Antrag der GGG Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Giiterbahnhof
Gieffen GmbH, Gutenbergring 17, 35463 Fernwald, am 19.02.2014 vom Landkreis
Gieften nachtraglich zur Rodungsmalinahme genehmigt (AZ: VII-360-403/05.00/
14-0031).

Die flachengleiche Ersatzaufforstung ist It. Nebenbestimmungen innerhalb von
zwel Jahren nachzuweisen.

Obere Naturschutzbehdrde
(Bearbeiterin: Frau Ruppert, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5592)

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiesenen
oder geplanten Schutzgebiete beriihrt

Das Fachdezernat Dez. 51.1 — Landwirtschaft — wurde von Ihnen im Verfahren
nicht betelligt.

Mit freundlichen Grilen
Im Auftrag

gez.

Wagner

Anlage

Zu 7: Ein entsprechendes Schallgutachten wurde erst  ellt und die Ergebnisse in
den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanesa  ufgenommen.

Demnach werden Festsetzungen zum passiven Schallschutz getroffen.

Zu 8: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auch im Rahmen der angesprochenen Stellungnahme vom 21.02.2014 zum durch-
geflhrten Scoping-Termin wurden keine Hinweise vorgebracht, die der vorliegenden
Planung entgegenstehen.

Zu 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Siehe Beschlussempfehlungen unter (11) zur Stellungnahme vom 04.06.2014.

Zu 10: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Universitéitsstadt Gieflen
Die Oberbiirgermeisterin

Ordnungsamt
StraBenverkehrsbehdrde

| G ie[den

Datum: 06.06.2014
Auskunft ereilt: Herr Koch
Telefon: 24 39

Stellungnahme

Stadtplanungsamt

Bauleitplanung Bebauungsplan Gl 01/37 ,Am Giiterbahnhof”

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine wesentlichen Bedenken. Daher sollte versucht
werden die folgenden Punkte beriicksichtigt zu werden.

- Die geplante Treppenanlage zwischen der ErschlieBungsstrafie bzw. PlanstraBe und
dem Rad- und Gehweg entlang der Wieseck sollte so geplant werden, dass diese eine
ausreichende Breite besitzt. Hier sollte der Begegnungsfall Person mit seitlich gefihrien
Fahrrad oder Kinderwagen und einer weiteren Person beriicksichtigt werden. Ferner soll-
ten im Bereich der Treppenanlage fechnische Einrichtungen bzw. Einbauten vorgenom-
men werden, die ein schieben des Fahrrades oder Kinderwagens ermaglichen.

- In Teilbereichen des geplanten Rad- und Gehweges ist die die Installation eines Geléin-
ders zur Absturzsicherung geplant. In diesen Bereichen sollte versucht werden, dass Ge-
lénder nach Méglichkeit zu Gunsten der Rad- und Gehwegbreite an die AuBenseite der
Betonwand [zur Wieseck hin) befestigt werden. Ferner wiire es vom Vorteil, wenn die
Batonwand (Béschungssicherung) an der Oberkante Rad- und Gehweg abschliefen wiir-
de.

- Da fiir diesen Streckenabschnitt im Hinblick fiir eine spétere Fortsetzung der Radwegrou-
te in die Alicensirale mit Querung der Frankfurler Sirafle mit einem starken Radverkehr
zu rechnen ist, sollte versucht werden die befestigte Breite des Rad- und Gehweges auch
unter Reduzierung der Bankettbreite so breit wie moglich herzustellen. Hierbei sollte auch
auf die Anpflanzung von Stréiuchern, Hecken und Béumen direkt in Bankett néhe zwecks
Freihaltung des Lichiraumprofils verzichtet werden.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/37 ,Am Guterbahnhof | “

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1

BauGB und der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Universitatsstadt GieRen, StraRenverkehrsbehorde | vom: 06.06.2014

Behandlungsvorschlag

Zu 1: Den Anregungen wird entsprochen; die Treppena  nlage wird mit einer
ausreichenden Breite sowie mit einer Schiebevorrich tung versehen.

Zu 2: Die Hinweise betreffen den auBerhalb des Gel tungsbereiches des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes geplanten Rad- und Geh weg entlang der
Wieseck.

Die Vorschlage werden vom planenden Gartenamt der Stadt Giel3en in der Wege-
planung berticksichtigt werden, sofern sie technisch sowie wirtschaftlich abbildbar
sind.

Zu 3: Die Hinweise betreffen den auBerhalb des Gel tungsbereiches des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes geplanten Rad- und Geh weg entlang der
Wieseck.

Die Anregungen kénnen in die Planung des Uferweges aufgenommen werden, so-
fern es die gleichfalls zu beachtenden Belange des Natur-, Landschafts- und Ge-
wasserschutzes zulassen.
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- Ferner sollten gemdB der Stellplatzsatzung berdachte Fohrradabstellanlagen hergestellt
werden. Diese sollten dann an attrakiiver Lage in dem Bereich der Eingénge zu den
Wohnhéusern hergestellt werden. Ferner sollfen zv Gunsten weiter Fahrradabstellanlagen
Parkpldtze vor den Eingéingen verlagert bzw. entfallen.

im Aufirag
,/,‘ di

#r”

Koch

Zu 4: Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau ungsplanes stehen
der Errichtung von uberdachten Fahrradabstellplatze n und auch einer geén-
derten Anordnung nicht entgegen.

Im zugehdrigen Vorhaben- und Erschliefungsplan werden ausreichend Flachen fir
Fahrradabstellplatze nachgewiesen. Gegeniiber der offengelegten Planung wird rund
ein Viertel der Platze in den Bereich der Hauseingange verlagert. Zudem sollen fir
eine verbesserte Zuganglichkeit die verbindenden Treppen zu den Abstellplatzen mit
geeigneten Schiebevorrichtungen ausgestattet werden.

Es werden gemaR der Anforderungen der Giel3ener Stellplatzsatzung 25% der Stell-
platze Uberdacht werden. Der Nachweis erfolgt im Bauantragsverfahren.

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ermdglichen auch
eine weitergehende Uberdachte Ausfiuihrung von Fahrradabstellplatzen. Im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan werden die erforderlichen Fahrradabstellplatze nicht
durch eine zeichnerische Festsetzung flachenhaft verortet, sodass diese auch an
anderer Stelle im Plangebiet planungsrechtlich zuldssig sind und entsprechend er-
richtet werden kénnen.

Zudem gilt die Stellplatzsatzung der Stadt GieRen unabhé&ngig von den getroffenen
Festsetzungen.
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