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Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Magistrat Entscheidung
Ausschuss fur Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr Beratung
Magistrat Entscheidung
Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Forschungsgebéude CIGL,, zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Gl 04/23 ,Seltersberg 11"

hier: Annahmebeschluss und Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
- Antrag des Magistrats vom 16.04.2014 -

Antrag:

., 1. Der von der Justus-Liebig-Universitat Gieflen mit Schreiben vom 10.06.2014 beantragten
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Bezeichnung
,Forschungsgebdude CIGL” zur ersten Anderung eines Teilgebietes (Anlage 1) des
Bebauungsplanes Gl 04/23 ,Seltersberg Ill” (medizinisches Forschungszentrum) wird gemaf3
§ 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zugestimmt.

2. Fir den in der Anlage 2 dargestellten Plangeltungsbereich wird gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 12 BauGB die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eingeleitet.

3. Das Bebauungsplanverfahren wird gemaf3 § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt. Der Magistrat wird ermachtigt, die
Offenlegung und die Behérdenbeteiligung ohne einen gesonderten Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung durchzufhren.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB
ortstblich bekannt zu machen.”

Begriindung:

Anlass der Bebauungsplanung

Die Justus-Liebig-Universitat GieBen (JLU) beabsichtigt im Rahmen der Stérkung ihres
medizinischen Exzellenz-Forschungsschwerpunktes Herz-Lungen-System und in baulichem
Zusammenhang mit dem vor einigen Jahren realisierten Forschungsanbau ,ECCPS” sowie dem
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aktuell in Bau befindlichen Neubauvorhaben fir die medizinische Forschung im Seltersbergpark
nordlich des Aulweges einen weiteren Forschungstrakt zu errichten. Das mit Baubeginn fir Ende
2015 geplante Vorhaben wird fir das erforderliche erste Plananderungsverfahren des
rechtswirksamen Bebauungsplanes Gl 04/23 ,Seltersberg Il auf der Grundlage eines
ausschlieBlich hierfir Baurecht schaffenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im weiteren
Verlauf gemaf seiner englischsprachigen Abkirzung als ,Forschungsgebdude CIGL” bezeichnet.
In der seit 2012 laufenden Vorabstimmung wurden die Méglichkeiten einer Befreiung von den
Festsetzungen des o. g. Bebauungsplanes sowie mehrere Varianten fir den konkreten Standort
des Gebdudes im Seltersbergpark geprift. Mit dem ausgewdhlten Standort wird der Eingriff in
die Parklandschaft des Universitatsklinikum minimiert. Mit dem gewdhlten Verfahren eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden der planungsrechtlich erforderliche
Mindestaufwand zur Baurecht-Schaffung betrieben und die Méglichkeiten zur Beteiligung und
sachgerechten Abwdgung eroffnet.

Geltungsbereich und Rahmenbedingungen der Bebauungsplanung

Das am Rande des Seltersbergparkes zum Aulweg hin und gegeniber dem biomedizinischen
Forschungszentrum gelegene Teilgebiet des raumlichen Geltungsbereiches ,Seltersbergpark 111
hat eine Grof3e von rund 0,47 Hektar. Die Plananderung betrifft lediglich eine Teilflache der fir
das Landes-Bauvorhaben verfigbaren Parzelle in der Gemarkung Gief3en, Flur 7, Flurstick Nr.
159/4.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt GieBen wird das Plangebiet als Sonderbauflache
Hochschule/Universitatsklinikum dargestellt.

Im rechtswirksamen Bebauungsplan Gl 04/23 ,Seltersberg I11” wurde fir den gesamten
Teilbereich der 1. Plananderung private Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage (als
Bestandteil des Seltersbergparkes) festgesetzt.

Durch das Neubauvorhaben mit seiner Baustelleneinrichtung und den umlaufenden
ErschlieBungsanlagen werden zwischen 5-10 teilweise grof3ere, dltere Baume des
Seltersbergparkes entfallen.

Im Aufstellungsverfahren soll ein adaquater Ersatz abgestimmt und abgesichert werden.

Ziele des Planverfahrens

Mit diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die Investitionsabsicht der JLU aufgegriffen
werden, um in direkter Nachbarschaft bereits bestehender oder im Bau befindlicher Einrichtungen
der medizinischen Forschung einen optimalen Verbund und baulichen Zusammenhang
herzustellen. Somit kénnen Synergieeffekte und Konkurrenzvorteile im nationalen Vergleich erzielt
werden.

Falls die im weiteren Verfahren vertraglich zu vereinbarenden Durchfihrungsfristen nicht
eingehalten werden, kann auch das durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu
schaffende Baurecht ohne Rechtsfolgen wieder aufgehoben werden und somit auf den weiteren
Eingriff in den Seltersbergpark verzichtet werden.

Verfahren

Da es sich bei diesem Vorhaben um die Fortentwicklung einer innerstadtischen und Flache
handelt, aufgrund der kleinen GebietsgréBe und der Erkenntnisse der landschaftsplanerischen
Voruntersuchungen im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung Gl 04/23 kann der
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vorhabenbezogene Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13a Abs.1 Nr. 2
BauGB durchgefihrt werden. Somit entfallen die Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange. Im
Rahmen der Bebauungsplanerstellung werden die umweltbezogenen abwagungserheblichen
Belange dennoch sachgerecht bericksichtigt.

Zur Verfahrensbeschleunigung trégt auch der Verzicht auf den gesetzlich nicht notwendigen
Offenlegungsbeschluss bei. Dies ist gerechtfertigt, da mit der Beschreibung des Neubauvorhabens
in der Anlage zum Antrag auf Durchfihrung des Verfahrens (Anlage 1) bereits hinreichend
konkrete Vorgaben fir die Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfes vorliegen.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Einleitungsantrag der JLU Gief3en mit Bebauungskonzeption u. Baubeschreibung des
Vorhabentragers (Vorabzug Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

2. Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)

Beschluss des Magistrats
vom
TOP
() beschlossen
() erganzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt
() zur Kenntnis genommen
() zurickgestellt/-gezogen

Beglaubigt:
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