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Der Magistrat

Vorlage an die Stadtverordnetenversammlung

Yorlogennummer: STV/2242/2014
Offentlichkeitsstatus: ~ ffentlich
Datum: 16.06.2014
Amt: Stadtplanungsamt
Aktenzeichen/Telefon: - 61 - Me/Mi 2353 -
Verfasser/-in: Frau Mihleis
Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Magistrat Entscheidung
Ortsbeirat Wieseck Beratung
Ausschuss fur Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr Beratung
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4 "Sellnberg"; 2. Anderung Teilgebiet ,PhilosophenstraBe/Wilhelm-
Liebknecht-StraBe,,

hier: Abwégung und Satzungsbeschluss

- Antrag des Magistrats vom 16.06.2014 -

Antrag:

, 1. Die seitens der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange im
Rahmen der Beteiligungsverfahren geméf3 § 3 und § 13ai.V.m. § 13Baugesetzbuch
(BauGB) vorgebrachten Anregungen wurden gemaf3 §8§ 1 Abs. 5, 6 und 7 sowie 1a
BauGB geprift. Das in der Anlage 1 dargestellte Prifergebnis wird beschlossen.

2. Der Bebauungsplan Nr. 4 ,Sellnberg”, 2. Anderung, Teilgebiet
,Philosophenstrafie/Wilhelm-Liebknecht-Stra3e” (Anlage 2) wird mit seinen
zeichnerischen und planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil A der texilichen
Festsetzungen, Anlage 3) gema3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begrindung (Anlage 4) wird beschlossen.

3. Die eigenstandigen, gemaB3 § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan integrierten
bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Hessische Bauordnung/HBO (Teil B
der textlichen Festsetzungen, Anlage 3) werden als Satzung beschlossen.

4. Der Magistrat wird beauftragt, den Satzungsbeschluss ortsiblich bekannt zu
machen.”




Begriindung:

Die im Rahmen der Innenentwicklung beabsichtigte  Nachverdichtung — mit
zweigeschossigen Stadthdusern zwischen PhilosophenstraBe und Wilhelm-Liebknecht-
StraBBe wird durch das 2. Bebauungsplandnderungsverfahren erméglicht. Der qualifizierte
Bebauungsplan schafft somit die planungsrechtliche Grundlage fir die Umsetzung eines
Konzeptes fir Mehrfamilien-Wohnbebauung durch einen Investor sowie eine weitere
Bebauungsmaglichkeit auf einem benachbarten Grundstick.

Durch den Satzungsbeschluss wird der Bebauungsplan zur Rechtskraft gebracht und somit
planungsrechtliche Beurteilungsgrundlage fir den bereits vorliegenden Investoren-
Bauantrag. Durch die Initiative aus dem Ortsbeirat heraus wird auch das
Nachbargrundstick zeitnah bebaut.

Geltungsbereich, Verfahrensart und Ziele der Bebauungsplanung

Der Geltungsbereich der 2. Bebauungsplandnderung umfasst einen norddstlich gelegenen
Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Sellnberg” und ist rd. 0,4 ha
groB3. Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine moderate
Nachverdichtung und Ergénzung der angrenzenden baulichen Struktur geschaffen.
Gleichzeitig werden durch die Festsetzung einer Flache fir Tiefgaragen die weitgehende
Freihaltung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen und die Festsetzung
grinordnerischer Maf3nahmen planungsrechtlich vorbereitet.

Ergebnis der Beteiligungsverfahren

Nach der vom 09.12.bis20.12.2013 erfolgten Unterrichtung tber die allgemeinen Ziele
und Zwecke wurde ohne vorherigen Stadtverordnetenbeschluss die Offenlage zum Plan-
entwurf mit paralleler Beteiligung der Tréger offentlicher Belange vom06.05. bis
einschlieBlich 05.06.2014 durchgefihrt.

Zur Unterrichtung und Offenlage gingen von der Offentlichkeit keine Stellungnahmen ein.
Parallel dazu wurden zum Planentwurf 32 Behorden, Trager offentlicher Belange und
interne stadtische Amter beteiligt. Insgesamt gingen von 13 Tragern &ffentlicher Belange
(teilweise fur mehrere Stellen) schriftliche Stellungnahmen ein.

Aus den Beteiligungsverfahren ergab sich lediglich eine Stellungnahme — mit
abwagungspflichtigen Anregungen. Vom Amt fir Umwelt und Natur gingen Anregungen
zur Erganzung der Begrindung durch Auszige aus der Klima-Lufthygieneanalyse sowie
zur fehlenden Voraussetzungen fir eine Intensivbegrinung der Tiefgarage ein.
Insbesondere wurde auf ein Schleiereulenvorkommen verwiesen sowie eine Ergdnzung
der Potentialanalyse gefordert.



_3_

Funf Stellen teilten mit, dass sie keine Einwendungen oder fachliche Stellungnahmen
vorzubringen hatten. Die weiteren Stellungnahmen brachten Hinweise oder Anregungen
redaktioneller Art vor, die eingearbeitet werden konnten, ohne dass es hierbei zu einer
inhaltlichen Anderung kommt, (z. B. zu méglichen archéologischen Funden, zur Zu- und
Ausfahrtssituation aus den Tiefgaragen oder die erganzende Begriffserklarung und
Hinweise fir das Baugenehmigungsverfahren) oder die Anregungen betrafen nicht die
Ebene der Bebauungsplanung (z.B. kriminalsicherheitsrelevante Hinweise, Verlegung von
Telekommunikationsleitungen, Bereitstellung der Abfallbehdlinisse).Auf der Ebene des
Bauvorhabens hat der Eigentimer diese Belange in Abstimmung mit den zusténdigen
Stellen zu berucksichtigen.

Die Auflistung der eingegangenen Anregungen und die Abwagungsempfehlungen sind
als Anlage 1 der Vorlage beigefigt. Die o. g. Anregungen, die im Bebauungsplan
bericksichtigt werden konnten, sind redaktioneller Art und bedirfen daher keiner
erneuten Beteiligung.

Der Bebauungsplan wird mit Bekanntmachung in den GieBener Tageszeitungen zur
Rechtskraft gebracht.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Behandlungsvorschlag zur Abwagung der eingegangen Anregungen
2. Bebauungsplan (Stand: Satzungsbeschluss)

3. Textliche Festsetzungen

4. Begrindung zum Bebauungsplan
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