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Zeichenerklarung
(gem. Planzeichenverordnung von 1990)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

I:l Mischgebiet
l:l Gewerbegebiet

2. Maft der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Werteschablone

Grundfléchenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
Zahl der maximal zuléssigen Vollgeschosse (Z)
Gebiudehshe in m iiber NN

3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

4. Planungen,

gen, und Fléichen

for zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

) Anpflanzung von Baumen

@ Erhalt von Baumen

5. Sonstige Planzeichen

m— Grenze des

i R von Flchen fur
| Garagen und

Stellplatze,
hier:

st Stellplatze
g Tiefgarage
Pflanzachse

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind

14972

=

X

wan

Stadtgrundkarte GieRen, Stand: 11/2012

Flursticksnummer

Flurstiicksgrenze

Fahrbahn

Gebaude (Bestand)

Hohenpunkt in m tiber NN

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), die
d

(BauNVO), die (PlanzV),

die Hessische (HBO), das Hessische Wasserge-

as )
setz (HWG) und die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in ihrer jeweils galtigen Fassung (siehe Begriin-

dung).
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52

53

5.4

55
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C)

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 sowie Abs. 9 BauNVO)

Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zuléissigen Vergniigungs-

statten unzulissig. Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ulsssigen
statten werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines erotischen Warensor-
timentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind,
sind unzulassig.

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO)

Einzelhandelsbetriebe sind unzuléssig. Davon ausgenommen ist die Einrichtung von Ver-

ler im Gebiet i und -
tenden Betriebe, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch die Be-
triebsgebaude bebauten Flache einnimmt.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

werden

zulissigen

Alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines erotischen Waren-
i und auf Darbie oder F mit sexuellem Charakter ausgerichtet

sind, sind unzulassig.
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundfiéichenzahl (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf im Gewerbegebiet durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
aufgefihrten baulichen Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von héchstens 0,9 Uberschrit-
ten werden.

Hahe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximalen Gebaudehshen sind in m i NN angegeben. Oberer Bezugspunkt bei Flach-
dachern mit einer Neigung bis zu 5°ist die Oberkan te der AuRenwandscheibe, ansonsten
die Traufe. Traufe ist der der mit der Dachhaut. Die
festgesetzten Hohen durfen durch sind, um
héchstens 4,00 m iiberschritten werden.

die keine

Flchen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen sowie
innerhalb der in der Planzeichnung entsprechend festgelegten Flachen zulissig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze, Wege, L El , und Terrassen, auf denen
keine wassergefahrdenden Stoffe gelagert oder umgeschiagen werden, sind in einer Bau-
weise die eine Versi von Ni ermoglicht.

Festsetzungen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

10 % und im 15 % der Grund-
anzulegen und zu unterhalten.

Im sind
i oder als

Auf Déchern mit einer Neigung bis zu 5°sind mi ndestens 50 % der Dachflache extensiv zu
begriinen. Die Aufbaustarke ist in einer Hohe von mindestens 8-10 cm vorzunehmen, der
Abflussbeiwert muss mindestens 0,3 betragen. Die extensiv zu begrinende Dachflache kann
bei Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf dem Dach um die
Flache verringert werden, die von diesen Anlagen in Anspruch genommen wird

Im entlang des Weges ist ein 20m
breiter Pflanzstreifen anzulegen und mit heimischen Stréiuchem sowie alle 10,0 - 12,0 m mit
hochstammigen Baumen der Artenliste C 7 mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm im Ab-
stand von 1,0 m von der zu

Von den in der i u
bis zu 10 m abgewichen werden. Die in der
2,5 m Abstand von der i

Baume kann
mit

ist dabei eil

Zum Erhalt festgesetzte Baume sind fachgerecht zu pflegen und bei Ausfllen zu ersetzen;
bei BaumaRnahmen sind sie gegen Beschadigungen zu schiitzen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gem3aR § 81 Abs. 1 HBO Nr. 1i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachgestaltung und Dachaufbauten (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Auf Flachdéichern mit einer Neigung von bis zu 5°sind Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie zulissig, wenn die Anlagen einen Abstand von der néchstgelegenen Gebau-
deaufienwand einhalten, der mindestens so groft ist, wie die Hohe der Anlage. Auf Dchemn
mit einer Neigung von iber 5°sind aufgesténderte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie unzulassig.

Die El zur D
mehr als 50 % ist unzuléssig.

mit einem von

Fir technische Aufbauten, Aufziige oder Treppenhéuser kann die festgesetzte maximale

6 bis zu 2,0 m G werden, wenn der jeweilige Anteil an der Dach-
flache auf maximal 10 % beschrankt und ein Abstand vom Schnittpunkt der Wand mit der
héchsten Dachhaut von mindestens 3,0 m eingehalten wird.

Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

mit grellem, oder bewegtem Licht sowie Projektionen und
akustische Werbeanlagen sind unzuléssig. Mit Ausnahme von Werbefahnen darfen Werbe-
anlagen nur an Gebuden angebracht werden. Sind mehrere werbeberechtigte Nutzer in
einem Gebaude s0 sind die abzustim-
men.

Werbeanlagen diirfen nicht héher als 2,0 m und nicht langer als 3/10 der Gebaudefront bzw.
des Fassadenabschnittes sein. Der Abstand aller Teile der angebrachten Werbeanlagen darf
nicht groRer als 0,256 m zur Gebaudefront sein. Werbeanlagen sind nur bis 1,0 m unter der
AuBenwandoberkante zulassig.

Am Schiffenberger Weg darf auf einem je 15 m der
grenze eine Werbefahne errichtet werden. Eine Gruppierung der Standorte fiir Werbefahnen
ist zuléssig. Fahnenmasten dirfen eine Hohe von 8,0 m nicht tiberschreiten.

Abfall- und Wertstoffbehlter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Stellplétze fiir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehaiter sind entweder in das jeweilige Ge-
baude zu integrieren oder durch mit Schni oder L zu
begriinen und gegen eine Einsicht und

Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulissig sind offene Ei in Verbi miteinhe
Laubstrauchemn oder Kletterpflanzen, die jeweils dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und
bei Ausfallen zu ersetzen sind.

Kennzeichnungen und Hinweise

Verwertung von Niederschlagswasser

Nach § 3 Abs. 5 der (2013) ist von D: mit einer
Groe von mehr als 20 m? abflieRendes Niederschiagswasser in nach dem jeweiligen Ertrag
und Bedarf zu 2u sammeln

hiervon sind vor dem 01.04.2013 vorhandene Gebaude, deren Entwéisserung nicht wesent-
lich geandert wird, oder Hartefalle unter Be-
lange. das nicht zur ist, soll ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt ber eine i ohne mit in

ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
Belange (§ 55 Abs. 2 WHG).

6.1

6.2

Denkmalschutz

Wer (Mauern, Scherben, Stein-
geriite, Skelettreste usw.) entdeckt oder findet, hat dies geméfs § 20 Abs. 1 des Hessischen
D (HDSchG) ich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen
oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

Kampfmittelbelastung

Der riumliche Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. In
Bereichen, in denen durch keine ingrei

bis zu einer Tiefe von mindestens 4,0 m erfolgt sind, ist das Gelande vor Bodeneingriffen
durch ein in Hessen auf Kampfmit-
tel untersuchen zu lassen.

Entwasserungsanlagen

Bei der Herstellung der Einri zur sind die allgemein
anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt DWA-A 138 'Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser', April 2005, der Deut-
schen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA), die DIN 1986
‘Entwasserungsanlagen fir Gebaude und Grundstiicke' und DIN 1989 ‘Regenwassernut-
zung', die Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersatzung der Stadt Gielen
2u beachten.

Altlastenverdachtsflachen

Im Bereich der gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Fliichen besteht aufgrund
der Vornutzung der Verdacht auf schadiiche Bodenveranderungen. Abhéingig von der Art
und Lage der konkreten zukiinftigen Nutzung kénnen gegebenenfalls umwelttechnische
Untersuchungen notwendig werden, um eventuell vorhandene lokale Verunreinigungen zu
erkunden. Auf den i und im des Landes Hessen aufge-
fhrten iicken sind samtliche generell 2u Uberwa-
chen. Vorgefundene lokale Verunreinigungen sind im Zuge der BaumaRinahmen zu sanie-
ren. Bei allen Bauvorhaben sind das Amt for Umwelt und Natur der Stadt GieRen und ggf.
das Regierungsprasidium Gielen, Abteilung Umwelt, rechtzeitig zu beteiligen (§§ 4,7 und 9
BBodSchG, Bauvorlagenerlass vom 02.08.2012). Im Rahmen von Abbruch- und Bauvorha-
ben ist das Merkblatt der Regierungsprasidien Darmstad, Gieien und Kassel, Abteilungen
Umwelt, zur ' von in der jeweils neuesten Fassung
2u beachten.

Artenschutz

Der Bebauungsplan betrifft gemaft § 44 BNatSchG artenschutzrechtliche relevante Vor-
kommen der Zwergfledermaus und des Haussperlings. Wenn die im Artenschutz-rechtlichen

9 zur und zum
méglichen Brutstattenverlust nicht beachtet bzw. funktionstiichtig hergestellt werden, sind
Vorhaben nur nach einer vorherigen artenschutzrechtlichen Genehmigung gema § 45 Abs.
7 oder § 67 Abs. 2 BNatSchG zuléssig. Eine Begleitung der Durchfiihrung der MaBnahmen
durch die Untere Naturschutzbehdrde der Stadt Giefien wird empfohlen.

Im Plangebiet sollten fiir den Haussperling zwei 'Kolonienistkésten fir Sperlinge’ an beste-
henden oder neu errichteten Gebzuden angebracht werden.

der {1 i !

Artenliste 1 (Baume):

Anlage 2 —

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DURCH DIE
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM
06.09.2012

GIESSEN, DEN
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Blrgermeisterin

BEKANNTMACHUNG DES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES AM 16.03.2013
IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN
DEM "GIESSENER ANZEIGER"

GIESSEN, DEN
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Birgermeisterin

FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG
PLANUNTERLAGEN ZUR EINSICHTNAHME DER
BURGER BEREITGELEGT VOM 18.03.2013 BIS
EINSCHLIESSLICH 26.03.2013

GIESSEN, DEN
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Blrgermeisterin

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
AUSGEWAHLTER FACHAMTER vom
18.03.2013 BIS 26.03.2013

GIESSEN, DEN
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Burgermeisterin

ENTWURFSBESCHLUSS DURCH DIE
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM
20.06.2013

GIESSEN, DEN
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Blrgermeisterin

BEKANNTMACHUNG DER OFFENLEGUNG
IM ENTWURF AM 22.06.2013 IN DER
*GIESSENER ALLGMEINEN" UND IN DEM
"GIESSENER ANZEIGER"

GIESSEN, DEN
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Blrgermeisterin

OFFENLEGUNG IM ENTWURF WURDE IN
DER ZEIT VOM 02.07.2013 BIS EINSCHLIESSLICH
05.08.2013 DURCHGEFUHRT.

GIESSEN, DEN
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Birrgermeisterin

BEKANNTMACHUNG DER ERNEUTEN
EINGESCHRANKTEN OFFENLEGUNG IM
ENTWURF AM 18.01.2014 IN DER "GIESSENER
ALLGMEINEN" UND IN DEM "GIESSENER
ANZEIGER"

GIESSEN, DEN
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Birgermeisterin

ERNEUTE EINGESCHRANKTE
OFFENLEGUNG IM ENTWURF WURDE IN
DER ZEIT VOM 27.01.2014 BIS EINSCHLIESSLICH
10.02.2014 DURCHGEFUHRT.

GIESSEN, DEN
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Blrgermeisterin

SATZUNGSBESCHLUSS DURCH DIE
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM

GIESSEN, DEN
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Biirgermeisterin

AUSGEFERTIGT AM

GIESSEN, DEN

‘Aesculus hippocastanum - Kastanie Quercus robur - Stieleiche DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Acer platanoides - Spitzahom Quercus petraea - Traubeneiche

Acer pseudoplatanus - Bergahom Tilia cordata - Winterlinde

Carpinus betulus - Hainbuche Tilia platyphyllos - Sommerinde

Fraxinus excelsior - Esche Sorbus aria - Mehlbeere Birgermeisterin

Prunus avium - Wildkirsche Sorbus aucuparia - Eberesche

Artenliste 2a DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AM IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Lonicera xylosteum - Heckenkirsche DEM "GIESSENER ANZEIGER" BEKANNT GEMACHT.

Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose

- Weitdom - Schwarzer Holunder

- Wolliger Schneeball

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Sambucus nigra
Viburnum lantana

| Arten alter Bauer

Artenliste 2b (bliihende Zi

Cornus mas
Buddleja davidi

- Kornelkirsche Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin

Ribes. - Blut-

- Buchsbaum

Buxus sempervirens Syringa vulgaris - Flieder
Deutzia hybrida - Deutzie Spiraea bumalda - Sommerspiere
Hamamelis mollis - Zaubemuss Weigela florida - Weigelie
Hydrangea macrophylla - Hortensie Rosa div. spec. - Rosen
Mespilus germanica - Mispel

Artenliste 3

Clematis montana Lonicera caprifolium - Geitblatt
Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe | Polygonum aubertii - Kletterknéterich
Hedera helix - Efeu Viis vinifera - Echter Wein

Lonicera periclymenum - Wald-Geifblatt Wisteria sinensis
Parthenocissus quinque- - Wilder Wein
folia

Parthenocissus tricuspi- - Wilder Wein
tata Veitchi*

- Blauregen, Glyzine
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