Informationen zur Qualitatssicherung bel
aktuellen wohnbaulichen Entwicklungen

In Glelden
am Beispiel der Bergkaserne

Stadtplanungsamt



Giel3en- Bergkaserne Entwicklung von Planungszielen zur Vermarktung

Bisherige Planungsschritte:

2006/2007: Machbarkeitsstudie
(Verkehrs-, Nutzungs- und Baustrukturvarianten)

e 2008: Bebauungsplan-Einleitung
(frihzeitige Beteiligungsverfahren, erste Planungsanforderungen)

2008-2010: Flachenkonzept und 1. Markterkundung
(Verkehrs- und Grinkonzept, Baufeld-Unterteilung, stb. Kennwerte)

2012/2013: Bebauungsplane (VEP ,,Bergkaserne I+11%)
e 2012: Testplanverfahren (Rest-Vermarktungsflache)
» 2013: Markterkundung

e seit 1/2014: Konzeptabstimmung
(Vorbereitung Bebauungsplanung ,,.Bergkaserne 111*)
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Machbarkeitsstudie
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Bebauungsplan-Einleitung Flachenkonzept und 1. Markterkundung
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Bebauungsplane (VEP ,Bergkaserne I+11)
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Testplanverfahren

Rahmenplan-Ausschnitt Buro bb22 Rahmenplanung BS+ Frankfurt
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Testplanverfahren (Vorbereitung Markterkundung Restflache)

Vorzugsvariante
Blro bb22

Jan Schulz
Taunusstrafle 21
60329 Frankfurt
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Testplanverfahren (Beispiel Gebaudetypologie: Punkt-Hauser)
Konzeption | Grundrissgestaltung
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Testplanverfahren (Beispiel Gebaudetypologie: Winkel-Hauser)
Konzeption | Grundrissgestaltung
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Markterkundung (Einfahrts-Perspektive Fa. Faber & Schnepp)
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Markterkundung (Perspektive Exerzierplatz, Fa. Scheld)
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Konzeptabstimmung (Vorbereitung Bebauungsplan ,Bergkaserne 111%)
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Qualitatssicherung | Wohnprojekt Bergkaserne |

1) Begriffsbestimmung: Stadtebauliche Qualitatssicherung

A) Stadtebauliche Qualitat
e Vertragliche Ausnutzung und Dichte
e Wohnumfeldqualitat
e Nachhaltiger Stadtebau
e Funktionierende Bau- und Nutzungsstruktur

B) Baukulturelle Qualitat
e Stadtgestaltung — Bauésthetik
e Wohnqualitat aus Nutzer- und Investorensicht
» Flexibilitat fur kinftige Bedarfsentwicklung

C) Stadtwirtschaftliche Qualitat
e Baustein zur Gesamtentwicklung/Stadtentwicklung
e Projekt bezogene Stadtwirtschaftlichkeit
e Vermeidung von Missstanden/Folgekosten
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Qualitatssicherung | Wohnprojekt Bergkaserne |

2) Angewandte Instrumente: Stadtebauliche Qualitatssicherung

A) Bisher: vorhabenbezogene Bebauungsplanung

Vorabstimmung eines vertraglichen Bau- und Nutzungskonzeptes
Sicherung der Wohnumfeldqualitat

Nachhaltiger Stadtebau

Funktionierende Bau- und Nutzungsstruktur

B) Testplanverfahren — Beratung zur Markterkundung

Optimierung der Stadtgestaltung — Bauasthetik
Abgleich der Wohnkonzepte aus Investorensicht mit Planungszielen
Flexibilitat fur kinftige Bedarfsentwicklung

C) Stadtebauliche Vertrage und Bebauungsplan-Festsetzungen

Baustein zur Gesamtentwicklung/Stadtentwicklung
Projekt bezogene Stadtwirtschaftlichkeit

e Vermeidung von Missstanden/Folgekosten







