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Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan zur 2. Anderung des Bebauungsplanes G1 01/17
"Zu den Mihlen"

hier: Entwurfsbeschluss, Durchfihrung der Offenlage und Wechsel des Vorhabentragers
- Antrag des Magistrats vom 27.01.2014 -

Antrag:

,1. Derin der Anlage 1 beigefiigte vorhabenbezogene Bebauungsplan zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Gl 01/17 ,Zu den Mihlen” sowie die eigenstandigen, in den
Bebauungsplan integrierten bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (§ 81 Hessische
Bauordnung HBO) und der als Anlage 2 beigefigte Vorhaben- und ErschlieBungsplan
werden als Entwurf beschlossen. Die Begrindung zum Planentwurf wird beschlossen.

2. Auf der Grundlage dieses Beschlusses sind im vereinfachten Verfahren nach § 13
Baugesetzbuch (BauGB) die Offenlage gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung
der Behorden und Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

3. Der Wechsel des Vorhabentragers wird beschlossen. Die ,Residenz Lahnblick GmbH”,
Linden, tritt als Vorhabentrager in das Verfahren ein (s. Anlage 3).”

Begriindung:

Der Vorhabentrager ,Residenz Lahnblick GmbH” i. G., Linden, (Tochter der GHI mbH,
Linden), Ubernimmt die Planung des urspringlichen Vorhabentrégers Fa. Glaskontor
Gebr. Wolf und beabsichtigt, das stadtische Grundstiick an der Lahnstrale/HammstraB3e
zu erwerben, um darauf ein achtgeschossiges Gebdude mit sechs Vollgeschossen zu
errichten. In dem Gebdude werden 13 Wohneinheiten und ein ebenerdiges Parkgeschoss
untergebracht. Der Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes




_2_

wurde in der Stadtverordnetenversammlung vom 19.12.2012 parallel  zum
Einleitungsbeschluss angenommen.

Geltungsbereich und Rahmenbedingungen der Bebauungsplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlieBt sich unmittelbar sidlich an den
Innenstadtzugang Rodheimer StraBe, zwischen der LahnstraBe und dem Eisenbahndamm,
an. Er beschrankt sich auf das Baugrundstick des Vorhabens in der Gemarkung Gief3en,
Flur 38 Nr. 232/4 und umfasst zur Sicherung der Verkehrsflachen jeweils teilweise die
StrafBenparzellen 414/2 und 384/1.

Die stddtebauliche Konzeption sieht die Realisierung eines solitdren Gebdaudes vor, das
aufgrund der exponierten Lage an der Rodheimer Strafle, umgeben von Verkehrs- und
Freiflachen, und der geplanten Hohe eine dominante Stellung einnehmen wird.

Inhalt der Bebauungsplanénderung

Im Zuge der Entwurfsbearbeitung wurden folgende Aspekte besonders bericksichtigt:

— Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch verschiedene Verkehrslarmeinwirkungen stark vorbelastet. Dem
steht eine geplante Wohnnutzung mit hohen Schutzanforderungen gegeniber. Im
Bebauungsplanentwurf wurden umfangreiche SchallschutzmafBnahmen aufgenommen, die
auf der schalltechnischen Untersuchung ,Erarbeitung eines Schallschutz-Konzeptes zur
Realisierung von Wohnnutzungen” (Biro Fritz Beratende Ingenieure, Einhausen,
14.11.2013) basieren.

— Sicherung vorhandener Leitungen

Im &stlichen Bereich des Baugrundstickes entlang des Bahndammes verlaufen viele
Kandle und Leitungen diverser Versorgungsunternehmen, die mit Leitungsrechten gesichert
werden. Das geplante Vorhaben wurde an der Nordostecke zu Gunsten des
vorhandenen Kanals zurickgenommen und auch durch die Anordnung der Stellplatze
eine dauverhafte Zuganglichkeit gesichert.

— Bericksichtigung der Verkehrsflachen

Im Plangeltungsbereich befinden sich auch o6ffentliche Verkehrsflachen, die langfristig
erhalten werden. Zudem wird durch ein Gehrecht die Wegeverbindung HammstrafBe —
Rodheimer Strafle — Innenstadt gesichert. An der Einmindung der HammstraBe in die
LahnstraBBe wird das Baugrundstick zu Lasten der Verkehrsflache aufgeweitet. Die
Verkehrsbeziehungen werden dadurch nachweislich nicht beeintréchtigt  (Ing.-Biro
Gringel, Marburg, Prifung der Schleppkurven, 22.03.2013). Die Kosten der
Umbaumafinahme sind vom Vorhabentrager zu Gbernehmen.




Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gieflen beschloss am 19.11.2012 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (2. Anderung) Gl 01/17 “Zu den
Mihlen”, im vereinfachten Verfahren gemaf3 § 13 BauGB. Dementsprechend wurde von

der frihzeitigen Beteiligung abgesehen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
22.12.2012 bekanntgemacht.

Der Bebauungsplanentwurf liegt zum Beschluss der Offenlage vor. Nach der
einmonatigen offentlichen Auslegung mit paralleler Beteiligung der Trager offentlicher
Belange wird der Bebauungsplan der Stadtverordnetenversammlung voraussichtlich
zeitnah zur Abwégung und zum Satzungsbeschluss vorgelegt werden.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:
1. Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf GI 01/17 ,Zu den Mihlen”, 2. Anderung,
bestehend aus:
Plan, Textfestsetzungen, Begrindung
2. Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus:
Baubeschreibung, Lageplan, Grundriss EG, Grundrisse Geschosse 1- 7, Ansichten Norden, ~ Osten,
Siiden, Westen, Schnitt
3. Absichtserklarung zum Wechsel des Vorhabentragers

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)

Beschluss des Magistrats
vom
TOP
() beschlossen
() erganzt/gedndert beschlossen
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