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Betreff:

Bebauungsplan Gl 01/38 "Albert-Schweitzer-StraBe";
hier: Entwurfsbeschluss und Durchfilhrung der Offenlegung
- Antrag des Magistrats vom 17.07.2013 -

Antrag:

,1. Der in der Anlage beigefigte Bebauungsplan Gl 01/38 ,Albert-Schweitzer-StraBe’ sowie die
eigenstandigen, in den Bebauungsplan integrierten bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (§
81 Hessische Bauordnung HBO) werden als Entwurf beschlossen. Die Begrindung zum
Planentwurf wird beschlossen.

2. Auf der Grundlage dieses Beschlusses sind im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a Baugesetzbuch (BauGB) die Offenlage gemafB § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Behorden und Tréger offentlicher Belange gemaf3 §§ 13a Abs. 2 Nr. 1 und
13 Abs. 2 Nr.3 BauGB durchzufihren.”

Begriindung:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Sanierungsgebietes ,Schanzenstrafe/MihlstraBe”. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Gl 01/38 soll die Umsetzung der Sanierungsziele
planungsrechtlich vorbereitet werden.

Die in diesem zentralen Innenstadtquartier vorhandene, von Wohnen und Dienstleistung gepragte
Nutzungsstruktur soll weiterentwickelt werden. Neben dem vorrangigen Erhalt und der
Weiterentwicklung innenstadinaher Wohnnutzung werden die SchlieBung von Baulicken, der
Abbruch von funktionslosen Nebengebduden, Neubebauungen, die sich an der Struktur der
vorhandenen Bebauung orientieren und die Schaffung von kleinrgumigen Freiflachen als Ziele der
Sanierung angestrebt und mit diesem Bebauungsplanverfahren vorbereitet.




Das stadtische Grundstick in der Albert-Schweitzer-StraBe soll in Teilen einer Bebauung zugefihrt
werden, die in Maf3stab und Dichte der im ngheren Umfeld vorhandenen Baustruktur entspricht.
Um die angestrebte Innenentwicklung voranzutreiben kann zur Verwirklichung der angestrebten
Bebauung die Investitionsabsicht eines privaten Investors aufgegriffen werden.

Um die SchlieBung der hier unterbrochenen Blockrandbebauung und eine Neuordnung des
StraBenraumes mit einer Verbesserung der Funktionsfahigkeit des flielenden und ruhenden
Verkehrs zu ermdglichen, muss der grof3e, sich auf dem Grundstick der Friedrich-Feld-Schule
befindende japanische Schnurbaum, entgegen der urspringlichen Zielsetzung bei Einleitung
dieses Bebauungsplanverfahrens, der Neubebauung weichen.

Geltungsbereich und Rahmenbedingungen der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Zentrum der Universitatsstadt Gie3en in
Gegenlage zur ,Galeria Neustadter Tor”. Er umfasst den von der Neustadt, der kleinen
Muhlgasse, der MihlstraBe und der Albert-Schweitzer-Straf’e umschlossenen Block.

Dieser Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umschlief3t eine Flache von nur
ca. 9.500 m2. Es handelt sich bei diesem Verfahren vorrangig um die Nachverdichtung einer
innerstadtischen Bauflache.

Das Plangebiet liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebiet ,SchanzenstraBe/MuhlstraBe”,
das im Oktober 2004 in das Stadtebauférderprogramm aufgenommen wurde. Das Plangebiet
unterliegt der in der Rahmenplanung zum Sanierungsgebiet ,Schanzenstra3e/MihlstraBe”
definierten Zielsetzung, unter Beriicksichtigung der am 14.02.2013 beschlossenen Anderung der
Sanierungsziele hinsichtlich des Verzichtes auf den Bau eines Parkdecks im Blockinnenbereich.
Die Satzung iber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets ist seit 15.10.2005
rechtskraftig.

Stadtebauliche Ziele

Ziel der Planung ist die Starkung der innenstadtnahen Wohnnutzung und die Stabilisierung des
Quartiers als innerstadtisches Gebiet mit gemischten Nutzungen, unter Ausschluss
beeintrachtigender Nutzungen. Die Aufwertung des Quartiers durch eine bauliche Entwicklung
der vorhandenen groBflachigen und ungestalteten versiegelten Bereiche, welche derzeit
suboptimal als Parkplatze genutzt werden, die Neuordnung des Blockinnenbereiches, die
planungsrechtliche Sicherung einer wohnumfeldstarkenden Begriinung und die Weiterentwicklung
der Wohnnutzung sind gewichtige Handlungsschwerpunkte zur Verwirklichung der allgemeinen
Sanierungsziele im Plangebiet.

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine Schliefung der
Blockrandbebauung und Ergénzung bzw. Ordnung der baulichen Struktur geschaffen.
Gleichzeitig wird durch die Freihaltung groBBerer Flachen im Blockinnenbereich von Baufenstern
und die Festsetzung grinordnerischer MaBnahmen die Entsiegelung der Innenhdfe und
notwendiger Bodenordnungen (Umlegung) planungsrechtlich vorbereitet.

Aufstellungsverfahren, Friihzeitige Beteiligung
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Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt GieBen beschloss in lhrer Sitzung am 14.02.2013 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Gl 01/38"Albert-Schweitzer-Straf3e” im beschleunigten
Aufstellungsverfahren gemaf3 § 13a BauGB. Dementsprechend wurde von der frihzeitigen
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1 abgesehen.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs.3 Nr. 2 Baugesetzbuch zu den
beschlossenen Planungszielen und deren Auswirkungen wurde vom 29.04.2013 bis
einschlieBBlich 10.05.2013 durchgefihrt. Im Rahmen der Unterrichtung gingen 10 schriftliche
AuBerungen von Eigentimern und Anwohnern aus dem Plangebiet und dessen unmittelbarer
Nachbarschaft ein.

In diesen wurden Bedenken gegen die beabsichtigte Bebauungsplanung gedufert, die sich
schwerpunktmafig auf die bereits im Bestand kritische Parkplatzsituation bezogen. Insbesondere
wurde angemerkt, dass derzeit Kurzzeitparkplétze in der Albert-Schweitzer-StraBe fehlen. Zudem
wurden anmietbare Stellplatze fir Mieter gewinscht. Die in der ,Galeria Neustadter Tor”
verfigbaren Anwohnerstellplatze werden demnach kaum akzeptiert.

Gegeniber der Unterrichtung werden nun im Entwurf Kurzzeitstellplatze in der Albert-Schweitzer-
StraBBe geschaffen. Innerhalb der geplanten Tiefgarage sollen Gber den Bedarf fir die
Neubebauung hinausgehend anmietbare Stellplatze geschaffen werden.

Des Weiteren wurde darauf hingewiesen, dass im Quartier dffentliche Grin- und Spielflachen fir
Kinder fehlen. Diesem Mangel tritt die Stadt mit der Anlage des Kinderspielplatzes an der Lahn,
sudlich der Rodheimer Straf3e, in nur ca. 200 m Entfernung entgegen. Dem Wunsch, dass der
japanische Schnurbaum erhalten bleiben soll, kann nicht entsprochen werden, da hier die
Blockrandbebauung fortgefihrt werden soll. Dafir ist die Neupflanzung einheimischer Baume in
der Albert-Schweitzer-Stra3e geplant.

In einigen AuBBerungen wurde die durch den Bebauungsplan planungsrechtlich vorbereitete
Bebauung als zu massiv bewertet und befirchtet, dass die Aufenthalts- und Wohnqualitat
anliegender Garten und Wohnnutzungen beeintréchtigt werde. Dieser Einschatzung kann nicht
gefolgt werden, da die angestrebte bauliche Erganzung in diesem Innenstadtblock in MaBBstab
und Dichte dem Standort und der umgebenden Bebauung angepasst ist.

Der Bebauungsplanentwurf liegt zum Beschluss der Offenlegung vor. Gemaf3 § 13a BauGB soll
die Beteiligung der Behérden innerhalb einer auf 3 Wochen verkirzten Frist durchgefihrt werden.
Nach der einmonatigen 6ffentlichen Auslegung wird der Bebauungsplan der
Stadtverordnetenversammlung zeitnah zur Abwagung und zum Satzungsbeschluss vorgelegt.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1.42. Planentwurf

3a.  Fachbeitrag

3. Begrindung_Entwurf



Weigel-Greilich (Birgermeisterin)

Beschluss des Magistrats
vom
TOP
() beschlossen
() erganzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt
( ) zur Kenntnis genommen
() zurickgestellt/-gezogen
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