Anlage 1

Stadt GielRen

Bebauungsplan Nr. GI 03/13

,Hohe Warte"

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie der erneuten Beteiligung betroffener Trager
offentlicher Belange gem. § 4a Abs.3 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit
Anregungen und Hinweisen.

Giel3en, den 10.05.2013




Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauG_ B

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Anregungen oder Hinweise zur

Niederschrift vorgebracht.

Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (21.01.2013)

Stadt Giefl3en, Amt fir Brand- und Bevolkerungsschutz (03.01.2013 und 11.09.2012)

Stadt Giefl3en, Amt fir Umwelt und Natur (23.01.2013)

Stadt Giel3en, Bauordnungsamt (25.01.2013)

Regierungsprasidium Gie3en (04.02.2013)

Deutsche Telekom Technik GmbH (23.01.2013 und 19.09.2012)

Lahn Dill Kreis Fachdienst Landwirtschaft (21.01.2013)

Stadt Giel3en Archéologischer Denkmalpfleger (05.01.2013)
Kreisausschuss des LK Giel3en, FD Wasser- und Bodenschutz (04.02.2013)

Stellungnahmen ohne Anregungen

IHK GielRen-Friedberg (30.01.2013)
Stadt Wetzlar (14.01.2013)
Stadt Pohlheim (07.01.2013)

Erneuten Beteiligung betroffener Trager 6ffentliche r Belange gem. § 4a Abs.3

BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

Stadt Giel3en, Bauordnungsamt (11.03.2013)
Solibra System Montage GmbH (26.02.2013)
Regierungsprasidium Giel3en (13.03.2013)
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Kampfmittelbelastung und -rdumung
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dazs sich das im Lageplan naher bezeichnets Gelands in einem Bombenabwurigebiet befin-
det.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bersits bodeneingreifende Bau-
maBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4 Metern durchgefihrt wurden sowie bei Abbruch-
arbeiten sind keine KampfmittelraummalBnahmen netwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriffung (Sondieren auf Kampfmittel,
ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrund-
untersuchungen auf den Grundstiicksfiachen erforderlich, suf denen bodeneingreifende
MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfol-
gen.

Sofern die Flache nicht sandierfahig sein sollte (z B. wg. Auffillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgrinden weitere Kampfmittel-
rdummalnahmen vor bodensingreifenden Bauarbeiten erforderlich.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier:
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Gl 03/13 ,Hohe = Warte"

Abwé&gung der Anregungen, die im Verfahren nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB
vom 02.01.2013 bis 04.02.2013 vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Regierungspréasidium Darm- vom: 21.01.2013
stadt

Behandlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In den Bebauungsplan wurde zum Entwurf unter dem Punkt Hinweise im textlichen Teil
des Bebauungsplanes aufgenommen:

.Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhan-
densein von Kampfmitteln im Untergrund bis 4 m Tiefe muss grundsétzlich ausgegan-
gen werden, soweit nicht Teilflachen bereits auf Kampfmittel hin untersucht und ggf.
geraumt wurden. Die Eigentimer dieser Flachen sind im Zuge der Vorbereitung von
bodeneingreifenden Baumaflinahmen zur den Anforderungen der KampfmittelrAumung
entsprechenden Sondierung verpflichtet.”

Ein Hinweis auf die Lage des Plangebietes innerhalb eines Bombenabwurfgebietes
sowie auf die Anforderungen des Kampfmittelrdumdienstes wurde auch in die Begrin-
dung des Bebauungsplanes aufgenommen.

Die weiteren detaillierten Angaben in der Stellungnahme zum allgemeinen Umgang mit
Kampfmitteln, den Baugrunduntersuchungen usw. werden nicht in den Bebauungsplan
aufgenommen. Der enthaltene Hinweis ist ausreichend, um auf die Problematik auf-
merksam zu machen.

Das beiliegende Merkblatt tiber die ,Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittel-
raumung im Lande Hessen" wurde zur Kenntnis genommen und an den Investor wei-
tergeleitet.
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Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine
sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondie-
rung begleitet werden.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrau-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefuhrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplen beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der REumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Heszen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienst-
leisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfir ist es erforderlich, dass die Uberpriften und gerdumten Flachen ortlich mit den
Gauli/Kriger Koordinaten eingemessen werden. Wir bitten Sie, uns nach Abschluss der Ar-
beiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-R-Datei. Das Datenmodul KMIS-R kén-
nen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des Kampfmittelrdaumdienstes down-
loaden:

hitp/fwww rp-darmstadt hessen.de
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelrdumdienst)

Die Kosten fir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/ Interessentin oder sonstigen Berechtigten (zB. Ei-
gentimer/Eigentimerin, Investor/lnvestorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fir die Dokumentation der durchgefihrten Kampfmittelrdurung werden die artlichen
GaulBi/Kriger-Koordinaten bendtigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und sine Kopie dieser Stellungnahme beizufigen.

Als Anlage Ubersende ich lhnen die Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsdchlichem Aufwand fir unumgénglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fir eine positive Rechnungsprifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrdumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung- und die Vernichtung der gefundenen Kampf-
mittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten Gber-

nehmen.

Mit freundlichen GrilBen
Im Auftrag

gez. Dieter Schwetzler
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier:

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Gl 03/13 ,Hohe = Warte"

Abwé&gung der Anregungen, die im Verfahren nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB
vom 02.01.2013 bis 04.02.2013 vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Magistrat der Universitatsstadt | vom: 03.01.2013

GiefRen, Amt fur Brand- und Bevolkerungsschutz




Universitéitsstadt Gieflen .

Der Magistrat ‘ i [ e e n
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Bevélkerungsschuiz

Abt, Service

Daturn: 11, Seplember 2012
Auskunft erieilt: Horr Mathes
Talefon: 306:374C
Gliederungszifler; 37,40
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Beteiligung an der Bauleitplanung
Bebavungsplan Gl 03/13 ,Hohe Warte”

Aus brandschutztachnischer Sicht nehmen wir zu der Bouleitplanung wie folgt Stellung:
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier:
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Gl 03/13 ,Hohe  Warte"

Abwé&gung der Anregungen, die im Verfahren nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB
vom 02.01.2013 bis 04.02.2013 vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Magistrat der Universitatsstadt | vom: 11.09.2012
GielRen, Amt fiir Brand- und Bevdlkerungsschutz

Behandlung:

Zu 1. bis 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

1.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind Uiber eine ausreichend breite Zuwegung (breiter als
3,5 m) erschlossen.

Im Sondergebiet ist zur inneren ErschlieBung ein Fahrweg geplant, Giber den die Trafos
und Ubergabestationen erreicht werden kénnen. Damit ist eine Zufahrt fir die Feuer-
wehr und fiir Wartungsarbeiten gegeben. Die Photovoltaik-Freiflachenanlage ist allseitig
von einem befahrbaren Schotter- bzw. Wiesenweg umschlossen. ErschlieBungsstralen
sind innerhalb des Sondergebietes als untergeordnete Anlagen zuldssig, so dass Stra-
RBenverkehrsflachen nicht zur Festsetzungen kommen. Sie sind bei der ErschlieRungs-
planung im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu beachten.

2.
Die Hinweise hinsichtlich der Ausgestaltung von Feuerwehrzufahrten werden zur
Kenntnis genommen.

3.

In die Begriindung des Bebauungsplanes wurde zum Entwurf aufgenommen:

»Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist ein Grundschutz von mind. 48 m3/h
Uber einen Zeitraum von zwei Stunden vorzusehen. Nach § 3 Hess. Bauordnung sind
zur Brandbekdmpfung ausreichende Ldschmittel bereitzustellen. Dieses kann auch
Uber unterirdische Léschwasserbehalter erfolgen.

Eine Loschwasserversorgung ist jedoch in der Liegenschaft selbst als auch im Umkreis
von 300 m nicht vorhanden. Daher sind Einzelheiten mit dem Amt fiir Brand- und Be-
volkerungsschutz abzustimmen.”




Universitéitsstadt Gieflen
Der Magistrat

Amt fiir Umwelt und Natur

Datwm: 23, Januar 2013

] Auskun erteilt; Harr Dr. Grommel
Universitatsstadt GieBen C L e e L= Serammat
Dezernat Il Az 39.80.06.30.39.8
iiber Dezemat Il 24 JAN. 2013
anungsamt @i__. | )
Frau Stingl ' :

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. GI 03/13 ,Hohe Warte* ——— ! g
& i
Schreiben des Planungsbiiros Koch, ABlar, vom 21,12.2012 mit der Bitte um Stellungnahme ¢ Z’f&/ ) f/a

e

B

1. Zur Begriindung
1.1 Zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
# Doer Biotoptyp ,09.130 Wiesenbrache” wird im Bestand um 8 Punkte abgewertet. Eine

Brache, ob Wiese, Acker oder Ruderlafiur ist immer auch ein ,gest3rter” Biotoptyp zu
dessen Bestond Stérzeiger dazugehdren. Eine Abwertung um 8 Wertpunkte (WP) ist zu
hoch gegriffen. Eine Abwertung um 3 WP [wie beim Zielbiotoptyp 06.310 extensiv ge-
nutzte Frischwiese gewdhlt] erscheint angebrachter und kénnte fachlich mitgetragen wer-
den.

* Bei der Einstufung des Zielbiotoptyps ,06.310 exfensiv genutzle Frischwiess” mit 41 WP
unter den Solarmodulen im Bereich der Wiesenbrache wurde die Beschattung unter den
Modulen nicht beriicksichtigt. Fiir die beschatieten Bereiche sollte ein weiterer Punktabzug
erfolgen.

1.2 Zur Zuordnung von KompensationsmaBnahmen

Mach § 15 {2) Satz 3 BNatSchG ist der Ausgleich im Naturraum des Eingriffs durchzufih-
ren.

§ 7 |2) HAGBMatSchG erweitert den Anerkennungsbereich des Bundesnaturschutzgeset-
zes auf den landkreis oder Gebiete benachbarter Landkreise. Nach diesen Vorgaben
kann die geplante Aufforstung im Landkreis Hersfeld-Rotenburg daher nicht als Ausgleich
im naturschutzrechtlichen Sinne anerkannt werden. Ob eine der ibrigen in § 7 (2] Satz 2
HAGBNat5¢chG genannten Voraussetzungen zur Anerkennung als Ausgleichsmafinahme
fir die geplante Aufforstung erfiillt ist, kann nur die untere Naturschutzbehdrde des Land-
kreises Hersfeld-Rotenburg feststellen.

1.3 Zum Umweltbericht

1.3.1 Zu 10.2.1 Biotoptypengruppe Wald
Die Abbildungen 2 und 3 entsprechen nur teilweise den Flachen, die im uns vorliegenden
Waldrodungsantrag vom 20.07.2012 gekennzeichnet sind.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier:
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Gl 03/13 ,Hohe  Warte"

Abwé&gung der Anregungen, die im Verfahren nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB
vom 02.01.2013 bis 04.02.2013 vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Magistrat der Universitatsstadt | vom: 23.01.2013
GieRen, Amt fir Umwelt und Natur

Behandlung:

Zu 1.1 Der Anregung wird teilweise entsprochen.

Die Reduzierung des Biotopwertes der vorhandenen ,Wiesenbrachen* bedingt sich
nicht ausschlie3lich durch das Vorhandensein von Storzeigern. GemaR floristischem
Gutachten wurde neben diversen Storstellen zudem eine hohe Artenarmut festgestellt.
Besonders im Vergleich zu anderen vorhandenen Biotoptypen wurde der Zustand der
Flachen als gemindert eingestuft, was sich in der Reduzierung des Biotopwertes um 8
Punkte niederschlagt.

Da die Aufstanderung der Solarmodule zu einer Verschattung des Griinlandes fihrt, die
jahres- und tageszeitlich bedingt variiert und durch die geminderte Besonnung und
Beregnung zu unterschiedlichen Artenzusammensetzungen filhren kann, wird der Bio-
topwert der Uberstanderten Bereiche des Griinlandes um funf Punkte reduziert.

Zu 1.2 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Von der Aufforstungsflache im Landkreis Hersfeld-Rotenburg wird abgesehen.

Dennoch gilt grundsétzlich: MaRgebend fiir Eingriffe im Rahmen eines Bauleitplanver-
fahrens ist die Eingriffsregelung nach Baugesetzbuch (BauGB); die Vorgaben zur Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie dem Hessischen
Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) finden hier keine
Anwendung. Gemaf § 200 a BauGB kann von einem rdumlichen Zusammenhang zwi-
schen Eingriff und Ausgleich abgesehen werden.

Zu 1.3.1 Der Anregung wird entsprochen.

In Abstimmung mit der Unteren und der Oberen Forstbehodrde wurden die Abgrenzun-
gen der Waldflachen gemaR § 1 ForstG HE erneut abgegrenzt und in den entsprechen-
den Antrdgen bzw. den Abb. 2 und 3 nach Fléachen fir die Waldumwandlung gemaf
§ 12 bzw. fur den Waldumbau gemdR § 11 ForstG HE differenziert.
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1.3.2 Zu 10.2.1 Biotoptypengruppe Gewdsser, Ufer, Simpfe

Wir haben bereits in unserer Stellungnahme zum Vorentwurf vom 20.09.2012 darauthin-
gewiesen, dass der sidasilich innerhalb des réumlichen Geliungsbereichs gelegene Tiim-
pel (05.332) ein nach § 30 ENQISchG ges‘éf_zlfi.ch'rgeséhfrlzfes Biotop ist. Handlungen, die
zu siner Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintréchtigung filhren sind gem. §
30 Abs. 2 BNaiSchG verboten. Vigti ‘den ¥erbdten kann auf Antrag eine Ausnahme zuge-
lassen werden, wenn die Besintréichtigungen ausgeglichen werden kénnen. Die Thematik
um den funktionalen Ausgleich wurde bislang nicht beriicksichtigt und ist daher im weite-
ren Verfahrensablauf abzuarbeiten. :

1.3.3 Zu 10.4,1 MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung, -minimierung bzw. zur Kompensation

Zumindest zwei der Wasser fihrenden, dichten Betonwannen mit Teichmolchvorkommen
sollten nicht verandert werden, um das Amphibienvorkommen zu sichern.

Die Betonwannen sollten aufgehémmert und der natiirlichen Sukzession iberlassen wer-
den (gelungenes Beispiel hierfiir ist der Flughafen in Frankfurt Bonames) und nicht wie ge-
plant mit Léchern versehen und nach Substrataufirag eingesdt werden.

Warum werden fiir die geplante MaBnohmenfléche F3 keine Laubbéume I. Ordnung zur
Anpflanzung vorgesehen?

Die im Text genannten Bdume Il. Ordnung Hainbuche und Mehlbeere sind auch in der
Artenliste in den textlichen Festsetzung zu ergéinzen.

1.3.4 Zv 10.4.1 Externe KompensationsmaBnahmen

Nordwestlich an das Plangebiet angrenzend finden sich ein liickig bewaldeter Bereich
sowie ein breiter Forstweg. Es sollte geprift werden, ob ein Teil der noch zu erbringenden
Aufforstung nicht in dem rot gekennzeichneten Bereich (vgl. nachfolgende Abbildung) er-
folgen kann.

Nach § 15 (2] Satz 3 BNatSchG ist der Ausgleich im Naturraum des Eingriffs durchzufih-
ren.

§ 7 (2) HAGBNatSchG erweitert den Anerkennungsbersich des Bundesnaturschutzgeset-
zes auf den landkreis oder Gebiste benachbarter Landkreise. Nach diesen Vorgaben
kann die geplante Aufforstung im Landkreis Hersfeld-Rotenburg daher nicht als Ausgleich
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Zu 1.3.2 Der Anregung wird entsprochen.

Der im Siudosten des Geltungsbereiches vorhandene und nach § 30 BNatSchG ge-
schiitzte Tumpel bleibt im Rahmen des Baus und Betriebs der Solaranlage erhalten.
Eine entsprechende textliche Festsetzung wird erganzt. Die Notwendigkeit eines An-
trags auf Ausnahmegenehmigung sowie die Herstellung eines Ersatzbiotopes ist daher
nicht notwendig.

Zu 1.3.3 Der Anregung wird teilweise entsprochen.

Aufgrund der potenziellen Kampfmittelbelastung des Bodens kann der Uberwiegende
Teil der Betonwannen nicht durchstoBen werden. Eine Verfiillung mit anschlieRender
Griinlandeinsaat soll, aus bautechnischen Griinden und zur Gewahrleistung der Er-
schlieBbarkeit, nach wie vor stattfinden. Im Bereich der Betonwannen entstehen auf-
grund ihrer Undurchlassigkeit mindestens wechselfeuchte Standortbedingungen. Durch
die Modellierung tieferer Senken kdnnen zudem Teilbereiche entstehen, die potenzielle
Lebensrdume wasser- bzw. feuchtigkeitsgebundenen Arten darstellen.

Innerhalb der MaRnahmenflache F3 ist die Pflanzung von Laubbdumen 1. Ordnung
nicht vorgesehen, da die Gehélzbestdnde auch hier eine Héhe von 15 m nicht Uber-
schreiten sollen, um die Verkehrssicherheit der sich stidlich anschlieRenden Modulrei-
hen zu gewahrleisten. Die Artenliste der Baume Il. Ordnung wurde um die Arten Hain-
buche und Mehlbeere im Umweltbericht und in den textlichen Festsetzungen erganzt.

Zu 1.3.4 Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die Anregung bzgl. einer Aufforstung auf Flachen unmittelbar nérdlich des Plangebietes
wurde durch die Universitatsstadt Giel3en gepruft. Die Flache liegt innerhalb des NSG
Hohe Warte. Somit ware zu priifen, ob eine Aufforstung dem Zweck der Unterschutzstel
lung nicht entgegensteht. Die Flache kénnte den erforderlichen Aufforstungsumfang
jedoch nicht ganz abdecken. Des Weiteren werden die alternativen Flachen durch dig
Untere Forstbehdrde bereits als Wald im Sinne des § 1 Hessisches Forstgesetz einge-
stuft, so dass aus forstrechtlicher Sicht eine Aufforstung hier nicht mdglich ist. Sie kom-
men daher flr eine Ersatzaufforstung nicht in Betracht.

Von der Aufforstungsflache im Landkreis Hersfeld-Rotenburg wird abgesehen.

Dennoch gilt grundsétzlich: MaRgebend fiir Eingriffe im Rahmen eines Bauleitplanver-
fahrens ist die Eingriffsregelung nach Baugesetzbuch (BauGB); die Vorgaben zur Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie dem Hessischen
Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) finden hier keine
Anwendung. Gemaf § 200 a BauGB kann von einem rdumlichen Zusammenhang zwi-
schen Eingriff und Ausgleich abgesehen werden.
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im naturschutzrechtlichen Sinne anerkannt werden. Ob eine der ibrigen in § 7 (2} Satz 2
HAGBMatSchG genannten Voraussatzungen zur Anerkennung als AusgleichsmaBnahme
fir die geplante Aufforstung erfillt ist, kann nur die untera Naturschutzbehérde des Land-
kreises Hersfeld-Rotenburg feststellen.

Zu 10.4.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

Beziglich des Umgangs mit den Schlingnattervorkommen (Vergramung, Abfangen,
Umsiedlung) ist hier der Hinweis mit aufzunehmen, dass die Problematik vor Baubeginn
bzw. im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und /oder vertraglich zu regeln ist.
Ergénzend zu den fesigesetzien Mafinahmen sollten weitere Schlingnatterstrukturen
[Totholz- und Lesesteinhaufen) Weg begleitend im Nahbereich zu den Gehélzen im Nor-
den und Osten angelegt werden.

Zu den textl. Festsetzungen

ZuA, 4.7

Wir begriifen die artenschutzrechtlichen Festsetzungen. Ergénzend zu den fesigesetzien
MaBnahmen sollten weitere Schlingnatterstrukturen (Totholz- und Lesesteinhaufen) Weg
begleitend im Nahbereich zu den Gehélzen im Norden und Osten angelegt werden.

uC 5
Die Artenliste Béume Il. Ordnung ist um Hainbuche und Mehlbeere zu ergéinzen.

Zur Bestandserhebung Biotoptypen, Vegetation und Fauna

Zu Tab. 2

Der Biotoptyp ,09.130 Wiesenbrache” wird im Bestond um 8 Punkte abgewertel. Eine
Brache, ob Wiese, Acker oder Ruderlaflur ist immer auch ein ,gestérier” Biotoptyp zu
dessen Bestand Stérzeiger dazugehéren. Eine Abwertung um 8 Wertpunkte (WP) ist zu
hoch gegriffen. Eine Abwerlung um 3 WP (wie beim Zielbiotoptyp 06.310 extensiv ge-
nutzte Frischwiese gewdhlt| erscheint angebrachter und kénnte fachlich mitgetragen wer-
den.

Zum Bestandsplan Biotoptypen, Flora, Fauna 2012
Die Breitblétirige Stendelwurz und die Blindschleiche sollten im Plan ergénzt werden.

i{ﬂ' :M”(;IL

Dr. Hans-Joachim Grommelt
Amtsleiter

Zu 1.3.5 Der Anregung wird entsprochen.

Der Hinweis hinsichtlich des Umgangs mit dem Schlingnattervorkommen wird im Um-
weltbericht erganzt. Die Vermeidungsmalnahmen werden zudem vertraglich bestimmt.

Die Herstellung weiterer Totholz- und Lesesteinhaufen im Norden und Osten wird in
dem Umweltbericht sowie in die Artenschutzmaf3nahmen als Hinweis Ubernommen.

Zu 2.1 Der Anregung wird teilweise entsprochen.

Nach der Artenschutzpriifung ist die Anlage weiterer Schlingnatterstrukturen nicht er-
forderlich, da im naheren Umfeld geeignete Habitate vorhanden sind. Die Herstellung
weiterer Totholz- und Lesesteinhaufen im Norden und Osten wird in dem Umweltbericht
sowie in die Artenschutzmaflinahmen dennoch als Hinweis tilbernommen.

Zu 2.2 Der Anregung wird entsprochen.

Die Artenliste wird um die Arten Hainbuche und Mehlbeere ergéanzt.

Zu 3.1 Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die Reduzierung des Biotopwertes der vorhandenen ,Wiesenbrachen* bedingt sich
nicht ausschlie3lich durch das Vorhandensein von Storzeigern. GemaR floristischem
Gutachten wurde neben diversen Storstellen zudem eine hohe Artenarmut festgestellt.
Besonders im Vergleich zu anderen vorhandenen Biotoptypen wurde der Zustand der
Flachen als gemindert eingestuft, was sich in der Reduzierung des Biotopwertes um 8
Punkte niederschlagt.

Zu 3.2 Der Anregung wird entsprochen.

Der Plan wird um die Darstellungen erganzt.




Universitatsstadt GieBen
Der Magistrat

Bavordnungsamt

Dotum: 25 Januor 2013
Auckunk ereilt Herr Herfart
tart Telefon: 2294
; ; Fex: 2765
AZ: He

Stadtplanungsomt e L 4’( r o 3?

Vorhabenbezogener Bebavungsplan GI 03/13 ,Hohe Warte”

Schreiben des Planungsbiires Koch vom 21.12.2012

Zu dem Ubersandtan Entwurf ist folgendes anzumerken:

I.  Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (A)

al

b)

Zu A,

Die in der Uberschrift erfolgte Angabe ,gemdB § 9 BauGB” ist iberflissig, weil §
? BauGB i&wal'ls in den Unteriberschriften unter Nr. 1 bis 7 aufgeFﬁhrl wird.

Zud.5

Satz 4 und 5 enthalten detaillierte Yorgeben, wie das Extensivgrinland zu pfle-
gen ist. Diese Yorgaben werden nicht durch § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gedeckt.

Die nach dieser Vorschrift bestehende Befugnis zur Festsetzung von natur- und
landschaftsbazogenan PAlegemafinahmen steht nicht im Belieben des Planungstrd-
gers, sondemn sefzt einen stiidisbaulichen Grund veraus, wie sich aus den einlei-
tenden Worten in § ¢ Abs. 1 BauGB ergibt. § ¢ Abs. 1 Nr, 20 BauGB ist daher
kein Instrument, mit dem bestimmte aus allgemeiner 8kologischer Sicht als vorteil-
hoft angesehene Moddlitaten der Bewirtschaftung won Grundfldchen oder der
Pllege von Anpflanzungen festgesetzt werden kénnen, chne daB dies konkret ein-
zalfallbezogen stidtebaulich begriindet ist (OVG Minster, Urt. v. 30.06.1999,
7a D 144/97 NE — juris Rn. 76).

Ein solcher stadtebaulicher Grund ist nicht zu erkennen soweit es um die Anzahl
der durchzufihrenden Mahden, die vorgegebenen Mahzeiten, den Abtransport
des Mahdgutes, die Diingung und die Anwendung von Pestiziden geht [vgl. OVG
Miinster, Urt. v, 30.06. 1999, a.0.O., Rn 78 ).
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier:
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Gl 03/13 ,Hohe  Warte"

Abwégung der Anregungen, die im Verfahren nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB
vom 02.01.2013 bis 04.02.2013 vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Magistrat der Universitatsstadt | vom: 25.01.2013
GielRen, Bauordnungsamt

Behandlung:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (A)

Zu a) Der Anregung wird entsprochen.

Die Angabe wird nicht gestrichen, da sie der einheitlichen Einordnung der Festsetzun-
gen in Gruppen nach Rechtsgrundlagen dient.

Zu b) Der Anregung wird entsprochen.

Die Festsetzung nennt natur- und landschaftsbezogene PflegemafRnahmen, die sich auf
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB stiitzen. In der Begriindung zum Bebauungsplan wurden die
stadtebaulichen Griinde, die ausschlaggebend fir diese Festsetzung sind, naher erlau-
tert. Es wird erganzt, dass diese MalRnahme der Vermeidung weiterer Versiegelung
sowie zur Regelung der Bodennutzung im Sinne der Entwicklung und des dauerhaften
Erhalts von Extensivgriinland dient. Wenngleich eine Grundflachenzahl den Teil der
Versiegelung steuert und darin auch die senkrecht auf die Erdoberflache projektierte
Modulflache enthalten ist, wird im Umweltbericht davon ausgegangen, dass auch die
Bereiche unterhalb der Module als extensives Griinland entwickelt werden.

Die Festsetzung wird dahingehend geéndert, dass die Modalitdten zur Bewirtschaftung
der Flachen entfallen. Uber eine vertragliche Regelung werden die Diilngung sowie der
Einsatz von Pestiziden verbindlich geregelt. Zudem wird als Hinweis in die Textlichen
Festsetzungen zum Arten- und Biotopschutz aufgenommen, dass die Mahd der Griin-
flachen nur in den genannten Zeitraumen erfolgen darf, um eine Beeintrdchtigung von
Bodenbritern zu vermeiden.




c  Zub.

Mach dieser Festsetzung soll der Bebauungsplan 35 Jahre nach seinem Inkrafttre-
ten ungiilfig werden.

MNach § 9 Abs, 2 Nr. 1 BouGB kénnen jedoch nur bestimmts, in einem Bebau-
ungsplon fesigesetzte bauliche und sonstigen MNutzungen und Anlagen nur fiir ei-
nen bestimmian Zeitraum zuldssig sind.

Daraus folgt, dafl ein Bebouungsplan selbst nichl befristet werden kann. In einem
solchen Fall wiirde sich die Befristung auch auf die in einem Bebauungsplan auf
genommenen bauordnungsrechilichen Fesisetzungen beziehen, auf die jedoch §
9 Abs, 2 BauGB nicht anwendbar ist, da sich deren Rechtscharakter durch die
Aufnahme in einem Bebauungsplan nicht dndert.

Die Hess. Bauordnung sieht eine Befristung gestalterischer Fesiselzungen aber
nicht var, wie sich aus § 81 Abs. 3 Sotz 2 HBO ergibt. Darin heifit es aqusdriick-
lich, daf3 lediglich § 10 Abs. 3 BauGB unter Ausschlufi oller Ubrigen Verschriften
des Baugesetzbuches Anwendung findat [die gestalterischen Festsetzungen wer-
den mit Unzuldssigkeit der baulichen Anlagen und Nutzung unwirksam, da diase
gegenstandsles werden!),

Es wird daher folgende Formulierung vorgeschlagen:

.Die nach diesem Bebauungsplan zuldssigen baulichen Anlagen und sonstigen
MNutzungen werden 35 Jahre noch dessen Inkraffireten urlzufdssl'g,”

2. Bavordnungsrechiche Festsetzungen (B}
Zu B,

Die in der Uberschrift erfolgte Angabe .gemafl § 81 HBO" ist iberflissig, well diese
Vorschrift in der Unterliberschrift aufgefihrt wird.

Erméchtigungsgrundlage fir gestalterische Festsetzungen zu Einfriedungen ist § 81 Abs.
1 Safz 1 Nr. 3 HBO. Die Unferiiberschrift ist entsprechend zu ergénzen|

Die jetzige Formulierung legt nur fest, dafd Zéune nicht héher als 2,80 m sein diirfen,
schlieBt abar andare Arten won Einfriedungen nicht aus. Das dirfle nach den Ausfih-
rungen in der Begriindung wohl nicht gewollt sein.

Deshalb wird folgende Formulierung vorgeschlogen:

Ejnfriedungen sind nur in Form von Z&unen mit einer Hohe von bis 2,80 m zuldssig.”

zu c¢) Der Anregung wird nicht entsprochen.

An der Festsetzung A.6 wird in seiner urspriinglichen Formulierung festgehalten, da bei
einem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Pflicht besteht, sich an den Festset-
zungskatalog des § 9 BauGB zu halten. Diese ,planerische Freiheit* erwachst aus § 12
Abs. 3 S. 2 BauGB.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (B)

Den Anregungen wird teilweise entsprochen

Die Angabe wird nicht gestrichen, da sie der einheitlichen Einordnung der Festsetzun-
gen in Gruppen nach Rechtsgrundlagen dient.

Die Untertberschrift wird um Nr. 3 ergénzt; die restlichen Nummern entfallen.

Die Festsetzung wird wie folgt geéndert:

+Einfriedungen sind nur in Form von Zaunen bis zu einer Héhe von max. 2,80 m und in
Form von Hecken zulassig.”

In der Begriindung wird ausgefiihrt, dass auch Hecken zuldssig sind, da diese als Ein-
grinung des Gelandes auf den Ausgleichsflachen mit htheren Beschréankungen zulés-
sig sind.
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Regierungsprasidium Giefien

hier:
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Gl 03/13 ,Hohe  Warte"

Abwé&gung der Anregungen, die im Verfahren nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Regioningscedasdian Gistan - Postach 10100 51 + 35390 Gieten / 5% vom 02.01.2013 bis 04.02.2013 vorgebracht worden sind.
e
M Geschaftszeichen: 1131 - 61d 04/01 - Gielten - 165 -
istrat . - .

d:,gsmdl Glelten Reeeliwi: P Vinmer Stellungnahme von: Regierungspréasidium Giel3en vom: 04.02.2013
- Stadtplanungsamt - Telafas 0841 203-2350
Berliner Platz 1 E-Mail: karin, wagneniBrpgl hessen.de

Ihr Zelchen:

Ihre Machricht wom:

35390 Gielten
Dratum: M. Fabruar 2013

Behandlung:
Bauleitplanung der Stadt Giellen;
hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hohe Warte® in Gieien

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom 21.12.2012, hier eingegangen am 27.12.2012, Az.: EK-KD

Sehr geshrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich zur o.g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Land nun hérde
(Bearbeiter: Herr Metzger, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2420)

Aus Sicht der Regional- und Landesplanung nehme ich zu dem o.g. Planungsvar- ) .
haben wie folgt Stellung: Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Planungsfidche ist im Regionalplan Mittelhessen 2010 als Vorranggebiet fir
Landwirtschaft, Vorranggebiet Regionaler Griinzug und Vorranggebiet Bund aus-
gewiesen.

Auf der Grundiage des Antrags der Stadt Giellen auf Zulassung einer Abweichung
von den Festlegungen des Regionalplans Mittelnessen 2010 hat der Ausschuss
fir Energie, Umwell, Landlicher Raum und Infrastruktur der Regionalversammiung
Mittelhessen am 15.11.2012 fir die Planungsfliche von 11,3 ha die beaniragte
Abweichung vom Regionalplan Mittelhessen 2010 unter Maltgaben zugelassen,
Die Entscheidung wurde der Stadt Giefien mit Bescheid der Oberen Landes-
planungsbehdrde vom 26,11.2012 zugestelll. Die Abweichungsentscheidung be-
inhaltet im Wesentlichen die Zulassung einer zeitiich befristeten Nutzung der Fl3-
che fiir den Betrieb einer Photovoltaik-Freiflichenanlage unter Beibehaltung der
Folgenutzung ,Landwirtschaft® nach Beendigung der Photovoltaiknutzung.

Die Maftgaben Nr. 2 und 3 der Abweichungsentscheidung vom 26.11.2012 sind

nicht in vollem Umfang umgesetzl:

Haugarmschrift Servicezmtien; Friglenbriefkasten

35280 Gielien « Landgraf-Philipp Flatz 1= 7 Mo, < Do, 08:30 - 12:00 Uhr 5350 Giallan

Fostanschrift 13:30 - 15:30 Uhr Landgraf-Fhlipp-Flatz -7

35336 Gieen - Fastiach 10 08 51 Fretag  08:30 - 1200 Uhr .-""‘ﬁ
Teislonzendrale: 0641 3030 ader nach Versinbarung .

Zerirales Talefax: DB41 3032187
Zardrale E-Mait mp-giessend@rpgl. hassen. de
Intarmat: Fittg e, rp-hesnen da
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Mafigabe 2:

Die Befristung der Nutzung durch Freiflaichenphotovoltaik soll mit der Festsetzung
unter Nr. & im Entwurf des Bebauungsplans auf die Dauer von 35 Jahren vorge-
nommen werden, Die im Abweichungsantrag formulierte auflisende Bedingung
der Photovoltaiknutzung, fir den Fall dass innerhalb der maximalen Nutzungs-
dauer, die Anlage |dnger als 2 Jahre nicht betrieben wurde, soll nach der Formu-
lierung in der Begriindung zum Bebauungsplan ,Hohe Warte" durch einen stadte-
baulichen Verirag geregelt werden. Es wird gebeten, diesen Vertrag vorzulegen.

Malgabe 3:

Mit der Malkgabe 3 wurde festgelegt, dass die im Entwurf des Bebauungsplans
(Planungsstand 28.08.2012) vorgesehene textliche Festsetzung unter Nr. 7  Als
Folgenutzung wird das Gebiet als Landwirtschaftsfliche festgesetzt® beizube-
halten ist. Diese Festsetzung ist in den Festsetzungen zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes nicht mehr enthalten,

Insofern ist diese Mafigabe nicht erfiillt, eine entsprechende Umsetzung in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Gl 03/13 ,Hohe Warte" ist erforder-
lich.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Theil, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4151)

Der Planungsraum liegt in keinem festgesetzien Wasserschutzgebiet.

irdische Gew#:
(Bearbeiter: Herr Koch, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4173)

Uberschwemmungsgebiete, die eine Genehmigung nach § 78 Abs. 2 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) durch meine Behorde erfordern, werden nicht berlhrt.

Sonstige Gewasser bezogene Belange (z.B. Ausgleichsmalinahmen im und am
Gewiésser, Kreuzungsbauwerke, etc.) werden von der zustdndigen Unteren
Wasserbehorde bewertet.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite
(Bearbeiter: Herr Kempf, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4221)

Die Zustandigkeit liegt beim Kreisausschuss des Landkreises Gielten, Fachdienst
73 Wasser- und Bodenschutz.

Industrielles Abwasser, wassergefidhrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
fille, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiter: Herr Frensch, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4274)

Ich verweise auf die Ausfihrungen zum Thema ,Altlasten” in der Begrindung und
auf meine bisherigen Stellungnahmen im Bauleitplanverfahren.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Hoffman, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4356)

Mach meiner Aktenlage sind keine Abfallentsorgungsanlagen / Deponien im Sinne
von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - K'WG - betroffen. Aus abfallbe-
hérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleitplanerische
Vorhaben.
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Behandlung:

MaRgabe 2 und 3:: Den Anregungen wird entsprochen.

Zu Maf3gabe 2)
Die MaBRgabe wurde im Durchfiihrungsvertrag vom 09.04.2013 aufgenommen. Der
Vertrag wird vorgelegt.

Zu Maf3gabe 3)
Der Bebauungsplan setzt als Folgenutzung fir das Gebiet Flache fir die Landwirtschaft
fest.

Zu Altlasten und Bodenschutz)

In der Stellungnahme vom 20.09.2012 wurde ausgefiihrt: ,Aus altlastenfachlicher Sicht
bestehen keine Bedenken, da es sich um einen sanierten Altstandort handelt. Bei Bo-
deneingriffen kann es punktuell zu Bodenaushub kommen, der abfallrechtlich zu ver-
werten ist.“ Dies wurde in die Begrindung aufgenommen.
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Immissionsschutz
(Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4421)

Zur Bauleitplanung werden keine immissionsschutzrechtlichen Anregungen und
Hinweise vorgetragen.

Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44, Tel.: 0641/303-4533)

Won der Abgabe einer emeuten Stellungnahme wird abgesehen, da sich seit der
letzten Stellungnahme keine neuen Erkenntnisse ergeben haben.

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5125)

Beziiglich der o.g. Bauleitplanung werden aus Sicht des von mir zu vertretenden
Sffentlichen Belanges Landwirlschaft keine weiteren Hinweise und Anregungen
vorgetragen.

DObere Forstbehérde
(Bearbeiter: Herr Zimmermann, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5591)

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht der von mir vertretenen Belange
keine grundsatziichen Bedenken.

Der Bebauungsplan ber(hrt forstliche Belange.

Zur Umsetzung der Planung werden folgende forstrechtlichen Genehmigungen er-
forderlich:
+ Rodungs- und Umwandlungsgenehmigung nach § 12 Hess. Forstgesetz
«  Aufforstungsgenehmigung (Ersatzaufforstung) nach § 13 Hess. Forstgesetz
+ Erhaltung der Waldbesténde nach § 11 Hess, Forstgesetz

Die Genehmigung nach § 11 Hess. Forstgesetz wurde von mir am 09.01.2013 er-
teilt.

Die Rodungsgeneshmigung nach § 12 Hess. Forsigesetz durch den Kreisaus-
schuss des Landkreises Giefen steht noch aus.

Die im Bebauungsplan erwéhnte Ersatzaufforstungsfidche in der Gemarkung Nen-
tershausen wurde nach Auskunft des Bundesforstes vom Kreisausschuss des
Kreises Hersfeld-Rotenburg abgelehnt.

Obere Naturschutzbehdrde
(Bearbeiter: Herr Sachs, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5543)

Gegenliber der Stellungnahme vom 20.09.2012 werden keine weiteren Hinweise
und Erganzungen vorgetragen.

Planungsrechtlicher Hinweis

Aus planungsrechtlicher Sicht weise ich auf folgendes hin:

Far die geplante Photovoltaikanlage soll eine max. Nutzungsdauer von 35 Jahren
festgesetzt werden, als Folgenutzung ist eine landwirtschaftliche Nutzung vorge-
sehen. Entsprechende Mafgaben sind auch Teil der Abweichungsentscheidung
vom 26.11.2012.
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Behandlung:

Zu Obere Forstbehdrde):

Der Antrag auf Rodung geméaR § 12 ForstG HE wurde vom Kreisausschuss des Land-
kreises GieRen mit Schreiben vom 25.01.2013 genehmigt. Aufgrund nachweislich feh-
lender und fiir eine Ersatzaufforstung geeignete Flachen wurde die Zahlung einer
Walderhaltungsabgabe festgesetzt.
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Die hierzu im Bebauungsplan unter Ziffer 6 getroffene Festsetzung gemat § 9
Abs. 2 BauGB ist allerdings nicht zuldssig. GemaR § 9 Abs. 2 BauGB kann im
Bebauungsplan festgesetzt werden, dass bestimmte der in ihm festgesetzten bau-
lichen Nutzungen und Anlagen nur fiir einen bestimmten Zeitraum zuléssig sind.
Die Folgenutzung (hier: landwirtschaftliche Nutzung) soll festgesetzt werden. Die
textliche Festsetzung ist daher gemaR der gesetzlichen Vorgaben zu lberarbeiten.
Der Bebauungsplan kann nicht durch Festsetzung aufler Kraft treten, hierzu wére
die Durchfiihrung eines formlichen Aufhebungsverfahrens erforderlich.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

Q.S

Wagner
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Zu planungsrechtlicher Hinweis: Dem Hinweis wird teilweise entsprochen.

Die Befristung auf 35 Jahre wird fir den Bebauungsplan und nicht fir die Nutzung als
Photovoltaikanlage festgesetzt. An der Festsetzung A.6 wird in seiner Formulierung
festgehalten, da bei einem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Pflicht besteht,
sich an den Festsetzungskatalog des § 9 BauGB zu halten. Diese ,planerische Freiheit”
erwéachst aus § 12 Abs. 3 S. 2 BauGB. Somit kann ein Bebauungsplan, wie Rechtsnorm
auch, zeitlich befristet werden.

Als Folgenutzung wird fur das Gebiet Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt.




Planungsbiiro Koch
Frau Kriger
Alte Chaussee 4

35614 ABlar] o psiose:
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S SN

e [ T

e Reteronzen [hr Schreiben vom 21.12,2012
Agprechparinar - PT1 24, Bettina Klose
Dhurehswahl {054 1) 963-7195
m 23.01,2013
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr, GI 03/13 . Hohe Warte® der Universitatsstadt
Gielen

| —
s

Sehr geshrte Frau Kriiger

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
NetzeigentOmerin und Nutzungsberechtigte i, 5. v. § 68 Abs, 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
‘e Pfiichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
. entgegenzunshmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o, a, Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 12.08.2012 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert welter

Mt freundlichen &[L]I}.‘E}rp
rd 4

/!

R

_.". [ {f’l{: r.-' _‘rJ ]

Peter Wawretschka

Bettina Klose

T
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier:
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Gl 03/13 ,Hohe = Warte"

Abwé&gung der Anregungen, die im Verfahren nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB
vom 02.01.2013 bis 04.02.2013 vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Deutsche Telekom Technik vom: 23.01.2013

GmbH

Behandlung:

Verweis auf Stellungnahme aus 8§ 4 Abs. 1 BauGB. Siehe unten.




Ihre Reforenzen
Ansprachpariner
Duirchwah|
Datum

Batritft

o

Hausanschrif
= Postanschrift
+  Telekontakte
" Konto

: Mulzichisrat
Heschifsiihrang
 Handalzragisier

-

Tiaylucho Toliorn Tochnd Gml |
Pastiaeh 50 0, 65755 Eschtanm

Staritn i

[Universitatsstadt GieBan
,
|

Magistrat der Stadt Giellen

Stadtplanungsamt 21 ¢ amnz
Beriiner Platz 1 | AR |
35390 GieRen |

Schreiber v, 30.08.2012, Planungsbiire Koch,Frau Kriiger

Bettina Klose

(D641) 963-7185

19.09.2012

Warhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Gl 03/13 Hohe Warte" der Universitatsstadt
Gieflen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekem Deutschland GmbH (nachfelgend Telekem genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberachtigte i. S. v. § 68 Abs, 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevaolimachtigt, alle Rechte und
Plichten der Wepgesicherung wahrzunehmean sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunshmen und dementsprechend die erforderdichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befindet sich in der sGdwestlichen Randzone sin Hausanschiull der
Telekom, der aus beigefigtem Plan ersichtlich ist. Soltte dieser abgebaut werden
oder bendtigen Sie einen Hausanschiull an anderer Stelle, bitten wir Sie, dies 4
Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Gegen cben genannte Planung haben wir keine Einwande,
Wit freundlick}gn GriiRen

PA Ud@ iA, /,'g l::}'“"x«\

Thomas Koch Bettina Klose

Anlage
1 Lageplan

1 40
Postbans Saarhricken (BLZ 590 100 B8] kinfr. 24 858 G683
IBAN DEI752010086 DO24858068, SWIFT-2IC: PRNKDEFF
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier:
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Gl 03/13 ,Hohe = Warte"

Abwé&gung der Anregungen, die im Verfahren nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB
vom 02.01.2013 bis 04.02.2013 vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Deutsche Telekom Technik vom: 19.09.2012

GmbH

Behandlung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die Einwande betreffen die ErschlieBungsplanung und wurden an den Vorhabentrager
weitergegeben. Sofern Anderungen am Hausanschluss im siidwestlichen Bereich vor-
genommen werden, wird der Kontakt durch den Vorhabentrdger zur Deutschen Tele-
kom gesucht.
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Der Kreisausschuss

$ LA

Magistrat der
Stadt Giefien

Stadtplanungsaml i 6.0 :.L-"E' !
Rerliner Flatz 1 1 S T T S—
35390 Giefen ! tji II*I !f'\.' ; . 1

Varhabenbezogener Bebauungsplan Nr. GI 03/13 "Hohe Warta”™ der
Universitdtsstadt GieBen
Behordenbeteiligung gemd § 4 {2) BauGh

Sehr geshrte Damen und Herren,

die Abteilung fir den landlichen Raum des Lahn-Dill-Xreises als Trager des 61-
fentlichen Belanges Landwirtschaft wurde im Bawleitplanverfahren nach BauGR
& 4 (1) nicht beteiligt, so dass wir an dieser Stelle erstmals zu der landwirtschafl-
lichen Betroffenheit, die sich insbesondere durch die geplanten Ersalzauffors-
tungen aul landwirtschaftlichen Fachen ergeben, eine Stellungnahme abgeben
kennen,

Yaon der zusténdigen Genehmigunasbehdrde nach dem Hessischen Forstgesel?
fur die geplante externe Kampensationsmalnahme in der Gemarkung Weillen-
hase!, Flur 13, Flurstick 25/3 der Gerneinde Nentersnausen, Landkreis Hersfeld-
Ratenburg wurde signalisierl, dass keine Aufforstungsgenehmigung hierfir er-
teilt werden wird, Dieser Aspekt der Baulestplanung hatte im Vaorfeld durch den
Grundeigentimer geklirt werden kéinnen, Unabhangig von diesem Sachverhalt
ist jedach generell die Ersaizaufforstungserfordernis zu hinterlragen.

In der Abwechungsentscheidung vom 26.11.2012 wird festgehalten, dass der
Worrang fir Landwirtschaft langlristig weiterbestehen soll und dass gine zeitliche
Befrislung der Photoveltaiknutzung maximal 35 Jahre dauern darf. Die extensive
landwirtschattliche Weiternutzung ist wan daher in den textlichen Festsetzungen
wiader aufzunehmen, wie bereits in der Entscheidung Ziffer 3 zum Regionalplan
festgehalten. 'Als Falgenutzung wird das Gebiet als Landwirtschaftsfléche fest-
gesetzl’. Dies muss in der 3ebauungsplandnderung avfgenommen werden.

Das hessische Forstgesels ermaglicht in § 12 (3) die zeitlich befristete Genehmi-
gung einer Waldrodung fir einen bestimmten Zetraum, 0a mit dem Bundes-
farst ahnehin ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen wird, sallte in dieserm auch
die Wiederaufforstung der Waldfldchen im Geltungsbereich des Bebauungspla-

T L LE R R S

Lahn|Dill|Kreis ©

Abtefiung fiir den landlichen Raum

Fachdienst
Larchairtsenaft

Datum

2013-01-1

ik tenzaichen:
24.1-30.06 2-Hohe Warte,
GieBen-Giefen
Ansprechpariner(ing

Herr Lauff

Telefan Durchwarl

06441 4071779
Telefax Durcrwahl

06441 407-1076
Gebaude Fimemes-Mi
BZ-6

Telefanzentras

NE44 1 S07-1762

E-War|

Oliver Laufiishn-gill-kres de
Internet:

wevews |abm-dill-krais de

Ihr Scheaizen vom
21.12.2012
Ihr 2eichen:

EK-KD

kausanschrift
Georg-Friedrich-Hande! 51 §
Grwesbepark Spiburg
355TRE Wetziar

Servicezeiton

hea, =Rl

0730 - 12:20 Uhr
Ca

0730 - 12:30 Uk

13:30°- 18:00 Lhr

O7:30 - 12:30 Uhr
sonae mach Vereinbarung

Bankverbindunizen
Sparkasse Wetzlar
ko, 59

ELZ 315500 35

sparkasse Dillenburg
Kie &3
BLZ 516 500 45

Posthank Frankiuet
Kl 3 021-601
ELZ 300 100 60
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier:
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Gl 03/13 ,Hohe = Warte"

Abwé&gung der Anregungen, die im Verfahren nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB
vom 02.01.2013 bis 04.02.2013 vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Kreisausschuss, Abteilung fir | vom: 21.01.2013

den landlichen Raum

Behandlung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die Gemeinde Nentershausen (Landkreis Hersfeld-Rotenburg) hat die Aufforstung nicht
genehmigt. Innerhalb des Stadtgebietes GieRen sind Aufforstungsflachen kurz- bis
mittelfristig verfigbar. Stattdessen wird eine Walderhaltungsabgabe gezahlt. Die Exter-
ne Aufforstungsmafinahme entfallt, die Zuordnung der Eingriffe zu dem Ausgleich wird
geandert.

Der Anregung wird entsprochen

Als Folgenutzung wird eine landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.

Der Anregung wird nicht entsprochen

Der forstrechtliche Ausgleich erfolgt nach 8 12 Abs.5 Hessisches Forstgesetzt durch

Zahlung einer Walderhaltungsabgabe. Dem Vorgehen haben die zustandigen Forstbhe-
hérden zugestimmt.




Lahn|Dill]Kreis O
1@
nes nach der Aufgabe der Nutzung der Photoveltaiknutzung durch den Bundesforst festgelegt wer-

den. Wir empfehlen dieses Verfahren mit der Genehmigungsbehérde beim Landkreis Gieen zu
klaren.

Fir die entfallende Ersatzaufforstung, die insgesamt mit einem naturschutzrechtlichen Biotopwert-
gewinn von 300.000 Punkten bilanziert wurde, sallte gepriift werden inwieweit nicht Entsiege-
lungsmaBnahmen auf dem nérdlich angrenzenden Depotbereich herangezogen werden kénnen.
Dieser Vorschlag wird von der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald unterbreitet und sollte dort kein
Wald im Sinne des Forstgesetzes entstehen kdnnen ist die Maglichkeit der Sukzessionsentwicklung
zu prifen,

Mit freundlichen GriBen
i A,

-18 -

Behandlung:

Der Anregung wird nicht entsprochen

Die Flache liegt innerhalb des NSG Hohe Warte. Somit ware zu prifen, ob eine Auffors-
tung dem Zweck der Unterschutzstellung nicht entgegensteht. Die von der Schutzge-
meinschaft Deutscher Wald vorgeschlagene Flache kénnte den erforderlichen Auffors-
tungsumfang jedoch nicht ganz abdecken. Die Herrichtung einer bepflanzbaren Flache
ist zudem mit dem Riickbau baulicher Anlagen verbunden und somit kostenintensiv.
Des Weiteren werden die alternativen Flachen durch die Untere Forstbehdrde bereits
als Wald im Sinne des § 1 Hessisches Forstgesetz eingestuft, so dass aus forstrechtli-
cher Sicht eine Aufforstung hier nicht moglich ist. Die Universitatsstadt GieRRen sieht
daher von einer naheren Priifung der Flachen ab.

Nebenstehende Karte ist zur Klarstellung des Sachverhalts aus der Stellungnahme der
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald vom 19.09.2012 im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung beigeflugt.




Universitétsstadt Gieflen
Der Magistrat

Archéologischer Denkmalpfleger

Urbmrsititssnd: Giaden - Aschilog Benbmaleflagn: - Poglozs 11 06 20 - 35953 Glalan

Am Zehnbitei &
Universitétsstadt Giefien 35398 Gisfian
Der i
o deglsrrm B Aushuntt arteilt: Manfred Blechschmidt
adiplanungsamt Telefon {prival): 06403 4800
Pastfach 11 08 20
Datwr: 5. Januar 2013

35533 Gielen

thr Zeichen EK-KD [Planungsbiire Koch), Schreiben vom 21.1 2.2012

Bouleitplanung der Universitéitsstadt GieBen
Bebavungsplan GI 03/13

(e, B2 | o

Sehr geehrte Frau Evelyn Kriiger,

in der'r.n genannten Bereich scheinen keine Bodendenkméler betroffen zu sein. Trotzdem bitte
ich bei Baugenehmigungen den Hinweis aufzunehmen, dass bei Bodenfunden {z. B. Scherben
Knochenll nach § 20 DSchG der Entdecker, der Eigentiimer des Grundstiicks, sowie der Leiter r
der ArlEBITEH, bei denen die Sache entdeckt worden isf, anzeigepflichtig sind. Dies muss
unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Archéiologischen Denkmal-
plleger der Universitétssiadt Giefen erfolgen,

Mit freundlichen GriiBen

WA WA

Manfred Blechschmidt

:T:gﬂ::h 1:323 H Telefor D641 306.0 Sporkosse Gleflen Pasthark Frankfur und Kanfan bei
373 Giellen Tclr.“fm_(ﬂéd 1 3['[6-23 ] BLZ 513 500 75 BLZ 500 100 &0 wiferen Bonken in
shadigietse n@giesen.de Kioe,-rlr. 200 502 000 Kla.-Nr. 17 703 608 der Stadt Gieflen
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier:
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Gl 03/13 ,Hohe = Warte"

Abwé&gung der Anregungen, die im Verfahren nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB
vom 02.01.2013 bis 04.02.2013 vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Arché&ologischer Denkmalpfle- | vom: 05.01.2013

ger

Behandlung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Der Hinweis bezieht sich auf das sich anschlieRende Baugenehmigungsverfahren. Als
Hinweis wurde in den textlichen Teil des Bebauungsplanes der Verweis auf § 20

DSchG HE aufgenommen.




Landkreis [T
GlepBen | e
i —
h____..— [ .
I | I "?(4:3 Der Kreisausschuss
éf? bz
Landkreis Gielien, Der Kreisausschuss, Postfach 11 07 60, 35352 Gleflen 4 R
hbereich: Bauordnung und Umwelt
Fachdienst: \Wasser- und Bodenschutz
Name: Herr Halblaub
Magistrat Zimmer: 106
der Stadt Giellen Gebidude: Riversplatz 1-8, Gebaude E - 1006
Stadtplanungsamt Telm: 06541 9380 1222
Sactiier Fiatz 1 EMal  Thomas Haliaub@ksid
35390 Giefen -Mail omas. Halblaub@lkgi.de
Ihr Zeichen Ihre Machricht vem Unser Zeichen Datum
EK-KD 21,12.2012 73-4-142-31 04,02.2012
{Plaungsbiiro)

Bauleitplanung der Stadt GieRen, Stadtteil GieRen;
hier: Entwurf zum Bebauungsplan Nr. Gl 03/13 , Hohe Warte*

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.a. Bebauungsplanentwurf nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher und wasser-
rechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

Grundwasser- und Bodenschutz

Trinkwasserschutzgebiete werden durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht tangiert.

Eine zentrale Versorgung mit Trink-, Brauch- und Léschwasser ist nach den vorlegten
Unterlagen nicht vorgesehen.

Sofern sich diesbzgl. im Rahmen der weitergehenden Planung Anderungen ergeben,
wird eine Abstimmung des Versorgungskonzeptes mit der zustandigen Wasserbehtrde
empfohlen.

Sofern sich im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes Hinweise auf migliche
Bodenverunreinigungen ergeben, ist die hierfir zustandige Behtirde umgehend in
Kenntnis zu setzen.

il
Landwreis GieSen Tedalon: (08 41} 93 80-0 Konten dor Kroiskasse Gioflen:
Dier Kreisausschuss Fax: (06 41) 334 48 Sparkasse GiaBan, Ne. 200 503 367 {BLZ 513 500 25
Postfach 1107 81 E-haal irdnd@lkgde Wolksbank Mittalessan oG, Ne 1065.01 (SLZ 513 900 [0}
B3R5 Gladen Ielemnet Pritpe e i os Posticenk Frankhurl a. M., Nr. 328 78-601 (BLZ 500 100 &0)

Mutzen Sie die Vortelle des #ffantlichen Personennahverkshrs [OPNV).
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier:
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Gl 03/13 ,Hohe = Warte"

Abwé&gung der Anregungen, die im Verfahren nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB
vom 02.01.2013 bis 04.02.2013 vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Landkreis Giel3en, Bauord- vom: 04.02.2013
nung und Umwelt

Behandlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Abwasser

Nach der Begriindung zum Bebauungsplan ist eine weitergehende abwassertechnische
Erschlieffung des Planungsbereiches nicht vorgesehen.

Einrichtungen mit Schmutzwasseranfall sind nicht geplant.

Im Bereich der Solarmodule anfallendes Niederschlagswasser soll weitestgehend vor
Ort breitflachig Gber die belebte Bodenzone zur Versickerung gelangen.

Anfallendes Niederschlagswasser aus dem Bereich der vorhandenen Betonwannen soll
gemal Ziffer 5.6 der Begriindung entgegen der Vorentwurfsplanung nicht mehr zielge-
richtet abgeleitet sondern ebenfalls vor Ort breitflachig zur Versickerung gelangen.
Hinsichtlich der bereits bestehenden ,Entwasserungsanlagen” (Graben, Versickerungs-
becken) liegen dem Fachdienst Wasser- und Bodenschutz keine weiterreichenden Aus-
sagen / Unterlagen vor.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass eine zielgerichtete Ableitung / Einleitung / Versicke-
rung der Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8, 9, 67 Wasserhaushalts-
gesetz bedarf.

Entsprechende Unterlagen / Zulassungen liegen nach hiesigem Sach- und Kenntnis-
stand fiir die betreffenden Anlagen nicht vor.

Fir den Weiterbetrieb der Anlagen bzw. eine ggf. zweckmaRige Umgestaltung ist hin-
sichtlich der wasserwirtschaftlichen und wasserrechtlichen Anforderungen ggf. eine Ab-
stimmung mit der zustandigen Wasserbehorde zweckmé(ig.

Oberflichengewéisser

Wasserrechtlich relevante oberirdische Gewasser, gesetzliche Uferrandstreifen und
amtlich festgestellte Uberschwemmungsgebiete sind nach den vorliegenden Unterlagen
durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht tangiert.

Unmittelbar stidlich angrenzend an den Geltungsbereich verlauft ein Seitenzufluss zum
Gewadsser ,Bach von Annerod”,

Ob hier ggf. Berhrungspunkte mit der Niederschlagswasserableitung aus dem Plange-
biet bestehen, ist auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen derzeit nicht abschlieend
zu beurteilen.

Hierzu verweisen wir auch auf die obenstehenden Ausfilhrungen zum Sachgebiet ,Ab-
wasser”, .

Mit freundlichen GriiRen
-im Auftrag

e
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Behandlung:

Zu Abwasser:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In Kapitel 5.6 der Begriindung wurde im Entwurf ndher ausgefiihrt, dass das Nieder-
schlagswasser im Bereich der Betonwannen auch zur Versickerung gebracht wird, in
dem die Betonwannen in regelmafRigen Abstédnden durchbohrt werden. Eine Durchboh-
rung kann nach jetzigem Kenntnisstand aufgrund des Kampfmittelverdachts nicht mehr
bei allen Betonwannen durchgefiihrt werden. Im Bereich der versiegelten Betonwannen
entstehen daher nach der Auffiillung und Griinlandeinsaat mindestens wechselfeuchte
Standortbedingungen, die potenzielle Lebensraume fir wasser- bzw. feuchtigkeitsge-
bundenen Arten darstellen. Dennoch soll eine Versickerung tiber benachbarte sicke-
rungsfahige Flachen méglich sein.

Eine zielgerichtete Ableitung/Einleitung/Versickerung in eine Versickerungsanlage fin-
det nicht statt.

Die vorhandenen Versickerungsanlagen (Grében und Versickerungsbecken) werden
ebenfalls aufgefillt und in ihrer Versickerungseigenschaft nicht verandert.

Es wurde an den Vorhabentrager weitergegeben, dass zum Baugenehmigungsverfah-
rens eine Abstimmung mit der zustandigen Wasserbehorde nétig ist.

Zu Oberflachengewasser:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Niederschlagwasser soll Uberwiegend an Ort und Stelle versickern. Eine Einleitung
in den Seitenzufluss ist nicht geplant. Die Niederschlagsmenge, die vor Umsetzung des
Vorhabens evtl. in den Seitenzufluss gelangt, ist nach Umsetzung des Vorhabens die
gleiche.




Beschlussempfehlungen zu der erneuten Beteiligung betroffener Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4a Abs.3 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Anregungen
und Hinweisen.
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Benz, Eberhard

-23-

Von: Herfert, Alois

Gesendet: Montag, 11. Marz 2013 14:55

An: Benz, Eberhard

Ce: Cremer, Petra

Betreff: Vorhabenbezegener BPlan Gl 03/13 "Hohe Warte"; E-Mail des Planungsburo Koch
v.21.02.2013

Hallo Herr Benz,

entweder versteht man mich nicht oder man will mich nicht verstehen. Deshalb unternehme ich noch einen letzten
Versuch und weise erneut darauf hin, dalk die unter A 6 Satz 1 vorgesehene Formulierung nicht rechtmaBig ist.

Ein Bebauungsplan kann insgesamt nicht auf 35 Jahre befristet werden, da nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB nur
bestimmte, in einem Bebauungsplan festgesetzte bauliche und sonstigen Nutzungen und Anlagen fiir einen
bestimmten Zeitraum fir zulassig erklart werden kénnen.

Eine Befristung des gesamten Bebauungsplanes hat zur Folge, dal auch die damit lediglich duRerlich verbundenen
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen befristet werden. Daftir gibt es aber keine Rechtsgrundlage.

Die Hess. Bauordnung sieht eine Befristung gestalterischer Festsetzungen aber nicht vor, wie sich aus § 81 Abs. 3
Satz 2 HBO ergibt. Darin heil3t es ausdricklich, dal} lediglich § 10 Abs. 3 BauGB unter Ausschlul aller iibrigen
Varschriften des Baugesetzbuches Anwendung findet (die gestalterischen Festsetzungen werden mit Unzuléssigkeit
der baulichen Anlagen und Nutzung unwirksam, da diese gegenstandslos werden!).

Es wird daher folgende Formulierung vorgeschlagen:

.Die nach diesem Bebauungsplan zuldssigen baulichen Anlagen und sonstigen Nutzungen werden 35 Jahre nach
dessen Inkrafttreten unzuldssig. Danach wird fur das Plangebiet eine Nulzung als Flache for die Landwirtschaft
festgesetzt.”

MfG
Ass. jur, Alois Herfert
Abt. Baurecht

Universitatsstadt Gielen
Bauordnungsamt

Berliner Platz 1

35390 Gielen

Tel.: 0641 306 2294

Fax: 0641 306 2295
mailto:alois. herfert@giessen.de

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier:
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Gl 03/13 ,Hohe = Warte"

Abwagung der Anregungen, die im Verfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB vom
21.03.2013 bis 08.03.2013 vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Magistrat der Universitatsstadt | vom: 11.03.2013
GielRen, Bauordnungsamt

Behandlung:

Die Befristung auf 35 Jahre wird fiir den Bebauungsplan und nicht fir die Nutzung als
Photovoltaikanlage festgesetzt. An der Festsetzung A.6 wird in seiner Formulierung
festgehalten, da bei einem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Pflicht besteht,
sich an den Festsetzungskatalog des § 9 BauGB zu halten. Diese ,planerische Freiheit"
erwéachst aus § 12 Abs. 3 S. 2 BauGB.




Regierungsprasidium GieBen HESSEN
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Durchschrift - .
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Ragienungspriisidium Giefan + Posfach 1008 51 + 35138 GiaSen

Geschafiszeichen: Il 31 - B1d 0401 - GieBen - 165

Magistrat i ——
- learpenar-in: Tau Yagner
der Stadt Gieflen Telefan: 0841 3032353
- Stadiplanungsamt - Telefax: 0641 303-2350
Berliner Platz 1 E-Mail: karinwagner@rpgi_hessen.da

Ihr Zeichen:
Ihre Machricht vom:

35390 Gieflen
Datum: 13. Mam 2013

Bauleitplanung der Stadt GieBen;
hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan .Hohe Warte” in GieBen

Stellungnahme im Verfahren nach § 4a (3) BauGB

Schreiben des Planungsbiiros Koch vom 20.02.2013, Az.: EK

Sehr geshrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich zur o.p. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehorde
(Bearbeiterin: Frau Leonard, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2417)

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 04.02.2013.

Die textliche Festsetzung der Folgenutzung ,Flache fir die Landwirtschaft* wurde
in den Bebauungsplan aufgenommen. Die MaBgabe 3 ist somit umgesatzt.

Bzgl. der Umsetzung der MaBgabe 2 ist bisher noch kein stadtebaulicher Verirag
geschlossen worden, so dass eine Erfillung der MaBgabe z.7t. nicht maglich ist.
Sobald ein entsprechender Vertrag vorliegt, ist dieser hier vorzulegen.

Gegen den Planentwurf bestehen aus regional und landesplanernischer Sicht

keine Bedenken unter der Bedingung der Vorlage des o.g. stadiebaulichen Ver-
trages.

Obere Naturschutzbehdrde
(Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5536)

Durch das Planungsgebiet sind weder Landschafisschutzgebiete noch Natur
schutzgebiete betroffen.

Hausanschil Senicezailen; Frisientrefkastan:
25390 Giaben - Landgrat-Philipp-Fiakz 1-7 Ma, -Do. 08230 - 12:00 Uhr 35350 Gelan
Posianschaic 13230 - 15:30 Unhr Lemagrar Phllpe-Platz 1 -7

35338 Giaben « Posifach 10 08 51 Frailag 0830 - 12:00 Lihr
TeletnrEenirale: 0641 303-0 oder nach Vessntaning
Zenirales Talefar: 0641 303-2197

Zentrale E-Mak: 1-giessan@pgl hessen.da

IniBmaL MHp MWW, p-giessen. oa
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier:
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Gl 03/13 ,Hohe  Warte"

Abwagung der Anregungen, die im Verfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB vom
21.03.2013 bis 08.03.2013 vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Regierungspréasidium Giel3en vom: 13.03.2013

Behandlung:

Zu Obere Landesplanungsbehdrde:

Der Anregung wird entsprochen

Die Mal3gabe 2 wurde im Durchfiihrungsvertrag vom 09.04.2013 aufgenommen. Der
Vertrag wird vorgelegt.




Planungsrechtlicher Hinweis

Aus planungsrechtlicher Sicht weise ich auf folgendes hin:

Die unter Ziffer 6 getroffene Festsetzung bzgl. der Befristung der zulassigen Nut-
zung im Plangebiet entspricht nach wie vor nicht den gesetzlichen Vorgaben.

Die Folgenutzung (hier: Landwirtschaftliche Flache) wird nun zwar festgesetzt,
allerdings ist die Festsetzung zur Befristung in dieser Form nicht zulassig. Der Be-
bauungsplan kann nicht durch eine Festsetzung auBer Kraft treten; dazu ist die
Durchfohrung eines férmlichen Aufhebungsverfahrens erforderlich (§ 1 Abs. 8
BauGB).

Ich verweise hierzu auch nochmals auf meine Ausfihrungen in der Stellungnahme
gemdB § 4 (2) BauGB vom 04.02.2013.

Die Fachdezernate der Abt. IV — Umwelt — sowie Dez. 51.1 — Landwirtschaft —
und Dez. 53.1 — Obere Forstbeh&rde — wurden von lhnen im Verfahren nach § 4a
(3) BauGB nicht beteiligt.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
gez.

Wagner

-25 -

Zu Planungsrechtlicher Hinweis:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

An der Festsetzung A.6 wird in seiner urspriinglichen Formulierung festgehalten, da bei
einem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Pflicht besteht, sich an den Festset-
zungskatalog des § 9 BauGB zu halten. Diese ,planerische Freiheit* erwachst aus § 12
Abs. 3 S. 2 BauGB.




@ Sie haten diese Nachricht a 03.03.2013 11:33 eitergekitet

Von: Heenz Bopp -Solbra <heen bopo @salbra.au>

i Eeelnkiiger

¢4

Bexef:  We: Vorhabenbezogener Eebauungsplan . 510343 "Hohe Warte der Universitatsstzdt GizBen

| Nathricht EBE\equng_G(lULFU._Hane_Wme_DINA3_130221 pef POCKB) @bgmwﬁg mt UB von Gl Solibra_13022¢ pdf B ME

Von: Mchael Atkns - Solibra [maito:michasl.atk na@solibra.2u]
Gesendet: Dienctag, 26, Februar 2013 14:09
An: 'Helene Bopp - Solbra'

Cc: andreas udvig@solbra.cu

Betreff: AW: Vorhabenbezocerer Bebauungsplan hr. GI 03/13 "Hohe Warte" der Unverstisstadt GieBen

HaloHelene,

imAnhang habe ich in der  gbinw B miz UBvon GI_Solibra 130225.pd" die Anderungen als Notiz eingetragen.

Tuder Bereshnung der Grundfléchenzan! kann ch keine Aussage mache. Die muss das Planungsbiro Koch neu berechnen,

Der Belzgungsplan , VEP NEU 1 B2legung_Hohe_Warte_DIN A2 _131220_PBK.pdf* in deiner E-Mal st nicht mehr aktuell. Der Belegungsplan ,Belegung_GOL01-F-01_Hohe_Wartz_DIN A3 13(221.odf" i Anhang istzur Zeft e finalz Belegung.

Grife Michzel

Von: Helene Bap - Solibre [maito:Felens. borp@solbre 4]

Gesendet: Dienstag, 26, Februar 2013 10:12

An: pichael atins@solibra.eu; andreas ludwig@soibra.eu

Bereff: WG: Vorhabenbezogener Bzbaungsplan Nr. GI (3/13"Hohe Warte" der Universitatsctadt GisBen
Turinfo

M freundlizhen Gruden

Helene Bopp

Assistenz der Geschatsletung
Projekimaragemen: & Projextcontioling

SOLIBR/

Anregungen von der Firma Solibra:

Hoéhe der baulichen Anlage auf 2,60 m festsetzen

Anderungswiinsche zur Begriindung des Bebauungsplan bzgl. der
technischen Beschreibungen der Photovoltaik-Anlage.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier:
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Gl 03/13 ,Hohe = Warte"

Abwagung der Anregungen, die im Verfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB vom
21.03.2013 bis 08.03.2013 vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Solibra System Montage GmbH | vom: 26.02.2013

Behandlung:
Der Belegungsplan wird zur Satzung ausgetauscht.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlage wird auf 2,60 m hochgesetzt, da mit dieser
geringfiigigen Anderung (von weniger als einem halben Meter) keine Auswirkungen auf
die Planungsgrundziige verbunden sind. Es hat sich kein Stellungnehmer zur Bauhdhe
geaulert, weshalb kein Bedarf der erneuten Beteiligung besteht. Die hthere Bauhdhe
lasst im Vergleich zur bisherigen Planung keine andere Beurteilung des Vorhabens
erwarten. Zudem ist eine ausreichend hohe Randeingriinung vorgesehen, die eine
Abschirmung der Anlagen nach auRen ermdglicht. Diese redaktionelle Anderung ist
moglich.

Beschreibende Erklarungen im ersten Kapitel werden angepasst. Sie sind lediglich
redaktioneller Art.

Im Kapitel ,MaR3 der Nutzung“ der Begriindung zum Bebauungsplan wird auf ein mégli-
cherweise anderes Berechnungsergebnis der Versiegelung bei endgiltigem Planungs-
stand hingewiesen, da geringfligige Abweichungen wahrend der Planungsphase még-
lich sind. MaRgebend ist die festgesetzte GRZ. Im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens wurde die endgliltige Versiegelung tberprift und bei Erteilung einer Bauge-
nehmigung nach §33 BauGB auch eingehalten.
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