Anlage 1

Stadt GielRen

Bebauungsplan Nr. GI 04/05

»~Am Gruninger Pfad"

1. Anderung

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemanr §
3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Anregungen
und Hinweisen (Frist bis zum 11.01.2013)

Gie3en und Linden, den 08.03.2013 und 25.03.2013

Bebauungsplan Nr. GI 04/05 ,Am Griininger Pfad“ — 1. And. — Abw. §§ 3(2) u. 4(2) sowie § 4a(3) BauGB 1



Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 Bau __GB

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Anregungen oder Hinweise
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht.

Beteiligungsverfahren geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen mit Anrequngen und Hinweisen

DB Services Immobilien GmbH (06.12.2012)

Deutsche Telekom Technik GmbH (19.12.2012)

IHK GielRen-Friedberg (08.01.2013)

Polizeiprasidium Mittelhessen, Stadtebauliche Kriminalpravention (07.01.2013)
Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (08.01.2013)
Regierungsprasidium Giel3en, Dez. 31.2 (10.01.2013)
Unternehmerverband Hessischer Einzelhandel Mitte-Suid (10.01.2013)
Stadt Giel3en, Archaologischer Denkmalpfleger (05.01.2013)

Stadt Giel3en, Bauordnungsamt(12.12.2012)

Stadt Giel3en, Amt fir Brandschutz (07.01.2013)

Stadt Giel3en, Tiefbauamt / MWB (09.01.2013)

Stadt Giefl3en, Amt fir Umwelt und Natur (08.01.2013)

Stellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise

E.ON Mitte (11.12.2012)

Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement Schotten (17.12.2012)
Kreisausschuss des Landkreises Giel3en, Wasser- und Bodenschutz (11.01.2013)
Magistrat der Stadt Lollar (17.12.2012)

Magistrat der Stadt Wetzlar (20.12.2012)

PLEdoc GmbH (10.12.2012)

Polizeiprasidium Mittelhessen (13.12.2012)

RMV (10.12.2012)

Tennet GmbH (13.12.2012)

Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (10.12.2012)

Stadt Giel3en, Vermessungsamt (10.01.2013)

Stadt Giel3en, Liegenschaftsamt (10.12.2012)
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Stadt Gief3en, Schulverwaltungsamt (04.12.2012)
Stadt Giel3en, Wirtschaftsférderung (09.01.2013)
Stadtwerke Giel3en, Nahverkehrsservice (11.12.2012)

Beteiligungsverfahren gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen

IHK GielRen-Friedberg (14.03.2013)
Regierungsprasidium Giel3en, Dez. 31.2 (18.03.2013)
Unternehmerverband Hessischer Einzelhandel Mitte-Suid (21.03.2013)
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Bauleitplanung der Stadt GieBen; Offenlage des Bebauungsplanes GI 04/05 "Am Griinin-
ger Pfad”, 1. Anderung. Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger &ffentli-
cher Belange geméR § 4 Abs. 1, BauGB.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Qie DB Services Immobilien GmbH, als von der DB Netz AG bevolimachtigtes Unternehmen,
tibersendet Ihnen, nach den uns vorliegenden Unterlagen, hiermit folgende Gesamtstellung-
nahme zum o. a. Bebauungsplan.

Gegen die geplante 1. Anderung des 0.g. Bebauungsplanes bestehen bei Beachtung und Ein-
it(mflu ng der nachfolgenden Bedingungen und Hinweise aus Sicht der DB Netz AG keine Beden-
en.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes darf die Sicherheit und die Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke 3701 nicht gefahrdet werden. Wir bit-
ten Sie daher uns im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren entsprechend zu beteiligen.

Unsere Stellungnahme vom 27.03.2012 (TOB FFM-12-7881) ist weiterhin giiltig und muss be-
achtetet werden.

Mit freundlichen GriiRen

DB Services Immobilien GmbH

Niederlassung Frankfurt

g L 1
= p \
i.V. Trobisch L A. Stéh!
\
DB Services ifen GmbH r ler des Geschahsfihrer;
Sitz der Gesellschaft: Berlin Aufsichisrates: Torsten Thiele
Reoistaroatirhn- Daif i s I

DB Services GmbH (06.12.2012)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegende n Planung wird zur
Kenntnis genommen.

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ist eine Gefahrdung der Sicherheit
und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs auf der Bahnstrecke 3701 jedoch nicht zu
erwarten. Weiterer Handlungsbedarf fir das Bauleitplanverfahren besteht nicht.

Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der angesprochenen Stellungnahme vom 27.03.2012 wurden dariiber
hinaus nur allgemeine Hinweise im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb
(Immissionen, Entschadigungsanspriche, Schutzabstdnde etc.) vorgebracht.
Weiterer Handlungsbedarf fiir das Bauleitplanverfahren besteht nicht.
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Ihre Relerenzen
Ansprechpariner
Durchwahl
Datum

Batrifft

Hausanschrift
Postanschrift
Telekontakte

Konto

ReCa hio 2007/

Aufsichisrat
eschiftstithrung
= Handelsregister

Deutsche Telekom Technik GmibH
Postfach 50 00, 65756 Eschborn

Universitatsstadt Gielen

Der Magistrat, Stadtplanungsamt
Frau Paschke-Ruppert

Postfach 110820

35353 Gieften

St
iy

Ihr Schreiben vom 28.11.2012 | Wy gt

Bettina Klose < OEZ. 201
(0641) 963-7195 T —
19.12.2012 [
Bauleitplanung der Universitatsstadt Giellen ‘P—F- g ——

Offenlage des Bebauungsplans ,Am Gruninger Piad", 1. Anderung

Sehr geehrte Frau Paschke-Ruppert,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich bereits Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom missen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans
50 gering wie méglich gehalten werden. Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt
zu berlicksichtigen: Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen
weiterhin gewahrletstet bleiben. Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen
umfangreichen Telekommunikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese
Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt werden missen.

Zur Erstversorgung neuer Gebsude wenden Sie sich an die Deutschen Telekom

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technische Infrastruklur Miederlassung Mitte, Alfred-Harrhausen-Allee 7, 85760 Eschbom
Fostfach 50 00, 65756 Eschborn

Telefon +43 6196 81-00, Telefax +49 6196 91-1199, Internet www.ielekomde
Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 65), Kia Nr, 24 858 668

IBAN;: DE1758010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF

Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender}

Or. Bruno Jacobleuerbam (Vorsitzendar), Albert Matheis, Klaus Peren

Amtsgerichl Bonm HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn

Deutsche Telekom Technik GmbH (19.12.2012)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genomm  en

und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung in die Begrindung
zum Bebauungsplan aufgenommen. Weiterer Handlungsbedarf fiir das
Bauleitplanverfahren besteht nicht.
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Technik GmbH, Bauherrenberatung, Philipp-Reis-Str. 4, 35398 Giefien.

o7
Mit freund_l_iehe;_\ Gruften
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Peje\Kiawretschka Bettina Klose

Anlage
1 Lageplan
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e AU/ 28,11.2012
Universitédtsstadt Gieften T _-"_-'_'..-._\-.-—'il thr Ansprochpartaer
Stadtplanungsamt ediagol wnasamt | Sibylle Kraska
Postfach 11 08 20

35353 Giellen

IHK Gieflan-Fredbarg | Postfach 1004 55 | 81144 Friedherg

E-Mail
kraska@giessen-friedberg.ihk.de
Tel

l 086031/609-2020
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| J,’.A‘/_J 06031/608-52020

s tfp 08.01.2013
@U S
Bauleitplanung der Stadt Giefen

Bebauungsplan Nr. Gl 04/05 ,,Am Griininger-Pfad", 1. Anderung
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beschlussempfehlungen

Sehr geehrter Herr Dr. Hélscher,
vielen Dank, dass Sie uns am oben genannten Bauleitplanverfahren beteiligen.
Generell befurworten wir die Bauleitplanung, da hierdurch zwei Unternehmen Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

erméglicht wird, die Vermarktung ihres Angebotes zu verbessern. Dabei missen
Die mdglichen stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen der geplanten
Einzelhandelsvorhaben wurden bereits detailliert im Rahmen einer entsprechenden
) Auswirkungsanalyse gepriift. Die Umsetzung der Planvorhaben wird demnach zwar
eingehalten werden. Vor dem Hintergrund des fairen Wettbewerbs gehen wir davon zu einer Intensivierung des Wettbewerbs in den betrachteten Sortimenten fiihren,
aus, dass eine Uberpriifung der Verkaufsflichengréfe durch die zustdndige Bauauf- ohne dass dadurch jedoch zentrale Lagen oder zentralrtliche Funktionen der Stadt
GieRen bzw. der Nachbarkommunen beeintrachtigt werden. Im Ergebnis sind
negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche somit nicht zu erwarten.

negative stddtebauliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche ausge-
schlossen werden. Es ist es wichtig, dass die festgesetzten Verkaufsfiachen

sichtsbehorde erfolgt.
Wir regen an, fir das SO 3 ,Baustoffhandel” zenirenrelevante Randsortimente expliziet
auszuschlieBen, wie im Protokell der 2. Sitzung der Regionalversammiung am

28.02.2012, Seite 4 festgehalten wurde. Dariiber hinaus haben wir keine Anmerkungen.

Zu 2: Der Anregung wird entsprochen.

Mit freundlichen Grufien Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst und aufgrund der Anderung der
{//{Oh’fl’:f‘? textlichen Festsetzung eine erneute Beteiligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
e durchgefuhrt. Die IHK GieRen-Friedberg wird am weiteren Verfahren zur Aufstellung

Sibylle Kraska des Bebauungsplanes beteiligt.

Referentin

Geschaftsbereich Standortpolitik

Industrie- und Handelshammer Gielen-Friedboerg

Sitz und Geschiiftsstello Giefen Geschaftsstelle Friedberg

Postanschrilt: IHK Gielen-Friedverg | Postlach 1712 20 | 35357 Gieflen Poslanschrift. |HK Gleten-Fredoerg | Postfach 10 04 55 | 61144 Friadberg
Hausansciwifl Lonysirale 7 | 35390 Gielen | Hausanschrift. Goethepiziz 3 | 61168 Frisdberg |

Tel (0641) 79540 | Fax (0B41) 75814 | Tel (0803%) 609-0 | Fax (08031) 608-3720 |

E-Mail: rentraie@giessen-fiedberg ihk de | Intemsl: www. gizgsen-friednerg ink de | )
Sparkasse Oberhessen | $onto 005 D00 2610 | BLZ $1850079 | |BAN DEBQ 518500790050 D028 16 | BIC HELADEF1FRI
‘olkshank Millelhessen G | Kopto 302 902 | BLZ 51300000 | BAN DEDZ 5139 0000 0000 302302 | BIC VEMHDEEF |
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Polizeiprasidium Mittelhessen [ jiuero o CicHen HESSEN
1 ;

Abteilung Einsatz - E 42

Stédtebauliche Kriminalprévention

Polizeiprasidium Mittielhessen Postiach 100754 35337 Glefien Aktenzeichen Ei3/0017

i ita i Bearbeiter/in PHK'in Eismann
Universitatsstadt GieRen oo ORA1T000 4T
Der Magistrat Fax 0641/7006-3009

E-Mail Abt-E4. PPMH@polizei.hessen.de
Stac_ltplanungsamt e
Berliner Platz 1 Ihre Nachricht
Datum 07.01.2013

35380 Giellen

Bauleitplanung der Universititsstadt Gieflen;
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. Gl 04/05 ,Am Griininger Pfad®, 1. Anderung
hier: Stellungnahme der Behérde

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Polizeiprasidium Mittelhessen, Stadtebauliche Kriminalprévention, nimmt zu dem vor-
liegenden Bebauungsplan wie folgt Stellung;

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken
1. Vorschldge aus kriminalpraventiver Sicht
1.1 Gewerbe / Einzelhandel

Gewerbegebiete, bzw. Bereiche mit tiberwiegender Einzelhandelsstrukur weisen in aller
Regel stidtebaulich so wie architektonisch lediglich eine geringere Gestaltungsqualitat
auf, ;

Notwendige Fuwege, die durch Gewerbe- oder Sondergebiete fuhren, kénnen eventuell
in den Abendstunden, respektive auRerhalb der Offnungszeiten und bei Dunkelheit, infol-
ge der Abgeschiedenheit und Menschenleere das subjektive Sicherheitsgefuhl negativ
beeintrachtigen.

Deshalb ist auch bei der Ausweisung solcher Gebiete auf eine Uibersichtliche Wegefih-
rung und eine ausreichende Beleuchtung zu achten.

Die Wegefuhrung solite stets einer gewissen sozialen Kontrolle unterliegen.

35384 Gieflen, Feriestrae 8

Telefax: 0541/7006-3009 E-Mall: Abt-E4.PPMH@palizel. hessen.de

Telefon: 0641/7006-0

Polizeiprasidium Mittelhessen, Stadtebauliche Kriminalpravention (07.01.2013)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegende
Kenntnis genommen.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Weiterer Handlungsbedarf fiir das Bauleitplanverfahren besteht nicht.

an Nr. GI 04/05 ,Am Griininger Pfad" — 1. And. — Abw. §8 3(2) u. 4(2) sowie § 4a(3) BauGB

n Planung wird zur
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2. Abschlussbemerkung

Bel der Stellungnahme handelt es sich um allgemeine Vorschizge, die bei der weiteren Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Flanung berlicksichtigt werden sollten. Das Polizeiprasidium Mittelhessen, hier insbeson-
dere die Polizeiliche Beratungsstelle, steht far Ruckfragen und konkrete Verschlage in der
weiteren Planungs- und Bauphase gerne zur Verfiigung.

Es wird auf die Internetseite der Hessischen Polizei (www.polizei.hessen.de ) und dort
auf die Registerkarte ,Pravention” hingewiesen.

Mit freundlichen Griifien

é‘;‘{&z‘z}r"

Eismann
(Polizeihauptkommissarin}

35394 Gieflen, Femlestralie 8
Telefan: 0641/T006-0 Telefax: 0641/7006-3000 E-Mail: Abt-E4 PPMH@polizei. hessen.de
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Regierungsprasidium Darmstadt o) "‘\ HESSEN

\
—

Reglerungsprasidium Darmstadt , 86278 Darmstadt \‘Ka’l"npfmittelréumdienst des Landes Hessen

Unser Zeichen: 118 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post Gi 589-2012

Ihr Zeichen: Frau Vera Paschke-Ruppert
Universitatsstadt Gieflen Ihre Nachricht vem: 04.92.2012
Der Magistrat Ibr Areprechpariner; Dieter Schwetzlar

Zimmermummer; 352
Stadtplanungsamt Telefon/ Fax: 06151125714 /125133
Postfach 11 08 20 E-Mail: dieter.schwetzler@rpds hessen. de
35353 GieBen KampfmittelEurmndisnst: ke rd@rpda.hessen.de

Datum 08.01.2013

GieBen,

"Am Griininger-Pfad"

Bauleitplanung; Offenlage des Bebauungsplanes Gl 04/05, 1. Anderung
Az.: 61/Pa-Ru

Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampimittelriumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan n3her bezeichnete Gelénde in einem Bombenabwurfgebiet befin-

det,

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen
werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebzuungen bereits bodeneingreifende Bau-
maBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4 Metern durchgefihrt wurden sowie bei Abbruch-
arbeiten sind keine KampfmittelrdummaBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel,
ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrund-
untersuchungen auf den Grundstiicksflichen erforderlich, auf denen bodeneingreifende
Malinahmen stattfinden, Hierbei soll grundsétzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfol-

gen.
Sofern die Fldche nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auftillungen, Versiegelungen oder

sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittel-
raummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich,

Reglerungsprasidium Darmstade Servicezeiten: Fristenbriefkasten;
Luisenplatz 2, Kollegiengebiude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplate 2
64283 Darmatadt Freitag B:00 bis 15:00 Uhr £4Z83 Darmstadt
Internet; Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) GEffentlicha Varkehremittal.
w! msladt hessen.de Tolafax: 0815112 £347 (allgemein)  Haltestelle Luisenplate -2-

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (08.01.2013)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis wurde bereits nachrichtlich in den Bebauungsplan
aufgenommen. Weiterer Handlungsbedarf flir das Bauleitplanverfahren besteht nicht.

Bebauungsplan Nr. Gl 04/05 ,Am Griininger Pfad” — 1. And. — Abw. 88 3(2) u. 4(2) sowie § 4a(3) BauGB
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Es ist dann notwendig, einen evil. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine
sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flichensondie-

rung begleitet werden.

Zu Ihrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrau-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden, Der Bescheini-
gung istein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienst-
leisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfiir ist es erforderlich, dass die iberpriiften und gerdumten Flachen &rtlich mit den
GauB/Kriger Koordinaten eingemessen werden, Wir bitten Sie, uns nach Abschluss der Ar-
beiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-R-Datei. Das Datenmod ul KMIS-R kén-
nen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des Kampfmittelraumdienstes down-

loaden:

http:/fwww.rp-darmstadthessen.de

(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelrdumdienst)

Die Kosten fir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/ Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentimer/Eigentiimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fur die Dokumentation der durchgefihrten Kampfmittelrdumung werden die drtlichen
Gaul/Kriiger-Koordinaten bendtigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage (ibersende ich thnen die Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kampimittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsdchlichem Aufwand fiir unumgénglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fir eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelraumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport - ggf. auch die Entschirfung- und die Vernichtung der gefundenen Kampf-
mittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten iiber-

nehmen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Dieter Schwetzler

Bebauungsplan Nr. Gl 04/05 ,Am Griininger Pfad” — 1. And. — Abw. §8 3(2) u. 4(2) sowie § 4a(3) BauGB
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Reglerungsprisidium GieRen

[ Universitats

Regienmgspriisidium Giefen - Postfach 10 08 51 - 35336 Glefien L_ —e

HESSEN

Magistrat & =
. Geschéftszeichen: 11l 31 - 61d 04/01 - Gieften - 91 -

der Stadt Gielten

- Stadtplanungsamt - Bearbeiter/-in: Frau Wagner

Berf'nep ot 91 Telefon: 0841 303-2353

iner Flatz Telefax; Q541 303-2358
;;Mzm?: ; karin.wagner@rpgihessen.de
£ aichen:

35390 Gieflten Ihre Nachricht vom

Datum 10. Jenuar 2013

Bauleitplanung der Stadt GieRen;

hier: Bebauungsplan Gl 04/05 ,,Am Griininger Pfad*, 1. Anderung, in GieRen

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom 28.11.2012, hier eingegangen am 30.11.2012, Az.: 61/Ri

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu veriretenen Belange nehme ich zur o.g. Bauleitplanung

wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde

(Bearbeiterin: Frau te Molder, Dez. 31, Tel.: 0641 1303-2410)

Mit der Abweichungsentscheidung vom 12.03.2012 wurde die Ausweisung eines
%onqe:gabi?tes fiir den groRflichigen Einzelhandel fir einen Baustoffhandel und
fir einen Mébeldiscountmarkt fiir eine zusammenhzngende Fliche von insgesamt

1,9 ha zugelassen.

Der vorliegende Entwurf fiir die Beba uungsplandnderung teilt diese Flache nun in
zwel Teilbereiche auf. Eine stadtebauliche Begriindung fiir diese Teilung, die ggf.
zu einer langerfristigen Baullicke fiihrt, ist nicht ersichtlich. Das Sondergebiet S04,
Mobelmarkt, liegt auRerhalb des Bereichs fir den eine Abweichung vom Re-
gionalplan beantragt und zugelassen wurde. Dies stellt keine geringflgige Modifi-

zierung dar. Die zwischen den Sondergebieten liegende ,Restfliche” (vgl. Be-
grindung zum Bebauungsplan, Abbildung S. 8) wird zwar im Bebauungsplan als
Gewerbegebiet ausgewiesen, die textliche Festsetzung erméglicht jedoch die An-
siedlung von Einzelhandelsbetrieben der Branchen, die ,sich nicht in die Struktur
des innerstédlischen Einzelhandels und in die sonstigen Nutzungen im Innen-
bereich einfiigen". Diese Offnung der von zwei Sonderbauflachen — Handel ein-
geschlossenen gewerblichen Baufldche fiir weilere Einzelhandelsnutzungen ist
weder mit den Zielen des Regionalplans Mittelhessen 2010 noch mit den’ Fest-

legungen der o0.g. Abweichungsentscheidung vereinbar.

Hausansehrift Servicazeiten:

35390 Gieden « Landgraf-Phillpp-Platz 1- 7 Mo, -Do. 0830 - 12:00 Unr
Postanschrift 13:30 - 15:30 Unr
35338 Gieften + Postfach 10 08 51 Freilag  08:30 - 12:00 Uhr
Telafenzentrale: 06413030 oder nach Vereinbarung

Zenlrales Telefax: 0641 303-2187
Zartrale E-Mail: rp-giessen@rpgi hessen.de
Internat: hitp. www.rp-giessen de

Frictenbriefkasten:

35380 Giellen

Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 .
-~

Y

.
%

Regierungsprasidium Giel3en, Dez. 31.2 (10.01.2013)

Beschlussempfehlungen

Obere Landesplanungsbehérde

Zu 1: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis geno  mmen.
Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die vorgenommene Plananderung resultiert aus der im Verlauf des Aufstellungs-
verfahrens konkretisierten Planung der Einzelhandelsvorhaben. Aufgrund der
vorgebrachten raumordnerischen Bedenken im Zusammenhang mit den Inhalten und
MaRgaben der Abweichungsentscheidung wird die textliche Festsetzung zu den
zulassigen Nutzungen im Gewerbegebiet jedoch angepasst und aufgrund der
Planadnderung eine erneute Beteiligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB durchgefihrt.
Das Regierungsprasidium GieBen, Obere Landesplanungsbehérde, wird am
weiteren Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt. Zudem wurde
dem zustandigen Fachausschuss der Regionalversammlung Mittelhessen eine
entsprechende Anderungsvorlage zur Abweichungsentscheidung vom 12.03.2012
zur Beschlussfassung vorgelegt. Die beantragte Anderung der Abweichungs-
entscheidung zum Bereich ,Grininger Pfad“ wird zugelassen. Die Entscheidung
wurde der Universitatsstadt GieBen mit Schreiben vom 13.03.2013 mitgeteilt. Die
darin enthaltene MalRgabe ,n dem nun zwischen den Sondergebieten
eingeschlossenen ca. 1 ha groBen Gewerbegebiet ist die Einrichtung von
Verkaufsflachen, mit Ausnahme fiir die Selbstvermarktung der in diesem Gebiet
produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe, ausgeschlossen* wurde im
Bebauungsplan umgesetzt. Die Stellungnahme der Regierungsprasidiums Giel3en
vom 18.03.2013 [vgl. Seite 32 dieser Abwagung] dokumentiert das hergestellte

Einvernehmen.

Bebauungsplan Nr. Gl 04/05 ,Am Griininger Pfad* — 1. And. — Abw. §8 3(2) u. 4(2) sowie § 4a(3) BauGB 11
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Zudem weise ich darauf hin, dass die Darstellung der gewerblichen Baufliche des
Fléchennutzungsplanentwurfs deutlich gréRer ist als das Gewerbegebiet GE3 im
Bebauungsplanentwurf,

Die Sondergebiete SO 3 und SO 4 diirfen zusammen maximal 1,9 ha umfassen.

Zusammenfassend ist die Planung in der vorliegenden Fassung nicht mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar. Die siidliche Sonderbauflache entspricht nicht
der Abweichungsentscheidung vom 12.03.2012. Bei den textlichen Festsetzungen
zum Gewerbegebiet unter Ziff, 1.3.1 muss der zweite Spiegelstrich entfallen, damit
im Gewerbagebiet Einzelhandelsbetriebe unzuléssig sind. Die einzige Ausnahme
sind Verkaufsflachen fiir die Selbstvermarktung.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Thei}, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4151)

Der Planungsraum liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebist.

Oberirdische Gewédsser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Koch, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4173)

Zur Bauleitplanung werden keine weiteren Anmerkungen vorgetragen: ich ver-
weise auf meine Stellungnahme vom 03.05.2012.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite
(Bearbeiter: Herr Kempf, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4221)

Zur Bauleitplanung werden keine besonderen Anmerkungen vorgebracht.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasserschadens-

fille, Altlasten, Bodenschutz

(Bearbeiter: Herr Frensch, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4274)

Aus altlastenfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben, da
mir in diesem Bereich keine Altflachen bekannt sind.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsaniagen

(Bearbeiterin: Frau Hoffmann, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4356)

Nach meiner Aktenlage sind keine Abfallentsorgungsanlagen / Deponien im Sinne
von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz -Kr'WG- betroffen. Aus abfallbehdrd-
licher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleitplanerische Vor-
haben.

Immissionsschutz

(Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4421)

Zum vorliegenden Bebauungsplan werden keine immissionsschutzrechtlichen An-
regungen und Hinweise vorgebracht.

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Sondergebietsflachen im Bebauungsplan entsprechen in ihrer GréRe den
Inhalten und MafRgaben der Abweichungsentscheidung und Uberschreiten einen

Wert von 1,9 ha nicht.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; de r Anregung wird
entsprochen.

Die textliche Festsetzung wird entsprechend angepasst (vgl. Ausfihrungen zu 2.)

Grundwasserschutz, Wasserversorgung

Zu 5: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis geno  mmen.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz

Zu 6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der angesprochenen Stellungnahme vom 03.05.2012 wurde aus-
schlieRlich der Hinweis vorgebracht, dass Uberschwemmungsgebiete nicht beriihrt
werden und sonstige Gewasser bezogene Belange von der zustandigen Unteren
Wasserbehorde bewertet werden. Weiterer Handlungsbedarf fir das Bauleitplan-
verfahren besteht demnach nicht.

Kommunales Abwasser, Gewéassergiite

Zu 7: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Industrielles Abwasser

Zu 8: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen

Zu 9: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan Nr. Gl 04/05 ,Am Griininger Pfad* — 1. And. — Abw. §8 3(2) u. 4(2) sowie § 4a(3) BauGB 12
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13.

14.
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Bergaufsicht
(Bearbeiter: Herr Hein, Dez. 44, Tel.: 0641/303-4519)

Durch die Bebauungsplandnderung werden keine bergaufsichtlichen Belange be-
riihri.

Obere Forstbehdrde
(Bearbeiter: Herr Zimmermann, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5591)

Der Bebauungsplan beriihrt beim derzeitigen Planungsstand keine forstlichen Be-
lange.

Obere NaturschutzbehGrde
(Bearbeiter: Herr Sachs, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5543)

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiesenen
oder geplanten Schutzgebiete beriihrt.

Das Fachdezernat Dez. 51.1 — Landwirtschaft — wurde von lhnen im Verfahren
nicht beteiligt.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

Wagner

Immissionsschutz

Zu 10: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis gen ~ ommen.
Bergaufsicht

Zu 11: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Obere Forstbehdrde

Zu 12: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis gen  ommen.

Obere Naturschutzbehérde

Zu 13: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis gen ~ ommen.

Zu 14: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis gen ~ ommen.

Bebauungsplan Nr. Gl 04/05 ,Am Griininger Pfad* — 1. And. — Abw. 88 3(2) u. 4(2) sowie § 4a(3) BauGB
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Bauleitplanung der Universitétsstadt GieBen MJ('/
Offeniage des Bebauungsplans GI 04/05 ,,Am Griininger-Pfad", 1. Anderung
Hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vem 28. November 2012 hatten Sie uns Kenntnis gegeben von der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. GI 04/05 ,Am Grilninger Pfad" und hierzu um unsere Stellungnahme

gebeten.

Nach Priifung insbesondere der im Internet eingestellten Begrindung zu den geplanten
Bauvorhaben, konnten wir feststellen, dass sich im Hinblick auf die Zulassung von Einzelhandel
im Plangebiet, insbesondere der jeweils zuldssigen Verkaufsflachen der Sondergebiete, keine
Anderungen im Verhiltnis zur friihzeitigen Behérdenbeteiligung im Marz 2012 (Ihr Schreiben
vom 30.03.2012) in Bezug auf den oben genannten Bebauungsplan ergeben haben. Insofern
verweisen wir an dieser Stelle auf unsere Stellungnahme vom 27.04.2012.

Mit freundlichen GriBen

/A / |
2 {:,/" St ff =

Assessorin Nicole Meinke

Telefon: (0 69) 13 30910 Vereinsregisternummer! VR 13964 Frankfurter Volksbank eG
Telefax: {0 63) 13309190 Sitz des Vereins: Frankfurt/Main BLZ 501 900 00

E-Mall: service @einzelnandelsverband.de Présidentin: Tatjana Stelnbrenner 6200012672
www.elnzelhandelsverband.de Hauptgeschaftsfiihrer: Michael Kullmann

Unternehmerverband Hessischer Einzelhandel Mitte-Suid (10.01.2013)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der angesprochenen Stellungnahme vom 27.04.2012 (siehe
nachfolgende Seiten) wurden jedoch keine Hinweise oder Bedenken geauflert, die
der vorliegenden Planung grundsatzlich entgegenstehen.

Bebauungsplan Nr. Gl 04/05 ,Am Griininger Pfad“ — 1. And. — Abw. 88 3(2) u. 4(2) sowie § 4a(3) BauGB 14



Universititsstadt Giaflen

Universitatsstadt Gieflen

30.04.2012 CRCL2012
m v [F P T ']'v“_ir",:_
i UHE
U H E, Flughafenstr, 4a, 60528 Frankfurt am Main Ustarmainmarverband

Vorab per Fax: 0641-306 2352

An den Hessischer Einzelhandel
Magistrat Universitatsstadt GieBen MANte-Sd 8.V, Anlage: Schreiben vom 27.04.2012, Seite 1
Der Universtitiitsstadt Giefien Stadtplanungsamt

Stadtplanungsamt . P
_ 30. APR. 2012 @ o
Berliner Platz 1

65390 Gieflen ‘ ‘ %

27. April 2012
Me/An

Bauleitplanung der Universititsstadt Gieflen B
Bebauungsplan Nr. Gl 04/05 ,,Am Griininger-Pfad™, 1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 30. Mérz 2012 hatten Sic uns Kenntnis gegeben vom Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. G104/05 ,,Am Griininger Pfad® und hierzu um unsere Stellungnahme gebeten.

Nach Priifung insbesondere der im Internet eingestellten Begriindung zu den geplanten Bauvorhaben
kéinnen wir Thnen mitteilen, dass Bedenken oder Einwiinde seitens unseres Verbandes im Hinblick auf die
geplanten Betriebsauslagerungen der Unternehmen Mobelstadt Sommerlad und des Bau- und Heimwer-
kermarktes OBI im Rahmen der momentan geplanten Bebauungsplanfestsetzung grundsétzlich nicht be-

stehen.

Nach der fiir uns einsehbaren Bebauungsplanbegriindung steht die Festsetzung zur Art der baulichen Nut-
zung im Sinne der teilriumlichen Ausweisung eines zweifach gegliederten Sondergebietes fiir den grofi-
fléchigen Einzelhandel gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit den Zeckbestimmungen ..Baustoffhandel* und
.Mobel-Mitnahmemarkt“ im Mittelpunkt der Bebauungsplanénderung.

Frankfurter Volksbank G Flughafensir. 4a
BLZ.: 501 900 00 60528 Frankfurt am Main
Kito.: 62 000 12672 Telefon: 069~ 13309 130
Telefax: 069 — 133 09 199 .
E-Mail: meinke@einzelhandelsverband de Bebauungsplan Nr. GI 04/05 ,Am Gruninger Pfad” — 1. And. — Abw. 8§ 3(2) u. 4(2) sowie § 4a(3) BauGB 15
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll die Ansiedlung eines OBI-Baustoffhandels mit einem Ge-
schiftskonzept eines drive-in-Marktes und einer Verkaufsfliche von rd. 4.000 gm sowie die Verlagerung
des gegenwirtig im Geb#ude des Mdbelhauses Sommerlad bestehenden Mdbeldiscounters (SOMIT-

Markt) mit einer Verkaufsfliche von rd. 3.600 gm zuldssig sein.

Zuldssig wird hier lediglich eine Verlagerung des Mdébeldiscounters SOMIT-Markt aus der Mdbelstadt
Sommerlad an einen eigenen Standort. Auch ist keine Erweiterung des Sortiments geplant. Im Teilbereich
1 des Bebauungsplans wird die zulissige Verkaufsfliche fiir zentrenrelevante Randsortimente um genau
die Quadratmeterzahl verringert, die im Teilbereich 2, Sondergebiet (SO EH-2) zugelassen wird, Insofern
bleibt es auch nach der Bebauungsplandnderung bei der bisher schon zuldssigen Verkaufsfliche fiir zen-
trenrelevante Randsortimente, Im Ubrigen wird die Mébelstadt Sommerlad aufgrund der frei werdenden
SOMIT-Fléche ihr Sortiment ebenfalls nicht vergréBern. Die frei werdende Fliche soll ausschliefilich fiir
cinc zeitgeméfere Warenprésentation genutzt werden. Insofern fiihrl die Anderung des Bebauungsplans

nicht zu negativen stiidtebaulichen oder versorgungsstrukturellen Beeintrichtigungen.

Im Teilbereich 2, Sondergebiet (SO EH-1) wird Baustoffhandel mit einer Gesamtverkaufsfliche von
4.000 gm zulissig. Der bestehende OBI Bau- und Heimwerkermarkt beabsichtigt, einen Baustoffhandel
in Form eines Drive-In-Marktes dort anzusiedeln, Durch die Ansiedlung des Drive-In-Marktes erweitert
der bereits bestehende OBI-Markt zwar seine Verkaunfsfliche, der bereits existierende OBI Bau- und
Heimwerkermarkt wird allerdings im Zuge der Ansiedlung des Baustoffhandels sein Baustoffsortiment
reduzieren, so dass auch hier nur eine gewisse Verlagerung des Baustoffsortiments stattfindet. In diesem
Fall ist zwar damit zu rechnen, dass der Wettbewerbsdruck insgesamt in diesem Bereich etwas erhéht
wird, jedoch diirfte dies nach unserer Einschitzung zu keinen nennenswerten Umsatzumverteilungen fiih-

ren.

Insofern bestehen von Seiten unseres Verbandes nach dem der Planung hier zu Grunde gelegten Bebau-
ungsplanbegriindung keine Einwinde hinsichtlich der Anderung des Bebauungsplans .Am Griininger
Pfad®, sofern es dabei bleibt, dass weitere Einzelhandel (insbesondere mit zentrenrelevanten Randsorti-
menten) grundsétzlich unzulidssig bleibt und es damit keine nennenswerten Auswirkungen auf die Innen-

stadt wie auch die umliegenden Stidte und Gemeinden gibt.

Asdsessorin Nicole Meinke

Anlage: Schreiben vom 27.04.2012, Seite 2

Bebauungsplan Nr. Gl 04/05 ,Am Griininger Pfad” — 1. And. — Abw. §8 3(2) u. 4(2) sowie § 4a(3) BauGB
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Universitdtsstadt GieBen
Der Magistrat

Archéologischer Denkmalpfleger

Unbvaritsirac Gisban - Aschibolg. Denkimolpfagar - Posfach 1108 20 - 35353 Giaten

Am Zehntfrai 5
35398 Giallen

Universitéitsstodt Giefen
Der Magistrat
Stadiplanungsamt
Postfach 11 08 20
35533 Gieflen

& Auskunft erteilt; Manfred Blachschmidt
Telefon (privot); 06403 4800

Datum: 5. lanvar 2013
lhr Zeichen 61/Pa-Ru, Schreiben vom 28.11.2012 |

Bauleifplanung der Universititsstadt GieBen !
Bebauungsplan ,Am Griininger Pfad”, 1. Anderung b -

Sehr geehrie Fray Paschke-Ruppert, ( § /_‘,t

in dem genannten Bereich scheinen keine Bodendenkmaler befroffen zu sein, Trotzdem bitte
ich bei Baugenehmigungen den Hinweis aufzunehmen, dass bei Bodenfunden z. B. Scherben,
Knochen) nach § 20 DSchG der Entdecker, der Eigentimer des Grundstiicks, sowie der Leifer
der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt worden ist, anzeigepflichtig sind. Dies muss
unverziiglich bei der Unteren Denkmalschutzbehsrde oder dem Archéologischen Denkmal-
pfleger der Universitéitsstadt GieBen erfolgen.

Mit freundlichen GriBBen

A &bt

Manfred Blechschmidt

und Konten bei
weiteren Banken in
der Skact Gieflen

Postbank Franldus
BLZ 500 100 &0
Kto.-Nr 17 703 609

Sparkasss GieBen
BLZ 513 500 25
Kia.-Nr. 200 502 000

Telefon 0641 306-0
Telefox 0641 308.2323
stodigiessen@giessen.de

Postfach 11 08 20
35353 Giclen

Stadt Giel3en, Archaologischer Denkmalpfleger (05.01.2013)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bauleitplanung besteht dartber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

Bebauungsplan Nr. Gl 04/05 ,Am Griininger Pfad” — 1. And. — Abw. §8 3(2) u. 4(2) sowie § 4a(3) BauGB
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Denkmalschutzgesetz (HDSchG) aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen
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Universitétsstadt Gieflen
Der Magistrat

Bauordnungsamt
Datum: 12. Dezember 2012
— = o | Auskunft esill: Here Hefert
| ol Telefon; 2294
| Fax: 2295
AZ: He
-
/.’ ]
i A —
Stadiplanungsamt

Bebauungsplan Gl 04/05 ,,Am Griininger Pfad” 1. Anderung
Ihr Schreiben vom 28.11.2012 - 61/Ri

Zu dem Ubersandten Entwurf ist folgendes anzumerken:
I Textliche Festsetzungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (4)
a) Gliederung

Die fextlichen Festsetzungen unter A} sollten hinsichtlich der Teilbereich mit rémi-
schen Ziffern untergliedert werden, da dodurch die Zitierung der textlichen Fest-
setzung erleichtert wird.

b)  Teilbereich 1
Der driltletzte Absafz (,Die Sorfimente Lampen und Teppiche ...”) ist zu streichen,
da es sich dabei um eine Begriindung fir den Weglall der entsprechenden vorhe-

rigen Festsetzung handelt. Begrindungen gehéren in die Begrindung des Bebau-
ungsplanes.

Zur Klarstellung ist vor der Ziffer 1.4 einzufigen: ,A” und sofern — wie empfohlen
—eine Untergliederung in Abschnitte mit rémischen Ziffern erfolgt ,A I1.71

g  Zul)
Hier wird folgende gefdlligere Formulierung vorgeschlagen:

+Das Sondergebiet SO 3 dient der Unterbringung von Einrichtungen des Baustoff-
handels”,

Stadt Giel3en, Bauordnungsamt (12.12.2012)

Beschlussempfehlungen

Zu l. 1. a): Der Anregung wird nicht entsprochen.

Zu . 1. b): Den Anregungen wird nicht entsprochen.
Es wird als erforderlich angesehen, der Verstandlic hkeit halber,

Festsetzung ungekurzt bei zu behalten.

Zu l. 1. c): Der Anregung wird entsprochen.

Die textliche Festsetzung wird redaktionell angepasst.

Bebauungsplan Nr. Gl 04/05 ,Am Griininger Pfad* — 1. And. — Abw. 88 3(2) u. 4(2) sowie § 4a(3) BauGB
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d)

gl

Zu1.1.2
In dem Sondergebiet sind nach 1.1.1 schon alle Nutzungen zuldssig, die zu ei-
nem Baustoffmarkt gehéren. Parkpléitze sind nach § 12 Abs. 1 BauNVO von Ge-

setzes wegen in einem Sondergebiet zulassig. Das gleiche gilt fir Nebenanlagen
nach § 14 Abs. 1 BauNVQ.

Die Festseizung ist daher wegen Uberfliissigkeit zu straichen!

Zul.2

Hier wird folgende gefélligere Formulierung vorgeschlagen:

«Das Sondergebiet SO 4 dient der Unterbringung eines Mébelmarktes”.
v 122

Hier gelten die Ausfihrungen zu A 1.1.2 entsprechend.

Zu 5.1

»  Es versteht sich von selbst, daf} die Gliederung nach den hachstens zuléssi-
gen Schallemissionen nur fir den Geltungsbereich des Anderungsbebau-
ungsplanes gilt.

Die Worte ,im Gellungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
Gl 04/05A ,Am Griininger Pfad” sind daher zu streichen.

»  Mit ,Schiffenberger Strafe” dirfte der ,Schiffenberger Weg® gemeint sein.

% Der dritt- und vorletzte Absaiz sollte wie folgt zusammengefaf3t und aus sy-
stematischen Griinden als letzter Absatz eingefiigt werden:

.Die Einhaltung der Gerduschkontingente wird nach Abschnitt 5 der DIN
45691:2006-12 — Gerduschkontigentierung geprift. Die DIN 45691 kann
beim Stadiplanungsamt der Universitétsstadt GiefBen eingesehen werden.”

2. Bavordnungsrechiliche Festsetzungen (Teil B)

a)

ZuNr. 1.

Sofern Festsetzungen nicht auf bestimmte Baugebiefe beschrénkt werden, gelten
sie fir alle Baugebiete. Als erster Satz im ersten Absaiz sollte formuliert werden:

JZuldssig sind Fléchddcher bis zu einer Neigung von 5°.

Soweit in Satz 2 festgelegt werden soll, dafd nur nicht glénzende Materialien mit
elner ,geringer Warmespeicherkapazitat” als Dacheindeckung verwendet werden
diirfen, handelt es sich um eine nicht hinreichend bestimmte Festsetzung, da nicht
ersichtlich ist, was unter dem Begriff ,,gering” zu verstehen ist.

Zu . 1. d): Der Anregung wird entsprochen.

Die textliche Festsetzung wird redaktionell angepasst.

Zu l. 1. e): Der Anregung wird entsprochen.

Die textliche Festsetzung wird redaktionell angepasst.

Zu l. 1. f): Der Anregung wird entsprochen.

Die textliche Festsetzung wird redaktionell angepasst.

Zu l. 1. g): Den Anregungen wird entsprochen.

Die textliche Festsetzung wird redaktionell angepasst.

Zu l. 2. a): Den Anregungen wird entsprochen.

Die bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrift wird redaktionell angepasst.
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Die vom Gesetzgeber verwendete Bezeichnung fir ,Solaranlagen” ist ,Anlogen
zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie” vgl. dazu § 248 Stz 2 BauGB|!
Dieser Begriff sollte auch in GieBen verwendet werden.

b ZuNr.2.

»  Woerbeanlagen sind nach dieser Festsetzung auf den nicht Giberbaubaren
Grundstircksfldchen unzuldssig. Davon ausgenommen ist jedoch der Bereich
der Grundstiickszufahrt,

Da disser Bereich nicht eingegrenzt wird, ist unklar, wie welt dieser reicht
und wo somit Werbeanlagen errichtet werden diirfen,

¥ Im 4. Absatz werden zwel Wechselwerbeanlogen je Fassadenseite fir zulds-
sig erkldrt. Do diese Werbeanlagen eine ablenkende Wirkung haben, sind

diese im Hinblick ouf die Sicherheit des SiraBenverkehrs nicht unproblema-
tisch.

Auferdem ist nicht nachvollziehbar, warum derartige Werbeanlagen an je-
der Fassadenseite, also auch zu den Griinfléchen hin angebracht werden sol-

len dirfen. Die Zuléssigkeit solle — wenn Uberhaupt - auf die Hauptein-
gangsseite beschrankt werden.

Il. Kennzeichnungen und Hinweise [C)

1. ZuNr. 2.

Es wird wiederholt darauf hingewiesen, daf durch § 61 HBO geregelt wird, welche
Stellen im Baugenehmigungsverfahren zu befeiligen sind.

Der letzte Salz ist daher zu streichen.

2. ZuNr. 6

Der letzte Satz muBl lauten: , Details erfolgen im Rohmen eines stidtebaulichen Vertra-

i (Statt des Wortes ,Details” sollie besser der Begriff, Einzelheiten” verwendet werden|)
uTprc

‘m[l‘A . g{f

i_ Wl
ay

Zu . 2. b): Die Hinweise werden zur Kenntnis genom  men.

Die bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrift wird redaktionell angepasst.

Zu ll. 1.): Der Anregung wird entsprochen.

Der Hinweis wird redaktionell angepasst.

Zu ll. 2.): Der Anregung wird entsprochen.

Der Hinweis wird redaktionell angepasst.
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Universitdtsstadt GiaBen .
Der Magisirat G l e Be n

Stadiplanungsamt
Berliner Platz 1, 35390 Gieflen

BETEILIGUNG DER BEHORDEN
UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
AN DER BAULEITPLANUNG

gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager ffentlicher Belange die Galegenheit zur Stellung-
nahme im Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und
oplimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden, die Rechts-
grundlagen sind anzugeben, damit die Stadt den Inhalt nachvellziehen kann.

Die Abwagung obliegt der Stadt GieBen.

14. Anderung des Fléchennutzungsplan "Grininger Pfad"

Frist fir dis Stellungnahme: 18.01.2013 [§ 4 Abs. 2 BauGB)

Stellungnahme des Tragers ffentlicher Belange / Nachbargemeinde

Absender: A’Miﬂé"""@m""j‘w”{ Datum: 0;04‘2@43
\‘E-" Vel "'f-""“i/“‘)M Telefon: @69‘1'3043)?'40
Telefax: “3063 I}ch

Bearbeiter:

o N

I:! Keine AuBerung

D Keine Beteiligung zur Offenlegung der 14. Anc{erung des Hr':ichennutzungsp[an-
Entwurfes mehr nchwendig,  sofern sich nicht wesenlliche Anderungen der

Planungsziele ergeben.

Stadt Giel3en, Brandschutz (07.01.2013)

Beschlussempfehlungen

Siehe nachfolgende Seiten
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1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung oder ahnliches der Fachbehdrde in der Abwiagung nicht
iberwunden werden kénnen (bitte alle drei Rubriken ausfillen).

Einwendung:

Rechisgrundlage:

2. Fachliche Stellungnahme (abwégungsféhige Sachverhalte)

a) Beabsichtigle eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan
beriihren konnen, mit Angabe des Sachstands

b) Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan, geglieder! nach Sachkomplexen, jeweils mit Bagriindung
und ggf. Rechisgrundlage

Universititsstod) Giellen - Der Magisirat
Amt for Brand- und Bevilkerungsschute

SteinstroBe 1
35390 Gieflen

OWDarum /ﬂ(ﬁlerschriﬂ, Dienstb&eichnung /
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Universitéitsstadt GieBen °
Der Magistrat G I e Be n

Amt fir Brand- und
Bevélkerungsschutz

Abl Sarvica

Datum: 26, April 2012
Auskunh erteill: Herr Mothes
Telefon: 3063740
Gliederungsziffer: 37.40

! T . 08 IAN. 2013 rj ; N P
Frau Paschke-Ruppert i — 7.%.{: Vet A
e A ] s
Beteiligung cn der Bauleitplanung .
Bebauungsplan GI 04/05 ,Am Griininger Pfad” 1. Anderung

Aus brandschutztechnischer Sicht nehmen wir zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

1. Fiir Gebdude, bei denen der zweite Rettungsweg mit Leitern der Feuerwehr
sichergestellt wird, dirfen die Rettungsfenster mit einer Bristungshdhe bis maximal
8.00 m iiber der Geléindeoberflache nicht mehr als 50 m von der &ffentlichen
Verkehrsflache entfernt liegen. (§§ 4+5 HRO)

2. Fir die Gebdude unterhalb der Hochhausgrenze, bei denen die Briistungen
notwendiger Fenster mehr als 8,00 m iiber der Geléndeoberfldche angeordnet sind,
miissen Feverwehraufstell- und Bewegungsfléchen nach der Richtlinie ,Fléchen fiir die
Feuerwehr” so angelegt werden, dass mindestens ein Fenster je Wohnung bzw.
Nutzungseinheit mit Hubrettungsfahrzevgen der Feuerwehr erreicht werden kann,

Dies ist nur erforderlich sofern die_Sffentliche Verkehrsfldche beziiglich der
Abstandsmafle nicht die Anforderungen der Musterrichtlinie ,Fléchen Fir die
Feverwehr” erfiillt bzw. durch Baumpflanzungen ein Anleitern nicht maglich ist.
Gleiches gilt fiir Wohnungen bzw. Nutzungseinheiten, die nicht zur éffentlichen
Verkehrslliiche ,durchgesteckt” sind. Alternativ sind weitere bauliche Rettungswege
notwendig.

Anmerkung: Wir weisen avsdriicklich darauf hin, dass Investoren rechtzeitig dariber
informiert werden, wenn die Bedingungen aus Punkt 4+5 wegen der stidtebaulichen
Konzeptionen der Baufelder und &ffentlichen Verkehrsfléchen nicht eingehalten
werden,

Als Feverwehraufstellflidchen im &ffentlichen Verkehrsraum sind nur Fahrbahnen
nutzbar. Gehwege sind als Feverwehraufstellldchen ungeeignet,

Die derzeitige Planung (z.B. Lage der Gebdude auf dem Grundstiick, Baulinien,
Baumstandorie) kisst bereils jetzt schon erkennen, dass der zweite

H efen -

7/
FEUERWEHR

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bereits vor der Entwurfsoffenlegung des Bebauungsplanes erfolgte eine stadtinterne
Abstimmung mit dem Vorhabentrager hinsichtlich der Anforderungen aus Sicht des

Brandschutzes.
Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Verwiesen wird auf die vorgenannten Ausfiihrungen unter Ziffer 1.
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Rettungsweg fiir Wohnungen bzw. Nutzungseinheiten mit einer Brijstungshéhe gréBer
8 m mit Rettungsgeréiten der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann,

3. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist ein Grundschutz von mindestens
96 m3/h Uber einen Zeitraum von zwei Stunden vorzusehen,
Die neuen Leitungstrassen sind ringférmig in den neven Strafien an das bestehende
Versorgungsnetz anzuschlieBen. Hydranten nach DIN 3221, besser DIN 3222, sind
in Absténden von hdchstens 160 m, im seiflichen Strafenbereich oder im Gehweg,
einzubaven. (§§ 13+38 HBO)
Zurzeit ist keine Lischwasserversorgung in der Pistorstrafle vorhanden, der
Grundschuiz ist nicht sicher gestellt [1!

4, Die im Bebauungsplan von 1995 vorgesehene Léschwasserentnahmestelle am , Dreier
Weiher” wurde bis zum heutigen Zeitpunkt noch nicht ausgefiihrt. Die Entnahmestelle
ist als Ergénzung des Grundschutzes fir die umliegenden Sonderbauten zwingend

erforderlich und nach DIN 14210 auszufihren. (§§ 13+38 HBO)

5. Fir die Bebauung der Sondernutzung ,SO-EH1 und SO-EH2" sind
Feverwehrzufahrten gemdB DIN 14090 vorzusehen. (§ 4+5 HBO)

6. Bdume sind so anzupflanzen, dass das Astwerk nicht {auch nicht zu einem spéteren
Zeitpunkd) in die Fahrbahn hineinragt. Im Bereich von notwendigen Aufstelifiachen Fir
Hubrettungsfahrzeuge diirfen keine Baume angepHanzt werden. Stréucher und
Gehslz niedriger Wuchshshe sind davon ausgenommen.

7. Sperrpfosten oder Schranken in den Feuerwehr-Zufahrten sind als herausnehmbare
Pfosten mit DreikantschlieBung gemaB DIN 3223 oder DIN 14925 auszufihren.

/

/ Mathes
Abteilungsleiter

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Verwiesen wird auf die vorgenannten Ausfiihrungen unter Ziffer 1.

Dariiber hinaus kann angemerkt werden, dass zur Sicherstellung der
Léschwasserversorgung vom Watzenborner Weg bis zur Pistorstrale bereits
durchgehend ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
und der Stadt Giel3en in den Bebauungsplan eingetragen wurde, innerhalb dessen
die erforderliche leitungsgebundene Infrastruktur (Wasser, Abwasser, Fernwarme
sowie Telekommunikation) verlegt werden kann. Das Leitungsrecht wird auf einer
Breite von 8 m festgesetzt und dient der Sicherstellung der Versorgung des
Sondergebietes SO 3 und des Gewerbegebietes. Fir die Versorgung des im Siiden
liegenden Sondergebietes SO 4 ist ebenfalls ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
erforderlich, welches den Anschluss an den Kanal in der StralRe Watzenborner Weg
ermdglicht. Die Léschwasserversorgung kann somit im Rahmen der vorgenannten
Leitungsrechte sichergestellt werden. Ein Standort fir einen neuen Hydrant wird im
Rahmen der Ausfihrungsplanung in Abstimmung mit dem Amt fir Brandschutz der
Stadt Giel3en bestimmt und gepriift, inwieweit ein Ringschluss zwischen den Stral3en
Watzenborner Weg und Steinberger Weg méglich ist.

Zu 4-7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
und wurden, sofern auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung relevant, zur

Berlicksichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung bereits zum Entwurf in die
Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
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Mirglherriche Winsorbetrisha
Tiefbavamt

Universitdtsstadt Giefien
Der Magistrat \ MWB

iefen

Dalum: 9. Januar 2012
Auskunft erteilt: Herr Schwarz/
Frau Kleinert/
N — Frau Hellhund
[T iatsstadt Gisller Her Zechmaistar
Harr Kraft/
Herr Eschke
Telefon: 0641 306

1769/1751/1756/1759/1800/1791

A Az, 66.10.16 ~Schw/Kl/He/Ze/Kr -
| Az, 66.30.16 - Es -

| S
| | v ]

Stadiplanungsamt ~ 61 -
z.Hd, Frau Paschke-Ruppert ‘/CJ)(J p‘q

Bebauungsplan Gl 04/05 Am Griininger Pfad, 1. Anderung - Entwurf
Beteiligung der Triiger &ffentlicher Belange gemaf § 4 BauGB

Das Tiefbauamt und die Mittelhessischen Wasserbelriebe nehmen wie folgt Stellung:

1. SiraBle

Keine Bedenken.

2. ErschlieBung

Keine Bedenken.

3. Eniwdsserung

Keine Bedenken,

4. Wasserbau

Wir weisen nochmals auf das Drénagesystem und die zugehérige Pumpstation hin.
Wir regen an, zu priifen, ob dieses System noch betrieben werden muss. Sofern das
System noch betrieben werden muss, regen wir an, es in den Plan mit aufzunehmen.

Fir die Nevordnung der Entwiisserung im Bereich der ehemaligen Werksfliiche Fa.
Gail ist vorgesehen, die Niederschlagswasserableitung aus dem Dreier-Weiher neu zu
gestalten. Der derzeit erarbeitete Vorentwurf sioht fir den Dreier-Weiher die

R:\&6 - Allgemein\Bebauungspléne\GI 0405 Am Griininger Plad 1 .J&nderung\hbcuungapkm 1. Anderung
Entwurf\Stallungnahme.doc

Stadt Giel3en, Tiefbauamt / MWB (09.01.2013)

Beschlussempfehlungen

Zu 1-3: Die grundsétzliche Zustimmung zur vorliegen  den Planung wird zur
Kenntnis genommen.

Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Punkt ist Uber die Hinweise zum Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen und
Uiber die nachfolgende Ebene der Priifung der BaumaflRnahmen im Hinblick auf die
Sicherungs- und Sanierungsmalnahmen durch das Regierungsprasidium Giel3en
abgedeckt. Darliber hinausgehende Angaben sind im Bebauungsplan nicht

erforderlich.
Zu 5: Der Anregung wird entsprochen.

In den Bebauungsplan wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein entsprechendes
Leitungsrecht zugunsten der Stadt GieRen und der Versorgungstrager

aufgenommen.
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Wasserspiegelabsenkung sowie ein neues Ablaufbauwerk und eine neue Ablavfleitung
in das Regenriickhaltebecken PistorsiraBie vor. Wir regen an, ein Fahr- und
Leitungsrecht ldngs des Regenriickhaliebeckens vorzusehen. Das Recht soll zugunsten
des Eigentimers des Dreierweihers fesigesetzt werden. Der Streifen soll sine Breite von
5 m haben und auf ganzer Lénge des Regenriickhaltebeckens ausgewiesen werden.

Amtsleiter u. stellv. Betriebsleiter
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Universitdtsstadt Gief3en
Der Magistrat

Amt fir Unmweli und Natur

Datum; 08.01.2013

Auskunft ereilt; Herr Dr. Grommelt
Telsfon: 1117

‘IT-\IL

Dez. 1T (0_-
0 8 JaN. 2013 T

uber Dezernat Il

Stodtplonungsamt

.

Bebauungsplan GI 04/05 ,Am Griininger Pfad”, 1. Anderung
Ihr Schreiben vom 28.11.2012

1. Zu den textlichen Festsetzungen
1.1 Zu C, Punkt 5, Entwésserungsanlagen

Das Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Ver-
sickerung von nicht schédlich verunreiniglem Niederschlagswasser” der Abwasser-
technischen Vereinigung [ATV) wurde durch folgendes Arbeitsblatt ersetzt; Arbeits-
blatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser”, April 2005, der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall e.V. [DWA).

Wir bitten, die Bezeichnung des Merkblattes auszutauschen.

1.2 ZuC, Punkt 1, Verwertung von Niederschlagswasser
und zur Begriindung, Punkt 11, Absatz Abwasserentsorgung

Wir empfehlen, die Auflistung der Gesetzestexte zum WHG und HWG und deren
Diskussion unter Hinweise und'in der Begriindung zu streichen. Unter Rechtsgrund-
lagen sind sie in allgemeiner Form aufgefiihrt.

Es wird keine Klarstellung der Verwertung von anfallendem Niederschlagswasser
der Dachfldchen durch eine wasserrechiliche Satzung vorgenommen. Nur auf die
Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser der Wegeflachen wird unter
3.2 der textlichen Festsetzungen eingegangen. Die Erlduterungen zu den Wasser-
gesetzen in der Begriindung tragen nur zur Verunsicherung bei und erschweren
im Baugenehmigungsverfahren die Abstimmung der Details.

Stadt Giefl3en, Amt fir Umwelt und Natur (08.01.2013)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.1: Der Anregung wird entsprochen.

Der Hinweis wird redaktionell angepasst.

Zu 1.2: Den Anregungen wird wie folgt entsprochen:

In der Begriindung zum Bebauungsplan werden die Hinweise auf die gesetzlichen
Regelungen des WHG und HWG gestrichen. Von der Aufnahme einer
wasserrechtlichen Satzung in den Bebauungsplan wird jedoch abgesehen, weil es in
GieRen mittlerweile eine wasserrechtliche Satzung gibt.. Darauf wird in den

Hinweisen verwiesen. Die sonstigen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Die Versickerung stellt oufgrund der vorliegenden Gutachten und damit festgestell-
ten undurchléssigen Untergriinde keine mégliche Verwertung der gesamten an-
fallenden Regenwassermengen dar. Nur Teilbereiche der Wege- und Parkfléchen
kénnen durch entsprechenden sickerféhigen Unterbau zur Riickhaltung und Ver-
dunstung beitragen, ein Anschluss an das Kanalneiz ist trotzdem noch erforderlich.

Nach wie vor halten wir es fiir sinnvoller, im Sinne einer vorhersehbaren Planung
eine wasserrechiliche Satzung anzustreben:

+~Wasserrechliche Satzung ( § 37 (4) HWG i.V.m. §9 (4) BouGB)

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachfléchen ist im Sinne einer nachhal-
tigen Niederschlagswasserbewirtschaftung (Bewirtschaftungsplan) zv sammeln und
zu nutzen, Das Volumen der Zisternen ist abhdngig vom Regenwasserertrag und -
bedarf zu dimensionieren.”

Niederschlagswasserbewirtschaftung lésst verschiedene Nutzungsformen zu:
Regenwasser eignet sich nicht nur fir die Toilettenspillung (Kunden'WC), Reinigung
oder Bewdsserung von Fassaden/Dachbegriinung, sondern kann neben L&sch-
wasser auch zur nachhaltigen Raum- oder Abluftkiihlung (siehe Abb.) eingesetzt
werden. Untersuchungen haben gezeigt, dass letztgenannte Anlagen dreimal so
effektiv, wie herkémmliche Anlagen arkeiten kénnen.

e e, ol |1

El Regenspeicher

Fortluft

AuBenluft

B Zuluft, gekihit

B Abiuft, warm

Einspritzung Regenwasser
Kreuzstromwarmetauscher
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2. Zur Begriindung
Zu Punkt 15, Kennzeichnung und Hinweise
Wir bitten, auch hier die Bezeichnung des Merkblattes (siche oben| gegen die
neue Fassung auszutauschen,
Mit Hinweis auf die anstehenden Tonschichten bitten wir, den Absatz um folgen-
den Satz zu ergéinzen:
«Eine vollsitindige Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund der nach-
gewiesenen geringen Durchl@ssigkeit des Untergrundes in groBen Teilen des Plan-
gebietes nicht méglich.”

3.  Zum Umweltbericht

3.1  Zu 2.3.2 Amphibien, Bewertung und zu 6.2.3
Die angesprochene Wanderbarriere ist keine Empfehlung, sondern ein notwendi-
ger Mafinahmenbesiandteil, um den artenschutzrechtlichen Konflikt daverhaft zu
IGsen. Wir bitten, den Text entsprechend zu éndern.

3.2 Zu3.
Bei der MaBnahmenbeschreibung ist die zu errichtende Wanderbarriere zu er-
gdnzen.

i A

Dr. Ingrid Bér

stellv. Amtsleiterin

Zu 2: Den Anregungen wird entsprochen.

Der Hinweis wird redaktionell angepasst.

Zu 3: Den Anregungen wird entsprochen.

Die Ausfuihrungen im Umweltbericht werden redaktionell angepasst.
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Beteiligungsverfahren geman 8§ 4a Abs. 3 BauGB
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Bebauungsplan Nr. Gl 04/05 ,Am Griininger Pfad“ 1. Anderung der Universitats-
stadt Gieflen

Ermeute Beteiligung der Trager éffentlicher Belange und der betroffenen Offentlichkeit
gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

Sehr geehrter Herr Dr. Hélscher,

vielen Dank flr das Zusenden der Planungsunterlagen in oben genannter Angelegen-
heit. Die Anderungen des Entwurfstandes vom 8.3.2013 begriften wir. Den Ausschluss
von zentrenrelevanten Sortimenten im Sondergebiet SO 3 und Einzelhandelsbetriebe
im Gewerbegebiet GE 3. Daher haben wir keine Bedenken gegen die Planung.

Mit freundlichen Grifen

S Uasla
Sibylle Kraska

Referentin
Geschaftsbereich Standortpolitik

fe- und Handel Giehen-Friedherg

Sitz und Gaschiiftestella Gleflan Geschaftsstelle Friedbarg

Pastansehnifl; 14K Glefen Friedperg | Pogilach 19 1220 | 35357 Gieflen  Postanschiifi: IHK Giefon-Friedberg | Postach 10 04 65 | £1144 Fried-
Hausansehrll: Lonystralde 7 | 35390 Gieflen | berg  Hausanschrlft: Goetheplalz 3 | €1169 Friedberg |

Tel |D847) 79540 | Fax {UB47) Y5214 | Tel {060313 B09-0 | Fax(05031) 509-3720 |
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Industrie- und Handelskammer GieRRen-Friedberg (14.03.2013)

Beschlussempfehlung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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HESSEN

A,

Regigrungsprisidium Giellen
[ _ en|
[
i

Regrerungsprasidium Qiefen « Fostfach 1008 51 - 25338 Giellen

,

Magistrat (/e @ Geschafiszeichen: |l 31 - 61d 04/01 - Gielen - 91 -
der Stadt Gieflen — _—_—
. arbeiter/-in: rau BQDG‘I'

- Stadtplanungsamt - Telefon: 0641 303-2353
Berliner Platz 1 Telefax: 0641 303-2359

E-Mail: karin.wagner@rpgl hessen.de

. Ihr Zeichen:

36390 Gielen Ihre Nachricht vor:

Datum: 18. Marz 2013

Bauleitplanung der Stadt GieRen; :
hier: Bebauungsplan Gl 04/05 ,,Am Griininger Pfad“, 1. Anderung, in GieRen

Stellungnahme im Verfahren nach § 4a (3) BauGB

Ihr Schreiben vom 08.03.2013, hier eingegangen am 12.03.2013, Az.: -61-/Pa-
Ru

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich zur 0.g. Bauleitplanung
wig folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde

(Bearbeiterin: Frau te Molder, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2410)

Aus Sicht der Regional- und Landesplanung nehme ich zu der Planung wie folgt
Siellung:

Mit der Entscheidung vom 13.03.2013 wurde die von der Universitatsstadt Giellen
beantragte Anderung der Abweichungsentscheidung vom Regionalplan Mittel-
hessen 2010 vom 12.03.2012 zum Bereich ,Griininger Pfad" zugelassen. Damit
wurde der Verschiebung des Sondergebletes Mdbelmarkt zugestimmt.

Die zuséatzlich erganzte Maligabe zum Ausschluss des Einzelhandels im Ge-
werbegebiet ist mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanentwurfs um-

geseizt.

Die Planung ist in der vorliegenden Fassung mit den Zielen der Raumordnung ver-
einbar.

Hausanschrlft: Senvicezaiten: Frislenbrigikasten:

35390 Giefen - Landgraf-Philipp-Platz 1 -7 Mo, - Do.  08:30 - 12:00 Uhr 35390 Giellen

Pastanschrlft: 13:30 - 15:30 Uhr Landgraf-Philipp-Plalz 1-7 -

35338 Gielen - Postfach 10 08 51 Fieltag  08:30 - 12:00 Uhr W e \’ ™~
Telefonzentrale: 0541 3030 oder nach Vereinbaung *

Zentrales Telefar: D641 303-2197
Zentrale E-Mall: rp-gleseenfrpgl. hessen.de
Interael: htp fwww rp-giessen.de
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Regierungsprasidium GielRen, Dez. 31.2 (18.03.2013)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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.3.

Die Fachdezernate der Abt. IV — Umwelt — sowie Dez. 51.1 — Landwirlschaft —,
Dez. 53.1 - Obere Naturschutzbehdrde — und Dez. 53.1 — Obere Forstbehérde —
wurden von lhnen im Verfahren nach § 4a (3) BauGB nicht beteiligt.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

LY '\\

A J

Wagner b

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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21, MAR. EUISV %:50 LHESEHY FRANKFURT 13309199 NR. 7241 5 |

Universiiatsstad !
UNTERNEHMERVEREBAND I |
HESSISCHER EINZELHANDEL . . . .
MITTE-50D E.v. | Unternehmerverband Hessischer Einzelhandel Mitte-Suid (21.03.2013)
r -I (} I
u ba v =
Fugrarents 4a, 80528 Frankturman e o Sieo Pramidurt P
Vorah per Fax: 0641-306 2352 Flughafenstr, 4a () A
An den Magistrat 60528 Frankfurt
der Universitatsstadt GieBen Thr Ansprechpartner:
Stadtplanungsamt ARG SRR RN Beschlussempfehlungen
Postfach 11 G8 20 S BEos

35353 GieBen
E-Mail:
menke@einzelhandelsverband.de

Fronkfurt am Main, 21, Mérz 2013

Bebauungsplans GI 04/05 ,.Am Grininger-Pfad", 1. Anderung der Universititsstadt

GieRen
hier: erneute Beteiliguny der Tréger &ffentlicher Belange und der betroffanen Offentlichkeit

geméb § 4a Abs, 3 Satz 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vorn 08, Mérz 2013 hatten Sie uns Kenntnis gegeben von der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr, GI 04/05 ,Am Grininger Pfad" und hierzu um unsere Stellungnahme Zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genomme n

gebeten.

In unserer Stellungnahme vomn 27.04.2012 hattan wir gefordert, dass weiterer Einzelhandel
(insbesondere mit zentrenrelevanten Randsartimenten) im Plangebiet grundsétzlich unzuldssig
bleiben soll, damit die Vorhaben im Plangebiet keine nennenswerten Auswirkungen auf die
Innenstadt und/oder die anliegenden Stadte und Gemeinden haben.

Durch die nun vorgenommenen Anderungen, insbesondere des Ausschlusses von
zentrenrelevanten Randsertimenten im Sondergebiet SO 3, wurde unsere Anmerkung aus i . . . .
Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
unserer Stellungnahme vom 27.04.2012 umgesetzt, Insofern bestehen bezlglich der
vorgenommen Anderungen keine Bedenken seitens unseres Verbandes.

774

Mit freundlichen GrilGen

Assessorin Nicole Meipke

Telgfon; (O &0) 13 30910 Versinsreglsternummer: VR 13964 Frankfurter Volksbank eG
Telefax: (0 65 13309199 Sltz des Verelns: Frankfurt/Maln BLZ 501 500 60
il 6200012672

E-Mall: service@elnzelhandelsverband.de Er Tatjena Stelnb
www.enzelhandelsverband.da Hauptgeschaftsflhrar: Michael Kulimann .
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