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\; 50Nz | = | JCo ] or [ = [ L, Rechtsgrundlagen Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen
98/1 ZREr
39 | 37 33 | n .
g L a1 35 | ¥ | REEBRERE LEEL: - Rechtsarundlagen V1. gtem.empfehlungen zur Begrinung
l I N 1138139 141 - Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenver- Feﬂ;‘f];m Acer campestre
- —1 [ "o I I P o B R R ordnung (PlanzV), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Hessische Ausfihrungs Spitzahorn Acer platanoides
116 |15 [ 114 113 112 | am 117 1 RRRRRBRRRR] 156 “a(se gesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG), das Umweltvertraglichkeitsprifungs- Bergahorn Acer pseudoplatanus
Paut-Schméider-Stra RkEEER] (\’\’6 gesetz (UVPG), die Hessische Bauordnung (HBO), das Wasserhaushaltsgesetz (WHG, das Schwarz-/Roferle  Alnus glutinosa
Re I 1 SEERRBIR] hss N 9 9 Hainbuche Carpinus betul
20 L 5 s 159 e Hessische Wassergesetz (HWG) und die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in ihrer jeweils P e
N ~ 9 | Esch |
37 > = = 162161 140 O 2 . F (siche Begriindung) sche Fraxinus excelsior
1bs T3A ]| 170 4 o P guliigen rassung (siehe begrunaung). Holzapfel Malus sylvestris
164 T38| 171 Vogelkirsche Prunus avium
121
L 0 o e 131 1321\’U 133 134 = il igg 6411 0 Textliche Festsetzungen Traubenkirsche Prunus padus
1 Tlhos [TE] ses A Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) \S/ﬂiikl’c"h”: gl:::csz’ie;r
1o g - l e 1 TaF |166 ® N . Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4und 6 i.V.m. § 1 Abs. 5 Silberweide Salix alba
- . 2217 9 7 181/8 und 6 BauNVO) Bruchweide Salix fragilis
HH - | < Winterlinde Tilia cordata
HH | - | > 1. Im allgemeinen Wohngebiet werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Feldulme Ulmus carpinifolia/minor
HH - " 127 128 Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Berguime Ulmus glabra
s | - s - / 184 Flatterulme Ulmus laevis
]Z 1 A - 125 & 2 Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 und 6 bis 8 BauNVO allgemein sowie altbewdihrte Kulturobstsorten
HH 1 - \\ sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Z'r:"’c:e’;_ I c _
1] H 185/2 UnZUlfJSSIQ, ofer raririege ornus sanguinea
1] A Hasel Corylus avellana
NFRE 0 WeiBd i
i ~ & ei3dorn Crataegus monogyna und laevigata
_ ] 181/ I Uberbaubare Grundstiicksflichen in den Baugebieten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Plaffenhitchen Evonymus europaeus
. g Rote Heckenkirsche  Lonicera xylosteum
H i.V.m. § 23 Abs. 3 Satz 2 i.V.m. Abs. 2 Satz 3, Abs. 5 Satz 1 BauNVO) Hundsrose Rosa canina
H . Grauweide Salix cinerea
< < 1 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Gebdudeteile und Purpurweide Salix purpurea
78 MI | I s Garagen ist bis zu einer Tiefe von 1,50 m und einer Breite von héchstens 3,50 m AK/\OFl;f‘_féeide gc:fx ﬁ_Gn_dfcl_
ZuldSSIg. or elde alix viminal s
9 Schwarzer Holunder Sambucus nigra
0,5 ‘ 2. Nebenanlagen in Form von Geb&uden mit einem Brutto-Rauminhalt von mehr als 25 Echter Schneeball  Viburnum opulus
% o - md sind aul3erhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig.
50,0
= . Private und offentliche Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 14 Abs. 1 Satz 3
BauNVO)
\ \
\\ 36 1 In der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Hundeschule und der
’ offentlichen Grinflache Vereinssportanlage sind innerhalb der festgesetzten iber-
\\ “ baubaren Grundsticksflachen Gebdude und Nebenanlagen in der dafir festge- - ]
o setzten Flache bis zu einer Brutto-Grundfléiche von 50 m?2 zuldssig. Gebdude difen Ubersichtsplan
\ 20! 9
\ . nur Uber ein Geschoss verfigen und nicht héher als 4,00 m sein.
{ X‘
\\ \\ Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte Gebdudehohe ist die mittlere Hohe der
': handenen ErschlieBung vor der Grinflache. Oberer Bezugspunkt ist die oberste
\ 13 28 vor g gsp
\ o L—,T Dachbegrenzungskante.
\ L-" 2. In der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Verkehrschule sind
\ 15 2 innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflache Gebaude, Nebenanla-
\\ H gen und (Ab)Stellplatze bis zu einer GesamigréBe von 200 m? BruttoGrundflache
\ \?_,,7 H zulassig. Gebdude dirfen nur Gber ein Geschoss verfigen und nicht hoher als 4,00
\ - g H m (Hohenbezugspunkte siehe IIl. 1) sein.
\ ,, 21 3 In der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Freizeitgarten sind Gebdude
\ ] 9 9
o bis zu einer Gréfie von 30 m3 umbauten Raum ohne Toiletten oder Feuerstatten zu-
\ L] '—l:
g |lassig, die nur zum vorilbergehenden Aufenthalt genutzt werden diirfen.
\ 9 9 9
, \
privat \\ at o 1o IV. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
e o% 81 Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
... \ ) —
\\ 1. Im WA sind mindestens 40 % der Grundstiicksflaiche, im M| mindestens 25 % der T Y /) -
/11 17803 Grundsticksflache (Gesamtflache des Baugrundstiickes) gartnerisch anzulegen und :
\ WA | Il i ) 9 9 9 £ e &35
\ il B zu unterhalten. e A
\\ &‘i 0,35 T I 2. Die Befestigung von Stellplatzen hat in wasserdurchl@ssiger Art und Weise zu q §§
|~ T n erfolgen. H[ER
\ . Bk i
177 122 o . J 3. Die Dachflache von Gebduden der Verkehrsschule sind extensiv oder in einfacher - e - o
—— Form intensiv zu begrinen. ﬂ b .
78/1
/ N ersichtsplan
| N N N N | o
\ 1 \' . V. Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. | | GEltunngGTElCh des
3 25 BauGB)
0
\ ® e Die Flache der Verkehrsschule ist an den Réndern mit einer mindestens 3 m breiten Vo o o BEbauungSplaneS Gl 05/20
\ 17808 Gehdlzpflanzung zu versehen. Dabei sind mindestens 25 Baume gemdB Arfenliste
A siche C VI zu setzen (bevorzugt an die Nord- und Westseite der Flache und
Fl 33 \ ] 914 auBerhalb der Schutzstreifen der Hauptversorgungsleitungen). VERFAHRENSVERMERKE
: ’ AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG pes
fen DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG |AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES UND DER
dffentli \ o6 B) Bauordnungsrechiliche Gestaltungsvorschriften AM 06.10.2011 UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT AM
oftentlich,,, \ \ (Satzung gemaf § 81 Abs. 1 Satz 1 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) 26.05.2012 IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN
GIESSEN. DEN UND IN DEM "GIESSENER ANZEIGER"
Verkehrsschule v NN o ’
A\ . Dachgestaltung und Dachaufbauten (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
\\ \ e ” 1. Dachform und Dachneigung GIESSEN, DEN
G 8/5 DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
\ \\ - 1.1 Bei Hauptgebduden sind Sattel-, Pult- und Walmdéacher mit einer Neigung von 30° -
\ 45° (alte Teilung) zulassig. -
_ \ OV \ ( g) 9 BURGERMEISTERIN BURGERMEISTERIN
privat 200 2! \ 1.2 Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO in Form von Gebduden und untergeordnete _ _
Hur\geschule 200 ) \ Anbauten kénnen mit abweichenden Dachneigungen ausgefihrt werden. FRUHZEITIGE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER
— g 2. Dacheindeckung BURGERBETEILIGUNG TRAGER OFF. BELANGE vom
\ )V“ V Als Dacheindeckung bei geneigten Dachern dirfen nur Materialien mit einem VOM 04.06.2012 BIS 21.06.2012 06.06.2012 bis 12.07.2012
\ Reflexionsgrad < 50% und in den Farbténen rot oder anthrazit verwendet werden.
30 W |
y Dachaufbauten
L GIESSEN, DEN GIESSEN, DEN
100} 89 H""I‘éﬁh"frsggungs T BUS A 3.1 Die lénge von Dachautbauten oder —einschnitten darf im allgemeinen DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
\ = z 53/5 g . T e Wohngebiet héchstens 1/3 der Gesamtlange der traufseitigen AufBenwdnde
= : )
il 50 . . \ ) eines Gebdudes betragen.
offentlich
| W A BURGERMEISTERIN BURGERMEISTERIN
\ A KR “ T ) )\ 3.2 Die Hohe der Dachaufbauten darf die Firsthéhe nicht Gberschreiten.
] — | < / 21/7 Q@ 3.3 Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie sind unzuldssig. ENTWURFSBESCHLUSS burcH pie BEKANNTMACHUNG DER OFFENLEGUNG
\ \( / STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM IM ENTWURF AM 08.09.2012 IN DER "GIESSENER
(S / . 06.09.2012 ALLGMEINEN" UND IN DEM "GIESSENER
Il Abfall- und Werntstoffbehdlter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) "
ANZEIGER
> / 7 F+R » 218 Stellplatze fir bewegliche Abfall und Wertstoffbehalter sind entweder in das
/ / % ieweilige Gebdude zu integrieren oder durch Abpflanzungen mit Schnitthecken oder GIESSEN DEN GIESSEN. DEN
A > Laubstrduchern zu begriinen. ; '
;Zt_ Hauptversorgungs- o e DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
. ) %
=z leitung Wasser . Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
/ < 9
// 1. Im allgemeinen Wohngebiet sind zur Krofdorfer StraBe hin ausschlieflich offene Birgermeisterin Blrgermeisterin
Q / o1 222 Einfriedungen bis zu einer Hdhe von max. 1,20 m zulassig. _
/> / 2. Im Mischgebiet sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zul@ssig. OFFENLEGUNG im entwurr wurpe N | BETEILIGUNG DER BEHORDEN
// ~ / 1802 DER ZEIT VOM 17.09.2012 BIS EINSCHLIESSLICH UND SONSTIGER TRAGER
O ¥ 213 3. In den Grinflachen sind Einfriedungen nur als offene Zéune bis zu einer Hohe von 19.10.2012 DURCHGEFUHRT. .
/ privét CTTEE g N o 1,50 moclor ls Hocken sobst OFFENTLICHER BELANGE
: VOM 13.09.2012 BIS EINSCHLIESSLICH 19.10.2012
1y / Vereinssportanlage / < GIESSEN, DEN :
, Hun;i/eschule / / o s DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN |DURCHGEFUHRT:
% Y .
#’ / / " q Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 5 und GIESSEN, DEN
,/’ 2, " / / 6 BauGB) DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
& X S
~ e
~ 2 ’ y
7> ~ Z I. Denkmalschutz BURGERMEISTERIN BURGERMEISTERIN
,“ N o Wer Bodendenkmdler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben,
”' & 126t Steingerdte, Skelettreste usw.) entdeckt oder findet, hat dies gemaf3 § 20 Abs. 1 des SATZUNGSBESCHLUSS DURCH DIE AUSGEFERTIGT AM
i’ m » Hessischen Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) unverziglich dem Landesamt fir STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM
’ f Denkmalpflege Hessen oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
So
sy 1853 GIESSEN, DEN
4 1. Kampfmittelbelastung GIESSEN, DEN DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. In DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen keine bodeneingreifenden
32/10 Mafnahmen bis zu einer Tiefe von min. 4,0 m erfolgt sind, ist das Gelénde von
e / Bodeneingriffen durch ein in H k Kampfmitel h
- odeneingriften durch ein in Hessen anerkanntes KamptmittelrGumunternehmen BURGERMEISTERIN BURGERMEISTERIN
3213 // systematisch auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.
sffentlich -/ > "
i . DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AM IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN DEM
. Wasserwirtschaft " "
D 1. Gemaf § 3 Abs. 5 der stadtischen Abwassersatzung (2013) i.V.m. § 37 Abs. 4 GIESSENER ANZEIGER" BEKANNT GEMACHT.
\ HWG ist von Dachflachen > 20 m? abflieBendes Niederschlagswasser in nach dem RE .
325 ieweiligen Erfrag und Bedarf zu bemessenden Regenwassernutzungsanlagen zu CHTSKRAFTIG SEIT
sammeln. Ausgenommen hiervon sind vor dem 1.04.2013 vorhandene Gebaude,
a0l deren Entwasserung nicht wesentlich geéndert wird, oder unbeabsichtigte Hartefdlle
9
unter Bericksichtigung &ffentlicher Belange.
Niederschlagswasser, das nicht zur Verwertung vorgesehen ist, soll ortsnah versik- M . 1 1 . OOO
207 16/1 kert, verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder dffentlichrechtliche 0O 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
33419 Vorschriffen noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 I T _Meter T -
33 e WHG).
376/
2 2. Der raumliche Geltungsbereich liegt innerhalb des Hochwasserrisikogebietes der
D 0 Lahn. Es wird empfohlen, die Oberkante von FertigfuBbdden von Aufenthaltsraumen
23413 _ sowie haustechnische Anlagen oberhalb einer Hhe von 158,98 m G.NN. zu er-
\ richten und u{r;:friwsche RGume gegen anstehendes Druckwasser abzusichern, z.B.
it einer weilden Wanne
S mi :
% 7 %’ 334/4 ‘% 3. Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Entwésserung sind die allgemein anerkan-
v nten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt A 138 'Bau und Bemessung
33/ ' % . . TR .. .
. 3301 von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nie-
derschlagswasser' der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV), die DIN 1986 'Ent-
gung
328/8
. ‘ N 334/5 wasserungsanlagen fir Gebdude und Grundsticke' und DIN 1989 Regenwasser-
~' nutzung’, die Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersatzung der
O s53/1) Stadt Gieflen zu beachten.
/7\ G/@’b Q\ Gebdude, Nebenanlagen und sonstige Einrichtungen innerhalb der festgesetzten
AN 2 S Grinflachen kénnen nicht an das vorhandene Kanalnetz angeschlossen werden. Fir e al I l I I l S al I
eine ordnungsgemdfle Grundstiicksentwdsserung stehen hier nur abflusslose Abwas-
Zeichenerklarung ;ersilm:delgruhkfen sowie die grl\J/r1d?IUcksbezogene Verwertung oder Versickerung
- es Niederschlagswassers zur Verfigung.
ZEICHENERKLARUNG
(gem. Planzeichenverordnung von 1990) Iv. Altlasten und Bodenschutz N r G I 05/2 O
| |
. offentlich Im Bereich der Baugrundstiicke Krofdorfer Strafle 123 - 125 (Mischgebiet) sowie
WA Aligemeine Wohngebiete Offentliche Griinflachen ) , Hauptversorgungsleitung des unbebauten Grundstickes Gemarkung Gieflen, Flur 33 Flurstick 13/11,
o < unterirdisch befindet sich ein Altstandort einer Gartnerei. Laut Auskunft des Amtes fir Umwelt
Mischaebi . ) -
i r— oo b S Ot debegio e
) ) _L_ OGE und ZMW . vorhandenen Baugebieten - T - "
z.B.05 Grundflachenzahl (GRZ) (als HochstmaR) @I Sportanlage/Sportplatz aufgrund durchgefihrter Bodenuntersuchungen und erteilter behdrdlicher G ebl et . GI el b er er We
Genehmi ich °
2.B.6 Geschof3flachenzahl (GFZ) (als Hochstmal3 i Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen nenmigungen nichl enigegen. ;
ﬁ ( ) ( ) ) Verkehrsgrun (X X vorgesehenen Flachen, deren Béden Informationen Uber die Begutachtung von baulichen Anderungen oder Aushubar-
z.B. Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze) privat X X erheblich mit umweltgefahrdeden Stoffen beiten usw. sind beim Amt fir Umwelt und Natur der Stadt GieBen erhaltlich.
. belastet sind
0 Bauweise offen : R . . . .. . o1
Private Grinflachen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches V. leﬂungsbestonfi im Bereich _der offerltllchen Grinflachen S . SATZUNGSBESCHLUSS
| ] Baugrenze barkan des Bebauungsplanes Bauvorhaben, jegliche bauliche Verénderungen oder sonstige Einwirkungen im Fir das Gebiet zwischen Gleiberger Weg, B429, Krofdorfer Strae und dem FuRweg entlang der
arkanlage Bereich der im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommenen Leitungstrassen sind mit West- stadt- Entwasserung
StraRenverkehrsflachen — Sonstige Zweck. folgenden Betreibern bzw. den jeweiligen Rechtsnachfolgern abzustimmen:
S:f:]ulz- bestim?nun /.\/ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung e DN 200-Femgasleitung Nr. 11/41/1 der Open Grid Europe GmbH mit
3 9 Betriebskabel, Zubehdr und einer Schutzstreifenbreite von 10,50 m (westlich
Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmun 6,50 m und &stlich 4,00 m von der Leitungsachse): PLEdoc GmbH, Postfach
g 120255,45312 E °
Erhaltung von Baumen htliche [ : Ssen,
F+R Fuf? und Radweg ‘ g Nachrichtliche Ubernahme e DN 600-Trinkwasserhauptleitung Nr. 2.7 mit Nachrichtenkabel und einer Schutz-
) N streifenbreite von 8,00 m (jeweils 4,00 m beidseits der Leitungsachse): Zweck-
: _—— Umgrenzung von Flachen fir _— . y ' .
Wirtschaftsweg [L | Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen :_ I Sportplatz verband Mittelhessischer Wasserwerke, Postfach 111420, 35359 Gief3en.
_— i Stadtplanungsamt Giel3en Aufgestellt im Vorentwurf:
BUs , und Gemeinschaftsanlagen L p g 9
Buswendeschleife Bearbeitet: Hn Gezeichnet: Ge Geandert zum Entwurf:
E Parkflache N Nebenanlage Geandert zum Satzungsbeschluss:
Planunterlagen haben den jeweils gleichen Stand
Stand: Méarz.2013




