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Der Magistrat

Vorlage an die Stadtverordnetenversammlung

Yorlogennummer: STV/1383/2013
Offentlichkeitsstatus: ~ ffentlich
Datum: 05.02.2013
Amt: Stadtplanungsamt
Aktenzeichen/Telefon: - 61 -Ri/Mi- 1357
Verfasser/-in: Herr Dr. Manfred Richter
Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Magistrat Entscheidung
Ausschuss fur Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr Beratung
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung
Betreff:

16. Anderung des Fléchennutzungsplanes "Hohe Warte"
hier: Beschluss
- Antrag des Magistrats vom 05.02.2013

Antrag:

, 1. Die im Rahmen der Entwurfs-Offenlegung von der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 so-
wie von Behdrden und sonstigen Tragern Sffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch (BauGB) vorgebrachten Anregungen wurden gemaf3 §§ 1 Abs. 5, 6 und
7 sowie § 1 a BauGB geprift (Anlage 1).

Die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes (Anlage 2-4) wird beschlossen.

3. Der Magistrat wird beauftragt, den Beschluss ortsiiblich bekannt zu machen.”

N

Begriindung:

Planungsanlass

Nach der Aufgabe der militarischen Nutzung des ehemaligen Bundeswehr-Betriebsstofflagers soll
als Folgenutzung auf dem Gelande die Gewinnung Erneuerbarer Energien (hier: Solare Strah-
lungsenergie) ermdglicht werden.

Die planungsrechtliche Vorbereitung umfasste die entsprechende Anderung des Fldchennutzungs-
planes in diesem Bereich und die Aufstellung des Bebauungsplanes.

Geltungsbereich und Rahmenbedingungen der Planung
Der réumliche Geltungsbereich der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes "Hohe Warte" er-
streckt sich Uber ca. 12 ha. Der Geltungsbereich umfasst das Geldnde des ehem. Betriebsstoff-
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lagers der Bundeswehr im Sidosten des Stadtgebiets, nérdlich der B 457 an der Gemarkungs-
grenze zu Fernwald-Annerod.

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist das Gelande festgelegt als "Vorranggebiet Bund",
Vorranggebiet "Regionaler Grinzug", "Vorrangebiet fir Landwirtschaft", "Vorbehaltsgebiet fur
Natur und Landschaft", "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen". Die erforderliche
Abweichung vom Regionalplan wurde durch die Regionalversammlung am 26.11.2012
zugelassen. Damit liegt die gemaf3 § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch erforderliche Anpassung an die
Ziele der Raumordnung vor.

Stadtebauliche und griinordnerische Ziele

Das Planungsziel ist die Wiedernutzung der friher militarisch genutzten AuBBenbereichsflache for
die kiinftige Erzeugung von Erneuverbarer Energie (Freiflachenphotovoltaik). Die Anderung um-
fasste einen im wirksamen Flachennutzungsplan als "Flache fir Landwirtschaft - Sondernutzung
Bund" sowie "Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft - Suchraum fir potentielle Ausgleichsflachen" und "Richtfunkstrecke" (teilweise) darge-
stellten Bereich. Mit dem Anderungsverfahren erfolgt kiinftig die Darstellung "Sonderbaufléche -
Freiflachenphotovoltaikanlage".

Neben den Flachen fir die Errichtung der Module sind dabei die Teilbereiche fir die Erhaltung
bzw. Anpflanzung von Gehdlzen sowie fir Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen einbezogen.
Deren konkrete Festsetzung erfolgt im vorhabenbezogenen Bebauungsplan GI 03/13 "Hohe
Warte".

Verkehr, Ver- und Entsorgung

Die Verkehrsanbindung ist ausschlieBlich fir den Bau der Anlage, fur Notfalle und Wartungsar-
beiten erforderlich. Sie erfolgt aus dem &ffentlichen StraBennetz Gber vorhandene Wege.
Anforderungen an die Ver- und Entsorgung bestehen nicht; die gewonnenen Energie auf3erhalb
des Gelandes in das Netz der Stadtwerke Gieflen AG eingespeist.

Verfahren

Die 16. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde im Parallelverfahren gemdB § 8 (3) BauGB
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Gl 03/13 "Hohe Warte" durchge-
fihrt. Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 27.06.2012; die frihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager ffentlicher Belange hat vom 03.09. bis
14.09.2012 statigefunden; die Offenlegung in der Zeit vom 04.12.2012 bis 11.01 2013.

Die Umweltprifung erfolgte gleichzeitig mit dem im Parallelverfahren aufzustellenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan. Der Umweltbericht gemaf3 § 2 a BauGB ist als Anlage beigefigt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB soll die Umweltprisfung fir das Anderungsverfahren zum Flachen-
nutzungsplan auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrénkt werden.
Diese sind auf der Planungsebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht zu erwarten. Die im
Umweltbericht formulierten Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen sind ausschlief3lich fir
die Umsetzung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehen. Die mit dem Vor-
haben verbundene Waldinanspruchnahme und deren Ausgleich werden im Rahmen der erfor-
derlichen und separat zu beantragenden forstrechtlichen Genehmigung behandelt.



_3_

Ergebnis der Offenlegung und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der Offenlegung sind keine Stellungnahmen von Birgerinnen und Birgern bzw. Fir-
men eingegangen.

Von den insgesamt 37 angeschriebenen Behdrden und Tragern ffentlicher Belange haben 12
der beteiligten Stellen eine schriftliche Rickmeldung zum Entwurf der 16. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes gegeben, wobei in 4 Stellungnahmen Anregungen vorgebracht wurden.

Diese vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden geprift. Deren Umsetzung ist aufgrund
des erforderlichen haheren Detaillierungsgrads und der erforderlichen verbindlichen Festsetzun-
gen nicht auf der Ebene des Flachennutzungsplanes zu verwirklichen, sondern auf den Bebau-
ungsplan bzw. die bauliche Umsetzung bezogen (siehe Anlage 1).

Nach dem Beschluss des Entwurfes und dessen Genehmigung durch das Regierungsprasidium
GieBen wird die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Bekanntmachung in den
GieBener Tageszeitungen wirksam.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

Abwagung der Stellungnahmen

2. 16. Anderung des Flachennutzungsplanes
3. Begrindung

4. Umweltbericht

J—

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)

Beschluss des Magistrats
vom
TOP
() beschlossen
() ergdnzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt
( ) zur Kenntnis genommen
() zurickgestellt/-gezogen

Beglaubigt:
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