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Betreff:

3. Anderung des Bebauungsplanes G 54 "Hessenhalle" (westlich Lehmweg)
hier: Einleitung eines Bebauungsplan-Anderungsverfahrens
- Antrag des Magistrats vom 18.12.2012 -

Antrag:

,1. Fir den in der Anlage dargestellten Plangeltungsbereich mit dem Flursticken in der Ge-
markung Gieflen Flur 38 Nr. 55/4-6, 403/4 und 453 teilweise wird gemaf3 § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) die 3. Anderung des Bebauungsplanes G 54 ,Hessenhalle"
eingeleitet.

2. Die Bebauungsplananderung wird geméf3 § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekannt zu machen.”

Begriindung:

Im Zuge der Vermarktung der stadtischen Baugrundsticke im Mischgebiet westlich des Lehm-
weges wurde festgestellt, dass die im seit 2003 rechtswirksamen 1. Anderungsplan des Bebau-
ungsplanes G 54 ,Hessenhalle” getroffenen Festsetzungen den heutigen Grundsticksanforderun-
gen entgegen stehen und auch nicht den Schutzbedirfnissen des benachbarten Messegeléndes
entsprechen.

Das 1. Anderungsverfahren wurde auf der Grundlage eines mit einem Investor abgestimmten Ge-
samtkonzeptes fir das Teilgebiet westlich des Lehmweges durchgefihrt, was u. a. zur Festsetzung
eines Mischgebietes mit Mindestgrundsticksgrofien gefihrt hat. Mittlerweile hat sich eine rein ge-
werblich ausgerichtete Vermarktungsstrategie auf kleineren Baugrundstiicken ergeben.
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Das bestehende Baurecht muss daher modifiziert werden, um die anstehenden Vorhaben zu er-
moglichen.

Nachdem das noch unbebaute ca. 19.000 m? gro3e Grundstick westlich des Messegelandes
aus der Variantenuntersuchung fir einen eventuellen Neubau eines Gefahrenabwehrzentrums aus-
geschieden ist, wird jetzt die vollstandige Vermarktung und Bebauung angestrebt.

Geltungsbereich und Rahmenbedingungen der Bebauungsplanung

Der ca. 3,3 ha grof3e Geltungsbereich der Bebauungsplananderung schlieBt sich unmittelbar
westlich an das Messegeldnde und an die als Mischgebiet festgesetzte Bebauung sidlich der
Rodheimer Strafle, zwischen den Einmindungen Lehmweg und An der Hessenhalle, an.

Im Anderungsbereich sind in den letzten Jahren bereits die Neubauvorhaben

eines Selbstlager-Gebaudes (,SpeicherBOXX") und

einer Waschanlage sowie eines Birogebdudes mit kleinem Lebensmittelmarkt
entstanden.

Der Lehmweg wird im Abschnitt entlang des Messegeldandes in den Plangeltungsbereich einbe-
zogen, um den endgiltigen Ausbau festzulegen.

Ziele der Bebauungsplandnderung

Fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes G 54 ,Hessenhalle” werden folgende Planungsziele

festgelegt:
- Anderung der Baugebietsart in ein eingeschrénktes Gewerbegebiet mit Ausschluss der

weiteren Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten sowie

von Vergnigungsstatten jeglicher Art,

Wegfall der Festsetzung von Mindestgrundsticksgrof3en,

Erweiterung der Uberbaubaren Grundsticksflachen in Richtung An der Hessenhalle und

Lehmweg bei Beibehaltung einer StraBenrandeingrinung,

Erhéhung der maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,80 bei Festsetzung einer

Mindestbegrinung inklusive Dachbegrinung von 20%,

Reduzierung der zuldssigen Vollgeschosse auf lil entlang den Straflen An der Hessenhalle

und Lehmweg sowie Il sidlich der Wohnbebauung Rodheimer Straf3e,

Festsetzung des Lehmweges im Endausbauzustand mit westlichem Gehweg auf 10,0 m

Gesamtbreite als Strafdenverkehrsflache,

Sicherung einer Teilflache fir eine mehrgeschossige Stellplatzanlage (Parkdeck,
Parkhaus).

Diese Ziele wurden in den Vermarktungsverhandlungen mit geeigneten Investoren sowie gegen-
Uber der Messegesellschaft M.A.T. bereits vorabgestimmt.

Verfahren

Das Anderungsverfahren wird als Bebauungsplanung der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren durchgefihrt. Es handelt sich dabei um ein Planungsvorhaben, das Gberwiegend der
Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung von bereits ausgewiesenem Bauland dient.

Da die zulassige Grundfléche im Planvorentwurf unter dem gesetzlich fixierten Schwellenwert von
2 ha liegt, wird nach § 13a Abs. 2 Nr. 1und 4i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prifung mit Umweltbericht sowie von einer Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft
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abgesehen. Im Rahmen des Bebauungsplans werden die umweltbezogenen abwégungserheb-
lichen Belange jedoch sachgerecht ermittelt und behandelt. Unabhangig davon sind zudem die
artenschutzrechtlichen Belange zu bericksichtigen.

Nach Durchfishrung der Unterrichtung der Offentlichkeit tber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung gemaf3 § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB und stadt-
interner Vorabstimmung soll noch in der 1. Jahreshdlfte ein Bebauungsplanentwurf beschlossen
und gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB offen gelegt werden.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen: )
Plangeltungsbereich der 3. Anderung

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)

Beschluss des Magistrats
vom
TOP
() beschlossen
() erganzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt
() zur Kenntnis genommen
() zurickgestellt/-gezogen

Beglaubigt:
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