Anlage 1

Bauleitplanung der Universitatsstadt GieRBen

Bebauungsplan Nr. Gl 04/27
Banninger-Gelande

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB (Frist bis 11.05.2012) eingegangenen Stellungnahmen und
Anregungen
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Stellungnahmen mit Anregungen

Amt fUr Brand- und Bevélkerungsschutz (14.05.2012)
Eisenbahnbundesamt (17.04.2012)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (23.04.2012)
Pledoc (27.04.2012)

Kreisausschuss des LK GieRen, Bauordnung und Umwelt 06.05.2011/ 26.04.2012)
Stadt Pohlheim (04.5.2011/ 04.05.2012)

UHE Unternehmensverband Hessischer Einzelhandel (10.05.2012)
Deutsche Telekom (08.04.2011/ 08.05.2012)

Regierungspréasidium Giefl3en (10.05.20129

Industrie- und Handelskammer GieRRen-Friedberg (09.05.2012)
Stadtwerke GielRen, Abt. Fernwarme (21.04.2011)

Universitatsstadt Giel3en, Amt fir Umwelt und Natur (10.05.2012)
Universitatsstadt Giel3en, Bauordnungsamt (15.05.2012)
Universitatsstadt Giel3en, Tiefbauamt (18.05.2011)

Stellungnahme ohne Anregungen

Ericsson Services GmbH (03.05.2012)

Stadt Wetzlar (23.04.2011)

SWG Nahverkehr Services (20.04.2012)

Polizeiprasidum Mittelhessen (18.04.2012)
Handwerkskammer Wiesbaden (03.04.2012)
Arbeitsgemeinschaft GieRener Frauenverbande (19.04.2012)
Tennet TSO GmbH (10.04.2012)

Eon Mitte (13.04.2012)
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Beschlussempfehlung:

Zu 1. - 5.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die fur die Wahrung des Brandschutzes erforderlichen Bewegungsraume sind
innerhalb der Bebauungsplanfestsetzungen umsetzbar.

Die im Bebauungsplan festgesetzten &ffentlichen Stralenverkehrsfldchen sind in
ihrer Flachengrof3e und Breite ausreichend.

Die Themen Feuerwehrumfahrt, Beschaffenheit der Sperrpfosten und zweite
Rettungswege betreffen die Ausfiihrungsplanungen zu Bauvorhaben und sind im
Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Es besteht kein Handlungsbedarf fir das weitere Bauleitplanverfahren.
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Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise betreffen nicht den Inhalt des Bebauungsplanes. Sie sind bei der
Planung und Durchfiihrung nachfolgender Strallenbaumalinahmen bzw. im
Baugenehmigungsverfahren zu bertcksichtigen.

Die Aussagen zur Léschwasserversorgung werden in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 7.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Diese Thematik betrifft nicht das eigentliche Bauleitplanverfahren. Die
Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen bestimmen nicht den genauen
Standort der Badume. Sie werden in nachfolgenden ErschlieRungs- und
Ausfuhrungsplanungen bzw. im Bauantragsverfahren bestimmt. Es besteht kein
Handlungsbedarf fiir das weitere Bauleitplanverfahren.
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Beschlussempfehlung:

Zu 1.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Planung wird nicht in Fl&chen der DB eingegriffen bzw. diese befinden
sich aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Es werden keine den
Eisenbahnverkehr betreffenden sicherheitsrelevanten Planungen vorgenommen. In
den §stlich an die Eisenbahnlinie angrenzende Erdkauter Weg wird baulich nicht
eingegriffen.

Es besteht kein Handlungsbedarf fur das weitere Bauleitplanverfahren.
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Zu 2.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Das Eisenbahn-Bundesamt bzw. die DB Services wird wie alle Trager 6ffentlicher
Belange nach Erfordernis auch an moglichen Baugenehmigungsverfahren beteiligt.
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B w e

Beschlussempfehlung:

Zu 1.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Durch die geplante gewerbliche Nutzung wird der Bahnbetrieb nicht gestdrt oder
behindert. Unmittelbar an die Bahnstrecke schlie3t sich eine bestehende 6ffentliche
StralRen an, die lediglich im Bestand gesichert wird.

Zu 2.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Deutsche Bahn wird in Baugenehmigungsverfahren, die Auswirkungen auf den
Bahnbetrieb haben kdnnten, beteiligt.

Zu 3.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bahnanlagen befinden sich auRerhalb des Geltungsbereich des
Bebauungsplans und miissen daher nicht als planfestgestellte Bahnanlagen
nachrichtlich dargestellt werden.

Zu 4 - 6.) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

und in der Begriindung als Hinweise fir nachgeordnete Planungen
aufgenommen.
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Beschlussempfehlung:

Zu 1.) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis auf mdgliche Kampfmittelbelastungen im Plangebiet ist bereits
im bebauungsplanentwurf unter Textliche Festsetzungen Teil C Pkt. 4 (zur
Satzung unter Teil D Pkt.4) als Hinweis aufgenommen und in der
Begrundung unter Pkt. 16.4 enthalten.

Dariiber hinaus besteht auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein
weiterer Handlungsbedarf.
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Beschlussempfehlung:

Zu 1.) Die Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Da laut Auskunft der PLEDOC im Geltungsbereich keine der aufgefiihrten

Versorgungseinrichtungen vorhanden sind besteht auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf.
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Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Die Abwé&gung der Stellungnahme vom 06.05.2011 erfolgt auf den folgenden
Seiten.
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Beschlussempfehlung:

Zu 1.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf

Zu 2.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Hier ist nicht die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung betroffen, da der
Bebauungsplan die Kennzeichnung der Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein kénnen, vornimmt.

Es wird auf die Ebene der umweltrechtlichen Genehmigung im Rahmen der
Gebdaudeabbruchmalinahmen verwiesen.

Hier ist wie schon bei der bisherigen Sanierung davon auszugehen, dass der
Grundstuckseigentimer alle weiteren Mallnahmen in engster Abstimmung
zwischen dem Fachgutachter und dem RP Giefden vornimmt.

Zu 3.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Diese Thematik betrifft nicht das eigentliche Bauleitplanverfahren, sondern die
Ebene der ErschlieRungs- und Ausfiihrungsplanung.Strallenbau

Fur die ordnungsgemafe Anbindung des Vorhabens an das 6ffentliche
Abwasserentsorgungsnetz ist der Bauherr zusténdig. Die stadtische
Abwassersatzung ist unabhé&ngig vom Bebauungsplan einzuhalten.
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Zu 4.) Der Anregung wird teilweise entsprochen und fuhrt zu einer
erneuten Offenlegung des Bauleitplans. Eine wasserrechtliche
Satzung wird in den Bauleitplan aufgenommen.

Zu 5.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das Regierungspréasidium Gielten wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung in
das Verfahren eingebunden.

Zu 6.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Die Abwé&gung der Stellungnahme vom 04.05.2011 erfolgt auf den folgenden
Seiten.
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Beschlussempfehlung:

Zu 1.-3.: Der Hinweis zum interkommunalen Abstimmungsgebot wird zur
Kenntnis genommen

Wie ausgefiihrt wurden die Umlandgemeinden als Trager 6ffentlicher Belange im
Zuge der fruhzeitigen Beteiligung und erneut im Rahmen der Auslegung gem. § 4
Abs.1 und 2 BauGB uber die Planungen auf dem Béanninger-Gelénde informiert und
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben

Die Auswirkungen der Planung auf die zentralen Versorgungsbereiche dieser
Umlandgemeinden wurden bereits in einer Auswirkungsanalyse der GMA
untersucht und in den Bebauungsplan aufgenommen,; die Analyse ist Anlage zum
Bebauungsplan.

Die Stadt Gielden erkennt die geschitzten Belange der Nachbargemeinden
durchaus an, eine noch frihzeitigere Abstimmung vor den oben genannten
Instrumentarien des Baugesetzbuches ist vom Gesetzgeber nicht vorgesehen und
von der Stadt GieRen aufgrund der Vielzahl der Aufgaben und Nachbargemeinden
nicht umsetzbar.

Universitatsstadt Giel3en, BP Nr. Gl 04/27 ,Bénninger-Geldnde®, Abwagung gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB 19




3a.

Zu 3a.) Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Trotz des Uberangebots ist die Universitatsstadt GieRen als Oberzentrum gehalten,
eine umfassende Versorgungsfunktion zu bieten; durch die Angebotsvielfalt werden
Entwicklungsimpulse gegeben und ihre raumordnerische Funktion gestarkt.

Es besteht ein sowohl stédtisches als auch 6ffentliches Interesse, dass die
Brachflache ,Banninger-Gelande* revitalisiert wird, die wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen (Abbruch, Altlasten, ErschlieBungsaufwand) erfordern die
Ansiedlung von Einzelhandel, dem im Rahmen des regionalen
Abweichungsverfahrens durch Beschluss der Regionalversammlung am 28.02.2012
zugestimmt wurde.

Da die Nutzung durch einen Lebensmittelmarkt nicht mehr Gegenstand der
Entwurfsplanung ist, kann auf eine weitere Erdrterung der Anregung verzichtet
werden.
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Zu 4). Die Anregung wird zur Kenntnis genommen

Das Erfordernis eines Abweichungsverfahrens wurde erkannt, dieses wurde parallel
zum Bauleitplanverfahren durchgefiihrt. Der Antrag auf Abweichung vom
Regionalplan wurde am 28.02.2012 von der Regionalversammlung beschlossen.
Die Inhalte der Abweichungsentscheidung sind in die Begriindung unter Pkt.5.1 und
8.1.2 aufgenommen worden.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die Verkehrsannahmen im VEP wurden unter Zuhilfenahme der Verkehrszahlen
getroffen mit Annahmen zum gewerblichen Verkehr (Planfall 2020). Neue
Nutzungen induzieren zwar mehr Verkehr auf dem Schiffenberger Weg, zur
Aufrechterhaltung der Leistungsfahigkeit muss aber —wie die durchgefuhrte
Verkehrsuntersuchung darstellt- nur der angrenzende Knoten Schiffenberger Weg /
Sandkauter Weg angepasst werden.

Zwischenzeitlich wurde eine weitere Stellungnahme zur Verkehrsuntersuchung
erforderlich, um die Leistungsfahigkeit des Knotens Schiffenberger Weg /
Steinberger Weg / Karl-Glockner-Stra3e und an der AS ,Schiffenberger Tal* zu
beurteilen. Fr den Knotenpunkt Schiffenberger Weg / Sandkauter Weg konnten die
Untersuchungsergebnisse vom Méarz 2011 mit den bereits definierten
Ausbauerfordernisse trotz des neuen Nutzungskonzepts bestétigt werden Um die
Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Schiffenberger Weg / Steinberger Weg / Karl-
Gloéckner-Stralle zu erhalten, wird eine Anpassung des derzeit bestehenden
Signalprogrammes vorgegeben. Die Leistungsféahigkeit der AS ,Schiffenberger Tal”
ist trotz der Zunahme des Verkehrsaufkommens gewahrleistet.

Eine Verkehrszunahme auf den innerdrtlichen Hauptverkehrsstraf3en in Pohlheim
kann nicht nachgewiesen werden.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

Unabhéngig von Alternativflachenprifungen ist unstrittig, dass es sich beim
Banninger-Geldnde um eine der grof3ten innerstadtischen Brachflachen der Stadt
Gielen handelt, die das Stadtbild stark negativ pragt. Es besteht ein sowohl
stadtisches als auch 6ffentliches Interesse, dass die Brachfléache einer neuen
Nutzung zugefuhrt wird.

Die aufgefuhrte ,Bestandsanalyse und ErschlieRungskonzeption® im Bereich
Erdkauter Weg/ Banninger Gelande der LBBW Stuttgart, 2009, die im
Stadtplanungsamt eingesehen werden kann, kam in der Betrachtung
unterschiedlicher Geldndenutzungen zum Schluss, dass eine wirtschaftliche
Revitalisierung der Flache aufgrund des immensen Abbruch- und
Entsorgungsaufwandes wenn Uberhaupt nur mit der Ansiedlung von Einzelhandel
darstellbar ist. Hierbei wurde sogar nahezu die gesamte Flache in Ansatz gebracht.
Dies wurde so auch durch die Grundstiickseigentiimer bestétigt, die jedoch die
Einzelhandelsnutzungen auf etwa die Hélfte der Flache reduziert haben.
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Zu 7.) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
Hierzu wird auf die vorgenannten Punkte verwiesen.
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Beschlussempfehlung:
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Zu 1. ) Der Anregung wird nicht gefolgt

Gewisse Auswirkungen auf die Innenstadt sind durch die
Einzelhandelsansiedlungen auf dem Bénninger-Gelédnde nicht vollsténdig
auszuschlieBen. Durch die Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung GMA
wurden die Umverteilungen in mehreren Gutachten ermittelt und als vertraglich
eingestuft. Die Vertraglichkeit wurde durch den Beschluss der
Regionalversammlung am 28.02.2012 zum Abweichungsverfahren vom
Regionalplan Mittelhessen 2010 bestéatigt.

Zu 2.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die ,Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines BAUHAUS Bau- und
Heimwerkermarktes in Giel3en Banninger-Geldnde* der GMA vom August 2011
kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante Ansiedlung des Bau- und
Heimwerkermarktes sowohl stéddtebaulich als auch versorgungsstrukturell
vertraglich zu bewerten ist (auch unter Bertcksichtigung einer Summations-
Betrachtung, in der die Auswirkungen der untersuchten Ansiedlung sowie der
geplanten OBI-Erweiterung in einem Summations-Szenario geprift wurden). In
diesem Zuge ist anzumerken, dass sich die bestehenden Angebote sowohl in
GielRen als auch im Umland Uberwiegend an dezentralen Lagen befinden und somit
keine stadtebaulich schitzenden Belange im Sinne des Baugesetzbuches betroffen
sind.

Zu 3.) Der Anregung wird nicht gefolgt

Die Einhaltung der MalRgaben der Abweichungsentscheidung durch die
Regionalversammlung werden im Rahmen eines stédtebaulichen Vertrages
zwischen der Stadt Gielsen und dem Vorhabentréger fir das Sondergebiet SO2
sowie den Mieter des Sondergebietes ,Sportfachmarkt® innerhalb des
Bebauungsplans Gl 04/13 ,Karl-Gléckner-Strale* geregelt. Eine Anderung des
Bebauungsplans Gl 04/13 ,Karl-Gléckner-Strae“ behalt sich die Stadt in Bezug auf
die Art der Nutzung jederzeit im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages vor.
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Zu 4. Der Anregung wird gefolgt

Mit der Stellungnahme der GMA KadlIn liegt eine Beurteilung der Auswirkungen des
Staples Birofachmarktes auf die Giel3ener Innenstadt vor. Die Ergebnisse werden
in die Begriindung aufgenommen und die MalRgabe der Abweichungsentscheidung
dadurch erflllt.

Im Ergebnis der Stellungnahme wird festgestellt, dass durch die Ansiedlung eines
Burofachmarktes mit Ausrichtung auf den GroRRkunden keine stddtebaulichen oder
versogungsstrukturellen Effekte fur die Innenstadt zu erwarten sind, auch wenn
einzelne kleinere Fachanbieter, die sich in der Zielgruppenorientierung mit dem
Birofachmarkt tiberschneiden, wegfallen sollten. Schreibwaren stellen kein
Leitsortiment der Innenstadt dar. Bei Wedgfall einzelner Spezialanbieter

ist eine Schwachung der Innenstadt in Ihrer Funktion oder eine Verschiebung
innerstadtischer Lagequalitdten nicht zu erwarten. Damit handelt es sich um
wettbewerbliche Effekte; stadtebauliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Die Abwé&gung der Stellungnahme vom 08.04.2011 erfolgt auf den folgenden
Seiten.
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Beschlussempfehlung:

Zu 1.) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Der Hinweis zur Erfordernis der Koordination der StraRenbaumafinahmen und der
Baumaflinahmen anderer ErschlieBungstrager wird zur Kenntnis genommen. Sie
betreffen die nachfolgende Ausfiihrungsplanung Stralkenbau bzw. die
Hochbauplanungen der Bauvorhaben. Der Regelungstatbestand des
Bebauungsplanes wird davon nicht berihrt.
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Beschlussempfehlung:

Zu 1.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.) Der MaRgabe wird entsprochen.

Die Begrindung wird wie unter der MalRgabe 2 aus der
Abweichungsentscheidung gefordert, um die Sortimentsstruktur und den
GrolRkundenanteil konkretisiert. Die fachgutachterlichen Aussagen der GMA
werden in die Begriindung entsprechend der MalRgabe 2 aufgenommen.
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Zu 3.) Der Erfiillung der MaRgabe 3 wird entsprochen:

Der Vertrag zwischen der Stadt Gieflen und dem Vorhabentréger wurde bereits
abgeschlossen. Dieser gewahrleistet, dass die zentrenrelevanten Sortimente im
Bereich Sportartikel im Bereich des Banninger-Gelandes und im Sondergebiet
~Sport-Fachmarkt® Karl-Gléckner-Stralle / Schiffenberger Weg in der Summe
3.000m? Verkaufsflache nicht tiberschreiten.

Zu 4.) Der Anregung wird entsprochen.

Die Stellungnahme berihrt einen Grundzug der Planung und fihrt
dazu, dass der Bebauungsplan erneut offenzulegen ist, da der
Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen fir alle Gewerbegebiete
festgesetzt wird.

Zu 5.) Die Hinweise zum Grundwasserschutz und der Wasserversorgung
werden zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 6.) Die Hinweise zu Oberirdischen Gewédssern und dem Hochwasserschutz
werden zur Kenntnis genommen.

Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Die untere Wasserschutzbehérde ist am Verfahren beteiligt.

Zu 7.) Die Hinweise zu Altlasten, Grundwasserschadensfélle und Bodenschutz
werden zur Kenntnis genommen

Hier ist nicht die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung betroffen, da der
Bebauungsplan die Kennzeichnung der Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein kénnen, vornimmt.

Es wird auf die Ebene der umweltrechtlichen Genehmigung im Rahmen der
Gebdaudeabbruchmalinahmen verwiesen.

Hier ist wie schon bei der bisherigen Sanierung davon auszugehen, dass der
Grundstuckseigentimer alle weiteren Mal3nahmen in engster Abstimmung zwischen
dem Fachgutachter, dem Umweltamt der Stadt GieRen und dem RP Giel3en
vornimmt.
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Zu 8.) Die Hinweise der Oberen Naturschutzbehoérde werden zur Kenntnis
genommen.
Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Beschlussempfehlung:

Zu 1.) Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Zu 2.) Der Anregung wird entsprochen.

Mit der Stellungnahme der GMA Kaln liegt eine Beurteilung der Auswirkungen
des Staples Burofachmarktes auf die Giel3ener Innestadt vor. Die Ergebnisse
wurden unter Pkt. 8.1.2 Sondergebiete in die Begriindung aufgenommen.
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Universitatsstadt Giel3en, BP Nr. Gl 04/27 ,Banninger-Geldnde®, Abwagung gem

Zu 3.) Der Anregung wird nicht gefolgt.

Festsetzungen fur den Bereich Karl-Gléckner-Stral’e kdnnen im Rahmen des
Bauleitplanes G1 04/27 ,Banninger-Gelande” nicht getroffen werden, da sich der
betreffende Bereich auflerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
befindet.

Ein stadtebaulicher Vertrag wurde mit der MalRgabe abgeschlossen, dass 2.700 m?
VK innenstadtrelevante Sortimente im klnftigen Sportmarkt Banninger und 300 m?
VK innenstadtrelevante Sortimente im alten Sportmarkt Karl-Gléckner-Str.
dargestellt werden kénnen. Damit ist die Bedingung der Regionalplanabweichung
erfullt. Dies gilt jedenfalls fiir die Laufzeit des Mietvertrags bis zum 30.06.2022. Bis
dahin wird die Stadt die Verkaufsflachenentwicklung im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans karl-Gléckner-Strafl3e nach MalRgabe des dann geltenden Regional-
plans und der dann aktuellen stadtebaulichen Situation neu regeln.

Zu 4.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da abgeleitet vom gesamtstadtischen Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die
Stadt GieRen Fahrréder und Fahrradzubehdr nicht innenstadtrelevante Sortimente
darstellen, handelt es sich nicht um stadtebauliche oder raumordnerische
Fragestellungen sondern um Wettbewerbsfragestellungen. Die 2.000 m? VK nicht
innenstadtrelevante Sortimente werden im neuen ,Bénninger-Sportmarkt* mit
Outdoor- und Sportgro3geraten, nicht mit Fahrréddern gefillt. Generell kbnnen in
dem Markt in der Karl-Gldckner-Straf’e auch andere Sportsortimente unterkommen,
die der planungsrechtlichen Ausweisung ,Sondergebiet Sportmarkt“ entsprechen.
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Zu 5.) Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 6.) Die Schlussbemerkungen werden zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf, die aufgefiihrten Forderungen wurden
bereits oben abgewogen.
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Universitdtsstadt GieRen, BP Nr. G1 04/27 Banninger-Gelande“ Abwigung ge

Zu 7.) Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Bezlglich der Themen Verdrangungswettbewerb und Arbeitsplatzverluste kommen
die verschiedenen Gutachten der Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung
GMA zum Ergebnis, dass sich die Auswirkungen letztlich im vertretbaren Rahmen
bewegen.

Die Stadt ist sich der genannten Problematik durchaus bewusst, sieht die
Auswirkungen aber unterstitzt durch die genannten Gutachten weniger kritisch. Im
Rahmen der Alternativenprifung hat der Umstand Gberwogen, dass ein sehr
groles stédtisches Interesse besteht, die Brachflache ,Banninger-Geldnde* zu
revitalisieren. Die bekannten wirtschaftlichen Rahmenbedingungen (Abbruch,
Altlasten, ErschlieRungsaufwand) erfordern die Ansiedlung von Einzelhandel, dem
im vorliegenden Umfang durch den Beschluss der Regionalversammlung vom
28.02.2012 zum Abweichungsantrag zugestimmt wurde. Laut
Einzelhandelsgutachten der GMA sind keine Marktaustritte zu befiirchten.

Sollten die jetzigen Eigentimer von einer Entwicklung Abstand nehmen ist es sehr
unwahrscheinlich, dass sich andere Investoren finden, die eine Revitalisierung
durchfiihren, die Brachflache wiirde weiterhin auf nicht absehbare Zeit das Stadtbild
negativ pragen. Es handelt sich um eine private Fléche, die durch private
Investoren revitalisiert werden soll. Sie Stadt Gief3en wird sich aufgrund der
Haushaltssituation einer solchen Flache nicht annehmen kdnnen.

Es gibt gesetzliche Grundlagen, die es ermdglichen, die Einhaltung der Verkaufs-
und Sortimentsbegrenzungen zu Uberprifen (§ 53 Abs. 6 HBO) und durchzusetzen
(§ 53 Abs. 2 HBO). Die dazu erforderlichen Behérden sind vorhanden.

Bereits im Vorfeld des Verfahrens wurde eine umfangreiche Verkehrsuntersuchung
erstellt, die sdmtliche geplanten Nutzungen berucksichtigte. Daraus resultierend
wurde die Innere Erschliellung geplant und zudem MalRnahmen auf3erhalb des
Geltungsbereiches getroffen, so dass die Kapazitaten ausreichen.

Es besteht kein Handlungsbedarf fur das weitere Bauleitplanverfahren.
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2a.

2b.

Beschlussempfehlung:

Zu 1.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Eine Vermallung des Hauptbaufeldes ist im Bebauungsplan erfolgt. Das Planbild ist
malfistablich, sodass alle wichtigen Mal3e ermittelt/ abgegriffen werden kénnen.

Zu 2a.)Die redaktionelle Anderungen beziiglich der Planungsrechtlichen
Festsetzungen werden iibernommen

Zu 2b) Der Anregung wird nicht gefolgt

Bezlglich des unteren Bezugspunktes der Festsetzung zu 2.2 wird am
Scheitelpunkt der Bénninger Stralie festgehalten, da alle Gebdude den
stadtebaulichen Bezug (und die dazugehdérigen Parkierungsflachen) zur neuen
mittig gelegenen ErschlieBungsachse haben, zumal die Héhenunterschiede
zwischen der Banninger Stral3e und den umliegenden Stral3en nur gering ist.
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2C.

2d.

2e.

3a 1.Absatz.

3a 2.Absatz.

Der Anregung wird entsprochen
Die vorgeschlagene Formulierung wird in den textlichen Festsetzungen
Ubernommen.

Zu 2c,d, e)Den Hinweisen wird entsprochen
Die Anderungen sind redaktionell.

Zu 3a) Dem Hinweis wird entsprochen
Die Erganzung dient der Klarstellung der Festsetzung und wird entsprechend
erganzt.

Dem Hinweis wird entsprochen

Die Erganzung dient der Klarstellung der Festsetzung.

Grellbunte Farben in Anlehnung an ( z.B. RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, RAL-
Farbe Nr. 2010 Signalorange, RAL-Farbe 3001 Signalrot, RAL-farbe nr. 4008
Signalviolett, RAL_Farbe nr. 5005 Signalblau, RAL-Nr. dirfen nur einen Anteil von
40% der gesamten Fassadenflache einnehmen.

Eine entsprechende Festsetzung zur Dacheindeckung wurde in den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ergénzt.
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3a 3.Absatz.

3b

Dem Hinweis wird nicht entsprochen

In der Stellungnahme zum B-Plan-Vorentwurf vom 03.05.2011 wurde darauf
hingewiesen, dass es sich hier um gestalterische Festsetzungen handelt, die in den
Teil B bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gehdren und bisher auch in anderen
Bebauungsplanen so gehandhabt wurde.

Zu 3b) Dem Hinweis wird entsprochen

Der Satzteil ..."sowie Werbeanlagen in greller Farbgebung“ wird aus der
Festsetzung gestrichen und ergénzt durch ...wie Werbeanlagen mit grellem,
wechselndem oder bewegtem Licht sowie Projektionen und akustische
Werbeanlagen.

Dem Hinweis wird entsprochen
Die Anderung ist redaktionell.
Zu 4.) Den Hinweisen wird entsprochen

Die Anderungen sind redaktionell

Die Pflanzliste mit den empfohlenen Arten wird in den textlichen Festsetzungen
abgedruckt.
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1.2

13.1

Beschlussempfehlung:

Zu 1.1: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Beluftung wird Uiber einen unbebauten Korridor (begriinter Strallenkorridor und
begriinte Stellplatzanlagen) gewéhrleistet. Die vom DWD genannten
Geschosshéhen kénnen bei dreigeschossigen Gebauden mit
Dienstleistungsnutzung nicht uneingeschrankt eingehalten werden. Hier sind
Geschosshéhen von 4,00 m z.B. wegen abgehangter Decken zur
Raumklimatisierung nicht unublich.

Zu 1.2: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Festsetzungskatalog des baugesetzbuch bietet fir diese Forderung keine
Rechtsgrundlage.

Zudem sind helle Beldge im Gewerbegebiet und in den festgesetzten
Sondergebieten aufgrund der sehr starken Befahrung (Verschmutzung,
Reifenabrieb,...) erfahrungsgeman kaum praktikabel.

Zu 1.3.1: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Eine intensive Dachbegriinung mit gleichzeitiger Solarnutzung flihrt zu einem
unverhaltnismaRigen Mehrkostenaufwand aufgrund erhéhter Statikaufwendungen
bei der GroRRe dieser Gebaude, fur die kein Hersteller die Gewahrleistung
Ubernimmt und wird daher nicht festgesetzt.
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1.3.2

1.4

15

Eine gleichzeitige Ausgestaltung der Dachflachen mit intensiver Dachbegriinung
und Solaranlagen wird nicht festgesetzt

Auch wenn die Abbildung eine mdgliche Kombination suggeriert, sind technische
Probleme bei der Abdichtung der Dachhaut von Flachddchern und dadurch
mogliche Schaden nicht auszuschlie3en.

Zu 1.3.2: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Unter ,extensiven” Begriinung ist durchaus eine ,Bodendeckende Begriunung unter
Verwendung von Grasern und Stauden als Initialpflanzung® zu verstehen. Die von
einschlagigen Herstellern (wie Zinco oder Optigriin) angebotenen Begriinungs-/
Bepflanzungsmischungen zur extensiven Begriinung enthalten neben Sedum und
Sedum-Sprossen Graser und Stauden die fiir die vorgeschriebene Substratstarke
geeignet sind.

Im Allgemeinen ist eine extensive Dachbegriunung als kleinklimatische
Verbesserung fachlich anerkannt. Auch eine extensive Begriinung speichert und
verdunstet anfallendes Niederschlagswasser und reduziert die Aufheizung von
Dachflachen.

Intensive Dachbegrinungen sind im Bebauungsplan nicht ausgeschlossen.

Zu 1.4: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der genannte Pflanzstreifen betrifft die Stellplatzflachen &stlich der
ErschlieungsstralRe .Bei diesen Pflanzstreifen handelt es sich um Flachen fur
Heckenpflanzungen und nicht um Baumbeete (vgl. Altlast). Hierfir wird eine Breite
von 1,5m als ausreichend erachtet. Die Stellplatze sind mit wasserundurchldssigem
Material aufgrund der Altlastproblematik herzustellen. Die Textliche Festsetzung
Teil A Pkt. 4 wird entsprechend erganzt: Stellplatze sind auf den Gberbaubaren und
den dafur ausgewiesenen Grundstlicksflachen zuldssig und mit
wasserundurchlassigem Material herzustellen.

Zu 1.5: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Beluftung wird Uber einen unbebauten Korridor (begrinter Stral3enkorridor und
begriinte Stellplatzanlagen) gewahrleistet. Eine durchgangige Siddost-Ausrichtung
der Gebaude ist schon aufgrund des quergestellten, hohen Verwaltungsgebdudes
(Bestand) nicht zu realisieren, der Grofiteil der Neubauten (v.a. Bau- und
Heimwerkermarkt) ist ohnehin in Stdost-Ausrichtung geplant.
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1.6

2.1

2.2

Zu 1.6: Der Anregung wird gefolgt. Die Anregung fihrt zu einer erneuten
Offenlegung. Eine wasserrechtliche Satzung wird im Bebauungsplan
aufgenommen, um zu einer Entlastung der Abwasseranlagen beizutragen.

Zu 2.1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Diese Aussage wurde aufgrund der Stellungnahme des RP Giel3en,Bergaufsicht,
vom 29.04.2011 zur frihzeitigen Beteiligung in die Begrindung aufgenommen.

Zu 2.2: Der redaktionellen Anderung wird entsprochen.

Die Uberschrift zu 13.4 der Begriindung wird in "Abwasserableitung" geandert.
Die Nummerierung andert sich aufgrund weiterer Einfigungen zur
Satzungsbegriindung in 13.6.
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2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Zu 2.3: Die redaktionellen Anderungen wird iibernommen

aus dem Umweltbericht tbernommen.

Zu 2.4: Der Anregung wird gefolgt.
Die Pflanzenart wird aus der Pflanzenliste entfernt.

Zu 3.1-3.6: Den Anregungen wird gefolgt

Zur Vereinheitlichung der Ausfiihrungen zu Altablagerungen wird die Erlauterung

Die redaktionellen Anderungen werden in den Umweltbericht ibernommen
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3.6

3.7

Zu 3.7: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die gutachterliche Stellungnahme mit Stand 23.09.2009 ist das Ergebnis einer
Habitatpotentialanalyse zum Zeitpunkt als alle Gebdude noch standen und kein
Eingriff in die Biotopstrukturen des Banninger-Gelandes erfolgt ist. In Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde, , wurde festegelegt, dass der Artenschutz im
Bezug auf Brutvdgel und Fledermause in einer worst-case-Betrachtung - wie in der
Abbuchgenehmigung vom 15.03.2010 gefordert - beurteilt wird. Die CEF-
MafRnahmen (Anbringen von Nist- und Fledermauské&sten) wurden in enger
Abstimmung mit der UNB festgelegt (siehe Aktenvermerke vom 10.03.2009). Die
kiinstlichen Nisthilfen wurden bereits im Frihjahr 2010 am ehemaligen
Verwaltungsgebaude (Denkmalschutz) angebracht.

Die bereit gestellten Nisthilfen und Fledermausk&sten sind in Art und Anzahl
ausreichend bemessen, um den entstehenden bzw. entstandenen Verlust an Nist-
und Ruhestétten zu kompensieren.
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Bauleitplanung der Universitatsstadt GieRBen

Bebauungsplan Nr. Gl 04/27
Banninger-Gelande

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB (Frist bis 11.05.2012) eingegangenen Stellungnahmen und

Anregungen

Universitatsstadt Giel3en, BP Nr. GI 04/27 ,Banninger-Gelande®, Abwagung gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB



Stellungnahmen mit Anregungen

Privatpersonen
Lokale Agenda 21 ,Stadt mit Flair* (15.04.2011/ 11.05.2012)

ADFC Giel3en (20.04.2011)

VCD (15.04.2011)

Betten Lenth 10.04.2012

Zweirad Géttlicher (10.05.2012)

RA Handschumacher, Krug, Merbecks fiir Bau-, Heimwerker- und Gartenmarkt Siid GmbH
& Co. KG (11.05.2012)

RA Handschumacher, Krug, Merbecks fir ROW Immobilien GmbH & Co. KG, Sylvia und
Ute Roth GbR, OBl GmbH & Co. Deutschland KG
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Zu. 1) Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Unterschreitung der FuBwegbreiten wird in Kauf genommen, da es sich weder
um eine stadtrdumlich bedeutende Ful3wegemagistrale mit Verknupfungsfunktion
handelt, noch ein relevantes Fu3gangeraufkommen im Gebiet zu erwarten ist. Eine
flachen- und kostenvertragliche Losung fur die ErschlieRung des Gebietes wird
angestrebt. Bei der EFA 2002 handelt es sich um Empfehlungen und bei der
RASt06 um Richtlinien, die nicht zwingend zur Anwendung kommen mussen.

Zu 2) Der Anregung wird nicht gefolgt.

Fur diese nun RaiffeisenstraRe genannte Planstrae wird der bestehende ndrdlich
angrenzende separate Ful3weg als ausreichend erachtet, da er die hauptséachliche
Ost-West-Verbindung ndrdlich des Banninger-Geléandes darstellt (in Verlangerung
der jetzigen StichstraRe Schiffenberger Weg) und keinen motorisierte Verkehr
aufnimmt.

Zu 3) Der Anregung wird nicht gefolgt.

Fur den Radfahrer steht bereits entweder die Querung am Knoten Rathenau/
Ferniestral’e oder am Hohen Rain zur Verfugung. Diese sind durch
Lichtsignalanlagen verkehrssicher ausgebaut. Aufgrund des starken
Hohenunterschiedes zum Schiffenberger Weg wird ein Befahren des geplanten
Weges nicht mdglich und daher fur Radfahrer wenig attraktiv. Eine grofl3ere
Wegebreite ist aufgrund der Grundstiicksverhaltnisse im Bereich der beiden
Grundstiicke am Schiffenberger Tal nicht moglich.
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6.1.

Eine Mittelinsel im Verlauf dieser Verbindung wird aufgrund des Ziels eine kosten-
und flachensparende ErschlieBung zu erreichen abgelehnt.

Zu 4) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die Radfahrer- und FuRganger, die von der Bahnunterflhrung kommen, bertihren
das gebiet nicht, sondern werden nérdlich in Richtung Schiffenberger Weg geflihrt.
Die Bahnunterfiihrung liegt auerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.
Die Stellungnahme zu dem B-Plan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark
Leihgesterner Weg, Teilgebiet 1 Bahnunterfiihrung Ferniestraf3e” betrifft nicht
diesen Bebauungsplan.

Zu 5) Der Anregung wird nicht gefolgt

Diese Anregung betrifft nicht das eigentliche Bauleitplanverfahren, sondern muss
Uber die Steuerung der Lichtsignalanlagen geregelt werden, sodass die Wartezeiten
far FuRganger nicht unangemessen lang werden.

Zu 6) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Da die Verkehrsuntersuchung ein starkeres Verkehrsaufkommen fur die
Rechtsabbieger nachweist, wird in der ErschlieRungsplanung an der Fuhrung ohne
Fahrstreifenwechsel festgehalten. Fir Radfahrer stellt die Verbindung uber die
geplante Banninger/ Raiffeisenstralle stadteinwarts zum Schiffenberger Weg die
attraktivere Verbindung dar.

Zu 6.1) Der Anregung wird nicht gefolgt

Aufgrund der geringen Verkehrsstarken im Bereich des Bahnhaltepunktes und am
Erdkauter Weg sowie dem Ziel einer flachensparenden und kostenvertraglichen
ErschlieBung werden breitere Verkehrsflachen abgelehnt.

Zu 7) Der Anregung wird nicht gefolgt

Der Kreisverkehr ist regelgerecht und mit Ful3gangeriberwegen geplant, eine
Anderung wird nicht fir erforderlich angesehen, da auch hier eine kosten und
flachenvertragliche ErschlieBung angestrebt wird. Nennenswerte Ful3gangerstrome
sind hier aus Richtung Stiden bzw. Westen nicht zu erwarten.
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Zu 8) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Erst mit Anbindung der Planstral3e E ist ein Ful3gangerverkehr aus der sidlichen
Richtung zu erwarten. Der Hauptstrom der FuRganger wird vom Schiffenberger
Weg in das Plangebiet. Eine Querung des Kreisverkehrs wird hier nicht erforderlich.

Zu 9) Der Anregung wird nicht gefolgt
Der an Verkehr deutlich abnehmende Erdkauter Weg wird baulich nicht verandert.

Die Buswartebereiche/ Haltestellen werden mit Schlieung des Bahniiberganges
verlegt. Der Standort steht noch nicht fest.
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Beschlussempfehlung

Zu 1) Der Anregung wurde gefolgt

Eine Uberarbeitung der Anbindung an den OPNV wurde in der Begriindung
vorgenommen. Die Erreichbarkeit des Gebietes durch den OPNV wird als
ausreichend erachtet.

Zu 1a) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Ein Umbau/ Ausbau des Erdkauter Wegs ist nicht geplant. Die Standortbestimmung
von Buswartebereichen betrifft nicht die Ebene des Bauleitplanverfahrens, sondern
die Ausfihrungsplanung zum Strafl3enbau.
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Zu. 2) Der Anregung wird nicht gefolgt

Die Unterschreitung der FuBwegbreiten wird in Kauf genommen, da es sich weder
um eine stadtraumlich bedeutende Fuliwegemagistrale mit Verkniipfungsfunktion
handelt, noch ein relevantes Fu3gangeraufkommen im Gebiet zu erwarten ist. Eine
flachen- und kostenvertragliche Losung fur die ErschlieRung des Gebietes wird
angestrebt. Bei der EFA 2002 handelt es sich um Empfehlungen und bei der
RASt06 um Richtlinien, die nicht zwingend zur Anwendung kommen mussen.
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Beschlussempfehlung:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen

Es besteht kein Handlungsbedarf fir das weitere Bauleitplanverfahren, da die
Grundstuicksflache aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
herausgenommen wurde.
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Beschlussempfehlung:

Zu 1.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zu 3.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dem Antrag auf Abweichung zum Regionalplan mit einer Verkaufsflache von 5.000
m?2 wurde in der Regionalversammlung am 28.02.2012 mit der Maf3gabe
zugestimmt, dass sicherzustellen ist, dass fur den alten Markt in der Karl-Gléckner-
Stral3e und dem neuen Markt im Banninger-Areal nur max. 3.000 m? Verkaufsflache
zulassig sein durfen.
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Durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und der Fa. INTERSPORT
wurde mittlerweile dieser MalRgabe entsprochen.

Fahrrader und Fahrradzubehotr werden laut Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Giel3en den nichtzentrenrelevanten Sortimenten zugerechnet. Die Lagen
aul3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche sind keine geschitzten Lagen nach
dem Baugesetzbuch. Zu diesen nicht geschiitzten Lagen gehort das Schiffenberger
Tal. Fur einen Konkurrenzschutz bei geeigneten Standortlagen gibt es keine
Rechtsgrundlage.

Zu 4.) Der Anregung wird nicht entsprochen

Im Hessischen Einzelhandelserlass von 2005 handelt es sich um schematische
beispielhafte Angaben. ,Die Zentrenrelevanz kann in Einzelfallen in Abhangigkeit
von dem vorhandenen Angebotsbestand in den jeweiligen Zentren und in
Abhéngigkeit von der stadtebaulichen Situation differieren (z.B.
ElektrogroRgerate/,weile Ware", Teppiche, Campingartikel, Fahrrader, groliteilige
Sportgerate, die i.d.R. zentrenrelevant sind). Fur einen Konkurrenzschutz bei
geeigneten Standortlagen wie dem Schiffenberger Tal gibt es keine
Rechtsgrundlage.
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Beschlussempfehlung:

zu 1. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Das Nutzungskonzept wurde zum Entwurf gedndert. Die generelle
Nutzungskategorie Gewerbe und grof3flachiger Einzelhandel bleibt erhalten, da
sie aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Giel3en abgeleitet
und ein offentliches Interesse besteht, dass die Altindustrieflache auf Basis des
Konzeptes der Eigentiimer und Investoren des Plangebietes revitalisiert wird.

zu Pkt. 2. - 7 siehe Beschlussempfehlung zur Abwégung Seite 14.
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Beschlussempfehlung:

Zu 1.) Der Anregung wird nicht gefolgt:

Generell ist festzustellen, dass ein sowohl stadtisches als auch &ffentliches
Interesse besteht, dass die Brachflache ,Banninger-Gelande* revitalisiert wird. Die
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen (Abbruch, Altlasten, ErschlieBungsaufwand)
erfordern die Ansiedlung von Einzelhandel mit entsprechenden Grundstiicksgrof3en
bei einer Sanierung der Flache ohne Einsatz offentlicher Férdermittel. Dieses wird
auch in der Bestandsanalyse und ErschlieRungskonzeption im Bereich Erdkauter
Weg / Fa. Banninger* erstellt durch die LBBW Immobilien Kommunalentwicklung
GmbH, Stuttgart, 2009, die im Stadtplanungsamt der Stadt Giel3en eingesehen
werden kann, belegt.

Die ,Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines BAUHAUS Bau- und
Heimwerkermarktes in Gie3en Banninger-Gelande" der GMA vom August 2011
kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante Ansiedlung des Bau- und
Heimwerkermarktes sowohl stédtebaulich als auch versorgungsstrukturell
vertraglich zu bewerten ist (auch unter Beruicksichtigung einer Summations-
Betrachtung, in der die Auswirkungen der untersuchten Ansiedlung sowie der
geplanten OBI-Erweiterung in einem Summations-Szenario gepruft wurden). In
diesem Zuge ist anzumerken, dass sich die bestehenden Angebote sowohl in
Giel3en als auch im Umland tUberwiegend an dezentralen Lagen befinden und somit
keine stadtebaulich schiitzenden Belange im Sinne des Baugesetzbuches betroffen
sind. Diese Auffassung wird auch durch den Beschluss der Regionalversammlung
vom 28.02.2012 bestéatigt.

Zu 2.) der Anregung wird nicht gefolgt

Das vorliegende ErschlieRungskonzept wirde durchaus die Erschliel3ung
kleinteiligerer Nutzungen erlauben. Wie oben ausgefuhrt kann das Geléande aber im
Grunde genommen nur unter Ansiedlung von Einzelhandel wirtschaftlich revitalisiert
werden. Die Leistungsféhigkeit der Knotenpunkte im Bereich des Schiffenberger
Wegs wurden untersucht und die Ergebnisse in die ErschlieRungsplanung
Ubernommen; entsprechende Umbauten sind erforderlich und vorgesehen.

Da es sich beim Banninger-Geldnde um ein gewerblich genutztes Gebiet, das durch
den zielgerichteten, motorisierten Individualverkehr gepragt ist. Tempo 50 wird als
angemessene Geschwindigkeit angesehen, da dieses durch zahlreiche Ein- und
Ausfahrtsbereiche beschrénkt wird. In dem Gebiet wird aufgrund der
Nutzungsstruktur nicht mit viel Ful3gangerverkehren gerechnet.

Zu 3.) Der Anregung wird nicht gefolgt

Eine Erweiterung des Uberbaubaren Bereiches in Richtung Schiffenberger Weg ist
aufgrund der verbleibenden Béschung und der erforderlichen
Umfahrungsmoglichkeit fir LKW zur Anlieferung nicht vorgesehen.
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Universitatsstadt Giel3en, BP Nr. Gl 04/27 ,Banninger-Gelande®, Abwagung gem

Beschlussempfehlung:

Zu 1.) Der Anregung wird nicht gefolgt.

Siedlung” geandert.

. § 3(2) und § 4(2) BauGB

Einer Abweichung vom LEP wurde mit Schreiben vom 08.03.2012 des Hessischen
Ministeriums fur Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung stattgegeben. Der
Bebauungsplan ist damit an die Ziele der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB
angepasst. Das ,Vorranggebiet Industrie- und Gewerbe" wurde zum ,Vorranggebiet
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. § 3(2) und § 4(2) BauGB
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Zu 2.) Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Abweichung vom Regionalplan wurde am 28.02.2012 durch die
Regionalversammlung unter zu erfillenden Maf3gaben beschlossen. Der
Bebauungsplan ist damit an die Ziele der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB

angepasst. Das ,Vorranggebiet Industrie- und Gewerbe" wurde zum ,Vorranggebiet
Siedlung” geandert.
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Zu 3.) Der Anregung kann nicht gefolgt werden
Einzelhandelsauswirkungsanalysen wurden durchgefihrt und

Kongruenzgebot, Integrationsgebot und Beeintréchtigungsverbot sind erfillt. Das
svorranggebiet Industrie- und Gewerbe" wurde zum ,Vorranggebiet Siedlung”
geandert. Die Argumentation geht von falschen Voraussetzungen aus.

Zu 4.) Der Anregung wird nicht gefolgt

Einzelhandelsauswirkungsanalysen wurden durchgefihrt und

Kongruenzgebot, Integrationsgebot und Beeintréachtigungsverbot sind erfillt. Das
Lvorranggebiet Industrie- und Gewerbe" wurde zum ,Vorranggebiet Siedlung®
geandert. Die Argumentation geht von falschen Voraussetzungen aus.
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4a.

Zu 4a.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Der Bescheid zur Abweichungsentscheidung wird in der Begriindung

Offenlage sein.

wiedergegeben. Er muss nicht Bestandteil von Bebauungsplan-Unterlagen in der
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Zu 5.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dass Die Summe von 3.000 m2 VK fir innenstadtrelevante Sortimente nicht
Uberschritten werden darf, wurde durch einen Stadtebaulichen Vertrag mit dem
Vorhabentrager, Mieter der Immobilie Karl-Gléckner-Strafl3e 5 und der Stadt
sichergestellt. Es besteht ein Untervermietungsrecht des Mieters. Der Mietvertrag
dauert noch bis zum 30.06.2017 an und ist nach dem abgeschlossenen
Stadtebaulichen Vertrag durch eine Option mindestens bis zum 30.06.2022 zu
verléangern. Es ist richtig, dass nur im Rahmen der ausgesprochenen
Baugenehmigung ein Sportmarkt betrieben werden darf. Dies konnte theoretisch
auch durch einen anderen Untermieter erfolgen. Allerdings wird sich der Sportmarkt
INTERSPORT keine Konkurrenz in diesen Markt einmieten, sondern ein
alternatives Angebot im Sportbereich (hier Fahrrader) suchen. Rechte des
Eigentumers und Vermieters werden nicht verletzt. Ein Bebauungsplanverfahren
behalt sich die Stadt dennoch jederzeit vor.

Das Regierungsprasidium Gief3en sieht mit Vorlage des Stadtebaulichen Vertrags
die entsprechende MalRgabe der Abweichungsentscheidung als erfillt an. Hierbei
handelt sich um eine abgestimmte Vorgehensweise zwischen dem
Regierungsprasidium Gief3en und der Stadt Giel3en.
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Zu 6.) Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Auswirkungsanalyse der GMA ist als ,worst-case-Szenario* anzusehen. Die
Grundannahmen wurden mit dem Regierungsprasidium (Einzugsgebiet, Kaufkraft,
Raumleistung u.a.) abgestimmt. Der Sportmarkt in der Karl-Glockner-Stral3e zieht
mit ca. 2.700 m2 VK in den neuen Markt im Banninger-Areal um. Da in den alten
Markt mit Fahrréadern und Fahrradzubehdr keine innenstadtrelevanten Sortimente
nachziehen, darf die Verkaufsflache nicht in die Auswirkungsanalyse eingehen. Die
Methodik der Auswirkungsanalysen der GMA sind nach allgemein anerkannter
Methodik erarbeitet und mit Fachbehdrden wie dem Regierungspréasidium Giel3en
abgestimmt. Zudem wird der INTERSPORT als Hauptanbieter in Giel3en sich
weitgehend selbst Kaufkraft entziehen. Durch eine Auflage in dem Stadtebaulichen
Vertrag wurde abgesichert, dass auch die Filiale in der Gie3ener Innenstadt
langfristig erhalten bleiben wird und somit keine wesentlichen stédtebaulichen oder
funktionalen Beeintrachtigungen in der GieBener Innenstadt stattfinden.
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7a.

Zu 7a.) Der Anregung wird nicht gefolgt.

Wie im Gutachten deutlich auf Seite 14 dargelegt wird, wird nicht von einer
gewichteten Flache ausgegangen, sondern von 18.000 m? Verkaufsflache. Die
berechneten Auswirkungen wurden auf diese Grof3e abgestellt. Mit dem Gutachten
handelt es sich um ein ,Worst-case-Szenario®, in dem der schlechteste Fall
angenommen und Eingangsparameter mit ,Sicherheitszuschlage* versehen
wurden. Festgesetzt wurden im Bebauungsplan sogar nur noch 16.500 m?
Verkaufsflache. Die angegebenen Auswirkungen werden damit eher geringer sein.
Die durch die Baugrenze dargestellte Grof3e der Uberbaubaren Flache gibt keinen
Hinweis auf eine Verkaufsflache.

Die Eingangsparameter wurden mit dem Regierungsprasidium Giel3en abgestimmt
und als plausibel anerkannt.
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7b.

Zu 7b und 7c) Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Die Aufteilung der Verkaufsflachen nach den Angaben der Fa. BAUHAUS waren
Grundlage fur die GMA-Studie. Wie der als Vorabzug vorliegende Bauantrag
beweist, wird die angenommene Aufteilung der Verkaufsflachen so auch
umgesetzt. Einer exakten Festlegung der einzelnen Sortimente bedarf es nicht, da
es sich im Kernsortiment um nicht zentrenrelevante Sortimente handelt, die nicht
stadtebauliche,schitzenswert” sind. Fir zentrenrelevante Sortimente wurde die
Obergrenze von 650 m? VK in die Textlichen Festsetzungen aufgenommen, was
im Vergleich zu anderen Baumarkten deutlich niedriger ist (z.B. OBl = 1.400 m?).
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7cC.

7d.

Zu 7d und 7e) Den Anregungen wird nicht geolgt.

In das Summationsszenario wurden die 18.000 m2 VK (BAUHAUS Bau- und
Heimwerkermarkt, Gartenmarkt und Baustoff-Drive-In) und die 4.020 m? (OBI-
Baustoff-Center) betrachtet. Eine niedrigere Flachenproduktivitat tber alle
Sortimente ergibt sich logischerweise durch die stérkere Bertcksichtigung der
geringeren Flachenproduktivitat von Baustoffen in der Gesamtbetrachtung. Eine
Ruckrechnung von einem Sollumsatz und einer gemittelten Flachenproduktivitét auf
eine Verkaufsflache ist nicht richtig, da sich die Flachenproduktivitéaten in den
einzelnen Sortimentsbereichen stark unterscheiden und nicht vereinheitlicht werden
konnen. Tabelle 1 (Sortimentsstruktur des Planvorhabens) listet die Berechnungen
detailliert auf.

Der bestehende OBI-Markt oder andere Baumaérkte dirfen nicht in die Betrachtung
eingehen, da es um die Auswirkungen der Neubauvorhaben geht. Die Methodik des
Gutachtens ist daher richtig.
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Zu 8.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Steigerung der Standortattraktivitat der dezentralen
Einzelhandelsagglomeration Schiffenberger Tal wird von der Stadt Giel3en auch so
gesehen. Die Flachenleistungsannahmen der Auswirkungsanalysen der GMA
bertcksichtigen dies aber bereits.
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Zu 9.) Der Anregung wird nicht gefolgt.

Das Vorhaben ist aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Giel3en
abgeleitet. Die Flachen sind als Erweiterung der dezentralen
Einzelhandelsagglomeration Schiffenberger Tal dargestellt. Durch die methodisch
einwandfreien Auswirkungsanalysen wurden die Auswirkungen und
Kaufkraftumverteilungen fur die zentralen Versorgungsbereiche erfasst und
bewertet. Es wird aufgezeigt, dass keine erheblichen stadtebaulichen Auswirkungen
fur die Innenstadt oder andere zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt Giel3en
oder im Umland zu erwarten sind.
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10.

Zu 10.) Der Hinweis wird zuriick gewiesen.

Fur das Grundsttick des heutigen Sportmarktes ist im rechtskraftigen
Bebauungsplan Gl 04/13 ,Karl-Glockner-StraRe 1. Anderung* ist als Sondergebiet
~Sportfachmarkt” ausgewiesen. Der Markt in der Karl-Glockner-Stral3e hat eine
Baugenehmigung tber 2.700 m? Verkaufsflache fur Sportartikel ohne eine
Einschrankung oder ndhere Beschreibung der Sortimente. Mit dem bis zum
30.06.2017 andauernden und per Option um funf Jahre zu verlangernden
Mietvertrag zwischen der Fa. OBI und dem Mieter, der Fa. INTERSPORT, wurde
dem Mieter ein Untervermietungsrecht eingerdumt. Dieses will der Mieter auch
weiter ausiiben und beabsichtigt einen Fahrradmarkt als Nachmieter anzusiedeln.
Dieses Sortiment entspricht der planungsrechtlichen Ausweisung und der
Baugenehmigung. Einer Anderung der Baugenehmigung bedarf es hierzu nicht. Mit
der Maf3gabe der Abweichungsentscheidung hat das Regierungsprasidium Giel3en
bestimmt, dass in beiden Méarkten (neuer Markt im B&nninger-Areal und dem alten
INTERSPORT-Markt in der Karl-Glockner-Stral3e) in der Summe nur maximal 3.000
m?2 Verkaufsflache fur innenstadtrelevante Sortimente angeboten werden dirfen.
Dies wurde mittlerweile Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit der Fa.
INTERSPORT geregelt. Dieser regelt zudem, dass die Verlangerungsoption des
Mietvertrags bis zu 30.06.2022 in Anspruch zu nehmen ist.
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11.

12.

Zu 11.) Der Hinweis wird zuriick gewiesen.

Eine rechtliche Verpflichtung zur Auslegung besteht nicht. Der Beschluss zur
Abweichungsentscheidung bzw. die Zulassungsentscheidung zum
Landesentwicklungsplan hatten jederzeit bei der Stadt GieRen eingesehen werden
koénnen. § 3 (2) BauGB enthalt nur die Festlegung, dass Angaben zu machen sind,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind. Auch § 4a (4) BauGB
zur erganzenden Nutzung elektronischer Technologien enthalt keinerlei Vorgaben
hierzu. Ein Verfahrensfehler besteht daher nicht.

Zu 12. |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hier wird auf die Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4(2) BauGB (Frist bis 11.05.2012)
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen zur 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes verwiesen.
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13.

Zu 13.) Der Hinweis wird zuriick gewiesen.

Wahrend der zeitgleichen Offentlichkeitsbeteiligung fiir den Bebauungsplan Gl
04/27 "Banninger Gelande" und die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes in
diesem Bereich waren die Gutachten ausgelegt (Auswirkungsanalyse zur
Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen auf dem Banninger Gelande). Ebenso
waren sie in den Internetseiten zum Bebauungsplanentwurf eingestellt.

Die Auslegung der Zulassung der Abweichung vom Regionalplan 2010
durch das Regierungsprasidium Giel3en ist nicht vorgeschrieben. Sie hatte
zudem jederzeit bei der Stadt GieRen eingesehen werden kdnnen.

Im Ubrigen entspricht die durchgefiihrte Offenlegung den in § 3 Abs.2
BauGB formulierten Anforderungen.
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Universitatsstadt Giel3en, BP Nr. Gl 04/27 ,Banninger-Gelande®, Abwagung gem

Zu 1.) Der Anregung wird nicht gefolgt.

Siedlung” geandert.

. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

Eine Abweichung vom LEP wurde mit Schreiben vom 08.03.2012 des Hessischen
Ministeriums fur Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung stattgegeben. Der
Bebauungsplan ist damit an die Ziele der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB
angepasst. Das ,Vorranggebiet Industrie- und Gewerbe" wurde zum ,Vorranggebiet
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Zu 2.)Der Anregung wird nicht gefolgt.

Eine Abweichung vom Regionalplan wurde am 28.02.2012 durch die
Regionalversammlung unter zu erfillenden Maf3gaben genehmigt. Der
Bebauungsplan ist damit an die Ziele der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB

angepasst. Das ,Vorranggebiet Industrie- und Gewerbe" wurde zum ,Vorranggebiet
Siedlung” geandert.

Universitatsstadt Giel3en, BP Nr. GI 04/27 ,Banninger-Gelande®, Abwagung gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB 38




Universitatsstadt Giel3en, BP Nr. GI 04/27 ,Banninger-Gelande®, Abwagung gem. 8§ 3(2) und § 4(2) BauGB

39




Zu 3.) Der Anregung wird nicht gefolgt.

Einzelhandelsauswirkungsanalysen wurden durchgefihrt und

Kongruenzgebot, Integrationsgebot und Beeintréchtigungsverbot sind erfillt. Das
svorranggebiet Industrie- und Gewerbe" wurde zum ,Vorranggebiet Siedlung”
geandert. Die Argumentation geht von falschen Voraussetzungen aus.

Zu 4.) Der Anregung wird nicht gefolgt.

Einzelhandelsauswirkungsanalysen wurden durchgefihrt und

Kongruenzgebot, Integrationsgebot und Beeintréachtigungsverbot sind erfillt. Das
svorranggebiet Industrie- und Gewerbe" wurde zum ,Vorranggebiet Siedlung®
geandert. Die Argumentation geht von falschen Voraussetzungen aus.
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4a.

Zu 4a) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Bescheid zur Abweichungsentscheidung wird in der Begriindung

Offenlage sein.

wiedergegeben. Er muss nicht Bestandteil von Bebauungsplan-Unterlagen in der
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Zu 5.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dass Die Summe von 3.000 m2 VK fir innenstadtrelevante Sortimente nicht
Uberschritten werden darf, wurde durch einen Stéadtebaulichen Vertrag mit dem
Vorhabentrager, Mieter der Immobilie Karl-Gléckner-Strafl3e 5 und der Stadt
sichergestellt. Es besteht ein Untervermietungsrecht des Mieters. Der Mietvertrag
dauert noch bis zum 30.06.2017 an und ist nach dem abgeschlossenen
Stadtebaulichen Vertrag durch eine Option mindestens bis zum 30.06.2022 zu
verléangern. Es ist richtig, dass nur im Rahmen der ausgesprochenen
Baugenehmigung ein Sportmarkt betrieben werden darf. Dies konnte theoretisch
auch durch einen anderen Untermieter erfolgen. Allerdings wird sich der Sportmarkt
INTERSPORT keine Konkurrenz in diesen Markt einmieten, sondern ein alternatives
Angebot im Sportbereich (hier Fahrrader) suchen. Rechte des Eigentimers und
Vermieters werden nicht verletzt. Ein Bebauungsplanverfahren behélt sich die Stadt
dennoch jederzeit vor.

Das Regierungspréasidium Gief3en sieht mit Vorlage des Stadtebaulichen Vertrags
die entsprechende MalRgabe der Abweichungsentscheidung als erfillt an. Hierbei
handelt sich um eine abgestimmte Vorgehensweise zwischen dem
Regierungsprasidium Gief3en und der Stadt Giel3en.
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Zu 6.) Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Auswirkungsanalyse der GMA ist als ,worst-case-Szenario* anzusehen. Die
Grundannahmen wurden mit dem Regierungsprasidium (Einzugsgebiet, Kaufkraft,
Raumleistung u.a.) abgestimmt. Zum Sportmarkt in der Karl-Glockner-Stral3e zieht
mit ca. 2.700 m2 VK in den neuen Markt im Banninger-Areal um. Da in den alten
Markt mit Fahrréadern und Fahrradzubehdr keine innenstadtrelevanten Sortimente
nachziehen, darf die Verkaufsflache nicht in die Auswirkungsanalyse eingehen. Die
Methodik ist korrekt. Zudem wird der INTERSPORT als Hauptanbieter in Giel3en
sich weitgehend selbst Kaufkraft entziehen. Durch eine Auflage in dem
Stadtebaulichen Vertrag wurde abgesichert, dass auch die Filiale in der Giel3ener
Innenstadt langfristig erhalten bleiben wird und somit keine wesentlichen
stadtebaulichen oder funktionalen Beeintrachtigungen in der Giel3ener Innenstadt
stattfinden.
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7a.

Zu 7a) Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

Wie im Gutachten deutlich auf Seite 14 dargelegt wird, wird nicht von einer
gewichteten Flache ausgegangen, sondern von 18.000 m2 Verkaufsflache. Die
berechneten Auswirkungen wurden auf diese Grof3e abgestellt. Mit dem Gutachten
handelt es sich um ein ,Worst-case-Szenario“, in dem der schlechteste Fall
angenommen und Eingangsparameter mit ,Sicherheitszuschlage* versehen
wurden. Festgesetzt wurden im Bebauungsplan sogar nur noch 16.500 mz2
Verkaufsflache. Die angegebenen Auswirkungen werden damit eher geringer sein.
Die durch die Baugrenze dargestellte Grof3e der Uberbaubaren Flache gibt keinen
Hinweis auf eine Verkaufsflache.

Die Eingangsparameter wurden mit dem Regierungsprasidium Giel3en abgestimmt
und als plausibel anerkannt.
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7Db.

Zu 7b und 7c) Den Anregungen wird nicht gefolgt.
Die Aufteilung der Verkaufsflachen nach den Angaben der Fa. BAUHAUS waren
Grundlage fur die GMA-Studie. Wie der als Vorabzug vorliegende Bauantrag
beweist, wird die angenommene Aufteilung der Verkaufsflachen so auch
umgesetzt. Einer exakten Festlegung der einzelnen Sortimente bedarf es nicht, da
es sich im Kernsortiment um nicht zentrenrelevante Sortimente handelt, die nicht
stadtebauliche,schitzenswert” sind. Fir zentrenrelevante Sortimente wurde die
Obergrenze von 650 m2 VK in die Textlichen Festsetzungen aufgenommen, was
im Vergleich zu anderen Baumarkten deutlich niedriger ist (z.B. OBl = 1.400 m?).
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7cC.

7d.

Universitatsstadt Giel3en, BP Nr. Gl 04/27 ,Banninger-Gelande®, Abwagung gem

Zu 7d und 7e). Den Anregungen wird nicht gefolgt.

In das Summationsszenario wurden die 18.000 m2 VK (BAUHAUS Bau- und
Heimwerkermarkt, Gartenmarkt und Baustoff-Drive-In) und die 4.020 m? (OBI-
Baustoff-Center) betrachtet. Eine niedrigere Flachenproduktivitat tber alle
Sortimente ergibt sich logischerweise durch die stérkere Bertcksichtigung der
geringeren Flachenproduktivitat von Baustoffen in der Gesamtbetrachtung. Eine
Ruckrechnung von einem Sollumsatz und einer gemittelten Flachenproduktivitét auf
eine Verkaufsflache ist nicht richtig, da sich die Flachenproduktivitéaten in den
einzelnen Sortimentsbereichen stark unterscheiden und nicht vereinheitlicht werden
konnen. Tabelle 1 (Sortimentsstruktur des Planvorhabens) listet die Berechnungen
detailliert auf.

Der bestehende OBI-Markt oder andere Baumaérkte dirfen nicht in die Betrachtung
eingehen, da es um die Auswirkungen der Neubauvorhaben geht. Die Methodik des
Gutachtens ist daher richtig.
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Te.

Zu 8.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Steigerung der Standortattraktivitat der dezentralen
Einzelhandelsagglomeration Schiffenberger Tal wird von der Stadt Giel3en auch so
gesehen. Die Flachenleistungsannahmen der Auswirkungsananlysen der GMA
bertcksichtigen dies aber bereits.
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Zu 9.) Der Anregung wird nicht gefolgt.

Das Vorhaben ist aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Giel3en
abgeleitet. Die Flachen sind als Erweiterung der dezentralen
Einzelhandelsagglomeration Schiffenberger Tal dargestellt. Durch die methodisch
einwandfreien Auswirkungsanalysen wurden die Auswirkungen und
Kaufkraftumverteilungen fur die zentralen Versorgungsbereiche erfasst und
bewertet. Es wird aufgezeigt, dass keine erheblichen stadtebaulichen Auswirkungen
fur die Innenstadt oder andere zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt Giel3en
oder im Umland zu erwarten sind.
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10.

11.

12.

Zu 10.) Der Hinweis wird zuriick gewiesen.

Es wird auf die vorhergehenden Ausfiihrungen verwiesen. Die Auswirkungen auf
die dezentrale Standortlage des OBI-Marktes sind reine Wettbewerbseffekte.
Stadtebauliche oder versogungsstrukturelle Auswirkungen, die im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zu berticksichtigen wéaren, werden nicht prognostiziert.

Zu 11.) Der Hinweis wird zuriick gewiesen.

Eine rechtliche Verpflichtung zur Auslegung besteht nicht. Der Beschluss zur
Abweichungsentscheidung bzw. die Zulassungsentscheidung zum
Landesentwicklungsplan hatten jederzeit eingesehen werden kénnen. § 3 (2)
BauGB enthalt nur die Festlegung, dass Angaben zu machen sind, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind. Auch § 4a (4) BauGB zur
erganzenden Nutzung elektronischer Technologien enthélt keinerlei Vorgaben
hierzu. Ein Verfahrensfehler besteht daher nicht.

Zu 12. )Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Hier wird auf die Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behorden

und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. § 4(2) BauGB (Frist bis 11.05.2012)

eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen zur 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes verwiesen.
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13.

Zu 13.) Der Hinweis wird zuriick gewiesen.

Wahrend der zeitgleichen Offentlichkeitsbeteiligung fir den Bebauungsplan Gl
04/27 "Banninger Gelande" und die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes in
diesem Bereich waren die Gutachten ausgelegt (Auswirkungsanalyse zur
Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen auf dem Bénninger Gelande). Ebenso
waren sie in den Internetseiten zum Bebauungsplanentwurf eingestellt.

Die Auslegung der Zulassung der Abweichung vom Regionalplan 2010 durch
das Regierungsprasidium Giel3en ist nicht vorgeschrieben. Sie hatte zudem
jederzeit bei der Stadt GieRen eingesehen werden kénnen. Im Ubrigen
entspricht die durchgefiihrte Offenlegung den in § 3 Abs. 2 BauGB
formulierte Anforderungen.
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