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Betreff:

Bebauungsplan Nr. 33a "Rodtberg"

1. Anderung Teilplanungsgebiet "Reichenberger StraBe"
hier: Einleitung des Bebauungsplanverfahrens

- Antrag des Magistrats vom 19.11.2012 -

Antrag:

,1. Fur das in der Anlage (1) gekennzeichnete Plangebiet wird gemaf3 § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 33a
,Rodtberg”, Teilgebiet ,Reichenberger Straf3e” eingeleitet.

2. Das Bebauungsplanverfahren wird gemaf3 § 13a BauGB im beschleunigten Verfah-
ren ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf3 § 2 Abs 1. V. m. § 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB

ortstblich bekannt zu machen.”

Begriindung:

Anlass der Bebauungsplanung

Das Plangebiet ist Teil des Bebauungsplanes 33a ,Rodtberg”, der 1966 Rechtskraft er-
langt hat. Im Teilgebiet ,Reichenberger Straf3e” befindet sich das Landgraf-ludwigs-Gym:-
nasium, das sich in den letzten Jahren baulich erweitert hat. Aktuell hat das Gymnasium
Bedarf an einer AuBBensportanlage. Die geplante Sportanlage liegt teilweise auBerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache.
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Der konkrete Anlass fur die Bebauungsplanéanderung ist die Anpassung des Gberbauba-
ren Bereichs. Zudem sind durch die Errichtung der Sportanlage eventuell Larmkonflikte mit
nachbarschitzenden Belangen zu untersuchen.

Die Entwicklung des Schulzentrums in Richtung Reichelsberger Straf3e erfolgte in der Ver-
gangenheit Uber Befreiungen von den Baugrenzen. Dieser Bestand soll nunmehr pla-
nungsrechtlich legitimiert werden.

Auch die Planung eines Bildungszentrums dstlich des Nordstadtzentrums soll in der Be-
bauvungsplanédnderung bericksichtigt werden.

Geltungsbereich und Rahmenbedingungen der Bebauungsplanung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 33a ,Rodtberg” 1. Anderung Teil-
planungsgebiet ,Reichenberger Strale” wird im Norden durch einen FuBweg zum an-
grenzenden Reihenhausgebiet ,Blumenviertel” begrenzt. Im Westen begrenzt die Rodt-
bergstrafle, im Siden die Reichenberger Straf’e den Bereich. Im Osten grenzt der Gel-
tungsbereich an die nordéstlich anschlieBende Mehrfamilienhausbebauung sowie den &f-
fentlichen Grinzug.

Der raumliche Geltungsbereich beinhaltet damit in der Gemarkung Gie3en in der Flur 22
die Flursticke 72/3,72/4,72/5,676/7,76/8,77/5,78/1,78/2, 84/8, 84/9, und
89/15.

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von ca. 3,5 ha.

Der geltende Regionalplan Mittelhessen 2010 weist das Plangebiet als Vorranggebiet
Siedlungsbereich Bestand aus.

Im wirksamen Fléchennutzungsplan 2000 werden die Fléchen gréfitenteils als Flachen for
den Gemeinbedarf, im Westen und Osten als Wohnbauflachen dargestellt. Im gesamt-
stadtischen Landschaftsplan 2004 wird das Plangebiet aufgrund starker Uberformung als
verarmter Lebensraum (Wertstufe Il) bewertet.

Der Bebauungsplan befindet sich innerhalb des Sozialen Stadterneuerungsgebietes in der
GieBener Nordstadt.

Stadtebauliche und griinordnerische Ziele

Mit dem Bebauungsplan 33a ,Rodtberg” 1. Anderung Teilplanungsgebiet ,Reichenber-
ger Straf3e” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer
AuBensportanlage fir schulische Zwecke geschaffen werden. Die Anlage umfasst ein
Kleinspielfeld, vier 100m-Laufbahnen, eine Sprunggrube sowie eine KugelstoBanlage.
Eine Nutzung auBBerhalb des Schulsports ist nicht vorgesehen.

Im Verfahren sollen insbesondere die Gberbaubaren Grundsticksflachen fir die Sportanla-
ge, fur die neueren Schulgebdude sowie fir das geplante Bildungszentrum angepasst
werden.

Um den Empfehlungen des Landschaftsplans gerecht zu werden und die anstehenden Ver-
siegelungen auszugleichen soll der Grinflachenanteil weiter aufgewertet werden.



Verfahren

Die Bebauungsplanénderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt. Es handelt sich bei dieser Planung um eine Erweiterung der
Bildungsinfrastruktur, die der Nachverdichtung vorrangig im Bereich der Schule sowie der
Schaffung fehlender Infrastruktur innerhalb des Quartiers dient.

Die zukinftig zulassige Grundflache liegt unter dem gesetzlich fixierten Schwellenwert
von 20.000 m?, deshalb wird nach § 13 Abs. 3 BauGB auf die Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.

Im Rahmen des Bebauungsplans werden die umweltbezogenen abwégungserheblichen
Belange sachgerecht ermittelt und behandelt. Unabhéngig davon sind die artenschutz-
rechtlichen Belange zu erheben und zu bericksichtigen.

Kosten

Der Bebauungsplan wird von der Stadt Gieflen erstellt, hierfir entstehen neben den Ver-
waltungskosten voraussichtlich keine weiteren Kosten.

Die fir die Sportflachen notwendige schalltechnische Untersuchung wurde bereits im Rah-
men der Freiflachenplanung erstellt.

Um Beschlussfassung wird gebeten.
Anlagen:

1. Abgrenzung des Plangebietes
2. Lageplan des geplanten Sportplatzes mit Laufbahn (verkleinert)

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)
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