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Bebauungsplan Nr. GI 03/07 "Dulles-Siedlung", 2. Anderung
Hier: Entwurfsbeschluss, Durchfihrung der Offenlegung
Antrag des Magistrats vom 10. Juli 2012

Antrag:

,1. Der in der Anlage beigefigte Bebauungsplan GI 03/07 ,Dulles-Siedlung”, 2.
Anderung wird mit seinem gegeniiber dem Einleitungsbeschluss erweiterten Gel-
tungsbereich als Entwurf beschlossen. Die Begrindung zum Planentwurf wird be-
schlossen.

2. Das Bebauungsplanverfahren wird gemaf3 § 13a Baugesetzbuch (BauGB) im be-
schleunigten Verfahren ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

3. Zum Bebauungsplan-Entwurf mit seiner Begriindung sind die Offentlichkeit gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB (Offenlegung) und die berihrten Behérden und sonstigen
Trager Sffentlicher Belange nach § 13 Abs. 2 Satz zu beteiligen.”

Begriindung:

Nach dem Einleitungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Gl 03/07 ,Dulles-Sied-
lung” in 2010 zur planungsrechtlichen Vorbereitung der Nachfolgenutzung der Miller Hall wurde
im Rahmen der Vorabstimmung einer dauerhaften Nachfolgenutzung des Bereiches der ehemali-
gen middle school (bis 2013 Nutzung durch die Sophie-Scholl-Schule) ein weiteres Planénde-
rungserfordernis erkannt. Daher wird der raumliche Plangeltungsbereich erweitert.




Geltungsbereich und Verfahrensart

Der rdumliche Geltungsbereich der zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Gl 03/07 ,Dulles-
Siedlung” vorgesehenen Teilflache ist zum Entwurf etwa 2,3 ha grof3 und umfasst die Flursticke in
der Gemarkung Gief3en,

Flur 53 Nrn. 3/24 teilweise/tlw., 5/7, 5/9 tlw., 5/10, 5/11,5/14,5/15, 5/16 tiw., 5/18
und 203 (Stand: 6/2012).

Die Bebauungsplananderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. Es handelt sich bei dieser Planung um eine MaBnahme der Innenentwick-
lung, die Uberwiegend der Wiedernutzbarmachung und Nachfolgenutzung des Gebaudebestan-
des dient.

Da die zulassige Grundflache im Planentwurf deutlich unter dem gesetzlich fixierten Schwellen-
wert von 2 ha liegt, wird nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 und 4i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB von einer
Umweltprifung mit Umweltbericht sowie von einer Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft abgesehen. Im Rahmen des Bebauungsplans werden die umweltbezogenen abwa-
gungserheblichen Belange jedoch sachgerecht ermittelt und behandelt. Unabhéngig davon sind
zudem die artenschutzrechtlichen Belange zu erheben und zu bericksichtigen.

Ziele der Bebauungsplanung

Im Verfahren sollen insbesondere die Art und das Maf3 der Nutzung, die Gberbaubaren Grund-
stcksflachen und die ErschlieBung (inkl. Stellplatzversorgung) fir die geplante Nachnutzung pla-
nungsrechtlich geregelt werden, um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung zu sichern.

Die zur Einleitung der 2. Planénderung beschlossenen vorlaufigen stadtebaulichen und grinord-
nerische Ziele haben sich wie folgt konkretisiert:
Planungsrechtliche Vorbereitung der Nachfolgenutzung der Miller Hall fir insbesondere
sportliche und kulturelle Zwecke innerhalb eines Mischgebietes mit
Ausschluss unvertraglicher Nutzungen wie z. B. Einzelhandelsbetriebe oder Ver-
gnugungsstatten,
vorrangiger Nutzung fir Vereinszwecke (Sport und Kultur), reprasentative Anlasse
(Firmen, Hochschulen, Parteien u. a.) und ausnahmsweiser Nutzung fir Feierlich-
keiten und Konzerte,
Abschluss eines Stadtebaulichen Vertrages mit dem Eigentimer der Miller Hall zur
Regelung der erforderlichen Grundsticksankaufe und —anpachtung, Realisierung
und Nutzung bzw. Bewirtschaftung der dffentlichen und privaten Parkflachen sowie
Einschrankung der Hallennutzung in der Nachtzeit bzw. durch Grof3veranstaltun-
gen gemaf Larmschutzgutachten,
Planungsrechtliche Sicherung einer ausreichenden Stellplatzversorgung fir die Miller-Hall
mit bis zu 170 Stellplatzen auf externen Grundsticks- oder Verkehrsflachen im réumlichen
Geltungsbereich der zweiten Anderung oder bedarfsweise auch im néheren Umfeld,
Deckung des weiteren Bedarfes an externen Stellplatzflachen fir die umliegenden
Einrichtungen durch Mehrfachnutzung &ffentlicher Parkplatzflachen,
Vorbereitung der Realisierung einer 6ffentlichen Spiel- und Freizeitanlageauf dem rest-
lichen Teil der Griinflache entlang der Frobelstraf3e
Planungsrechtliche Vorbereitung der Nachfolgenutzung/-bebauung der middle school
innerhalb eines Mischgebietes.



Aufstellungsverfahren, Frihzeitige Beteiligung
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gieflen beschloss in Ihrer Sitzung am 25.03.2010 die
Einleitung des zweiten Bebauungsplan-Anderungsverfahrens Gl 03 /07 “Dulles-Siedlung”.

Nach der VerauBerung der Miller Hall im Herbst 2011 haben der Eigentimer und der Betreiber
im Frohjahr 2012 ein vorlaufiges Nutzungs-, Umbau- und Stellplatzkonzept fir die geplante Um-
nutzung als Kulturhalle mit schalltechnischer Untersuchung vorgelegt.

Im Rahmen der Anwendung des beschleunigten Aufstellungsverfahrens sowie angesichts einer um-
fassend erfolgten Beteiligung zum Ursprungs-Bebauungsplan wurde darauf hin statt einer frihzeiti-
gen Beteiligung der Fachbehdrden nach § 4 Abs.1 BauGB im Frihjahr 2012 lediglich eine stadtin-
terne Vorabstimmung der Planungsanforderungen durchgefihrt. Auch die Messegesellschaft und die
Stadthallengesellschaft wurden hierzu angehért.

Nach Bekanntmachung am 26.05.2012 wurde gemdf3 § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB eine Unter-
richtung der Offentlichkeit iber die beschlossenen Planungsziele vom 31.05 bis einschlieBlich
15.06.2012 durchgefihrt, die zwei Stellungnahmen von Anliegern aus dem Ostviertel zum vorgese-
henen Nutzungskonzept mit seinen Larm und Stellplatz bezogenen Auswirkungen ergab.

In der Bebauungsplanbegrindung des Entwurfes wird hierauf eingegangen.

Der Bebauungsplanentwurf liegt zum Beschluss der Offenlegung vor. Nach der einmonatigen 6f-
fentlichen Auslegung mit paralleler Beteiligung ausgewdhlter Trager offentlicher Belange wird der
Bebauungsplan der Stadiverordnetenversammlung zeitnah zur Abwégung und zum Satzungsbe-
schluss vorgelegt werden.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Bebauungsplan-Entwurf Nr. GI 03/07 , Dulles-Siedlung”, 2. Anderung
2. Begrindung zum Bebauungsplan-Entwurf

3. Bau-, Nutzungs- und Stellplatzkonzept
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