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1 Beschreibung der Planung

Der Deutsche Alpenverein (DAV) Sektion Giel3en-Oberhessen und die Lebenshilfe e.V haben einen
Teilbereich der ehemaligen amerikanischen Highschool stdlich der Rédgener StralRe von der
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) erworben, um an diesem Standort ein Vereinszentrum
fur den Deutschen Alpenverein und eine Kkinftige Erweiterung der Sophie-Scholl-Schule zu
realisieren. Der Deutsche Alpenverein plant auf einer Teilflache von rd. 700 m2 die Errichtung einer
Kletterhalle in Verbindung mit weiteren Vereinsnutzungen (Verwaltung, Seminarraume). Die
Lebenshilfe e.V errichtet bereits im Baufeld der ehemaligen Highschool die Sophie-Scholl-Schule I
und plant langfristig in einer zweiten Ausbaustufe drei weitere Ergdnzungsbauten. Da sich die
Teilflachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. Gl
03/08 ,Marshall-Siedlung® von 2008 befinden, ist zur Umsetzung der Planungen die 1. Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich.

Mit der vorliegenden 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes von 2008 sollen somit die
planungsrechtlichen Vorraussetzungen fiir den Bau des geplanten Vereinszentrums mit Kletterhalle
geschaffen werden sowie die kinftige Erweiterung der Sophie-Scholl-Schule planungsrechtlich bereits
frihzeitig abgesichert werden.

Die Planung des Deutschen Alpenvereins sieht inshesondere eine bis zu 20 m hohe Kletterhalle mit
einer Geschéftsstelle fur die Mitgliederverwaltung, einem Archiv und einem Verleih alpiner
Ausristungen sowie Seminar- und Tagungsrdume fir die Vereinsarbeit vor. Der Bereich des
geplanten Vereinszentrums des Deutschen Alpenvereins wurde im rechtskréftigen Bebauungsplan
von 2008 als private Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage” festgesetzt (ehem.
Baseballfeld).

Fur den Bereich der Sophie-Scholl-Schule 1l sollen die im rechtskraftigen Bebauungsplan von 2008
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen perspektivisch fir eine weitere bauliche Entwicklung
erweitert werden. Zukunftig sind hier ein Gebaude fir den naturwissenschaftlichen Unterricht, ein
weiteres Gebaude zur Unterbringung der Klassenraume und ein mdoglicher Ersatzbau fir die
Turnhalle vorgesehen. Fur den Neubau der Turnhalle und fiir das Gebaude der Naturwissenschaften
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sollen kinftig Teilflachen der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage” in
Anspruch genommen werden.

Im Interesse einer Ein- und Durchgriinung des Gebietes werden vorhandene Gehdlzstrukturen teils
zum Erhalt festgesetzt.

Da im Zuge des geplanten Neubaus der Sophie-Scholl-Schule die Bebauung voraussichtlich bis
unmittelbar an den Waldbereich fortgesetzt werden soll, werden Festsetzungen zur Ausbildung eines
gestuften Waldrandbereiches getroffen, um somit diesen Ubergang planungsrechtlich vorzubereiten
und abzusichern.

Weitergehend wird auf die Ausfiihrungen der Begriindung verwiesen.

2 Lage, Nutzung und naturrdumliche Einordnung

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Stadtrand sidlich der Rédgener Strale (L 3126) im Bereich
einer mit Abzug der US-Streitkrafte resultierenden Konversionsflache, namentlich dem Gelande der
ehemaligen Highschool. Im Norden wird das Plangebiet durch die Rédgener Stral3e und den ebenfalls
hier verlaufenden Krebsbach sowie im Siiden durch eine Bahnstrecke begrenzt. Im Westen schliel3en
sich weitere US-Konversionsflachen (ehem. Kellertheaterquartier und Woodlandclub) an, wéhrend
sich im Osten Waldflachen finden.

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von rd. 4 ha und wird von den (teils bereits
abgerissenen) Gebauden der ehem. Highschool, dem Zufahrtsbereich einschl. Parkplatz,
asphaltierten und gepflasterten Aufenthaltsbereichen, verschiedenen befestigten Sportfeldern (z.B.
Tennisplatze, Weitsprungbahn), einem ehem. Baseballfeld (nunmehr brachliegendes, ruderales
Griinland), randlichen und gliedernden Gehdolzstrukturen, einem Regenriickhaltebecken sowie am
sudlichen Rand von Waldflachen eingenommen. Die Baustelle des Vorhabens der Sophie-Scholl-
Schule befindet sich derzeit bereits im Gange, so wurde ein Teil der ehem. Gebéaude bereits
abgerissen und mit den Fundamentarbeiten fur die neuen Gebaude begonnen.

Naturraumlich liegt das Plangebiet nach Krausing (1988)' im Ubergangsbereich zwischen den
naturraumlichen Untereinheiten Giel3ener Becken (Teileinheit 348.10; Haupteinheit 348 Marburg-
GieRRener Lahntal) und GieRener Landrucken (Teileinheit 349.2; Haupteinheit Vorderer Vogelsberg).
Die Hohenlage betragt etwa 175 m . NN.

3 Ubergeordnete Fachplanungen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Regionalplan Mittelhessen 2010 als
Vorranggebiet Siedlung (Bestand) dargestellt.

Die vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) stellt Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule und private Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportanlage / Sportplatz
sowie im sudlichen Randbereich Flache fir die Forstwirtschaft dar.

Gemal Landschaftsplan der Stadt GieRen werden als Biotoptypen offentlich genutzte Gebaude mit
groBem z.T. strukturreichem Grinflachenanteil, Verkehrsflachen, Grinanlagen und Geblisch-
sukzession angegeben. In der Biotopbewertung wird der Bereich als verarmt bewertet, der 6stlich
angrenzende Wald dagegen als wertvoll.

1KLAUSING, 0. (1988): Die Naturrdume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fiir Umwelt. Wiesbaden.
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4 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféallen und
Abwassern

Im Rahmen der Abwégung nach 8 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes
entsprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des 8§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die flr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schliel3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige
Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen
zueinander kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG auch im Kontext der im
naheren Umfeld vorhandenen Nutzungen grundsatzlich entsprochen werden. Die nachstgelegenen
schutzbedirftigen Nutzungen befinden sich mit der Wohnbebauung im Bereich der ,Marshall-
Siedlung” zudem erst in einer gewissen raumlichen Entfernung zu den geplanten Vorhaben.

Uber die (blichen zu erwartenden typischen Siedlungsabfille (u.a. Restmiill, Bioabfall, Papier, Glas
und Sperrmll) hinausgehend, sind keine aus der kiinftigen Nutzung entstehende Sonderabfallformen
absehbar. Samtliche entstehenden Abfélle sind ordnungsgeman zu entsorgen.

Die entstehenden Schmutzwassermengen werden tber den bestehenden Abwasserkanal bzw. nach
Schaffung der notwendigen technischen Infrastruktur ordnungsgemar abgefihrt.

5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Im Rahmen der Dachgestaltung sind aufgestanderte Solar- und Photovoltaikanlagen unzulassig.

6 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden, indem eine bereits bebaute und vorbelastete Konversionsflache fir eine neue Nutzung
mobilisiert wird. Hiermit wird ein Beitrag zur Reduktion weiteren Flachenverbrauchs im Auf3enbereich
geleistet.

Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Versiegelung der Grundstiicksflachen gering zu halten,
bestimmt der Bebauungsplan, dass Stellplatze, Wege und Hofflachen in einer Bauweise herzustellen
sind, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht.

7 Bestandsaufnahme und Bewertung hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes

7.1 Boden und Wasser

In gréReren Bereichen unterliegt das Plangebiet bereits seit langem einer Bebauung und ander-
weitigen Versiegelungen und damit recht starken Vorbelastungen.

Fur die unbebaut gebliebenen Bereiche des Plangebietes ist gemald der Bodenkarte von Hessen
(Blatt L 5518 GieRRen, MaRRstab 1:50.000) vom Bodentyp Pseudogley auszugehen. Dieser stauwasser-
beeinflusste Bodentyp weist nur eine geringe bis mittlere nutzbare Speicherkapazitat auf. Die
Bedeutung fir die Grundwasserneubildung ist aufgrund der schlechten Durchléassigkeit gering,
Puffervermdgen und Retentionspotenzial sind jedoch maRig hoch. Aufgrund der vorangegangenen
langjahrigen Nutzungen (z.B. Baseballfeld) ist jedoch auch fiir diese Bereiche von erheblichen
Uberpragungen auszugehen.
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Im nordlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Regenriickhaltebecken, fir das im Rahmen
der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes eine Flache fiir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken (einschlie3lich einer Option fir eine VergroRerung in
sudlicher Richtung) festgesetzt wird.

Unmittelbar nérdlich an das Plangebiet angrenzend verlauft auf der stdlichen Seite der Rédgener
Stral3e ein etwa 2 m breites FlieRgewasser. Es handelt sich um den Verlauf des Krebsbaches,
welcher im Zuge der vorliegenden Planung keine Anderungen erféhrt.

Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden und Wasser ist die Planung aufgrund der bereits gegebenen Vor-
belastungen in Form der vorhandenen Bebauung (ehem. Highschool) und anderweitigen
Versiegelungen (Parkplatz, Aufenthaltsbereiche) Uberwiegend nur mit sehr geringen Einwirkungen
verbunden. Auch durch das Sport- und Bewegungszentrum mit Kletterhalle wird mit dem ehem.
Baseballfeld ein vorbelasteter Bereich (eingeebnet, verdichtet) genutzt. Hierdurch wird sich zwar der
Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes voraussichtlich etwas erhéhen, erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Schutzguiter Boden und Wasser sind jedoch in der Summe nicht zu erwarten.

Einer mdoglichen geringfligigen Erhdhung des Oberflachenabflusses kann durch folgende Mal3nahmen
entgegen gewirkt werden:

¢ Reaktivierung des Regenrlickhaltebeckens (Ruckhaltung, Férderung der Verdunstung).

e Gemal der Vorgaben der Wassergesetze (8 37 HWG, 8 55 WHG) Verwertung des auf den ver-
siegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers auf den jeweiligen Grundstiicken (Brauch-
wassernutzung bzw. nach Mdglichkeit Versickerung).

e GroRzugige Bepflanzung der nicht (berbaubaren Grundsticksflachen mit einheimischen
Geholzen, insbesondere auch hochwiichsigen Baumen (Férderung der Verdunstung).

e Extensive Pflege der nicht bepflanzten Grundstiicksfreiflachen (Férderung der Verdunstung).

7.2 Klima und Luft

Das in weiten Teilen bereits bebaute Plangebiet zeichnet sich nicht durch besondere lokalklimatische
Funktionen aus.

Zu neuen Versiegelungen kommt es im Bereich des geplanten Sport- und Bewegungszentrums mit
Kletterhalle. Mdgliche kleinklimatische Auswirkungen werden sich voraussichtlich auf das Plangebiet
selbst konzentrieren, wo durch den geringeren Freiflachenanteil, die schnellere Verdunstung und die
Warmespeicherung der Gebaude und Asphaltdecken mit einem geringfligigen Anstieg der Durch-
schnittstemperatur zu rechnen ist. Wirksame Maoglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen
Effekte bestehen vor allem in einer grof3ziigigen, die Beschattung férdernden Bepflanzung der nicht
Uberbaubaren Grundstiucksflachen insbesondere des Kundenparkplatzes mit schattenspendenden
Laubbdumen. Insgesamt sind durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen des Lokal-
klimas zu erwarten.

7.3 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Die naturschutzfachliche Bestandserhebung des Plangebietes erfolgt Gber ein separates
Fachgutachten, in dessen Rahmen eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung sowie eine Erfassung
der Tiergruppen Voégel, Fledermause, Reptilien, Amphibien, Heuschrecken und Tagfalter durchgefiihrt
wird. Hinsichtlich der Ergebnisse ist auf das Fachgutachten zu verweisen.
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Im Rahmen des vorliegenden Fachbeitrages erfolgt nachfolgend lediglich  eine
Ubersichtsbeschreibung des Plangebietes auf der Basis einer Begehung Ende April 2012. Einen
Uberblick zum Plangebiet gibt die nachfolgende Luftbilddarstellung.
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Ubersicht des Plangebietes im Luftbild www.hessenviewer.hessen.de

Die zentralen Bereiche des Plangebietes werden derzeit von der Baustelle der Sophie-Scholl-Schule
eingenommen (Foto 1 und 2). Wahrend die ndrdlichen Gebaude bereits abgerissen wurden, ist der
sudliche Gebaudebestand der ehem. Highschool noch vorhanden (Foto 2).

Sidlich und sudwestlich der Gebaude finden sich die Pausenhofbereiche (gepflastert, asphaltiert),
welche tlw. von Gehdlzbereichen aus heimischen und nicht-heimischen Arten gegliedert werden (Foto
3und 4).

Der sudostliche Rand des Plangebietes wird von einer mit Gehélzen bestandenen hdheren Béschung
sowie dem sich daran anschlieBenden Waldbestand eingenommen (Foto 5 und 6). Wahrend der
Gehdlzbestand des Bdschungsbereichs dabei noch von Ziergehdlzen durchsetzt ist und der sich
daran unmittelbar anschlieBende Waldbestand noch rel. locker bestockt ist und zu gré3eren Anteilen
aus nicht-einheimischen Baumen (Amerikanische Roteiche, Quercus rubra) besteht, geht der Bestand
zum sudlichen Rand hin in einen heimischen, naturnahen Wald uber.
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Foto 1: Baustelle der Sophie-Scholl-Schule Foto 2: Im Hintergrund noch vorhandener
Gebéaudebestand der ehem. Highschool

Foto 3: Pausenhofbereiche im stdwestlichen Teil des Foto 4: Geholzbestandene B(‘jshung zwischen
Plangebietes westlichem und stdwestlichem Pausenhofbereich
X $a. "8, A ey \

Foto 5: Gehdlzbestandene Bdschung sudlich des Foto 6: Recht locker bestockter . anschlieRender
Gebaudebestandes Waldbereich

Nordwestlich und norddstlich der Gebaude finden sich die ehem. Sportanlagen der Highschool. Im
Nordwesten handelt es sich um das ehem. Baseballfeld, welches aufgrund der seit einigen Jahren
anhaltenden Brache nunmehr von artenarmem, ruderalem Griinland eingenommen wird (Foto 7). An
den Réandern dieses Bereiches findet sich zudem ein eingezédunter Spielplatz (Foto 8) sowie die
ehem. Weitsprung-Anlaufbahn einschl. Sandgrube (Foto 9). Im Nordosten handelt es sich um
Tennisplatze (Foto 10). Sowohl am Rand des Baseballfeldes wie auch im Umfeld der Tennisplatze
finden sich Gehdlzstrukturen (Fotos 7-10). In den Randbereichen im unmittelbaren Umfeld der
Sportanlagen finden sich tlw. kleine Bereiche, welcher von einer Vegetation trockenwarm-magerer
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Bereiche eingenommen werden (z.B. Flechten, Foto 11, z.B. Gemeiner Ehrenpreis, Veronica
officinalis und Kleiner Sauerampfer, Rumex acetosella). Entsprechende Flachen finden sich z.B. an
der Bdschung zwischen Baseballfeld und nordostlich benachbartem Parkplatz (Foto 12), im
Gehdlzsaum zwischen den Gebauden und den norddstlich benachbarten Tennisplatzen, im Saum
ndrdlich der Tennisplatze oder auch im Nahbereich der Weitsprung-Anlaufbahn.

Foto 7: Ruderales, artenarmes GrUnIan im Bereich Foto 8: Eingezaunter Spielplatz am nordostlichen
des ehem. Baseballfeldes Rand des Baseballfeldes

Foto 9: Sprunggrube (weitgehend bewachsene Foto 10: Tennisplatze nordéstlich der Gebéude
Sandflache im Vordergrund) mit Anlaufbahn am
westlichen Rand des Baseballfeldes

Foto 11: Trockener Saum mit Flechten Foto 12: Magere Bdschung zw. ehem. Baseballfeld
und Parkplatzbereich
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Im ndrdlichen Teil des Plangebietes findet sich der teils durch Gehdlze gegliederte Parkplatz (Foto 13
und 14) sowie das eingezaunte mit Wasser gefiillte Regenriickhaltebecken, welches aufgrund
fehlender Pflege von jungeren Weiden sowie einem kleinrAumigen Rohrkolbenbestand bewachsen ist
(Foto 15). Im sidostlichen Anschluss an das Regenrlckhaltebecken ist ein junger Waldbestand
(Bergahorn, Stammdurchmesser tiberwiegend nur 5 cm) vorhanden (Foto 16).

Am aufersten nordlichen Rand des Plangebietes findet sich im Nahbereich zur Rédgener Strale die
Standortzufahrt. Zwischen den befestigten Flachen der Zufahrt und dem unmittelbar entlang der
Stralle - bereits auRerhalb des Plangebietes - verlaufenden Krebsbach (Foto 18) stocken einige
stattliche Baume (Foto 17), bei denen es sich um Eichen, eine Kiefer und eine Erle handelt.

ebietes

Foto 15: Regenriickhaltebecken (RRB) im Norden Foto 16: Junger Wald siidostlich des RRB

S e = 7s

Foto 17: Stattliche Baume im Zufahrtsbereich an der Foto '. 18: Verlauf des Krebsbaches sudlich der
Rédgener Stral3e (ndrdlicher Rand des Plangebietes) Rédgener StralRe (bereits aul3erhalb des
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Geltungsbereichs)

Bewertung

Dem Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht Uberwiegend eine geringe bis mittlere
Bedeutung zu. Insbesondere die stark anthropogen verénderten Flachen (versiegelte und bebaute
Flachen) zeichnen sich dabei durch eine geringe Wertigkeit aus. Eine mittlere Wertigkeit erlangen die
vorhandenen meist aus heimischen und nicht-heimischen Arten bestehenden Gehdlzstrukturen sowie
das ruderale Grinland des ehem. Baseballfeldes. Von (potenziell) erhéhter Wertigkeit sind dagegen
der Waldbestand im Siden des Plangebietes, die kleinen Saumbereiche mit trockenwarm-mageren
Standortverhaltnisse sowie das Regenriickhaltebecken mit kleinem Réhrichtbestand.

Insgesamt sind aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht keine erheblichen nachteiligen Wirkungen
durch die Planung zu erwarten. Die erforderliche Rodung von Gehdlzen sollte aus artenschutz-
rechtlicher Sicht zur Vermeidung moglicher Beeintréachtigungen von nistenden / britenden Individuen
und ihres Nachwuchses in jedem Fall auRerhalb der Brutperiode durchgefihrt werden, also im Zeit-
raum Oktober bis Ende Februar.

Artenschutz

Aufgrund der Lebensraumausstattung des Plangebietes sind artenschutzrechtlich relevante
Habitatfunktionen fiir die Végel (Geholze, Wald, Gebaude), die Fledermause (Gebaude), die Reptilien
(trockenwarm-magere Bereiche, ehem. Sprunggrube) und die Amphibien (Regenriickhaltebecken)
anzunehmen. Es erfolgt daher eine systematische Erhebung dieser Tiergruppen sowie der
Heuschrecken und Tagfalter (v.a. Bereich des ehem. Baseballfeldes). Hinsichtlich der Ergebnisse ist
auf das Fachgutachten zu verweisen.

7.4 Landschaft

Das Landschafts- bzw. Ortshild des Plangebietes wird durch das vorhandene ehem. Highschool-
Gelande (Gebaude, Pausenhofe, Parkplatz), die aktuelle Baustelle (Fundamentarbeiten fir die neue
Schule), die brachgefallenen Sportanlagen (recht weitlaufiges Baseballfeld, Tennisplatze), gliedernde
Gehdlzstrukturen und am sidlichen Rand durch Wald gepragt. Aus dem Bereich der Rodgener
StraRe fallen die am ndérdlichen Rand des Plangebietes zwischen Krebsbach und Zufahrt zum
Plangebiet stockenden alteren Baume ins Auge (stattliche Eichen, Erle, Kiefer), welche durch den
Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt werden.

Die Umgebung des Plangebietes wird nach Westen und Norden durch weitere Konversionsflachen
gepragt. Die Einsehbarkeit des Plangebietes ist insgesamt aufgrund der im Osten und Siden
anschlieBenden Waldbereiche sowie die auch in Richtung Norden und Westen gegebene Eingriinung
durch Gehdlze stark eingeschrankt.

Das Ortsbild des Plangebietes und seiner Umgebung zeichnet sich nicht durch eine besondere
Schutzbedurftigkeit aus. Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich die neue Bebauung gut einfligen
wird. Infolge der eingeschréankten Wahrnehmbarkeit aus der Umgebung resp. guten Eingrinung des
Plangebietes sind auch fur die Kletterhalle - fiir die eine H6he bis max. 20 m zugelassen wird - keine
erheblichen nachteiligen Wirkungen fir das Ortsbild / Landschaftsbild anzunehmen.
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7.5 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete

Da es durch das Vorhaben zu keiner Flachenbeanspruchung von Gebieten gemeinschaftlicher
Bedeutung (sog. FFH-Gebiete) und / oder Europaischen Vogelschutzgebieten kommt und auch im
Einwirkungsbereich keine entsprechenden Gebiete vorhanden sind, kénnen nachteilige Auswirkungen
ausgeschlossen werden.

: A
ir:Zau.stac'kxm&m
]';E:"s‘;-—-‘ 30,5

Abb. 3: Lage des Plangebiets (rote Markierung) in Beziehung zu den nachstgelegenen Natura 2000-
Gebieten (nérdlich: FFH-Gebiet 5318-302 Wieseckaue und Josolleraue und Vogelschutzgebiet 5318-
401 Wieseckaue 6stlich GieRen, blau bzw. griin schraffiert; dstlich: FFH-Gebiet 5318-302 Wieseckaue
und Josolleraue, Teilflache NSG Aschborn und Uderborn, blau schraffiert), Quelle: http://natura2000-
verordnung.hessen.de/viewer.htm

7.6 Mensch, Gesundheit und Bevdélkerung

Das vorliegende Plangebiet befindet sich am dstlichen Stadtrand am Ende der sidlich der Rédgener
Stralle vorhandenen Konversionsflachen. Westlich benachbart findet sich das ehem. Kellertheater-
quartier und der Woodlandclub.

Im Rahmen der Abwégung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes
entsprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des 8§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlie3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutz-
bedirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebiets-
typen zueinander kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG auch im Kontext der
im néaheren Umfeld vorhandenen Nutzungen grundsétzlich entsprochen werden.

Hinsichtlich der Erholungsnutzung (z.B. Feierabend- und Wochenenderholung) erfillt das Plangebiet
aufgrund der vorhandenen Bebauungen und der fehlenden Ooffentlichen Zugénglichkeit keine
Funktionen, so dass auch in dieser Richtung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen resultieren.
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7.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter sind durch die MaRBnahme voraussichtlich nicht betroffen. Sollten im
Rahmen der Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend die dafir
zustandige Behodrde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

7.8 Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung wird keine besonderen, fur die Luftqualitat
entsprechender Gebiete relevante Emissionen zur Folge haben, so dass durch die Planung keine
erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen
Luftqualitat resultieren.

8 Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans handelt es sich um ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB20o7. Dieses Verfahren kann angewandt werden, wenn es der Wiedernutzbarmachung
innerstadtischer Flachen, Nachverdichtung oder anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dient, die
Grol3e der Grundflache unterhalb von 20.000 m2 bleibt (oder bei einer Grundflache von 20.000 m?2 bis
weniger als 70.000 m? nach einer Vorprifung des Einzelfalls), keine Vorhaben, welche nach dem
UVPG oder Landesrecht UVP-pflichtig sind, vorbereitet werden und dariber hinaus keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-Gebieten
oder Vogelschutzgebieten bestehen.

Da der vorliegende Bebauungsplan zudem unterhalb des unteren Schwellenwertes von 20.000 m?
liegt (vgl. 8 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB), gelten gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

§ la Abs. 3 Satz 5 BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig waren. Eine auf der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung fuRende Eingriffs-/Ausgleichsplanung wird daher vorliegend nicht erforderlich.
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