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Zeichenerkldrung:

I Planzelchen%em Planzeichenverordnung 1981 [PEunz\f 81
vom 3o Juli (BGBI.T S. 833 ) und Baunutzu
verordnung (BauNVO) vom 15. Sept. 1977(BGBI.I S. ?531
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

nach Baugesetzbuch (BauGB) 1.0.F. der Bekanntmachung
vom UB.12.1986 (BGBl. I, S. 225%3), in Kraft getreten
am U31.U7.1987 1.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNvO)
1.d.F. vowe 15,09.1977 (BGB1. I S. 1763). geandert
aurch Anderungsverordnugnen vom 19.12,.1986 (B6Bl. I S.
2665) und vom 23.01,1990 (BGBl. I S. 127) und der
Planzeichenverodnung 1981 (PlanzV B81) (BGBl. I S. B34).

1. Art und MaB der baulichen Rutzung gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1
BouGB i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 und § 7 Abs. 2-4 BauNVO

D

1.1 la gesemten Plengebiet sind unzulBssig:

1.1.1 Tankstellen i1m Zusammenhang @it Parkhdusern und
GroBgesragen (AusschluB der Z2iff. S des § 7 Abs.
2 BauNV0 gem. § 1 Abs. 5 BauNVO) sowie andere
Tenkstellen (AusschluB der Ziff. 1 des § 7 Abs.
3 BauNVO gem. § 1 Abs. 6 BauNVv0).

1.1.2 Vergnigungsstétten (Beschrénkung gem. § 1 Abs.
5 BauNVO durch AusschlulB bestimater Anlagen aus
§ 7 Abs. 2 Ziffer 2 BauNV0). Unter Vergnugungs-
statten im Sinne dies@r Festsetzung sind insbe-
sondere zu verstehen: Spielhallen, Nachtlokale,
Sex-Kinos, sonstige Kinos, Varietés, Tanzlokale,
Diskotheken.

1,2 In den vorhandenen Gebaduden Reichensand 2 und
Bahnhofstr. 35 und 39 sind oberhalb der 1. Ober-
geschosse nur Wohnungen zulassig (§ 7 Abs. 4 Nr. 1
BauNV0) .

1.3 FUr die IV-V-geschossig festgesetzte Bebauung an
der StrafBle "Reichensand” gilt folgendes:

- Bea Errachtung von 4 Vollgeschossen sind oberhald
des 1. Obergeschosses nur Wohnungen zulassig
( § 7 abps. 4 Nr. 1 BauNVv0).

- Bei Errichtung von 5 Vollgeschossen sind ober-
halb des 2. Obergeschosses nur wWohnungen 2ulassig
( § 7 Ans. 4 Nr.1BauNv0),

1.4 Fur die mit A bezeichnete uberbaubare Grundstucks-
flache gilt Ziffer 1.3 nur, sowelt von der Ausnahame-
regelung der Jaffer 3.3 kean Gebrauch gemacht ward.

-
Ly

Uie GebaudehOhe cer IV-V-geschossig festgesetzten
Bevasuung 1st dem bestehenden Eckgebaude Reichensand 2
50 anzupessen, dall die Dachtravfe des als Mansarc-

dach suszubildenden oversten Vollgeschosses i1n Hohe

der entsprechenden Dachtraufe dieses Eckgebauvdes,

d. h. 1n Hohe von 12 m uber der Oberkante des dortigen
Teils der StraBle "Reichensand™ liegt.
Hohenabweichungen von bis zu 0,5 m nach unten oder vben
sind zulaéssig.

1.6 Bel den festgesetzten Mansarddachern darf die Hone
zwischen Treufe ung dem Knickpunkt der Dachflachen
nicht mehr als 3,30 m betragen.

1.7 Soweit von der Ausnahmeregelung der Ziffer 3.3 8e-
brauch gemacht wird, gilt fir die mit A bereichnete
uberbaubare Grundsticksflache folgendes:

- Wegen der notwendigen Anpassung an die Gescholi-
hohen des angrenzenden Parkhauses darf von der
unter Iiff. 1.5 festgesetzten Dachtrauvfenhohe
nach unten bis ru 1,50 m abgewilchen werden,
Eine Abweichung nach oben ist nicht zuldssig.
Ziffer 1.6 Dleibt wnberuhrt,

¥Yan dear fastgesatitan Mindast- und Hachstzahl dac
Vollgeschosse darf nicht abgewichen werden.

- Die in den Obergeschossen ausnahaswelse zulassigan
stellplatze und Garagen sind bei der Ermittlung
der zuldssigen GeschoAfldche nicht zu berucksich-
tigemn.

1.8 Uie Geschosse der unter Zaffer 3.1 festgesecziten
Tiefyarage sind auf die Zoahl der zwlassigen Voll-
yeschusse nicht anZurechnen. 5ie sind bel der Er-
mittlung der Grund- und Gescholflachen nacht rfu
bervceksichtigen (5 21a Abs. 1 wund 4 BauhVQ)

2. Uberbaubare Grundstucksflachen/Stellungen der dau-
licnen Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGs

2.1 Uer durch Baulinien destimmte 6 m-Abstand zwischen
ger geplanten Vorderbebauung entlang der StraBe
"Reichensand™ und der hinteren Bauflucht des
Eckhauses Heichensand/dahnhofstralle dorf aus-

\ nanmsweise bi1s auf 4.0 a unterschritten werden,
wenn nacthweislich Oas statische Gefuge des Bau-
bestandes nicht gestort wird und fur dadurch ggf.
eintretende unzureichende Belichtungsverhaltnisse
ein Ausgleich geschaffen wird.

Die landesbaurechtlichen Vorschriften iUber Bau-
werksabstande bleiben unberuhrt.
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Uie fur die Bebauung festgesetzten Firstrichtungen
SING wingeEnd 2inzuhalien,

Stellpfatze und Geragen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nach Landesbaurecht notwendige Stellplatze oder Ga-
ragen sind itnnacthaln der mit TGa hezeichoaeten Tigf-
gerage unterzubraingen,

Oie Anbindung der Tiefgarage an die Zu- und Abfahrten
des angrenzendan Parkhauses Westanlage ist zulassig.

Soweilt die Tiefgaragenflache fur die Unterbrangung

der notwendigen Stellplatze oder Garagen nicht
ausreicht, dirfen ausnahmsweilse die opernalb des Erd-
geschosses zulassigen Vollgeschosse innerhalb des mit
& gexennzeichineten Teils der Uberbesuberen Srundsticks-
flbche 2um Parken genutri werden.

Bei Anwendung der Ausnahmeregelung der Ziffer 3.3
durfen die jeweiligen fir Parkzwecke nutzbaren Ge-
schossabschnitte verkehrsmaflig nur Uber das angren-
zende Parkhaus Westanlage und dessen Zu- und Ab-
fahrtan erschlassen werden.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstocksflachen sind
Stellplatze und Garagen unzuladssig.

Wasserwirtschaftliche Regelungen / MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft /
Bepflanzungen gem. § 9, Abs. 1, Nr. 16,20 und 25 & BauGB

Jie nicht uberbaubaren Grundstucksflacnen sind 1n
wasserdurchlassiger Oberflache herzustellan. Davon
ausgenommen singd die nicht Uberbaubaren Flachen entlang
der StraBe Reichensand.

Oas anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen (einschl.
der zu begrunenden Flachdécher) 1st auf dem Grumdstick zu
versickern (Sickergrube oder Zysterne mit Sickereinrichtung)

Oie festgesetzten Flachdacher saind zu 100 %
Zu beardnen.

Eine Reduzierung der Begriunung bis zu 50 % kenn am
Falle der Unterbringung von Gemeinschaftsspiel-,
freizeit- und aufenthaltsflachen (einschl. Wohn-
terrassen) suf den Flachdaéchern zugelassen werden.

Die zu begrunenden Dachflachen sind mit heimischen
Grasern, Krautern und bodendeckenden Stauden zu
bepflanzen,

Bei Dachnutzungen i. S. des Absatzes 4.4 sind su-
Berdem Eingrunungen durch groBwerdende Straucher
im Verhaltnis: 1 Strauch suf 20 m! Dachflache
(Mindesmenge!) vorzunehmen. Es 1st hierflr eine
Mindest-ErdauvffGllung von 0,7 m erforderlich,

die such in Form von modellierten Teilaufschit-
tungen oder erdgefdllten Behdltern zuléssig 1ist.

Die AuBenwénde der geplanten Bebauung sind mit
Rankgewdchsen im Verhaéltnis: 1 Gewschs auf 10
lavfende Meter AuBenwandlange zu bepflanzen.

8 BAUORDNUNGSRECHTLICHE SATZUNG gem. § 118, Abs. 1

der Hess. Bavordnung (HBO) in der Fassung vom 16.12.1377
(GVB1. 1978 T 5. 2), zuletzt geandert durch Gesetz vom
12.07.1990 (GvBl. I S. 395) 1.V.a. § 1 der Verordnung
uber die Avfnahae von auf Lancesrecht beruhenden Rege-
lungen in den Bebauunysplan vom 28.01.1877 (GVBl. I S.
102) und des § S ocer Hess. Gemeindeordnung (HGO) 1in

der Fossung vom 01.04.3981 (GvBl-I S.686), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 25.05.1980 (GvBl. I S. 173).

1,
1.4

1.2

Dachfore und -neigung

Die festgesetzten Dachformen sind zwingend ein-
zuhalten.
Fur die festgesetzten Mansarddacher gilt folgendes:

- Die Neigung der seitlichen Dachfléchen derf 60°
(alter Teilung) nicht unterschreiten.

- Die Neigung der oberen, den First bildenden Dach-
flache darf 18° (alter Teilung) nicht dberschreiten,

- Die Hohe zwischen Dachtreufe und dem Knickpunkt der
Dachflachen darf nicht mehr als 3,30 m betragen.

Dachdeckung

In den Teilen der uberbeubaren Grundstucksflachen, fur
die Mansarddacher festgesetzt sind, sind diese mit Na-
turschiefer oder Schieferfarbenea Deckmaterial einzu-

decken.

de1 den festgesetzten Mansarddachern dirfen die Dach-
uberstande allseitig hocnstens 40 cm betragen.

4. Auflenwande und sonstige Bauteile

4.1 Be1 Sanierung der Fassaden der Hauser Reichensand 2
und BahnhofstraBe 35 und 39 sind slle historischen
Fassadenteile zu erhalten, Bei Sanierung der Erdge-
schoBfassaden dieser Gebaude sind Fassadenstruktur
und -elemente 1n oer ursprunglichen Fora nachzubil-
den.

4.2 Die AuBenwénde der geplanten Vorderbebsuvung ent-
lang der StraBe Heichensand sind vertikal zu glie-
dern., Fensteroffnungen mussen hochformatig sein
und den Proportionen der Fensterdoffnungen in dem
Eckgebaude Reichensand 2/Bahnhofstr. 35 entsprechen.

5. Materislien

Im gesamten Plangebiet ist die Verwendung von Well-,
Kunst- und Faserzementstoffen, farbigen Glasbaustei-
nen sowie von metallischen und metallisch glanzenden
Verkleidungsbaustoffen unzulassig.

6. Werpesnlagen
&1 An den Auflenwiéinden der Vorderbebasuung entleng der

Strafle Aeichensand, mit Ausnahme der AuBenwand des
Hauses Heichensand 2, darf die Oberkante der Werbe-
anlagen die Flucht der Bristungen der Fenster der
1. Obergeschosse nicht Uberschreiten,

6.2 Werbeanlagen an den Héusern: Reichsand 2 und Bahn-
hofstraBe 35 und 39 sind nur suf der Seite der dahn-
hofstraBe (Schaufensterseite) in ErdgeschoBhahe zu-

lassig.

€.3 GroBe und Wirkung der Werbesnlagen sind dea Erschei-
nungsbild der denkmalschutzwirdigen Fassaden unter-
zuordnen.

é.4 Die Hohe von Schriftblécken derf 0,5 m nicht Uberschrei-
ten.

6.5 Leuchtwerbesnlagen einschl. Leuchtschriftzige sind

pur zulassig, wenn die Anlegen oder Schriftzuge ent-
weder nhinterleuchtet sind (Lichthofwirkung) oder dae
Leuchtquaellen durch eingefarbte oder milchige Trans-
parentscheiben (z.B. Acrylglas) abgedeckt sind.

6-6 Werbeausleger sind nicht zuléssig.

C ERHALTUNGSSATZUNG gem. § 172, Abs. 1, Satz 1, liffer 1
1. V. m. § 172, hbs. 3 BeuBB fir den réumlichen Geltungs-

pereich des Bebauungsplans Nr. G 1/09% "Reichensand"
£1

Degr raumlicha Geltungsbereich des Bebauvungsplans Nr. G 1/03
“Reichensand” fUr dos Gebiet 2wischen Bahnhofstrafe, Strafe
Aeichensand, der ostlichen Grenze des Parkhauses Westanlage
und der westlichen Grenze des Flursticks: Gemarkung Gieben,
Flur 1, Nr. B803/1 (Beshnhofstr. 39) mit den Flurstlcken der
Gemarkung GieBen, Flur 1, Nr. 76515 (teilweise), 798/2,
798/4, 798/9, 798715, 798716, 79817, B03/1 und BOT/13 wird
zum Iwecke der Erhaltung der staédtebaul:ichen Eigenart dieses
Gebietes aufgrund seiner stédtebaulichen Gestalt nach § 172,
Abs. 1, Satz 1 BauGB als E r h a L t ungsgebiet
formlich festgelegt.

§2

In dem Erhaltungsgebiet nach § 1 bedurfen der Abbruch, die
Anderung und die Nutzungsanderung bestehender baulicher An-
lagen sowie die Errichtung baulacher Anlagen der Genehai-
gung nach § 173 BouGB.

Hierven ausgenommen sind der Apbruch, die Anderung oder die
Nutzungsanderung der bestenenden Daulichen Anlagen 1m ruck-
wartigen Teil des Grundstucks Bahnhofstr, 39, soweit diese
Mafimahmen nicht den Festeetzungen des Bebauungsplans Nr.

G 1/0% "Reichensand” widersprechen.

§ 1

Fur die Versagung der nech § 2 ertorderlichen Genehmigung

{ sind cie in § 172, Abs. 3 BauGB genannten Brunte mafigedblich.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Gl 1/09
"Reichensand" der Universitatsstadt GieBen





