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1 Rechtliche Grundlagen

Fur die Belange des Umweltschutzes ist im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens geman
§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren. In dieser werden die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

C) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,

Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfullung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht tGberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a, c und d,

zu berlcksichtigen.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkann-
ten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt
werden kann.

Als gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan unterliegt der Umweltbericht auch der Offentlich-
keitsbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange. Die Ergebnisse des Umweltberichts und die
eingegangenen Anregungen und Bedenken sind in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwéagung zu
beriicksichtigen.
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2  Beschreibung des Vorhabens
2.1 Ubergeordnete Planungen

Im wirksamen Regionalplan Mittelhessen 2010 ist die Flache des Banninger-Gelandes als ,Vorranggebiet
Industrie und Gewerbe Bestand" dargestellt. Weitere Ausfiihrungen hierzu sind in der Begriindung zum
Bebauungsplan Gl 04/27 unter Ziffer 4.1 Regionalplan Mittelhessen 2010 enthalten.

Da das Vorhaben von den Zielen der Raumordnung abweicht, hat die Stadt Giel3en beim Regierungsprasi-
dium (RP) GieRen einen Antrag auf Zulassung einer Abweichung von den Darstellungen des Regionalplans
Mittelhessen 2010 gemaR 8§ 12 Abs. 2 HLPG im Bereich ,Banninger-Gelande“, Stand August 2011 gestellt.
Nach Durchfihrung eines Anhérungsverfahrens hat die Regionalversammlung am 28.02.2012 den Abwei-
chungsbeschluss mit einigen Auflagen gefasst.

Im_Flachennutzungsplan der Universitatsstadt GieRen (nach dem 1. Erganzungsverfahren und dem 10. An-
derungsverfahren) Stand: 01.03.2006 ist das Plangebiet als bestehende Mischgebietsflache (M) und als
bestehende gewerbliche Bauflache (G) dargestellt. Von Nord nach Sid sind ein breiter Streifen als Flache
fur Aufschiittungen und eine Flache mit Altlastverdacht (A) dargestellt. Eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist im Parallelverfahren erforderlich.

Fur das Plangebiet besteht kein Bebauungsplan, zur Umsetzung der in der Begriindung des Bebauungs-
plans genannten Ziele bzw. Revitalisierung der Gewerbebrache wurde am 12.05.2010 ein Aufstellungsbe-
schluss in der Stadtverordnetenversammlung mehrheitlich beschlossen.

Aussagen aus dem gesamtstadtischen Landschaftsplan (Stadt GieRen, 2004)

- Naturraum: Das Plangebiet gehort zur naturraumlichen Einheit des Giel3ener Lahntals.

- Boden: Siedlungsbereich und verandertes Gelande. Altablagerung Nr. 40 Schiffenberger Weg:
Formsande und Schlacken. Es wurden Grundwasser-, Boden- und Bodenluftverunreinigungen fest-
gestellt. Die Sanierung bzw. Sicherung des 6stlichen Deponiekérpers ist abgeschlossen.

- Wasser: im Stadtgebiet von GieRen geringe Grundwasserergiebigkeit

- Klima: Das Giel3ener Becken ist ein niederschlagsarmes Gebiet (550-660 mm/a) mit einer Jahres-
durchschnittstemperatur von ca. 9C (relativ warm).

- Arten & Biotope: Industriegebiet in Stadtrandlage, nur wenig durchgriint mit sehr hohem Anteil an
versiegelten Flachen. Bewertung: stark verarmter Biotopbereich.

- Empfehlungen: Erhdhung des Griinflachenanteils insbesondere durch Anlage extensiver Griinstrei-
fen mit groRkronigen Baumen im Stra3enraum.

- Ziele: Erhalt und schonende Sanierung alter Bausubstanz, Forderung regionaltypischer Bauweise,
Forderung von Anpflanzungen, Férderung von Entsiegelungsmaf3nahmen.
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Abb. 2: Ubersichtsplan der benachbarten
Bebauungspléne, ohne Mal3stab

(Quelle: Stadtverwaltung Giel3en, Stand 03.08.2010)

Tab. 1: Ubersicht der benachbarten Bebauungspléne, ohne MafRstab
(Quelle: Stadtverwaltung Giel3en, Stand 03.08.2010)

Bebauungsplan Planungsstand Art der Festsetzung Umw eltprifung

Gl 04/15 Sie- | Rechtskraft seit | Nutzungsbeschréankungen Gem. Nr. 18.8 der Anlage.l
mensstralle / Tal- | 27.09.2003 im Rahmen eines einfachen | zum UVPG wurde eine Vor-
strale, Einfacher Bebauungsplanes bei kinfti- | priifung (Screening) durchge-
Bebauungsplan gen Um- bzw. Neunutzun- | fuhrt. MaRgeblich fir die Vor-

gen und Sicherung des Ge- | prifung war der Kriterienkata-
bietes fir die gewerbliche | log der Anlage 2 zum UVPG.
Nutzung. Die Vorprufung ergab fur den
Gewerbegebiet: Ausschluss | Planfall im Vergleich zum
von Einzelhandelsbetriebe. | Status quo und zur Nullfall-
Dies gilt nicht fiir Einzelhan- | Prognose keine erheblichen
delsbetriebe, die aufgrund | negativen Auswirkungen auf
ihres Warensortiments | die Umwelt — weder im Plan-
(Uberwiegend Grol3giter) | gebiet noch fir die nérdlich
groR¥flachige Aus-stellungs- | angrenzende Klingelbachaue.
und Verkehrsflachen bendti- | Vielmehr wird der Plan vor-
gen und sich nicht in die | aussichtlich zur Verminderung
Struktur des innerstadti- | vorhandener oder potentieller
schen Einzelhandels und in | Beeintrachtigungen beitragen.
die sonstigen Nutzungen im | Auf eine formelle UVP wurde
Innenstadtbereich einfligen. | daher verzichtet
Sondergebietsflache ,Freie
Theologische Akademie.

Gl 04/15 Schiffen- | Rechtskraft seit | 1. Mischgebiet Keine Umweltpriifung, jedoch
berger Weg / Ho- | 27.01.2000 2. Festlegung einer Flache | Grinordnungsplan, der in den
her Rain fur die Errichtung eines Le- | B-Plan integriert wurde.

bensmittelmarktes mit max.
700 m2 Verkaufsflache

1. Anderung VEP | Rechtskraft seit | Festsetzung eines Getran- | Umweltprifung erfolgt  mit
16.04.2005 kemarktes in Erganzung | dem Ergebnis, dass keine
zum Lebensmittelmarkt, | erheblichen nachteiligen Um-
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StraBenverlangerung
Banninger Gelénde

zum

weltauswirkungen durch das
Vorhaben zu erwarten sind

Gl 04/10 ,Sand- | Rechtskraft seit | Sondergebiete: Keine
kauter Weg" 19.03.1991 SO1: grofflachiger Einzel-
handel (Toom) mit 6000 m2
Verkaufsflache
SO2 und SO3: Sondergebiet
Bund und Sondergebiet
Verwaltung Hessen
Gewerbegebiet
Bahnunterfihrung
Gl 04/05 ,Am | Aufstellungsbe- Nachnutzung ehemaliger | Keine, jedoch Erarbeitung
Grininger Pfad” schluss 7.11.1996 Tonabbaugruben. bzw. Aktualisierung land-
Rechtskraft seit | Sondergebiete: schaftspflegerischer Gutach-
29.08.2003 SO1: Handel (Moébelhaus) | ten (Rekultivierung). Uber-

mit 32.000 m2 Verkaufsfla-
che

SO2 Handel (Baumarkt) mit
15.000 m? Verkaufsflache

4 Gewerbegebiete

Flachen und MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Aus-
gleichsflachen)

nahme der empfohlenen Re-
kultivierungsmalRnahmen als
AusgleichsmafZnahmen.

Gl 04/21 ,Techno-
logie- und Ge-
werbepark  Leih-
gesterner Weg

Vorentwurf / frithzei-

tige Beteiligung
(30.01.08 bis
29.02.08)

Sondergebiet
park
Gewerbegebiete
Industriegebiet

Flachen fir Versorgungsan-
lagen

Waldflachen

Flachen und MaRRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
FFH-Gebiet

Technologie-

Scopingtermin 22.03.2007
Umweltbericht zum Vorent-
wurf; Umweltauswirkungen
mit hoher Erheblichkeit auf
Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt und Boden sind zu
erwarten.

FFH-Vorprifung

Gl 04/21 Teilbe-
reich | ,Bahnunter-
fihrung Fer-
niestralRe“

Satzungsbeschluss
01.07.2010

Umweltbericht mit integrier-
tem landschaftspflegerischem
Planungsbeitrag: Erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf
das Schutzgut Tiere, Pflan-
zen, biologische Vielfalt, ins-
besondere Artenschutz
(Zauneidechse).CEF-

Maflnahmen sind erforderlich.
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2.3 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Gemarkung der Universitatsstadt Giel3en und erstreckt sich zwischen
dem Schiffenberger Weg und dem Erdkauter Weg bis an die nordwestliche Seite des Sandkauter Weges
heran.

[] bersichts )] lan Abb. 3: Geltungsbereich des
11 Geltungsbereich des Bebauungsplan A o oalt
lem===1 Bebauungsplanes Gl 04/27 ~Banninger-Gelande

(Quelle: Stadtverwaltung Giefl3en)

Der raumliche Geltungsbereich wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

— im Norden durch den Ohlebergsweg sowie durch die Gebaude Schiffenberger Weg 64 und 66 und dem
vorgesehenen Anschluss des Plangebietes mit der Banningerstral3e an die Raiffeisenstralle,

— im Osten durch die Grundstiicke Schiffenberger Weg 66 -76, 107 und 107a,

— im Siden durch die Grundstiicke Ferniestral3e 4 (Lebensmittelmarkt) bis Ferniestra3e 8 (Polizeiprasidi-
um) und

— im Westen durch die Lahn-Kinzig-Bahn von GieRen nach Gelnhausen.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung GieRen, Flur 13 die Flurstiicke Nr. 154/7, 154/14, 154/15,
160/5, 166/8, 166/9, 166/10, 166/11, 166/13, 166/14, 166/15, 175/16 tlw., 175/17 tlw., 195/1 tlw., 195/2 und
196/11 tlw. sowie Flur 15 das Flurstick Nr. 99/6 tiw.
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Abb. 4: Bebauungsplan Nr. Gl 04/27 ,Banninger-
Gelande", ohne MaRstab

ES |
N

(Quelle: Re2area GmbH, Esslingen)

Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist die Wiedernutzbarmachung einer groBen Brachflache mit Altlastensa-
nierung in GieBen an einer exponierten Stelle planungsrechtlich zu erméglichen und eine geordnete Ent-
wicklung der Gebietsnutzung zu steuern.

Im Rahmen einer ,Bestandsanalyse und ErschlieSungskonzeption“, beauftragt 2008 durch die Universitéats-
stadt Giel3en, hat die LBBW Kommunalentwicklung in Zusammenarbeit mit der Re2area GmbH bereits ver-
schiedene Entwicklungskonzepte gekoppelt mit einer Wirtschaftlichkeitsbetrachtung erarbeitet. Die Nutzun-
gen variieren von einer Mischung aus Gewerbe und einzelnen Einzelhandelsflachen bis hin zu einer groR3fla-
chigen Einzelhandelsnutzung fiir das gesamte Gebiet.

Nach Kauf der ca. 10 ha gro3en Flachen durch die Giel3ener Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH
Schiffenberger Tal Ende 2009 haben die Eigentimer auf Grundlage des o.g. Entwicklungskonzeptes ein
geéandertes, fortgeschriebenes Nutzungskonzept aufgestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen im Wesentlichen Flachen fur Gewerbegebiete (z.T. Siche-
rung des Bestands) und Sondergebiete vor. Festgeschrieben fir die Sondergebiete sind folgende Nutzun-
gen: ,Bau- und Heimwerkermarkt®, ,Sportfachmarkt®, ,Fachmarkt fir Blroartikel“.

Der Bereich um die Logistikhalle ganz im Norden bleibt weitgehend unverandert. Das ehemalige Verwal-
tungsgebaude mit dem nordlich angrenzenden Kastanienhof und einem Kriegerdenkmal wurde unter Denk-
malschutz gestellt und bleibt als Buro- und Dienstleistungsstandort erhalten und wurde bereits saniert. Das
Grundstiick der Lebenshilfe liegt ebenfalls im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Die Festsetzungen
dienen in diesem Bereich der planungsrechtlichen Sicherung des Bestandes.

Weiter werden Flachen fur den Verkehr festgesetzt. Samtliche der geplanten Teilflachen werden durch eine
neue StralRenverbindung (Banningerstraf3e) erschlossen, die von Norden nach Siiden durch das Plangebiet
verlauft. Der Anschluss an den Schiffenberger Weg im Norden erfolgt durch die Raiffeisenstral3e. Der An-
schluss an den Sandkauter Weg im Siden erfolgt durch einen neuen Kreisverkehr. Au3erdem wird im Rah-
men des ErschlieBungskonzepts der Anschluss an den Knotenpunkt Sandkauter Weg / Schiffenberger Weg
neu geordnet. FuBBlaufige Verbindungen mittels Gehwegen sind entlang des Erdkauter Wegs, beidseitig ent-
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lang der geplanten inneren ErschlieBungsstrale. AuRerdem soll langfristig eine FuBwegeverbindung nach
Osten zum Schiffenberger Weg geschaffen werden. Flachen hierfir werden im Bebauungsplan rechtlich
gesichert.

Zudem werden 6ffentliche und private Grinflachen sowie Flachen fir Anpflanzung ausgewiesen.

2.4  Bestehende Genehmigungen

Fur den Grofteil der sich im Planungsgebiet befindlichen Gebaude wurde bereits am 15.03.2010 eine Ab-
bruchgenehmigung durch die Stadt Gief3en erteilt. Mit den Abbruchabreiten wurden bereits im Friihjahr 2010
begonnen. Das ehemalige Verwaltungsgebaude (Denkmalschutz) sowie die Logistikhalle im Norden bleiben
bestehen.

- o

] Abbrich — |

[ | Gebaude bleiben

erhalten
< Reihenfolge

A

Kerkroder 3-5, 35304 Giefian
Tel 0841-93133 0, For:D641-93133 33 ARCHITEKTEN
ft

Fantiknal Lan, Bra-
i gee Galands

uuuuu haben | Ao

e o SERTT oo e Vo W57 |
trafie 3-5. 3539¢ Giglen il
tsplan |

ot hr Datun._D03.11.2009 qez’i S Bleif

Bowre [ %‘4—/—-
e [

. T T

[Boutiarr

Bouteil:  |Uue

Abb. 5: Ubersichtsplan mit Reihenfolge des Abbruchs aus dem Abbruchgesuch, 02.11.2009,
ohne Malf3stab

(Quelle: Feldmann Architekten, Giel3en)
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Tab. 2: AbbruchmalRnahme, Liste der einzelnen Gebéaude

Reihenfolge |Bezeichnung Nutzung Baujahr

Abbruch

A Lagerschuppen, Lagerhallen, Hochregallager ca. 1970

B ehem. Rotgussfertigung / Werkzeugbau, ca. 1950

C div. Gebédude, alte Brennerei, Rotgussbearbeitung, ca. 1908, ca. 1950, ca. 1970

Sandbunker / Spanebunker, Trafogebaude, Elektrozentrale,
ehem. Kantine, offene Hallenkonstruktion, Roheisenlager /
Magazin, ehem. Kupferproduktion, Stahltanks, Schornstein,
Werkstéatte Grundwasser Sanierung / Zentrale
Heizungsanlage, Schuppen, Motorenwerkstatt, Tankstelle,

Garagen
D Lagerhallen, Trafogebaude, Garagen ca. 1950
E Giel3erei, alte Gie3erei, Rotgussfertigung ca. 1908, ca. 1950
F div. Gebdude, Unterstand, Technikraum, altes Tanklager ca. 1908, ca. 1950

Reihenfolge Abbruch A > F

Der erste Schritt des maschinellen Abbruchs erfolgt bis OK Gelénde. Nach Fertigstellung des oberirdischen
Abbruchs und Berdumung der Flachen werden Kellerwdnde und Bodenplatten einschl. der Fundamente
ausgebaut. Die entstehenden Gruben werden fur die Rickverfullung vorbereitet. Diese erfolgt lagenweise
durch Einbau des aufbereiteten Materials und entsprechende Verdichtung.

Diese BaumalRnahmen und die hierdurch bedingten Beeintrachtigungen einzelner Biotopstrukturen sind im
Rahmen des Abbruchgesuchs genehmigt und somit zuldssig. Es handelt sich um die Herstellung des Bau-
grundes wahrend des Bebauungsplanverfahrens.

2.5 Bedarf an Grund und Boden
Der Bedarf an Grund und Boden belauft sich auf insgesamt rund 11,76 ha.

Fur die Gewerbegebiete und Sondergebiete wird jeweils eine GRZ zwischen 0,25 und 0,6 festgesetzt. Fur
Stellplatze und ihre Zufahrten wird fur die Sondergebietsflachen SO;; und die Gewerbegebietsflachen GE;.,
eine Uberschreitung der Kappungsgrenze von 0,8 bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen. Fiir die restlichen
Gebiete gilt 0,8 als Hichstgrenze fiir die GRZ-Uberschreitung.

Tab. 3: Flachenaufteilung im Bebauungsplan (Abweichungen sind rundungsbedingt)

Uberbaute Flache (GRZ2) 1,588 ha
Gewerbegebiete tiberbaute Flache (GRZ-Uberschreitung) 1,802 ha 4,12 ha
nicht uberbaubare Flache 0,726 ha
Uberbaute Flache (GRZ) 2,878 ha
Sondergebiete uberbaute Flache (GRZ-Uberschreitung) 2,149 ha 5,59 ha
nich tiberbaubare Flache 0,559 ha
FuBwege 0,017 ha
Verkehrsflachen 1,83 ha
StraRenverkehrsflache, Gehwege, Parkflachen 1,814 ha
Verdogrungsanlagen |[Flache fur Versorgungsanlagen 0,017 ha 0,02 ha
A Verkehrsgrin 0,093 ha
Granflachen Private Grunflachen 0,120 ha 021 ha
Gesamtflache 11,76 ha
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2.6 Ziele des Umweltschutzes

BauGB §1a Stadtebauliche Entwicklung hat unter Berlcksichtigung und im Einklang mit der Umwelt zu
geschehen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Boden-
versiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

BNatSchG Schutz von Natur und Landschaft mit generellen und gebietsspezifischen Schutzgegenstan-
den Schutzzweck und erforderliche Verbote (in der Regel Rechtsverordnung).

HENatG Natur und Landschaft sind vor schadlichen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen.

Der Flachenverbrauch ist durch Nachverdichtung zu optimieren.

Natura 2000 Lebensraum- und Artenschutz in der EU, Erhalt der biologischen Vielfalt

Leitziele und Empfehlungen des Landschaftsplans siehe Kap. 2.1 Ubergeordnete Planungen.

Weitere Gesetze, die Ziele des Umweltschutzes formulieren, werden an dieser Stell nicht explizit aufgefihrt,
finden aber Berucksichtigung bei der Umweltprifung.
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3 Bestandsaufnahme und Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens

3.1 Boden, Altlasten und Wasserhaushalt
3.1.1 Beschreibung und Bewertung
Untergrundbelastungen

Nahezu das gesamte Betriebsgelédnde der ehemaligen Fa. Banninger wurde mit entsprechender Genehmi-
gung seit Anfang des 20. Jahrhunderts mit alten Formsanden, Produktionsabféllen wie z.B. Schlamme aus
der Metallbearbeitung und Kupolofenschlacke sowie Bauschutt aufgefullt.

Seit 1988 wurden auf der Flache zahlreiche umwelttechnische Untersuchungen durchgefiihrt. Die ,Be-
standsanalyse und Erschlieungskonzeption im Bereich Erdkauter Weg / Fa. Banninger von 2009 hat die
Altablagerungen und Altlasten sowie Verdachtsflachen ausfiihrlich beschrieben. Abb. 6 zeigt die vermutete
Méchtigkeit der Formsand-AbIagerungen.

- \ \&

o f\ Auﬂullung
o .f gesichert ~

&

Auffiillung
ungesichert |

1,0m-2,0m \ /

3 :
g
s Alter Abbau

L Auffiillung 1953

=, ungesichert

Abb. 6: Vermutete Auffullungen und Ablage-
rungen

(Quelle: Re2area, Heidelberg, Juni 2009)

Es sind Belastungen im Boden, in der Bodenluft und im Grundwasser bekannt. Die Belastungen werden
einerseits durch abgelagerte Produktionsreste verursacht, andererseits sind sie auf direkten Stoffeintrag im
Rahmen der ehemaligen Produktion zurlick zu fuhren.

Es sind folgende Schadstoffbelastungen bekannt:

- Boden: Belastungen durch anthropogene Auffullungen mit schwermetallbelasteten Formsanden
(uberwiegend Zink, Nickel). Die schadstoffbelasteten Auffullungen sind auf dem gesamten Betriebs-
gelénde mit unterschiedlichen Méachtigkeiten und Schadstoffgehalten bekannt (siehe Abb. 6).

- Bodenluft: Belastungen durch den Eintrag von leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen
(LHKW). Die festgestellten rdumlich begrenzten Bereiche mit LHKW-Belastungen in der Bodenluft
weisen auf einzelne Austrittsstellen von Betriebsmitteln in den Untergrund hin. Die Belastungen sind
in vier Bereichen (Tankstellen Nr. 9 und 12, Bodenluftbelastungen Nr. 11 und 12) bekannt (siehe
Abb. 7).
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- Grundwasser: Grundwasserbelastungen durch Schwermetalle (Uberwiegend Zink, Nickel). Das
Grundwasser wird seit 2005 saniert, wobei die konkreten Eintragstellen der Schadstoffe nicht be-
kannt sind.

Abb. 7 fasst die Verdachtsflachen zusammen. Die Darstellung erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
oder korrekte Angabe der Lage und Abmessungen der Verdachtsflachen.

<27 0% LEGENDE

/ < .7 % Verdachtsflichen LEGENDE
P o \
/ e e T \erdachtsflachen 1 Spénelager
Bodenluftbelastun
/ L Depronies.ir:herungg 2 Entfettung
Laschteich 3 Tanklager
L 4 Neutralisation
5 Rotgul® Brennerei
6 Verzinkerei
7 Abkocherei
8 Formsandlager
9 Tankstelle

10 Abwasser Neutralisation
11 Bodenluftbelastung Kesselhaus
12 Bodenluftbelastung

13 Deponiesicherung

14 Zinkasche

15 Kihlturm

16 Loschteich

17 L8schteich

18 Benzinschuppen

19 Schreinerei

20 Kalkgrube

21 Laugebereitung

22 Tankstelle

23 Saurespeicher

24 Saureflaschen

25 Verzinkerei

26 Umschmelzeraum flr Zink
27 Drehscheibe

28 Pumpstation

29 Oltank

30 Oltank

31 Ollager

\.//

gt

%
&

o

Abb. 7: Erster Uberblick (iber vermutete und bekannte Altlastenverdachtsflachen
(Quelle: Re2area, Heidelberg, Juni 2009)

Der Altstandort wird beim Hessischen Landesamt fur Umwelt und Geologie (HLUG) im Altflachenerfas-
sungsprogramm  (AltPro) unter der Nr. 531.005.001.028 gefuihrt, die Altablagerung unter Nr.
531.005.000.0001.

Die firmeneigene Deponie fur geféhrliche Abfélle umfasst laut Kataster eine Gesamtflache vom 56.000 m2
Das Deponievolumen wird mit 340.000 m3 angegeben. Gemal dem Verzeichnis sind folgende Abfalle abge-
lagert:

- Ofenausbruch aus metallurgischen Prozessen
- Gichtgasschlamm

- Kupferhaltiger Galvanikschlamm

- Sonstige Abfalle mineralischen Ursprungs

- Bauschutt

- Kupolofenschlacke

- Schlamm aus Giel3ereien

- Formsande
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Sanierungsmalinahmen

Auf dem Gelénde der ehemaligen Fa. Banninger wurden seit 1992 bis heute umfangreiche Sanierungsmal3-
nahmen (Umlagerung und Sicherung von abgelagerten Reststoffen, Grundwassersanierung) durchgefihrt:

Das Ziel der Nutzbarmachung des ehemaligen Banninger-Geléandes fur den Wirkungspfad Boden-Mensch
mit der Nutzung als Gewerbegrundstiick wurde von den Neueigentimern im Anschluss an den Erwerb des
Gelandes angegangen. Als grol3er Vorteil ist hierbei zu nennen, dass einer der beiden Investoren eine fach-
lich Uber die Grenzen des Bundeslands hinaus anerkannte Abbruch- und Altlastensanierungsfirma besitzt.
Ein Entsorgungskonzept unter fachlicher Begleitung eines Ingenieurbiiros wurde erarbeitet.

Weitere Untersuchungen sowie Sanierungs- bzw. Sicherungsmafinahmen wurden in enger Abstimmung mit
dem Amt fur Umwelt und Natur der Stadt Gie3en und dem Regierungsprasidium (RP) Giel3en durchgefihrt.
Aus einer Stellungnahme des Amts fir Umwelt und Natur der Stadt Gie3en vom 01.02.2011 im Hinblick auf
die Aufstellung des Bebauungsplanes geht das weitere Vorgehen bzgl. der Untergrundbelastungen hervor:

So wurden bzw. werden sdmtliche im Rahmen der Historischen Erkundung festgestellte Verdachtsflachen
vertiefend untersucht. Die relevanten Wirkungspfade ,Boden — Mensch* und ,Boden — Grundwasser* werden
gutachterlich bewertet. Ggf. notwendige Sanierungen werden in enger Abstimmung mit dem RP Giel3en
durchgefuhrt. Danach erfolgt durch das RP Giel3en eine Freigabe der Flachen zur weiteren Nutzung.

Es wurden folgende Bauarbeiten und Sanierungsschritte abgestimmt:
- Oberirdische Geb&udeabbriiche
- Behandlung der schadlichen Bodenverdnderungen / Zink-Nickel-Anomalie
- Vorgehensweise Teilabtrag der Formsandhalde
- Beendigung der Grundwassersanierung

- Bodenerkundung und —sanierung unterhalb der abgebrochenen Bodenplatte

Mit der Bodenerkundung und —sanierung unterhalb der abgebrochenen Bodenplatte sowie der Formsand-
halde wurde ab Anfang 2011 durch umwelttechnische Fachbiros begonnen. Ziel ist es, unter anderem den
Formsand bei nachgewiesener Unschédlichkeit fur das Grundwasser fur Gelandeauffillungen zu nutzen.

Die Umsetzung der einzelnen MalRnahmen fand weitestgehend statt. Zeitliches Ziel ist es, den Riickbau und
die Altlastensanierung bis zum Beginn der Erschlielungsarbeiten abzuschliel3en.

Das RP Giel3en hat mit Schreiben vom 19.05.2010 sowie vom 07.03.2011 bestétigt, dass fur die Teilflachen
im westlichen Plangebiet kein weiteres Gefahrdungspotential fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser
besteht. Die oberste Bodenschicht aus 50 cm unbelasteten Bodenmaterials gewahrleistet kiinftig, dass kein
Geféahrdungspotential fir den Wirkungspfad Boden-Mensch mehr auftritt.

Notwendige umwelt- und/oder altlastenfachliche Untersuchungen im Zuge geplanter Baumalinahmen, die
Beseitigung oder Wiederverwertung von anfallendem belasteten Aushubmaterial, der Erhalt bzw. die Wie-
derherstellung von Oberflachenabdichtungen, die notwendige Uberdeckung von 50 cm mit unbelastetem
Boden sowie die fachgutachterliche Uberwachung und Dokumentation der Aushubarbeiten verursachen
zusétzliche Kosten. Da dies fur den Bauherren nicht unerheblich ist, ist der gesamte Bereich des Bebau-
ungsplanes gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet.
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Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Bombenabwurfgebietes aus dem zweiten Weltkrieg und wird
vom Kampfmittelrdumdienst als ,Bombenabwurfgebiet” eingestuft. In Bereichen, in denen durch Nachkriegs-
bebauungen keine Boden eingreifenden Malinahmen bis zu einer Tiefe von min. 4,0 m erfolgt sind, ist das
Gelande von Bodeneingriffen durch ein in Hessen anerkanntes Kampfmittelrdumunternehmen systematisch
auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Nach Auskunft des KMRD sind bei AbbruchmalRnahmen keine KampfmittelraummalRnahmen notwendig.

3.1.2 Empfindlichkeit Boden und Wasserhaushalt

Neben den oben aufgefiihrten Belastungen des Untergrundes sind zudem ca. 72% des Gelandes versiegelt.
Das naturliche Bodengeflige ist im gesamten Planungsgebiet zerstort.

Die Leistungsfahigkeit von Boden im Allgemeinen steht in Abhangigkeit zur natirlichen Beschaffenheit und
Schichtung sowie zur Funktionalitat der einzelnen Bodenfunktionen Filter und Puffer fir Schadstoffe, Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf und nattrlicher Bodenfruchtbarkeit. Es besteht generell eine hohe Emp-
findlichkeit aller Béden gegenuiber Erosion, Versiegelung (Flachenverlust), Verdichtung und Veranderung
des Bodengefliges sowie gegeniiber Schadstoffeintragen.

Im konkreten Fall sind die Boden durch die starken Veranderungen des Bodengefliges sowie den hohen
Versiegelungsgrad géanzlich in ihrer Leistungsfahigkeit eingeschrénkt.

Die Leistungsfahigkeit des Grundwassers ist abhéngig von der Geologie, Topographie und Nutzung des
Plangebiets. Im vorliegenden Fall ist der ausschlaggebende Faktor die Nutzung als Industrie- und Gewerbe-
standort. Zum einen beeintrachtigt die starke Versiegelung und Ableitung des anfallenden Oberflachenwas-
sers die Grundwasserneubildung. Zum anderen wird das Grundwasser durch stetigen Schadstoffeintrag in
seiner Qualitat stark beeintrachtigt. Es zeigt sich hier deutlich die grundsatzliche Empfindlichkeit des Schutz-
gutes Wasser gegenuber Versiegelung und Schadstoffeintrag. Beides steht immer in engem Zusammen-
hang mit dem Schutzgut Boden.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist gering. Alle auf den versiegelten Flachen anfallenden Nieder-
schlage werden derzeit der Mischkanalisation zugefiihrt. Der Grundwasserflurabstand betragt im Bereich
des Banninger Gelédndes mindestens 5 m.

Oberflachengewasser oder Wasserschutzgebiete befinden sich keine im Plangebiet.

3.2 Klimaund Luft

Das Planungsgebiet gehdrt mit seiner Lage im GielRener Becken zu den niederschlagsarmeren Gebieten
Deutschlands (500-660 mm/a), wobei es mit einer durchschnittlichen Jahrestemperatur von 9 C relativ
warm ist.

Die Windmessungen anlasslich des Stadtklimagutachtens (Stand 08.05.1995) im Schiffenberger Tal erga-
ben fur dieses Gebiet einen hohen Anteil von Winden aus suddstlicher Richtung. Die Windgeschwindigkeiten
betrugen lediglich ca. 1,0 m/s. Dieser Bereich um die ehemaligen Tongruben ist somit relativ schwach beluf-
tet. Hier gebildete Emissionen werden zwar langsam, jedoch aber in Richtung der Innenstadt mit Wohnbe-
bauung verfrachtet. Es sollten daher angesichts der Durchliftungs- und Emissionsproblematik keine Schad-
stoffproduzierenden Betriebe angesiedelt werden. Gebaude sollten nach Mdéglichkeit aufgrund der vorherr-
schenden Winde in Stidostrichtung orientiert sein und drei Stockwerke nicht Uberschreiten.
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Durch die ehemals dichte Bebauung des Banninger-Gelandes und den dadurch bedingten hohen Versiege-
lungsgrad fehlen Ausgleichsflachen, die den starken Veréanderungen der klimatischen Bedingungen (Tages-
und Nachtgang der Temperatur, Windverhaltnisse, Kalt- und Frischluftentstehung, Luftaustausch) entgegen
wirken. Dem kleinen Anteil an Griin, wie Gehdlzflachen, Ruderalflachen und dem Kastanienhain kommt da-
her eine besondere Bedeutung im kleinklimatischen Ausgleich zu.

Zur Vermeidung der Erhéhung der Lufttemperatur sowie um den Luftaustausch zu férdern, sind Entsiege-
lung, Erhéhung des Durchgriinungsrades sowie Begriinung von Dachern und Fassaden geeignete Mal3-
nahmen.

Generell bezieht sich die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Klima & Luft auf seine Fahigkeit aufgrund des
Reliefs, des Bewuchses und der Art der Bebauung positiv auf das Lokalklima einzuwirken. Es besteht also
eine Abhéangigkeit zu Frisch- und Kaltluft produzierenden Flachen (Acker-, Wald- und Wiesenflachen) sowie
Luftleitbahnen.

Durch die dichte Bebauung und den hohen Versiegelungsgrad fehlen ausreichend Ausgleichsflachen, die
den starken Veradnderungen der klimatischen Bedingungen entgehen wirken. Der Luftaustausch ist durch die
Barrierewirkung der hohen Lager- und Produktionshallen gestort.

3.3  Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Planungsgebiet befinden sich keine nach HENatG oder BNatSchG geschitzten Bereiche oder Schutzge-
biete. Siehe hierzu auch Kap. 3.6 Besonders geschutzte Bereiche.

Im Rahmen einer ,Bestandsanalyse und ErschlieRungskonzeption“, beauftragt 2008 durch die Universitats-
stadt Giel3en, hat die Re2area GmbH im Dezember 2008 eine Biotopkartierung auf Basis der Anlage 3 zur
Kompensationsverordnung Hessen (Stand 01.09.2005) durchgefuhrt. Zwischenzeitlich wurden bereits um-
fangreiche Rodungsmafinahmen und AbbruchmalRnahmen vorgenommen. Dies erfolgte auf Basis der am
15.03.2010 erteilten Abbruchgenehmigung. Die erfolgten Eingriffe gelten somit als zulassig.

Dennoch soll an dieser Stelle auch der urspriingliche Zustand des Banninger-Areals nach bzw. wéhrend der
Nutzungsaufgabe betrachtet werden. Die Ergebnisse der Biotopkartierung von 2008 wurden in einem Be-
standsplan dargestellt.
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Bestandskartierung
(Hessisches Modell)

Hecken-/Gebuschpflanzung,
heimisch, standortgerecht

Hecken-/Gebiischpflanzung,
standortfremd, Ziergehdlze

Baumgruppe, einheimisch,
standortgerecht, Obstbaume

Kurzlebige Ruderalfluren

Wiesenbrachen und ruderale
Wiesen

Ausdauernde Ruderalfluren meist
frischer Standorte

sehr stark oder véllig versiegelte
Flachen (Ortbeton, Asphalt)

Uberbaute Flachen ohne
Dachbegriinung

nahezu versiegelte Flachen,
Pflaster

Gartnerisch gepflegte Anlagen im
besiedelten Bereich (kleine
offentliche Grinanlagen,
innerstéadtisches
StraRenbegleitgriin, strukturarme
Grinanlagen, Baumbestand nahezu
fehlend)

AEREECEED

Einzelbaum,

heimisch / standortgerecht
(Einzelheiten siehe Tabelle im
Bericht)

(Quelle: Re2area GmbH, Esslingen 18.12.2008)

3.3.1 Biotoptypen

(Quelle: Re2area GmbH, Esslingen 18.12.2008)

02.400 Hecken und Gebiischpflanzung (heimisch, standortgerecht)

Entlang der Grundstiickgrenze zur Flurstiick 160/5 (Gebaude Erdkauter Weg Nr.13) befindet sich eine frei-
wachsende Hecke aus Uberwiegend heimischen Strauchern. Die Pflanzung ist noch nicht sehr alt (maximal
aus der Zeit der Formsandumlagerung bzw. des Parkplatzneubaus nach 1993) und durch regelméRige
SchnittmalRnahmen in iberschaubarem Umfang gehalten. Im Ubergang von der offenen mit Kastanien be-
standenen parkahnlichen Flache zu den Lagerhallen befindet sich ein gréReres Gebusch aus uberwiegend
heimischen Geholzen und einigen Baumen als Uberhalter (Neststandorte). Aufgrund seiner Auspragung
kann von einem erhodhten Biotoppotential ausgegangen werden. Im Bereich des 1993 neu gebauten Park-
platzes befinden sich in Teilen (entlang der Boschung am Erdkauter Weg) auch Gebiische aus tuberwiegend
heimischen, standortgerechten Gehdlzen.

02.500 Hecken und Gebiischpflanzung (standortfremd, Ziergehdlze)

Im Bereich des 1993 neuangelegten Firmenparkplatzes im Nordwesten des Planungsgebiets befinden sich
Geholzpflanzungen. Zum Grof3teil bestehend aus Ziergehdlzen (Uberwiegender Anteil) und heimischen
Strauchern. Ebenso im Bereich der Loschwasserpumpstelle an der norddstlichen Gebietsgrenze (6stlich

von Gebaude 64/65).

04.110 Einzelbaum (einheimisch, standortgerecht, Obstbaum)
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Die Baume innerhalb des Untersuchungsgeldndes wurden hinsichtlich ihrer Art, ihrem Standort, ihrem
Stammumfang (in ein Meter Hohe) sowie ihrer Vitalitdt bzw. Erhaltungsprioritat aufgenommen. Einzelheiten
sind im Anhang der Tabelle 8 ,Kartierung der Bestandsbdume im Bereich des Planungsgebiets, Stand
18.12.2008" zu entnehmen. Die Standorte sind im Bestandsplan (Abb. 8) eingetragen.

04.210 Baumgruppe (einheimisch, standortgerecht, Obstbaum)

Zwischen den Gebauden gegeniiber dem ehemaligen Verwaltungsgebdude befindet sich eine Gruppe mit
Saulenpappeln von unterschiedlichem Alter und GréR3e (siehe Anhang).

Hinter den Fabrikgeb&duden an der suddstlichen Gebietsgrenze befindet sich eine groRere Gruppe von Wei-
den. Aufgrund des Alters der Baume kann nicht mehr von einem Sukzessionsstandort gesprochen werden.

04.310 Allee (einheimisch, standortgerecht, Obstbaum)

Im zentralen Zugangsbereich des Firmengelandes stehen zweireihig insgesamt 13 Kastanien (Aesculus
hippocastanum). Die Baume werden nicht als klassische Allee genutzt, sie stehen zum Grof3teil auf einem
regelméalig gemahten Zierrasen, zum Teil auch in der Platzflaiche. Es handelt sich um alte Baume, deren
Vitalitat als gut eingestuft wird. Aufgrund einiger toter Aste ist dennoch eine professionelle Baumpflege zum
Erhalt der Bdume und der Sicherheit dringend empfehlenswert.

09.210 B Ausdauernde Ruderalfluren meist frischer Standorte

Im abgeflachten und ebenen Bereich der Formsandablagerung im Nordosten des Planungsgebiets an der
Grenze zu den Grundstiicken Nr. 154/7, 154/8, 154/9 und 154/10 hat sich im Laufe der Jahre eine ausdau-
ernde Ruderalflur mit Aufwuchs von Birken (Betula), Eschen (Fraxinus excelsior), Strauchrosen, Brombeeren
und Eiche (Quercus) entwickelt. Bei fortschreitender Entwicklung kann von einer dauerhaften Bewaldung
dieses Bereichs ausgegangen werden. Gleiches lasst sich zwischen den 6Ostlich gelegenen und zum Teil
stark zerfallenen Gebauden dokumentieren. Am sudlichen Hangful3 der Formsandhalde zu den Fabrikge-
bauden und Lagerhallen hin dominiert ebenfalls die Sukzession mit starkem Birken- und Weidenaufwuchs.
Zwischen den Fabrikgebduden gibt es immer wieder Bereiche in denen sich die Natur die Asphaltflachen
zurlickholt und Ruderalvegetationen entstehen. Es handelt sich um kleinflachige Bereiche von unterschiedli-
chem Alter und eher geringerer Wertigkeit, vor allem im Hinblick auf die oben aufgefiihrten groR3flachigeren
Ruderal- und Sukzessionsflachen.

Abb.9: Kastanienhain Abb.10: Formsandhalde / Ruderalflache

Quelle: eigene Aufnahme Re2area GmbH, 18.12.2008

09.270 B Rekultivierte Deponie mit Gehdlzaufwuchs

Die gesicherte Formsandablagerung kann als rekultivierte Deponie eingestuft werden. Die Ablagerungen
wurden zu einem Hugel von bis zu ca. 10 m modelliert. Die Flachen sind mit einer Ansaat begrint. Der
Standort ist relativ frisch bis feucht, was auf eine Uberdeckung der Formsande mit bindigem Material schlie-
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Ren lasst. Auf der Hugelkuppe wurden Geholzpflanzungen angelegt. Sie setzen sich aus heimischen Gehdl-
zen Uberwiegend Hasel (Corylus avellana), roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Liguster (Ligustrum vulga-
re), Birke (Betula pendula) und Strauchrosen zusammen und entwickeln sich gut. Die Kombination von Wie-
senbereichen mit einem Anteil an Ruderalvegetation und den Geholzen bietet als innerstéadtisches Biotop
durchaus einen relativ hohen Biotopwert unabh&ngig vom (mit Schadstoffen belasteten) Untergrund.

Die Verfugung zu den RekultivierungsmafRnahmen (zum Sanierungsbescheid 1993) benennt u.a. folgende
Auflagen:
— Die Bepflanzung darf nur mit flachwurzelnden Baumen und StrAuchern erfolgen; Baume, die die
Oberflachenabdichtung der Deponie beeintrachtigen kdnnten, sind zu vermeiden.

— Fur Modellierungsarbeiten der Gelandeoberflache sind nur leichte Gerate und Baufahrzeuge einzu-
setzen. Alle Modellierungen sind durch Bodenauftrag auszufiihren, d.h. die vorhandene Oberfla-
chenabdeckung darf nicht abgetragen werden.

— Pflanzgruben sind so herzustellen, dass die vorhandene Oberflachenabdeckung (Mutterboden) nicht
durchléchert wird.

— Der Wasserabfluss ist allseitig zu gewahrleisten. Mulden, in denen sich Wasser sammeln konnte,
darfen nicht entstehen. Als Mindestgefélle ist nach allen Richtungen hin 5% herzustellen.
(Quelle: Bescheid des Regierungspréasidiums Giel3en von 30.07.1993 und Verfigung vom 14.09.1995)

10.510 sehr stark oder véllig versiegelte Flachen

Der Uberwiegende Teil der nicht bebauten Flachen (ca. 70 %) ist vdllig versiegelt (Asphalt, Beton). Versie-
gelte Flachen haben nur einen sehr geringen Wert als Biotopstruktur.

10.520 nahezu versiegelte Flachen, Pflaster

Neben den vollig versiegelten Flachen gibt es auch kleinere Bereiche die gepflastert sind. In der Gesamtbe-
trachtung fur Flora & Fauna kann die Unterscheidung von vdllig und nahezu versiegelten Flachen vernach-
lassigt werden. Die Wertigkeit als Biotopstruktur ist wie bei den vollig versiegelten Flachen ebenfalls sehr
gering.

Abb. 11: Lagerflache (vollversiegelt) im Norden Abb. 12: Lagerhallen im sudlichen Teil

Quelle: eigene Aufnahme Re2area GmbH, 18.12.2008

10.710 Dachflache nicht begriint

Samtliche Gebaude des Firmengelandes haben keine Dachbegriinung. Uberbaute Flachen haben nur eine
sehr geringe Wertigkeit.
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11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, arten- und strukturarme Hausgéarten

Im Bereich vor dem ehemaligen Verwaltungsgebaude bis zum Grundstiick 160/5 (Lebenshilfe) befinden sich
die alten Kastanien und einige Baum- und Gehdlzgruppen. Ausgenommen diese Baum- und Gehdlzstruktu-
ren, die separat beschrieben und bewertet werden, lasst sich diese groliere zusammenhangende Flache als
gartnerisch gepflegte Anlage beschreiben. Der Rasen wird regelméRig gemaht, es befindet sich dort auch
ein Denkmal fur die im 1. Weltkrieg gefallenen Mitarbeiter der Fa. Banninger.

Durch die bisherige Nutzung des Planungsgebiets als Fabrikstandort ist zundchst von einem starken Nut-
zungsdruck durch den Menschen auszugehen. Dieser hat in den letzten Jahren allerdings stark nachgelas-
sen. Sonst ware auch die Entwicklung der Sukzessionsflachen und Ruderalstandorte (ausgenommen der
Formsandhalde) nicht mdglich gewesen. Die Gebdude lassen sich auch anhand des menschlichen Nut-
zungsdrucks differenzieren. Einige sind durch die fortschreitende Nutzungsaufgabe bereits stark zerfallen,
andere wurden bis Ende 2008 noch als Lager oder Burordume genutzt. Je groRer der Nutzungsdruck in den
letzen Jahren noch war, desto geringer ist die Wertigkeit als Biotoptyp, da Stérungen durch den Menschen,
verursacht durch den laufenden Betrieb, potentiell vorkommende Arten meist vertreiben, da nicht alle sto-
rungsunempfindlich sind. Weitere Vorbelastungen, ebenfalls Gberwiegend Stérungen, ergeben sich durch
die innerstadtische Lage in GieRen. Das Gelande ist umgeben von Industrie, Gewerbe und Einzelhandel.
Der Schiffenberger Weg im Osten ist eine der HauptzufahrtsstralRen zur Gie3ener Innenstadt, am Erdkauter
Weg im Westen verlauft die Bahntrasse. Stoérende Vorbelastungen zeigen sich im Verkehrslarm, Abgasen
und einem gestorten Lokalklima innerhalb des stark besiedelten Stadtbereichs. Nicht bei allen Gebischen,
Gehdlz- und Baumgruppen sowie Einzelbdumen handelt es sich um Uber Jahrzehnte gewachsene Struktu-
ren. Allein durch mehrfach vorgenommene Umschichtungen der Formsandhalden, die Haldensicherung
nach 1993, sowie Um-, An- und Neubauten wurden gewachsene Strukturen immer wieder zerstért. Zum Teil
erfolgte dann im Anschluss wieder eine Begriinung bzw. Bepflanzung betroffener Flachen. Das Alter der
jetzt vorhandenen Strukturen ist stark differenziert.

Es handelt sich um eine nach und nach brach gefallene Industrieflache, gepréagt durch Fabrikgebaude, La-
gerhallen und Parkplatze. Zwei zusammenhéngende Griunbereiche pragen den Charakter der einzelnen
Teilbereiche. Dies ist zum einen der Bestand an alten Kastanien im Zugangsbereich zum Verwaltungsge-
baude und zum anderen handelt es sich um die begriinte Formsanddeponie. Die Ubrigen Griunflachen sind
zum Grof3teil durch Sukzession entstanden. Dies bedeutet aber nicht, dass sie weniger wertvoll fur Flora und
Fauna sind. Insbesondere die Sukzessionsflachen weisen eine grolie Empfindlichkeit gegeniiber dem Ein-
fluss durch den Menschen auf.

3.3.2 Tiere

Obwohl es sich um einen Industriestandort mit starker negativer Vorbelastung handelt, sind die Potentiale fur
geschitzte Tierarten nicht zu unterschatzen. FlachenmaRig Uberwiegen deutlich die geringwertigen Biotop-
typen (versiegelte und Uberbaute Bereiche). Dennoch ist das Habitatpotential, insbesondere auch bei den
vorhandenen alten Gebaudestrukturen, nicht zu vernachlassigen.

Im Winter 2008/2009 wurde durch das von der Re2area beauftragte Buro IUS, Heidelberg, eine sog. Habi-
tatpotentialanalyse durchgefiihrt (siehe Anlage 2 zum Umweltbericht).

Der Fokus lag auf potentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten streng geschitzter Tierarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie sowie bei den européischen Vogelarten. Im Zuge der Begehung konnten 21 Vogelnes-
ter kartiert werden. Ihre Lage ist der Abbildung 13 zu entnehmen. AuRerdem konnte ein Schlafbaum eines
Fasans festgestellt werden. Da dieser aber keine europdische Vogelart ist, fallt er auch nicht unter die ent-
sprechenden Schutzbestimmungen. Zudem ist dem Fasan ein Ausweichen auf andere Baume ohne Beein-
trachtigung maglich. Im nahen Umkreis befinden sich zahlreiche geeignete Baume.
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Bestand Vogelnester
(aufgenommen am 21.01.20089)
Amsel

Elster

Hausrotschwanz
Straentaube

Zaunkdnig

unbek.

Fasan (Schlafbaum)

aney 1 Joi J

Habitatpotentiale fir

7 #» Zauneidechse

Il Geb&udebewohnende Flederméuse
Vagel (Geblischbriter)
Vogel (Gebaudebriiter)

Gebéude

;" # Untersuchungsgebiet

Abb. 13: Bestandsaufnahme Vogelnester / Habitatpotentialanalyse fir streng geschitzte Arten
(Quelle: IUS, Heidelberg 2009)

Tab. 5: Nachgewiesene Vogelnester im Planungsgebiet, Stand 21.01.2009 (Quelle: IUS, Heidelberg 2009)

wissenschaftlicher Anzahl
Deutscher Name Name Nester
StralRentaube Columba livia f. domestica 8
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros 7
Elster Pica pica 2
Amsel Turdus merula 2
Zaunkonig Troglodytes troglodytes 1
Nicht naher bestimmter 1
Singvogel
Summe 21

Neben diesen gesicherten Vorkommen, ist es méglich, dass aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen
innerhalb des Bénninger-Gelandes, sowie der Verbreitung im Raum Giel3en die in Tabelle 6 aufgefiihrten
Vogelarten potentiell vorkommen.

Tab. 6: Potentiell vorkommende Brutvogelarten im Planungsgebiet, IUS, 2009

Deutscher Name wissenschaftlicher Anmerkungen
Name
Bachstelze Motacilla alba Gebaudebriter
Blaumeise Cyanistes caeruleus Evtl. in kleinen, unauffalligen Baumhohlen
Buchfink Fringilla coelebs E;L:g:]- und Strauchbriter, oft in Siedlungsge-

Vorkommen derzeit wenig wahrscheinlich, da
die Nahe des Menschen eher meidend. Bei
Unterlassen einer neuerlichen Nutzung fir
mehrere Jahre ist eine Ansiedlung aber mdglich

Dorngrasmiuicke Sylvia communis
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Deutscher Name wissenschaftlicher Anmerkungen
Name
Girlitz Serinus serinus Baum- und Strauchbriter
Baum- und Strauchbriter, oft in Siedlungsge-
Grinfink Carduelis chloris bieten. Bei der Gebietsbegehung beobachtet,

aber kein Nestfund

Haussperling

Passer domesticus

An Gebauden grundsétzlich zu erwarten

Heckenbraunelle

Prunella modularis

Strauchbriter, oft in Siedlungsgebieten

Kohlmeise

Parus major

Evtl. in vom Boden aus nicht sichtbaren Baum-
hohlen. Bei der Gebietsbhegehung beobachtet

Mauersegler

Apus apus

An den Gebauden nicht auszuschlielRen. Nester
in HohlrAumen oft in groBer HOhe, daher nicht
vom Boden aus sichtbar.

Méausebussard

Buteo buteo

Auf Baumen grundsatzlich mdglich, Gber dem
Gelande kreisend bei der Ortsbegehung beo-
bachtet. Derzeitige Brut ausgeschlossen.

Mehlschwalbe

Delichon urbica

An Gebéauden nicht véllig auszuschliel3en, aber
wenig wahrscheinlich, da kein Nestfund. Ein
Vorkommen ist selbst dann mdglich, wenn leh-
mige Stellen zum Sammeln von Nistmaterial
erst in einigen 100 m Entfernung vorhanden
sind

Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla Strauchbruter
. - Strauchbriter, derzeit in Zunahme und verstéarkt
Nachtigall Luscinia megarhynchos in Siedlungsrandbereiche vordringend
Auf Baumen grundsatzlich mdglich, Gber dem
Rabenkrahe Corvus corone Gelande fliegend bei der Ortsbegehung be-

obachtet. Derzeitige Brut ausgeschlossen.

Rauchschwalbe

Hirundo rustica

In Gebduden nicht vdllig auszuschliel3en, aber
wenig wahrscheinlich, da kein Nestfund. Ein
Vorkommen ist selbst dann mdglich, wenn leh-
mige Stellen zum Sammeln von Nistmaterial
erst in einigen 100 m Entfernung vorhanden
sind

Rotkehlchen

Erithacus rubecula

Bodenbriiter unter Strauchern

Singdrossel Turdus philomelos Baumbriter
Hohlenbriter an Baumen und Gebéauden, bei
Star Sturnus vulgaris der Ortsbegehung beobachtet, aber kein kon-
kreter Hinweis auf eine Brut
Stieglitz Carduelis carduelis Baumbriiter
Brutet in Nischen an Gebauden oder in verlas-
Turmfalke Falco tinnunculus senen Krahennestern; derzeitiges Brutvor-
kommen sehr unwahrscheinlich
Zilpzalp Phylloscopus collybita Strauchbriter in geringer Hohe, auch Boden-

briter

Im Rahmen der Abbruchgenehmigung wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde (UNB)
nach einer gemeinsamen Ortbegehung festgelegt, dass keine weiteren Untersuchungen zur Ermittlung des
tatsdchlichen Vorkommens von Vogelarten erforderlich sind.

Fledermause konnten im Rahmen der Habitatpotentialanalyse nicht direkt nachgewiesen werden. Ein poten-
tielles Vorkommen konnte zum damaligen Zeitpunkt trotzdem nicht ausgeschlossen werden.

Das ehemalige Kantinengebaude mit seinem Dachboden und ein schuppenédhnliches Gebaude am Sidost-
rand des Gelédndes weisen potentielle Quartiere auf. Umfangreichere Kolonien kénnen ausgeschlossen wer-
den, da diese anhand der Kotspuren hatten nachgewiesen werden kdnnen. Nicht ausgeschlossen werden
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kénnen kleine Kolonien oder sporadische Quartiersnutzung. Mogliche vorkommende Arten sind die Zwerg-
fledermaus und die Breitfligelfledermaus. Andere Arten, die vergleichbare Bereiche als Quartiere nutzen
konnten aufgrund des Standortes ausgeschlossen werden. Winterquartiere wurden ebenfalls ausgeschlos-
sen.

Zudem wurde das Gelande auch auf potentielle Vorkommen der Zauneidechse hin bewertet. Aufgrund der
isolierten Lage ist ein Vorkommen sehr unwahrscheinlich. Da das Untersuchungsgebiet aber grundsatzlich
geeignete Strukturen aufweist, wurde auf Wunsch der UNB im Mai / Juni 2010 eine Zauneidechsenerhebung
durchgefuhrt. Bei insgesamt vier Begehungen konnten keine Individuen nachgewiesen werden.

Begehungstermine: 25.05.2010, 04.06.2010, 23.06.2010 und 28.06.2010

Die Einschatzung der Habitatpotentialanalyse, hat sich bestatigt. Fur ein dauerhaftes Vorkommen wéren
geeignete Strukturen in einer GroRenordnung von ca. 10 ha erforderlich. Auch die Zuwanderung aus den
umliegenden Vorkommen (siehe Abb. 12) war als sehr unwahrscheinlich bewertet worden, da Leitstrukturen
wie linienhafte Ruderalflachen, Gleisanlagen mit Schotterbett fehlen und die Passierbarkeit erschwert ist. Ein
Zugang zum Gelande ist nur Uber das Eingangstor im Westen (Breite 4 m) und uber die 3 m hohe Verbin-
dungsmauer im Suden mdglich.

Abb. 14: Nachgewiesene Reptilien- und Amphibienvor-
kommen (Ausschnitt)

(Quelle: Stadtverwaltung Giel3en, Feb. 2009)

3.3.3 Pflanzen

Bei den Gelandebegehungen im Dezember 2008 sowie im Februar 2009 und Méarz 2010 wurden keine sel-
tenen oder geschitzten Pflanzenarten kartiert.

3.4  Landschaft, Kultur und Sachgtter

Das Geléande der ehemaligen Firma Béanninger ist gepragt durch den Charakter eines Gewerbe- bzw. Indust-
riestandortes. Es handelt sich um einen in sich abgeschlossenen Komplex. Im Westen und Siden schirmen
die Geb&ude und hohen Mauern das Gelande nach auf3en hin ab. Im Sudosten und Osten erhebt sich die
Formsandhalde. Die Deponie wirkt in ihrer Dimension als Fremdkérper im Gewerbegebiet Schiffenberger
Tal. Im Norden liegt das Gelande mit seinen Parkplatzen und Rangierflachen fir LKWs ebenfalls etwas tber
dem Niveau der angrenzenden Flachen und wird zudem Uber Strauchpflanzungen abgeschirmt. Den Cha-
rakter des in sich abgeschlossenen Firmengeléandes pragen die Fabrik- und Lagergebaude, die v.a. im sudli-
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chen und suddstlichen Bereich sehr verwinkelt stehen und zum Teil extrem bauféllig sind. Herauszuheben
sind im ehemaligen Eingangsbereich das Verwaltungsgebdude mit vorliegender Griinflaiche und Kastanien-
baumen. Dieser relativ kleine Bereich im Verhéltnis zur gesamten Flache des Areals, pragt das Banninger-
Geléande stark.

Das gesamte Banninger-Areal zeigt ein Stick Giel3ener Geschichte. Die Gebdude und Hallen sind im Zeit-
raum von 1908 bis 1970 entstanden. Durch die Aufgabe der Nutzung war ein Grof3teil der Bauten immer
mehr dem Verfall ausgesetzt. Nach Abstimmung mit den Denkmalschutzbehdérden wurde festgelegt, dass
das ehemalige Verwaltungsgebédude mit davorliegender Grinflache und Kriegerdenkmal als Kulturdenkmal
ausgewiesen wird, da die Firma Banninger eines der fuhrenden Industrieunternehmen der Stadt GieRen war
(gegrindet 1909). Die entsprechende Eintragung in die Denkmaltopographie ,Universitatsstadt Giel3en" ist
erfolgt. Es wird auf die Bestimmungen des § 20 HDSchG verwiesen.

Weitere Gebaude mit Schutzstatus oder sonstige Kulturgiiter oder Naturdenkmaler gibt es nicht. Uber Bo-
dendenkmaler im Plangebiet ist nichts bekannt. Kulturhistorische Landnutzungsformen sind nicht vorhanden.

3.5 Bevdlkerung, Wohnen und Erholung (Mensch)

Fur den Mensch sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren wie Wohn-, Erholungs- bzw. Freizeitfunktion
und Aspekte des Immissionsschutzes als auch wirtschaftliche Funktionen wie verkehrliche und gewerbliche
sowie wohnbauliche Nutzungen von Bedeutung.

Das Banninger-Gelande grenzt im Osten, Westen, zum Teil auch im Suden an gewerbliche Bauflachen. Im
Suden befinden sich zudem Sondergebietsflachen. Es handelt sich hierbei zum einen um das Polizeipréasidi-
um und zum anderen um eine Sondergebietsflache fir Handel (FNP der Stadt Giel3en). Im Norden ist Misch-
gebietsnutzung ausgewiesen. Die nachstgelegenen Wohnbauflachen befinden sich erst weiter im Norden
und Nordwesten in einer Entfernung von ca. 200 — 300 m, Im Westen nach ca. 2.000 m und im Osten nach
ca. 3.000 m.

Durch die innerstadtische Lage, umgeben von Industrie, Gewerbe und Einzelhandel, in unmittelbarer Nahe
zum Schiffenberger Weg, einer der HauptzufahrtstraRen zur Gief3ener Innenstadt und dstlich der Bahnlinie,
bleibt letztendlich nur das Potential der Flache fir eine Umnutzung. Als Arbeitsstatte hat das Gebiet mit der
Aufgabe des Firmenstandortes und der Verlagerung von Produktion und Verwaltung seit 2009 keine Bedeu-
tung mehr.

Fur die Erholung des Menschen hat das Gelande in seiner jetzigen Beschaffenheit und bisherigen Nutzung
keine Bedeutung.

Die angrenzenden Verkehrsflachen wie Erdkauter und Sandkauter Weg sowie der Schiffenberger Weg und
die im Westen angrenzende Bahnlinie stellen z.T. erhebliche Larmquellen dar. In weiten Teilen erfolgt der-
zeit eine Abschirmung des Larms durch massive Bebauung und Mauern entlang der Stral3en.

Uber schadliche Emissionen, insbesondere Luftschadstoffe, aus dem Plangebiet ist derzeit nichts bekannt.
Im Zuge der Nutzungsaufgabe und beendeten Produktion ist davon auszugehen, dass zum jetzigen keine
Vorbelastung besteht.

3.6 Besonders geschitzte Bereiche

Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete im Sinne des HENatG oder des BNatSchG. Es sind
auch keine Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete betroffen.
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Sudlich des Sandkauter Wegs befinden sich die ehemaligen Gail'schen Tongruben. Ein kleiner Teil des ehe-
maligen Tonabbaugeldndes mit den dort vorhandenen nattrlichen eutrophen Seen und Teiche einschlieRlich
ihrer Ufervegetation mit Schwimm- und Wasserpflanzenvegetation sind als FFH-Gebiet (Nr. 5418-302) ,Ge-
wasser in den Gailschen Tongruben“ ausgewiesen und geschiitzt. Es handelt sich um ein herausragendes
Sekundarbiotop fur Amphibien, insbesondere fir die beiden Zielarten Gelbbauchunke (Bombina variegata)
und Kammmolch (Triturus cristatus). Erhaltungsziele dafir sind u.a. der Erhalt der Biotopprdgenden Gewas-
serqualitat und der lebensraumspezifischen Gewéasservegetation im Zusammenhang mit den Landlebens-
raumen der typischen Tierarten des Lebensraumtyps, was hier z.B. den Erhalt von Brachen, von besonnten
Kleingewassern und der Wanderkorridore einschlief3t.

Das Schutzgebiet ist nicht raumlich vom Vorhaben betroffen und verfligt auch nicht Gber eine funktionale
Verbindung zum Plangebiet. Von dem Vorhaben sind also weder direkte noch indirekte Beeintréachtigungen
der FFH- und Naturschutzgebiete zu erwarten.

Die Biotopkartierung sowie die Untersuchungen im Winter 2008/2009 sowie im Frihsommer 2010 haben
zudem gezeigt, dass auf dem Banninger Gelénde keine entsprechenden Biotoptypen oder Arten vorkom-
men.

3.7  Wechselwirkungen

Boden ist Lebensgrundlage fir Mensch und Tier. Er ist Lebensraum fir Pflanzen und somit Grundlage fir
Arten und Lebensgemeinschaften. Klima/Luft, Wasser und Boden geben der Landschaft ihr Erscheinungs-
bild und werden oftmals durch den Menschen beeinflusst und tberformt. In der Wechselwirkung der einzel-
nen Belange des Umweltschutzes wirken sich die Bedurfnisse des Menschen nach neuem Lebensraum
stark auf das Schutzgut Boden aus. Dafiir entsteht neuer Lebensraum fur den Menschen. Dies hat wiederum
Auswirkungen auf das Landschafts- und Stadtbild.

Diese Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden, soweit relevant, schon in den o.g. Kapiteln
abgehandelt, z.B.

- Schutzgut Boden" der Boden als Lebensraum (Boden  Pflanze, Boden  Tier) und als landwirt-
schaftlicher Produktionsstandort (Boden — Sachgut)

- Schutzgut Wasser" die Abhangigkeit Grundwasserneubildung und Wasserriickhalt von der Bodenart
(Boden — Wasser)

- Schutzgut Landschaft* die wichtigsten Komponenten des Landschaftsbildes: Vegetation und Nut-
zung (Pflanzen - Landschaft, Mensch ~ Landschaft, Sachgut — Landschaft)

- Schutzgut Mensch” der Zusammenhang von Landschaftsbild und Erholungseignung (Landschaft -
Mensch)



Stadt GieRen: Bebauungsplan Nr. Gl 04/27 .Banninger-Gelande" - Umweltbericht 27

4  MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Au  sgleich nachteiliger Umweltauswirkun-
gen

Ziel des Bebauungsplanes ist es den extrem vorbelasteten Industriestandort iber die Festlegung von grin-
ordnerischen MalRhahmen in einen zeitgemalen, im Hinblick auf 6kologische Aspekte nachhaltigen, durch-
grunten Gewerbe- bzw. Sondergebietsstandort zu entwickeln. Hierzu zahlen insbesondere die Malinahmen
zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen.

Ein Erhalt aller hochwertigen Biotopstrukturen wére aus Sicht des Naturschutzes sicherlich wiinschenswert,
ist aber unter dem Gesichtspunkt der Konversion des Banninger-Gelandes, insbesondere im Hinblick auf die
umfangreichen Altlastensanierungen, schlichtweg nicht moglich. Die Sanierung und Sicherung der Boden-
verunreinigungen wirken sich aber positiv auf die Schutzguter Boden und Wasser aus; sowie im weiteren
Sinne dann auch auf das Wirkungsgefiige im Nahrungskreislauf. Hier wird dem Boden- und Wasserschutz
Vorrang gewahrt und neue Grinstrukturen nach Abschluss der Sanierung und Neuordnung des Gebiets
geschaffen.

Ein wichtiger Bestandteil der ,griinen Struktur” ist der Erhalt der alten Kastanien sozusagen als ,Herzstiick"
des Areals und als Ensemble mit dem unter Denkmalschutz stehenden Verwaltungsgebéude. Durchgrinung
der offentlichen StralRenrdume mit Baumreihen und —alleen, Neuanpflanzungen an den stadtrdumlichen
Grenzen des Geltungsbereichs sowie die Festlegung von Dachbegriinungen spielen eine wichtige Rolle.

Die einzelnen Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen erzielen fir verschiedene Schutzgiter eine posi-
tive Wirkung, deshalb sind sie hier zusammenfassen noch einmal aufgefuihrt. Sie werden als Festsetzungen
im Bebauungsplan Rechtsverbindlichkeit erlangen.

Tab. 7: Ubersicht der Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen

Nr. | MaRnahme Auswirkungen auf die Schutzgiter

1 Festsetzung einer GRZ inkl. Uberschreitung zur Begren- | Boden, Wasser, Klima, Landschaftshild
zung der Versiegelung

3 Festlegung einer EFH, Hohenbegrenzung der Gebaude | Landschaftsbild, Klima/Luft
auf 12m (Ausnahme denkmalgeschitztes Gebaude mit
16 m))

4 50 % der Dachflachen sind mit einer extensive Dachbe- | Wasser, Klima/Luft, Tiere/Pflanzen,
griinung zu begriinen. Zur Regulierung des Oberflachen- | Mensch

abflusses, der Wasserreinigung, der Erhéhung der Ver-
dunstung sowie zur Verbesserung des Kleinklimas wird
eine Aufbaustéarke von 8-10 cm festgesetzt

5 Keine Wasserdurchlassigen Belage im Bereich von Stell- | (Grund-)Wasser
platzen zur Sicherung der Altablagerungen und aufgrund
mangelnder Versickerungsféhigkeit des Bodens

6 Entwéasserung im Trennsystem und Ableitung des anfal- | Wasser
lenden Oberflachenwassers mittels Staukanal zur Entlas-
tung der 6rtlichen Kanalisation
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7 Sanierung und Sicherung von Altlasten im Vorfeld einer | Boden, Wasser, Mensch
Neubebauung
8 Pflanzungen von grol3kronigen Stralenbdumen, und fla- | Klima/Luft, Tiere/Pflanzen, Land-
chigen Gehdlzpflanzungen schaftsbild, Mensch
9 Pflanzbindungen fur Kastanienb&dume Klima/Luft, Tiere/Pflanzen, Land-
schaftsbild, Kulturguter, Mensch
10 | Beginn der Baufeldfreimachung aulRerhalb der Brutzeiten | Tiere/Pflanzen
von Vogeln und der Aktivitdtsphase von Fledermé&usen
11 | Bereitstellen von Nisthilfen fiir Vgel und Ersatzquartieren | Tiere/Pflanzen
von Fledermé&usen (Bereits im Zuge der Abbruchgeneh-
migung erfolgt)
12 | Beschrankungen fir die duf3ere Gestalt von Werbeanla- | Landschafts-/ Stadtbild
gen sowie Beschrankungen fir die Anzahl von Werbepy-
lonen
13 | Zulassigkeit von Anlagen zur Gewinnung regenerativer | Klima/Luft
Energien auf Dachern (z.B. Photovoltaikanlagen)
14 | Neue FuBwegeverbindung vom Bahnhaltepunkt Erdkau- | Mensch

ter Weg zum Schiffenberger Weg
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5 Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkunge n

Die Umsetzung des neuen Nutzungskonzeptes hat diverse Auswirkungen auf die bestehenden Strukturen
und bisherigen Nutzungsformen des Planungsgebiets.

Dies muss aber nicht generell bedeuten, dass diese Auswirkungen und Veranderungen sich negativ auswir-
ken. Gerade bei der Umnutzung von alten Industrie- und Gewerbebrachen mit einem hohen bis sehr hohen
Versiegelungsgrad, kdnnen durch neue Nutzungskonzepte auch sehr positive Wirkungen auf die einzelnen
Schutzguter entstehen.

Die oben aufgefuhrten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen flieBen bei dieser Prognose bereits mit
ein und werden ggf. im Zusammenhang mit den einzelnen Schutzgutern nédher beschrieben.

5.1 Boden und Wasserhaushalt

Durch die Realisierung der Planung betrat der maximale Versiegelungsgrad inkl. der moglichen GRZ-
Uberschreitungen bis 0,8 bzw. 0,9 ca. 10,27 ha. Dies entspricht einer Versiegelung von ca. 87,3 % der Ge-
samtflache und in etwa einer Erhéhung des Versieglungsgrades um ca. 15,3 % gegenuber dem Bestand.

Der maximale Versiegelungsgrad kann im Bereich des Banninger-Gelandes nicht durch Festsetzung von
wasserdurchlassigen Beldgen und somit einer Teilversiegelung reduziert werden. So wird festgesetzt, dass
die Stellplatze und Fahrgassen wasserundurchlassig herzustellen sind. Das anfallende Regenwasser darf
nicht versickert werden. Aufgrund des vorliegenden Untergrundes (Formsandverfillungen in unterschiedli-
cher Machtigkeit), der geringen Untergrunddurchlassigkeit und partiell bestehen bleibenden Altablagerungen
(Deponiekorper) sowie Verdachtsflachen durch nutzungsbedingten Stoffeintrag, ist es nicht mdglich das im
Plangebiet anfallende Oberflachenwasser zu versickern. Fir das Grundwasser besteht kiunftig kein Gefahr-
dungspotential da die Formsande innert sind. Dies wurde durch ein Schreiben des Regierungspréasidiums
Gielen vom 19.05.2010 an die Firma Weimer GmbH bestétigt.

Zur Minimierung des Eingriffs werden fur die Gebaude extensive Dachbegriinungen festgesetzt. Ausgehend
davon missen mind. 50 % der Dachflachen begriint werden. Dies entspricht im vorliegenden Fall ca.
2,17 ha basierend auf der jeweils maximal zuldssigen GRZ ohne Berucksichtigung des ehemaligen Verwal-
tungsgebaudes. Dies bedeutet eine leichte Reduzierung des Versiegelungsgrades gegeniiber dem Bestand.

Im Zuge der Abbrucharbeiten wurde seit M&rz 2010 auch mit der Altlastensanierung begonnen. Fur die alt-
lastverdachtigen Flachen liegt ein Untersuchungs- und Sanierungskonzept, ausgearbeitet von einem um-
welttechnischen Fachbiro vor, das derzeit umgesetzt wird. Die Arbeiten werden in enger Abstimmung mit
dem Regierungsprasidium GieRen und dem Amt fir Umwelt und Natur der Universitatsstadt Giel3en durch-
gefuhrt und das weitere Vorgehen jeweils abgestimmt (siehe auch Kapitel 3.1.1).

Den Abbrucharbeiten inkl. fachgerechter Entsorgung der diversen schadstoffhaltigen Bauteile sowie der
Altlastensanierung kommt im vorliegenden Fall eine besondere Bedeutung zu. Der Altlastensanierung wird
in manchen Bereichen Vorrang gegentiber anderen Schutzgitern eingeraumt. So missen hierzu beispiels-
weise Eingriffe in die Vegetation stattfinden.

Die Entwasserung erfolgt in Zukunft Gber ein Trennsystem, so dass das anfallende Oberflachenwasser ge-
trennt abgeleitet werden kann. Die Dacher sind extensiv zu begriinen. Die Aufbaustarke gewahrleistet einen
gedrosselten Abfluss des Niederschlagswassers und eine Erhthung der Verdunstung. Die weitere Ableitung
erfolgt mittels Staukanal, so dass die 6rtliche Kanalisation entlastet wird.

Da es sich im Bereich des Banninger-Gelandes nicht um natirliche Béden handelt (siehe auch Kapitel 3.1),
die Innenentwicklung einer Au3enentwicklung vorzuziehen ist und keine negativen Auswirkungen auf das
Grundwasser und die Grundwasserneubildungsrate zu erwarten sind, ist unter Berticksichtigung der vorge-
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sehen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen davon auszugehen, dass die Beeintrachtigungen nicht
erheblich sind.

5.2 Klimaund Luft

Die negativen Auswirkungen durch den hohen Versiegelungsgrad erfahren unter Berticksichtigung der vor-
geschriebenen Dachbegriinungen eine leichte Verbesserung. Die relativ hohe Versiegelung bedingt sich
aber nicht in erster Linie durch die geplante Bebauung, sondern durch Stellplatze, Zu- und Umfahrten etc.,
die im Zusammenhang mit der GRZ-Uberschreitung zulassig sind. Aufgrund des Untergrundes ist wie oben
beschrieben eine Teilversiegelung nicht mdglich, so dass auf diese Weise nicht zusatzlich positiv auf das
Klima eingewirkt werden kann.

Die Dachbegriinungen sorgen dafir, dass sich die Flachen im Sommer nicht tberméaRiges aufheizen und die
kleinklimatischen Stérungen des Tagesgangs der Temperaturen verringert werden. Auf3erdem wird empfoh-
len die Dachflachen fir Photovoltaikanlagen zu nutzen. Dies tragt im weiteren Sinne zu einer positiven Kili-
mabilanz bei.

Zudem sind Pflanzgebote fir Ba&ume und Stréaucher festgesetzt. Mind. 100 Bdume entlang den Straflen so-
wie zahlreiche Stellplatzbdume (ca. 50 Stk. auf Basis des Nutzungskonzeptes und der Stellplatzsatzung)
sorgen fur eine gute Durchgriinung des Gebiets und fir eine positive Wirkung auf das Kleinklima. Die Grin-
strukturen durchziehen das Gebiet und tragen zu einer Verbesserung des Luftaustausches bei. Ebenso die
neu geordnete und in der Hohe auf 12 m (entspricht 3 Geschossen) Bebauung, mit Ausnahme des denk-
malgeschitzten Gebaudes. Die meist stralenparallele Ausrichtung der einzelnen Gebaude (Nordwest-
Sudost-Ausrichtung) entspricht den Forderungen des Stadtklimagutachtens von 1995 (Neuinterpretation des
Klimagutachtens Stadt Giel3en, Deutscher Wetterdienst).

Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen keine emittierenden Gewerbebetriebe zu. Sollten zu einem
spateren Zeitpunkt auch emittierende Betriebe im Gebiet angesiedelt werden, so ist im Rahmen des jeweili-
gen Zulassungsverfahrens gemafR den gesetzlichen Vorgaben des UVPG eine Umweltvertraglichkeitspri-
fung durchzufihren.

Erhebliche negative Auswirkungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Die vorgesehene
Planung wird zu einer Verbesserung des Kleinklimas im Planungsgebiet beitragen.

5.3 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Ein Grol3teil der Gehdlz- und Ruderalflachen wurden bereits im Winterhalbjahr 2009/2010 im Zuge der lau-
fenden Abbruch- und Sanierungsarbeiten gerodet. Erhalten bleibt der Kastanienhain, der den Charakter des
Gebiets in diesem Bereich pragt. Er wird Uber eine Pflanzbindung gesichert. Da es sich um bereits altere
Baume handelt konnen Pflege- und SicherungsmalRhahmen oder auch das Entfernen weitere Baume erfor-
derlich sein. Um den Charakter des Platzes als Kastanienhain zu erhalten, sind die bestehenden Baume zu
pflegen und alle in diesem Bereich abgéngige Baume durch gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen.

Durch den Wegfall eines Groliteils der Gehdlze und Baume, muss zunéchst von einem voribergehenden
Eingriff in das Gebiet ausgegangen werden. Aber durch die Pflanzgebote fir Baume (mind. 100 Straf3en-
baume und ca. 50 Stellplatzbdume) und Gehdlze werden neue Grinstrukturen entstehen, die die Moglichkeit
einer nachhaltigen Entwicklung haben. Vorgeschrieben sind Pflanzstreifen mit einer Mindestbreite von 2 m
und Baumscheiben mit mindestens 4 m2 (2x2 m), der Wurzelraum muss 12 m3 im Minimum betragen. Die
Altablagerungen sind mit geeigneten SchutzmafRnahmen vor Durchwurzelung zu schitzen. Mit dem Wachs-
tum der Baume und Straucher kénnen die anfanglichen negativen Auswirkungen kompensiert werden. Zu-
dem wirkt sich auch die extensive Dachbegriinung positiv auf die Artenvielfalt im Planungsgebiet aus. Sie ist
u.a. Lebensraum fir zahlreiche Insektenarten und somit auch Nahrungsraum fir diverse Vogelarten.



Stadt GieRen: Bebauungsplan Nr. Gl 04/27 .Banninger-Gelande" - Umweltbericht 31

Wie bereits im Kapitel 3.4.2 aufgefuihrt wurde 2009 eine Habitatpotentialanalyse erstellt und auf deren Basis
fur Vogel und Flederméuse in Abstimmung mit der UNB eine Reihe von unterschiedlichen Nistkasten als
Ersatzhabitate 2010 festgelegt. Im Bereich des ehemaligen Verwaltungsgebaudes und des Kastanienhains
wurden bereits im Sommer 2010 folgende Kasten angebracht: 4 Mehlschwalbennester (je 2 Nester) mit Kot-
brett, 2 Fledermauskasten, 3 Starenhohlen, 1 Turmfalkennisthdhle, 3 Sperlingskoloniehduser (je 3 Brut-
kammern), 1 Mauerseglerkasten (3-fach).

Zum Schutz potentiell vorkommender Fledermause im Planungsraum erfolgte und erfolgt der Abbruch der
Gebaude mit potentieller Eignung als Fledermausquartier (siehe Abb. 11) au3erhalb der Aktivitatsphase der
Fledermause. Winterquartiere konnten ausgeschlossen werden, da die Begehungen zur Habitatpotential-
analyse im Winterhalbjahr stattgefunden haben.

Aufgrund der vorliegenden Daten, kann davon ausgegangen werden, dass keine weiteren geschutzten, sel-
tenen oder gefahrdeten Arten durch das Vorhaben betroffen sind. Nahrungsrdume werden durch die geplan-
ten Festsetzungen fir Bepflanzungsmalnahmen im Bebauungsplan auch in Zukunft zur Verfigung stehen.

5.4  Landschaft, Kultur und Sachguter

Das Banninger-Gelande wird sich durch die vorliegende Planung nach allen Seiten zur Umgebung hin 6ff-
nen. Die komplexen Gebaudestrukturen werden aufgebrochen, die hohen Mauern fallen weg. Durch die
geplanten verkehrlichen Anbindungen entstehen neue Vernetzungen. Es wird sich ein moderner Standort fur
Gewerbe, Dienstleistung und Handel entwickeln und in das Stadtbild eingliedern. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans zur Gestaltung von Fassaden und Dachern sowie die Begrenzung von Werbeanlagen tra-
gen ihren Teil dazu bei. Fur das Stadtbild ist von einer deutlichen Verbesserung auszugehen.

Das ehemalige Verwaltungsgebdude mit davor liegender Griunflache und Kriegerdenkmal ist als Kultur-
denkmal ausgewiesen und bleibt als Stlick Giel3ener Geschichte erhalten. Die entsprechende Eintragung in
die Denkmaltopographie ,Universitatsstadt GieRen" ist bereits erfolgt.

Sonstige Kultur- und Sachgiter sind wie in Kapitel 3.4 beschrieben nicht vorhanden.

5.5  Bevdlkerung, Wohnen und Erholung (Mensch)

Im Bereich des Béanniger-Geldndes entstehen neue Gewerbe-, Dienstleistungs- und Handelsbetriebe. Es
werden Arbeitsplatze durch Umsiedlung erhalten und neue Arbeitsplatze durch die Ansiedlung von Betrieben
geschaffen. Zudem erfolgt eine Verbesserung der Infrastruktur.

Durch die Offnung des Gebiets und die Einbindung in die Stadtstruktur, wird das Areal fur alle zugénglich.
Die geplante FulRwegeverbindung im Nordosten gewahrleistet den Anschluss vom Bahnhaltepunkt Erdkau-
ter Weg in direkter Weiterfihrung zum Schiffenberger Weg und weiter nach Osten. Obwohl es sich um einen
Gewerbe- und Sondergebietsstandort handelt, spielt auch die Erholung, v.a. wahrend der Mittagspause jetzt
eine gewisse Rolle.

Wesentliche Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind derzeit nicht erkenntlich, da zur Ost-, Std- und West-
seite Gewerbe- und Sondergebiete an das Planungsgebiet anschlieRen. Lediglich zur Nordseite hin grenzen
Mischgebietsflachen an. Die Schutzwirdigkeit der angrenzenden Flachen bedingt keine gutachterliche Be-
trachtung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens. Dennoch wurde zur Uberpriifung der grundsatzlichen
Vertraglichkeit der festgesetzten Nutzung ,Bau- und Heimwerkermarkt* mit der nordéstlich angrenzenden
Bebauung entlang des Schiffenberger Wegs eine Schallimmissionsprognose erstellt. Hierbei wurden die zu
erwartenden Immissionsgerausche durch technische Aggregate sowie einzelne Vorgange auf dem Betriebs-
gelédnde mit der Anzahl bzw. deren Einwirkzeit nach den Angaben des geplanten Marktbetreibers durch
Rechnung bestimmt. Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass an allen untersuchten Immissionsorten die
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Bedingungen der TA Larm unter Berilicksichtigung von Larmminderungsmaflnahmen (Erstellung einer Larm-
schutzwand als Art Einhausung der Anlieferung, Vermeiden unnétigen Laufenlassens der Motoren) ein-
gehalten werden. Da je nach Betreiber und Objektplanung unterschiedliche oder mdglicherweise keine
Larmminderungsmaflnahmen erforderlich sind, wird das Gutachten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Der Nachweis der schalltechnischen Vertraglichkeit ist auch hier im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens zu fihren.

Weiterhin stellen sowohl die angrenzenden Verkehrsflachen als auch die Bahnlinie erhebliche Larmquellen
dar. Eine Beurteilung moglicher beantragter Nutzungen innerhalb der Bebauungsplanfestsetzungen kann im
Genehmigungsverfahren erfolgen, eventuell erforderliche SchutzmalRhahmen (mdglicherweise zum Schutz
der Gebaudenutzer gegen z.B. StraBenlarm) kénnen bei konkret vorliegendem Antrag getroffen werden.

Durch die Abbruch- und BaumalRnahmen wird es im Planungsgebiet voribergehend zu erhdéhten Larmemis-
sionen kommen. Da diese aber nur voribergehend sind, kann davon abgesehen werden.

Bei emittierenden Gewerbebetrieben (Schadstoffausstol3) kann eine UVP im Einzelfall erforderlich sein. Dies
kann aber nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abgedeckt werden.

AuRerdem wird in Zukunft fir das Schutzgut Mensch im Bezug auf Altlasten kein Gefahrenpotential ausge-
hen. Sie werden in den Teilen, in denen sie gesichert im Untergrund verbleiben mit mind. 50 cm kulturfahi-
gem Boden und Oberboden abgedeckt werden. Zudem werden diese Flachen weder landwirtschaftlich noch
als Nutzgarten genutzt.

5.6 Besonders geschitzte Bereiche

Es sind keine besonders geschitzten Bereiche direkt oder indirekt betroffen. Siehe hierzu auch Kapitel 3.6.

5.7 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustand s

Unter Berlcksichtung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes kann bei Nichtdurchfiihrung der
Planung davon ausgegangen werden, dass in weiten Teilen des Banninger-Gelandes keine anderen Nut-
zungen mdaglich sind. Die ungenutzten Lagerhallen und Fabrikgebdude wirden weiter verfallen. Das Gelén-
de wirde als Industriebrache das Stadtbild von Giel3en deutlich negativ pradgen. Im Bereich des ehemaligen
Verwaltungsgebéudes und der noch nicht baufélligen Lagerhallen waren auch bei Nichtdurchfihrung ahnli-
che Nutzungen wie geplant méglich. Eine Sanierung der Altlasten kdnnte nicht vorgenommen werden.

Bei Durchfuhrung der Planung sind nur geringfigige Beeintréachtigungen fir die im Umweltbericht zu be-
trachtenden Schutzgiter zu erwarten. Der Eingriff hat durchaus auch positive Folgewirkungen wie die Sanie-
rung der Altlasten, die Aufwertung des Stadtbildes und die Verbesserung des Stadtklimas. Es handelt sich
um eine Innenentwicklung ohne Inanspruchnahme neuer, wertvoller Flachen. Artenschutzrechtliche Belange
wurden im Zuge der Planungen abgearbeitet und bertcksichtigt.

5.8  Prufung alternativer Planungsmdglichkeiten

Bei Banninger-Gelande handelt es sich um einen aufgegebenen Industriestandort. Hintergrund der Planung
ist die Wiedernutzbarmachung dieser Flachen. Sie folgt dem Grundsatz Innenentwicklung vor Aul3enent-
wicklung und dem Ziel die Flacheninanspruchnahme, insbesondere im Aul3enbereich, zu reduzieren. Aus
dieser Sicht ist daher kein alternativer Standort maoglich.

Bereits im Rahmen der ,Bestandsanalyse und ErschlielBungskonzeption®, haben die LBBW Kommunalent-
wicklung und die Re2area GmbH bereits verschiedene Entwicklungskonzepte gekoppelt mit einer Wirtschaft-
lichkeitsbetrachtung erarbeitet und gepruft. Naturschutz- und artenschutzrechtliche Belange wurden hierbei
bereits beriicksichtigt. Aufbauend auf diesen Untersuchungen wurde das Konzept bis zur vorliegenden Pla-
nung fortgeschrieben. Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sind eingeflossen.
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5.9 Methodik und Probleme bei der Datenerfassung un  d Planerstellung

Der erste Untersuchungsschritt der Umweltpriifung ist die Analyse und Beschreibung der gegenwartigen
Umweltsituation des Planungsraumes, wobei der Untersuchungsraum so gewahlt wurde, dass alle raumlich
definierbaren Auswirkungen und Risiken innerhalb des Untersuchungsgebiets liegen. Hinzu wurden die vor-
handenen Einwirkungen auf Menschen und Umweltfaktoren im Untersuchungsraum erfasst und anschlie-
Rend bewertet.

Grundlagen fiur die Erfassung und Bewertung der Schutzgiter sind verfigbare umwelt- und planungsrele-
vanten Informationen sowie die Begehung des Gelandes und seines Umfeldes. Im zentralen Arbeitsschritt
der Umweltprifung werden die vom Planungsfall ausgehenden umwelterheblichen Wirkungen auf den Un-
tersuchungsraum beschrieben und hinsichtlich ihrer Schwere bewertet. Die schutzgutbezogene Einschat-
zung der moglichen Beeintrachtigungen erfolgt verbal-argumentativ.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gab es bislang keine. Einige Angaben beruhen auf
Erfahrungswerten oder Abschatzungen. Die oben aufgefihrten Wirkungen haben z.T. rein beschreibenden
Charakter, ohne auf konkreten Berechnungen oder Modellierungen zu basieren. So beispielsweise bei den
Einschatzungen zum Landschafts- und Stadtbild.

Andererseits liegen eine ganze Reihe wichtiger umweltbezogener und fir den Untersuchungsraum relevan-
ter Informationen vor, auf deren Basis die Einschatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen vorge-
nommen wurde. Fachbeitrdage wie Artenschutzrechtliche Stellungnahmen stitzen die Ausfuhrungen zur
Umwelterheblichkeit der Planung und ermdglichen fachlich fundierte Einschatzungen. Im weiteren Pla-
nungsprozess fuhren diese Einschatzungen zu Vermeidungs-, Minimierungs- und ggf. Kompensationsmal3-
nahmen.

Im Verfahren zum Bebauungsplan erfolgen die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Einbindung der Tra-
ger offentlicher Belange. Die entsprechenden Stellungnahmen finden bei der Bearbeitung der Umweltpri-
fung Beriicksichtigung.

6  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Anwendung der Eingriffsregelung entféllt, da das Plangebiet mit Ausnahme der Deponiehalde dem In-
nenbereich nach § 34 BauGB zugeordnet ist und somit gemal § la Abs. 3 letzter Satz BauGB, ein Aus-
gleich nicht erforderlich wird.

Gemal § 18 Abs. 2 BNatSchG sind im Innenbereich die 8§ 14 bis 17 BNatSchG nicht anzuwenden.

Die Eingriffe im Bereich der Formsandhalde (Deponie) in unbebautes Geléande werden aufgrund der starken
negativen Vorbelastungen in diesem Bereich als unerheblich eingestuft (siehe Kapitel 3 und 5). Entlang der
AulRenkante des Gebiets ist im Bereich der ehemaligen Formsandhalde eine Randbegriinung mit flachiger
Geholzpflanzung vorgesehen. Weitere Baumpflanzungen gleichen zudem den Verlust der Grinflache aus.

Aufgrund der verbindlichen Abbruchgenehmigungen sind die Abbruch- und Bodensanierungsarbeiten und
die damit verbundenen Eingriffe in einzelne Biotopstrukturen als zuldssig und sind als Baufeldfreimachung
wahrend des Bebauungsplanverfahrens zu werten.

7  Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (M onitoring)

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfuihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRhahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zu nutzen
sind hierbei die im Umweltbericht angegebenen Uberwachungsmafnahmen und die Informationen der Be-
hérden nach § 4 Abs. 3 BauGB.



Stadt GieRen: Bebauungsplan Nr. Gl 04/27 .Banninger-Gelande" - Umweltbericht 34

Bei der Umsetzung des Monitorings sind die landespflegerischen Zielvorstellungen die maRRgeblichen Krite-
rien, an denen sich die KontrollmalRnahmen orientieren und die zur Beurteilung des MafRnhahmenerfolges
herangezogen werden. Des Weiteren bietet das Monitoring die Mdglichkeit den tatsdchlichen Umfang der
Eingriffswirkungen im Nachhinein zu Uberprifen und ggf. mit geeigneten Mallnahmen zu reagieren. Das
Monitoring ist somit nicht nur Erfolgskontrolle sondern auch Schadensabwehr.

Fur vorliegenden Bebauungsplan ist in erster Linie im Rahmen des Monitorings die Umsetzung der griinord-
nerischen Festsetzungen zu Uberprifen. Die Einhaltung und die Wirksamkeit der zu realisierenden Mal3-
nahmen sollten ca. zwei Jahre nach Bekanntmachung des Bebauungsplans tberprift werden. Bei festge-
stellten Defiziten sind entsprechende Nachpflanzungen bzw. Pflegemal3inahmen durchzufiihren bzw. zu
veranlassen, welche nach weiteren drei bis funf Jahren erneut zu Uberprifen sind.

Eine Uberpriifung der Auswirkung auf das Klima von GieRen kann in der Gesamtanalyse des Schutzgutes
Klima & Luft im Rahmen der Fortschreibung des nachsten Landschaftsplans erfolgen.

Wie unter Kapitel 5.2 und 5.5 beschrieben, ist gemaR den gesetzlichen Vorgaben des UVPG bei Zulas-
sungsverfahren zur beispielsweise emittierenden Gewerbebetrieben eine Umweltvertraglichkeitsuntersu-
chung durchzufiihren. Entsprechende Untersuchungen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht
zu leisten.

Die entsprechenden Prifungen werden im Rahmen der routinemé&Rigen Kontrolle durch die Stadt GieRen
durchgefuhrt.

Die im Zuge der Sanierung der Formsandhalde hergestellten Deponieabdichtungen, Béschungssicherungen,
Drainageleitungen und Kontrollschéchte sind bei Baumal3inahmen vor mechanischen Einwirkungen zu schit-
zen. Anderungen hieran dirfen nur nach erfolgter Genehmigung durch die Altlastenbehérde, das RP GieRen
vorgenommen werden. Die Funktionsfahigkeit dieser technischen Einrichtungen ist auch nach Beendigung
der BaumafRnahmen zu gewahrleisten. Vorhandene Kontrollschéchte sind ggf. zu verlege und hthenmafig
an das geplante Gelande anzugleichen. Sie missen nach Beendigung der Baumalinahmen frei zugénglich
sein, so dass Probenahmen problemlos méglich sind.

Ggf. Notwendige Auflagen zur Abdichtung der nicht Uberbauten Flache erfolgen im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens.

Samtliche Aushubarbeiten und Erdbewegungen im Rahmen von Bauvorhaben im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes sind vor Ort von Beginn an durch einen sachkundigen unabhéngigen Gutachter (umwelt-
technische Fachbauleitung) zu Uberwachen und protokollieren zu lassen.

Abhéngig von der Art und Lage der konkreten zukinftigen Nutzung des Altstandortes, kénnen ggf. weitere
umwelttechnische Untersuchungen notwendig werden, um eventuell vorhandene lokale Verunreinigungen zu
erkunden.

Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben sind das Amt fir Umwelt
und Natur der Stadt Giel3en und das Regierungspréasidium Giel3en, Abteilung Umwelt, rechtzeitig zu beteili-
gen (88 4,7 und 9 BBodSchG, Bauvorlagenerlass vom 20.09.2007).
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8  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 04/27 ,Banninger-Gelande” wird die Umnutzung der Industrie- und
Gewerbebrache ermoglichen. Vorgesehen sind gewerbliche Bauflachen sowie Sondernutzungen: Lebens-
mittelfrischemarkt, Sportfachhandel und Fachmarkt fir Birobedarf. AuRerdem ist eine neue ErschlieRungs-
stral3e vorgesehen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 11,76 ha.

Das Plangebiet liegt im Gie3ener Becken im Naturraum Marburg-GieRener Lahntal. Die Flache ist durch
eine sehr hohe Versiegelung vorbelastet. Die Boden weisen keine naturliche Bodenstruktur mehr auf und
sind durch BaumafRhahmen, Umschichtungen und die Ablagerung von belasteten Formsanden in ihren na-
turlichen Funktionen ganzlich gestdrt. Im Rahmen der Umnutzung werden bzw. wurden umfangreiche Bo-
densanierungsmaf3nahmen in Abstimmung mit den zustéandigen Behérden durchgefihrt. Die durch das Vor-
haben vorbereiteten Versiegelungen sind vertretbar, da es sich um die intensive Nachnutzung einer Indust-
riebrache handelt. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist im Plangebiet ohnehin nicht méglich. Zur
Minimierung werden extensive Dachbegriinungen festgesetzt, das Oberflachenwasser wird im Trennsystem
abgeleitet.

Trotz des hohen Versiegelungsgrades wird durch eine gegenuber dem Bestand aufgelockerte Gebaudestel-
lung, die Ausrichtung und Hohenbeschrankung der Gebéude, die Dachbegrinung und die vorgesehene
Durchgriinung mittels Pflanzgeboten eine Verbesserung des Kleinklimas erzielt. Die Aufheizung wird sich
reduzieren und der Luftaustausch verbessern.

Die urspringlichen Grinflachen wurden durch Ruderalflachen, den begriinten Deponiekérper (Formsand-
halde) Geblische und Baume gepragt. Im Zuge der Altlastensanierung kénnen die Griinbereiche nicht erhal-
ten werden. Die Beeintrachtigungen einzelner Biotoptypen durch die bereits genehmigten Abbruch- und
Sanierungsarbeiten sind zuldssig. Fur eine spéatere Begriinung des Gebiets sorgen Pflanzgebote fur Baume,
flachige Pflanzgebote fur Gehdlzpflanzen sowie Pflanzgebote fir Hecken. Seltene oder geschiitzte Pflanzen
konnten auf dem Gelande nicht nachgewiesen werden.

Zur Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurden zwei Untersuchungen (Winter 2008/2009,
Frihsommer 2010) durchgefiuhrt. Es liegen Daten zum Vorkommen von Vdgeln vor. Fur diverse Vogelarten
wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde Nistkésten festgelegt, die im Sommer 2010 im
Bereich des ehemaligen Verwaltungsgebaudes als Ersatzhabitate bereitgestellt wurden. Flederméause konn-
ten keine nachgewiesen werden. Einzelne kleinere Quartiere oder Hangplatze konnten nicht ausgeschlos-
sen werden. Winterquartiere gibt es keine, daher erfolgt der Abbruch relevanter Gebaude im Winterhalbjahr.
Es wurden ebenfalls Ersatzhabitate bereitgestellt. Ein Vorkommen der Zauneidechse konnte anhand der
Untersuchungen 2010 ausgeschlossen werden. Das Vorkommen anderer geschitzter und seltener Tierarten
wurde ebenfalls ausgeschlossen. Natura 2000-Schutzgebiete oder sonstige Schutzgebiete nach BNatSchG
oder HENatG sind nicht betroffen.

Das vorgesehen Nutzungskonzept mit neuer ErschlielBung und fu3laufiger Verbindung vom Erdkauter Weg
Uber das Gebiet zum Schiffenberger Weg wird sich in seiner neuen, offenen Struktur gut in das Giel3ener
Stadtbild einfligen. Der starre Komplex der unzuganglichen Industrie- und Gewerbebrache wird geoffnet. Die
Erhaltung des Kastanienhains und des unter Denkmalschutz stehenden Verwaltungsgebaudes tragen dazu
bei, dass ein Stick Giel3ener Geschichte und die prdgenden Elemente des Banninger-Gelandes erhalten
bleiben. Weitere Kultur- und Sachguter sind von den Planungen nicht betroffen. Fir die Menschen verbes-
sert sich die Infrastruktur. Schadliche Immissionen aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu erwarten

Die Eingriffsregelung ist im vorliegenden Fall nicht anzuwenden, da es sich um eine Flache im Innenbereich
nach § 34 BauGB handelt und hier gemafl} § 21 BNatSchG die 88 14 bis 17 BNatSchG nicht anzuwenden
sind.
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Anlagen

Kartierung Bestandsbaume

Tab. 8: Kartierung Bestandsbdume im Planungsgebiet, Stand 18.12.2008

Nr. | Botanischer Name Deutscher Name StU  in | Hohe Bemerkung erhal-
cm inm tens-
wert

1 Aesculus hippocastanum Kastanie 190 ca. 20 Pflege empfehlens- | XX
wert

2 Aesculus hippocastanum Kastanie 240 ca. 20 Pflege empfehlens- | XX
wert, mit Stahlseilen
in der Krone zu-
sammengehalten

3 Aesculus hippocastanum Kastanie 190 ca. 20 Pflege empfehlens- | XX
wert

4 Aesculus hippocastanum Kastanie 230 ca. 20 Pflege empfehlens- | XX
wert

5 Aesculus hippocastanum Kastanie 200 ca. 20 Pflege empfehlens- | XX
wert

6 Aesculus hippocastanum Kastanie 240 ca. 20 Pflege empfehlens- | XX
wert

7 Aesculus hippocastanum Kastanie 240 ca. 20 Pflege empfehlens- | XX
wert

8 Aesculus hippocastanum Kastanie 250 ca. 20 Pflege empfehlens- | XX
wert

9 Aesculus hippocastanum Kastanie 170 ca. 20 Pflege empfehlens- | XX
wert

10 | Aesculus hippocastanum Kastanie 215 ca. 20 Pflege empfehlens- | XX
wert, Totholz

11 | Aesculus hippocastanum Kastanie 200 ca. 20 Pflege empfehlens- | XX
wert, Vogelnest

12 | Aesculus hippocastanum Kastanie 220 ca. 20 Pflege empfehlens- | XX
wert

13 | Aesculus hippocastanum Kastanie 140 ca. 20 Pflege empfehlens- | XX
wert

14 Betula pendula Hange-Birke 60 18-20 (0]

15 | Acer Ahorn Mehrst. 15-18 Vogelnest -

16 Platanus x hispanica Platane 110 18-20 X

17 Betula papyrifera Papier-Birke 120 18-20 X

18 Platanus x hispanica Platane 80 18-20 (0]

19 | Acer saccharinum Silber-Ahorn Mehrst. 18-20 o

20 Betula pendula Birke 110 18-20 X

21 | Populus nigra ,ltalica“ Pyramiden-Pappel 20-90 15-18 -

(Gruppe)
22 | Betula pendula Birke 110 18-20 Vogelnest X
23 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum
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24 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
25 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
26 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
27 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
28 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum 0]
29 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
30 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 6-8 Parkplatzbaum (0]
31 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 6-8 Parkplatzbaum (0]
32 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 6-8 Parkplatzbaum (0]
33 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 6-8 Parkplatzbaum (0]
34 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
35 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
36 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum 0]
37 Betula pendula Birke 120 ca. 18 -

38 Betula pendula Birke 120 ca. 18 -

39 Betula pendula Birke 120 ca. 18 -

40 Betula pendula Birke 120 ca. 18 -

41 Quercus Eiche (Saule) 170 ca. 20 0]
42 Quercus Eiche (Saule) 170 ca. 20 0]
43 Salix (carprea) (Sal-)Weide Mehrst. 18-20 (0]
44 | Salix (carprea) (Sal-)Weide Mehrst. 18-20 (0]
45 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
46 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
47 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
48 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
49 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
50 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
51 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
52 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
53 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
54 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
55 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
56 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
57 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
58 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
59 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
60 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum 0]
61 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
62 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
63 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
64 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum 0]
65 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
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66 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
67 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
68 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
69 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
70 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum 0]
71 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
72 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
73 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum 0]
74 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
75 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum 0]
76 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
77 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
78 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum 0]
79 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
80 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]
81 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 80 8-10 Parkplatzbaum (0]

Zeichenerklarung zur Spalte ,Erhaltenswert":

XX = sehr erhaltenswert (alter Baumbestand, préagend)

X = erhaltenswert

O = neutral (meist Parkplatzbaum jingeren Datums)

- = nicht erhaltenswert

Habitatpotentialanalyse, IUS 2009
Artenschutzrechtliche Stellungnahme, 1US 2010




