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Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Magistrat Entscheidung
Ausschuss fur Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr Beratung
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung
Betreff:

Bebauungsplan Gl 01/35 "Tiefenweg"
hier: Entwurfsbeschluss und Durchfilhrung der Offenlegung
- Antrag des Magistrats vom 18.04.2012

Antrag:

,1. Der in der Anlage beigefigte Bebauungsplan Gl 01/35 ,Tiefenweg” sowie die
eigenstandigen, in den Bebauungsplan integrierten bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen (§ 81 Hessische Bauordnung HBO) werden als Entwurf beschlossen.
Die Begrindung zum Planentwurf wird beschlossen.

2. Aufder Grundlage dieses Beschlusses sind im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a Baugesetzbuch (BauGB) die Offenlage gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2
BauGB durchzufthren.”

Begriindung:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Sanierungsgebietes ,Schanzenstra3e/Mihlstrae”. Im
Rahmen der Stadtsanierung befindet sich ein Bauvorhaben in der Abstimmung, fir das
die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich wird. Es handelt sich um ein
geplantes Wohn- und Geschaftsgebdude mit Tiefgarage im Blockbereich Neustadt -
Tiefenweg. Insgesamt besteht Neuordnungsbedarf auf den Grundsticken beidseits des
Tiefenweges.




Geltungsbereich und Verfahrensart

Das knapp 0,90 ha grofie Plangebiet wird vom StraBenzug Neustadt — Bahnhofstraf3e -
MihlstraBe — Kleine Mihlgasse umgrenzt. Es ist nahezu vollstandig bebaut und Gber-
wiegend zu Wohnzwecken, entlang der Neustadt und der Bahnhofstra3e im Erdgeschoss
auch gewerblich genutzt.

Dieser Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. Planungsziel ist die Fortentwicklung und Neuordnung des inner-
stadtischen Bau- und Grundstiicksbestandes. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umschlieBt eine Flache von nur ca. 8.900 m2 und erfillt somit die Anforderungen des

§ 13a Abs. T Nr. 2 an eine beschleunigte Aufstellung mit nur einmaliger Beteiligung der
Birgerschaft und der Fachbehdrden sowie Verzicht auf einen Umweltbericht.

Stadtebauliche, Sanierungs- und griinordnerische Ziele

Der betreffende Bereich, im Rahmenplan Sanierungsgebiet ,SchanzenstraBe/ Mihl-
strafBe” mit Block 3 bezeichnet, weist erhebliche stadtebauliche Missstande auf, die einer
Neuordnung der Grundstiicke, einhergehend mit einer baulichen Ergénzung bedirfen.
Die Wegeverbindung vom Einkaufszentrum Galerie Neustadter Tor zum Markiplatz,
sowie der Hauptgeschaftszone der Innenstadt, fihrt unmittelbar an dem Baugrundstick
Neustadt 5 vorbei, dessen nur eingeschossige Bebauung sich besonders negativ im
StraBenbild auswirkt. Eine Baulickenschlieung wird hier angestrebt. Im Tiefenweg
besteht ebenso dringender Neuordnungsbedarf fir die rickwartigen Grundstiicke.
Ziele der MaBBnahmen sind die Stabilisierung der Einzelhandelsnutzung entlang der
Neustadt, der Erhalt der innenstadtnahen Wohnnutzung sowie die Erhdhung des Frei-
flachenanteils durch die Niederlegung von nicht mehr benétigten Nebenanlagen im
Blockinnenbereich.

Der Fléchennutzungsplan stellt fir das Plangebiet Wohnbaufléche fir den Siedlungs-
bestand dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht erforderlich, da der
Anteil der im Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebiete Gberwiegt.

Aufstellungsverfahren, Frihzeitige Beteiligung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gieflen beschloss in lhrer Sitzung am
27.03.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes Gl 01/35 “Tiefenweg” im beschleu-
nigten Aufstellungsverfahren gemaf3 § 13a BauGB. Dementsprechend wurde von der
frihzeitigen Beteiligung der Fachbehdrden nach und § 4 Abs.1 abgesehen.

Nach Bekanntmachung am 29.03.2012 wurde gemdf3 § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB eine
Unterrichtung der Offentlichkeit iber die beschlossenen Planungsziele vom 2. bis einschlief3-
lich 18.04.2012 durchgefihrt, die eine Stellungnahme einer Mietinteressentin im Plangebiet
(Erhaltung des Obijektes Tiefenweg 3) ergab.

Mit den Denkmalbehérden und unter Einbindung des stadtischen Denkmalbeirates wurden
die Héhenentwicklung sowie gestalterische Anforderungen des Neubauvorhabens in Bezug
auf das Einzeldenkmal Tiefenweg 5 und der gegeniberliegenden Bebauung thematisiert.



_3_

Mit der Bauherrschaft und dem Sanierungstrager wurden diese Anforderungen an die
Bauplanung vorabgestimmt.

Der Bebauungsplanentwurf liegt zum Beschluss der Offenlegung vor. Nach der ein-
monatigen Sffentliche Auslegung mit paralleler Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange wird der Bebauungsplan der Stadtverordnetenversammlung zeitnah zur
Abwagung und zum Satzungsbeschluss vorgelegt werden.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:
1. Bebauungsplan-Entwurf GI 01/35“Tiefenweg”,
2. Textliche Festsetzungen

3. Begrindung

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)

Beschluss des Magistrats

vom
TOP

() beschlossen

() ergdnzt/gedndert beschlossen

() abgelehnt

( ) zur Kenntnis genommen

() zurickgestellt/-gezogen
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