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Sehr geehrter Herr Stadtverordnetenvorsteher,

das Bebauungsplanverfahren Gl 04/26 "Leihgesterner Weg/Elsa-Brandstrom-Straf3e" wurde
nach dem Aufstellungsbeschluss am 06.10.2011 und einer Birgerinformationsveranstaltung
am 27.10.201 Tnicht weiter fortgefihrt, weil die laufende Abstimmung mit dem Landesamt fir
Denkmalpflege noch nicht abgeschlossen werden konnte. Daher konnten bisher noch keine
Konzeptalternativen fir einen Bebauungsplanvorentwurf erarbeitet werden, der als
Grundlage der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Tréger &ffentlicher Belange
dienen konnte.

Zu den einzelnen Antragspunkten wird wie folgt Stellung genommen:

1. ,Der Magistrat wird aufgefordert zv dberprifen, ob ... dafir Sorge getragen werden
kann, dass... 1. Der sogenannte ,grine Higel” im unferen Bereich des Geldndes
mitsamt des Baumbestandes vollstindig erhalten und geschiitzt wird, sowie kinftig der
Offentlichkeit zugdnglich ist,...”

Die Staditverordnetenversammlung der Stadt Gielen hat mit der Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens Gl 04/26 |, Lleihgesterner Weg/Elsa-Brandstrém-Strafle”  als
stadtebauliches und grinordnerisches Ziel fir das Bebauungsplangebiet verbindlich
beschlossen, dass ,prdgende Grinstrukturen im Blockinnenbereich, insbesondere die
denkmalgeschitzte parkahnliche Grinanlage sowie das waldartige Immissionsschutzgrin im
Bereich der Bdschung” erhalten bleiben sollen. Dementsprechend ist vorgesehen, den
bestehenden und stadtbildprdgenden Baumbestand im Hangbereich des ,Higels” im

kinftigen Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen zu schiitzen und zu erhalten. 9
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Der Bereich des Uber den ehemaligen Brauereieiskellern aufgeschitteten ,Higels” und die
sudlich anschlieBende Flache befinden sich im Privateigentum.

Ein kinftig fir die Offentlichkeit zugdnglicher Bereich kénnte im Bebauungsplan durch die
Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, mit der genauen
Bezeichnung der Art der Nutzung, z.B. ,Parkanlage”, vorbereitet werden.

Die Umsetzung dieses Planungsziels musste jedoch im Rahmen eines Enteignungsverfahrens
gemdaf3 §8 85 ff. Baugesetzbuch durchgesetzt werden, wenn der Grundstickseigentimer
dieses Planungsziel nicht befirwortet. Auch im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung ist der
verfassungsrechtliche Bestandsschutz des Artikel 14 Abs. 1 Satz 1 Grundgesetz zu beachten.
Ein Eingriff in das private Eigentum durch eine Enteignung der Teilflachen ist nur moglich,
wenn die Enteignung zur Erfillung der offentlichen Aufgaben zwingend erforderlich und
unumgdnglich ist. Ein Uberwiegen des offentlichen Interesses gegeniber dem Privaten
rechtfertigt noch keine Enteignung. Es ist derzeit nicht begrindbar, dass die Enteignung
dieser Flache fir das Wohl der Allgemeinheit unbedingt notwendig ist.

Eine Offnung der Flachen fir alle Birger ist daher nur auf freiwilliger Basis des
Grundstiickseigentimers maglich.

2. ,Der Magistrat wird aufgefordert zv dberprifen, ob ... dofir Sorge getragen werden
kann, dass... 2. Die historischen ,Poppe-Keller” nicht iberbaut und/oder verfillf

werden und auch nach einer Bebauung des restlichen Areals erhalten und zugénglich
bleiben,...”

Der Magistrat ist sich des offentlichen Interesses an den ,Poppe-Kellern” aufgrund der
allgemeinen erinnerungskulturellen  Griinden (Bombenzerstérung der Schutzkeller und
Menschenverluste an diesem Ort zum Ende des 2. Weltkrieges) bewusst. Insbesondere geht
es um die Frage, welche Bedeutung den sozialpsychologischen Forderungen fir eine
denkmalvertragliche planerische Lésungsfindung zukommt.

Daher sind hier die Aspekte des Denkmalschutzes intensiv zu untersuchen. Das hessische
Landesdenkmalamt prift derzeit noch die Denkmalwirdigkeit baulicher Anlagen auf dem
Firmenareal. Diese Stellungnahme ist wichtige Grundlage fir die fundierte Entscheidung, wie
das weitere Bebauungsplanverfahren fortgefihrt werden soll.

Derzeit kann nur festgestellt werden, dass die historischen Brauereikeller bereits Gberwiegend
verfillt und durch Betriebsanlagen der Firma Poppe iberbaut sind. Dieses gilt in Ganze fir
die ehemaligen Eiskeller, die im Zweiten Weltkrieg als Schutzraume fir die Zivilbevdlkerung
genutzt wurden und auf Grund eines Bombentreffers zum gréBten Teil einstirzten.

Die noch vorhandenen Keller sind bisher nicht fir die Offentlichkeit zugdnglich und im
Privateigentum. Im jetzigen Zustand stehen neben eigentumsrechtlichen Fragen auch
technische  Anforderungen, wie beispielsweise ~des Brandschutzes und  der
Versammlungsstattenverordnung, einer Offnung der Keller entgegen.

3. ,Der Magistrat wird auvfgefordert zv iberprifen, ob ... dafir Sorge getragen werden
kann, dass... 3. Vor dem Hintergrund des jingsten GMA-Gutachtens und den darin
getroffenen Aussagen zur Versorgung der Stadf mit Lebensmittelmdérkfen, die Ansiedlung
eines Lebensmittelmarktes ausgeschlossen wird,...”
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Im ,Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Gieflen”, das im Dezember letzten
Jahres von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen wurde, wird aufgezeigt, dass der
Standort Leihgesterner Weg / Aulweg zwar in Ndhe des Nahversorgungszentrums
Frankfurter StraBBe liegt, sich jedoch gerade auBerhalb der fuBlaufigen Einzugsbereiche
bestehender Lebensmittelmarkte befindet (sieche GMA, Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur
die Stadt Gieflen, 2011, Karte 3, Seite 67).

Zur SchlieBung dieser kleinrdumigen Versorgungslicke wurde daher bisher von der
Projektentwicklung der Firma Poppe ein Einzelhandelsbetrieb vorgesehen, der mit einer
Nutzflache von bis zu 400 m? den Typ des ,Nahversorgers” oder ,Nachbarschaftsladens”
verkdrpert und der Versorgung der umliegenden Wohn- und Arbeitsbevdlkerung dient. Als
Betriebsform bieten sich fir diese GréBe u.a. Integrationsbetriebe an, beispielsweise ,CAP-
Mérkte”.

Durch entsprechende gutachterliche Untersuchungen ist im weiteren Verfahren die
Vertraglichkeit des hier geplanten Einzelhandels zu prifen. Auch fir die zugehérigen
Stellplatze muss gegeniber den umliegenden Wohngebieten stadtebaulich vertraglich ein
ausreichender Schallschutz nachgewiesen werden.

4. ,Der Magistrat wird aufgefordert zu iGberpriifen, ob ... dafir Sorge gefragen werden
kann, dass... 4. AusschlieBlich Wohnbebavung und ggf. Buiroflichen in
nachbarschaftlicher Verdichtung und Fldchenausnutzung genehmigungsféhig werden. ”

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gieflen hat mit dem Aufstellungsbeschluss
entschieden, dass fir das Bebauungsplangebiet eine mit der vorhandenen
Wohnnachbarschaft vertragliche bauliche Nutzung angestrebt werden soll.

Im  weiteren Bebauungsplanverfahren  werden  darauf  aufbavend die  Ziele der
Stadtverordneten  fir eine geordnete stadtebauliche  Entwicklung im  rdumlichen
Geltungsbereich durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen, der Art und
des Mafes der baulichen Nutzung, des Erhalts wertvoller begriinter Blockinnenbereiche
sowie der ErschlieBung, umgesetzt.

Aufgrund der hohen bestehenden Verkehrsbelastung und der damit einhergehenden hohen
Larmbelastung im Aulweg und dem Leihgesterner Weg, ist in den direkt an diesen StraBen
gelegenen Flachen die Festsetzung von Wohngebieten ohne LarmschutzmaBBnahmen
immissionsschutzrechtlich nicht méglich.

Daher ist fir den vom starken Verkehr belasteten, hdher gelegenen Bereich am Leihgesterner
Weg/Aulweg die Entwicklung weniger larmempfindlicher Nutzungen stadtebaulich sinnvoll.
Derzeit wird hier die Festsetzung eines Mischgebietes angedacht, welches Wohn- und
Gewerbenutzungen gleichwertig und gleichmaBig erméglicht und die Schutzanspriche der
vorhandenen Wohnnachbarschaften  befriedigt.  Insbesondere die  Ausbildung einer
geschlossenen, die anschlieBenden Wohngebiete von Larm schitzenden Bebauung, ist eher
mit hochwertigen gemischten Nutzungen, als mit Wohnnutzungen umsetzbar. Auf der
Nordseite des Leihgesterner Weges ist aufgrund des Larms ein nach Siden ausgerichtetes
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Wohnen mit AuBenraumbezug, das der umgebenden Wohnnachbarschaft entspréche, kaum
vorstellbar.

Im Ubergang zur kleinteiligen Wohnbebauung an der Elsa-Brandstrém-Strae und
Gunthersgraben soll fir den tiefer liegenden Teil des Firmenareals kinftig eine sich in die
Umgebung einfigende Wohnbebauung angestrebt werden. Im weiteren Planverfahren wird
mittels Festsetzung ein standortvertragliches Maf3 der baulichen Nutzung geregelt.

Mit freundlichen Grif3en
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