Anlage 1

Universitétsstadt GieBen
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Gl 03/04
~Bergkaserne I
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan Wohnen und Handel am

Kugelberg)

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trdger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB (Frist bis zum 03.02.2012) eingegangenen Stellungnahmen mit Anregungen.

Gieflen, den 28.02.2012

Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen (Offentlichkeit)

Verkehrsclub Deutschland, KV GieBen (28.01.2012)

Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen (Trager offentlicher Belange)

Regierungsprésidium Gief3en/Obere Landesplanungsbehdrde (2.02.2012)
Industrie- und Handelskammer GieBen-Friedberg (7.02.2012)
Universitatsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur (06.02.2012)

Stellungnahmen ohne abwdégungspflichtige Anregungen und Hinweise

Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben (Frankfurt, 3.02.2012)
Unternehmerverband Hessischer Einzelhandel Mitte-Sid e.V. (2.02.2012)
Regierungsprasidium Darmstadt/Kampfmittelrdumdienst (20.01.2012)
Universitatsstadt GiefBen, Amt fir Brandschutz (29.01.2012)
Universitatsstadt GieBen, Bauordnungsamt (1.02.2012)

Landkreis Gieflen, Wasser- und Bodenschutz (5.01.2012)

Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement Schotten (8.02.2012)
Polizeiprasidium Mittelhessen/Regionaler Verkehrsdienst (18.01.2012)
Stadtwerke Gieflen/Fernwérme (1.02.2012)

Stadtwerke Gief3en, Mittelhessen Netz (3.02.2012)

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH (2.02.2012)

Stadt Wetzlar (29.12.2011)

Gemeinde Buseck (28.12.2011)

Universitatsstadt Gie3en, Liegenschaftssamt (11.01.2012)
Universitatsstadt GiefBen, Stadtvermessungsamt (19.01.2012)
Universitatsstadt Gieflen, Stadtreinigungs- und Fuhramt (24.01.2012)
Universitatsstadt GieBen, Tiefbauamt-Mittelhessische Abwasserbetriebe (1.02.2012)
Universitatsstadt Gief3en, Abt. Wirtschaftsférderung (23.01.2012)
Universitatsstadt Gie3en, behindertenbeauftragte (9.01.2012)

Keine Stellungnahme abgegeben haben

Amt fir Bodenmanagement

Landesamt fir Denkmalpflege

Untere Denkmalschutzbehérde

Bund fir Umwelt- und Naturschutz
Naturschutzbund Deutschland

Hess. Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen
Stadtwerke, Nahverkehr

Universitatsstadt Gief3en, StrafBenverkehrsbehorde
Universitatsstadt Gief3en, Gartenamt
Arbeitsgemeinschaft der Frauenverbénde
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GielRen, 28.1.2012

Bebauungsplan Gi o1/o4 Bergkaserne

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplang Gi o5/14 , Wilhelm-Leuschner StraRRe" méchten wir wie folgt Stellung
nehmen:

1) FuBwegebreiten

Die geplanten StralRenbreiten sind so bemessen, dass
es nicht moglich ist, ausreichend breite FuRwege auf
den vorgesehenen Stralenverkehrsflichen unterzu- .~
bringen. Die Vorplanung der Verkehrsflichen im
Anhang der Begriindung des Bebauungsplans sieht an
allen Stralen FuBwegbreiten von 2,50m vor. Die
FuBwegbreiten wilrden somit die in der Richtlinie fir
die Anlage von StadtstralRen (RASt 06) und den Em-
pfehlungen fiir FuBgéngerverkehrsanlagen (EFA 02) -
vorgeschriebene Regebreite von 3,00m unterschrei- =
ten. Fiir die Griinberger StraRe mit deutlich mehr als
10.000 Kfz/Tag sieht die EFA 2002 sogar Gehweg-
breiten von 4,00m, weil ab 10.000 Kfz/Tag die
Gehwege einen Meter breiter ausfallen sollen. Auch
wenn die FuRwege derzeit noch nicht so stark genutzt - .
werden, wird sich dies nach unserer Ansicht deutlich > | 1}\*

andern, wenn der Supermarkt eroffnet. Auch die N\ \

Musik- und die Volkshochschule sowie die nahegelegen Universitst und die Veranstaltungshalle
.Volkshalle" werden dazu fihren, dass der FuRverkehr stark zunimmt. Die Universitat und die Volkshalle
werden dabei auch zu pulkartigen FuBverkehrsstromen fiihren, die breite Gehwege erfordern. Die
Anlage in Regelbreiten ist mindestens erforderlich und kann nach unserer Ansicht nur an kurzen
Engstellen (wie z.B. im Bereich eines bestehenden Baumes oder Gebaudes kurz unterschritten werden.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gl 03/04 ,Bergkaserne

Abwdégung der Anregungen, die im Offenlegungs-Verfahren vom 02.01. bis
03.02.2012 nach § 3+4 (2) BauGB vorgebracht worden sind.
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Stellungnahme von: Verkehrsclub Deutschland, VCD GiefBen | vom: 28.01.2012

Besc;ﬂussempfehm

zu 1

Der Anregung zur Verbreiterung aller Verkehrsfléchen im Plangeltungsbereich,
um mindestens 3,00 m breite FuBwege anlegen zu kénnen, wird nicht gefolgt. Es
wird festgestellt, dass die Empfehlungen der anzulegenden Entwurfsricl?tlinien
(RASt 06) unter Beriicksichtigung der Zwangspunkte im Bestand weitgehend
umgesetzt wurden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bereitet grundsatzlich den Bau der erforderlichen
ErschlieBungsstrafBen durch die Festsetzung von Verkehrsflachen vor. Die Festlegung des
Ausbauquerschnittes und verkehrsrechtliche Anordnungen erfolgen im Zuge der Planum-
setzung. Daher kann im Bebauungsplan regelmaBig keine abschlieBende Entscheidung
beispielsweise Uber die Regelbreite von Fullwegen getroffen werden.

Im Plangeltungsbereich muss einerseits zwischen den verschiedenen Bau- (Ausbau, Neu-
bau) und Straf3entypen (Ortliche EinfahrtsstraBe und Wohnstra3e) unterschieden werden.
Andererseits enthalten die festgesetzten Verkehrsflachen auch den im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung weitgehend abgestimmten Bereich des ersten
ErschlieBungsabschnittes (insbesondere fir das Nahversorgungsareal) und die weitere
GesamterschlieBung, deren genaue Ausgestaltung erst im Rahmen der weiteren baulichen
Entwicklung festgelegt wird.

Bei der Grinberger Strafe erfolgt ein Ausbau zur Erschlieflung der Bergkaserne ab der
Bordsteinkante des Gber 4,00 m breiten nérdlichen Gehweges. Die ErschlieBungsplanung
sieht bei der laut RASt 06 als &rtliche EinfahrisstraBe einzuordnenden
Hauptverkehrsstra3e neben der neuen Einbiegespur auf das Kasernenareal auch die
Anlage von 1,85 m breiten Radfahrstreifen sowie einen 2,50 m breiten sidlichen
Gehweg vor. Eine weitere Erweiterung auf das Kasernengelénde war nicht méglich, da
hier Baufluchten und eine Baumerhaltung zu bericksichtigen waren. Da sidlich des
Gehweges eine Grinflache angrenzt, wird eine dortige Regelbreite von 2,50 m fur
ausreichend gehalten.

Bei der zentralen GebietserschlieBung (erster Abschnitt), die als WohnstraBe klassifiziert
wird, sind beidseits 2,50 m breite Gehwege geplant. Die RASt 06 empfiehlt hierfir
Regelbreiten zwischen 2,50 und 3,00 m. Insofern liegt kein Widerspruch vor.

Die genannten Empfehlungen fir FuBgéngeranlagen wurden der ErschlieBungsplanung
nicht zu Grunde gelegt. Im Ubrigen wird darauf verwiesen, dass auch die Richtlininen fir
die Anlage von StadtstraBBen (RASt) nur empfehlenden Charakter haben.




Die Fufiverkehrsmengen werden nach unserer Ansicht auch noch zunehmen, wenn zukiinftig noch
attraktive FuBwegeverbindungen zum Kugelberg und zur JahnstraRe entstehen werden. Die Planungen
der Gehwege verstoRen somit eindeutig gegen die Ziele des Koalitionsvertrags, nach dem bei
“eehwegen die aktuellen Richtlinien (EFA, RAST u.&.) zur Gestaltung eingehalten werden missen. Die
Stralenverkehrsfléachen sollten daher im Bereich des gesamten Bebauungsplans verbreitert werden.

2) Offentliche Stellplétze

Dem Stralenvorentwurf ist zu entnehmen, dass eine Reihe von offentlichen Stellplatzen an den
ErschlieBungsstralen vorgesehen sind. Da jedoch die Stellplatzsatzung mehr als ausreichend private
Stellplatze vorschreibt, sollte die Anzahl der &ffentlichen Stellplitze reduziert werden -dies auch
aufgrund der schlechten Finanzlage der Stadt GieRen. Stattdessen sollten die Gehwege breiter angelegt
werden, Fahrradbigel fir den Gelegenheitsverkehr im &ffentlichen StraBenraum aufgestellt werden
oder zumindest Bdume zwischen diese Stellplatze gepflanzt werden, so wie dies fiir WohnstrafRen nach
Kapitel 5.2.2 der Richtlinie fir die Anlage von StadtstrafRen vorgesehen ist. Die Mindestanzahl der Baume
sollte im Bebauungsplan ausgewiesen werden.

3) Einmiindung Grinberger Strafle

An der Einmiindung ,Griinberger StraBe" mussen FuRgéanger
drei Fahrspuren queren, um ihren Weg entlang der Griinberger
Stralle fortzusetzen. Das Queren einer derart breiten
Einmindungen (ca. 12 Meter) ist fiir FuRganger nicht sicher
maglich. Statt des Linkssabbiegestreifens (aus der Seitenstreife
in Richtung Innenstadt) sollte eine Mittelinsel als Querungshilfe
angelegt werden, so wie dies beispielsweise auch an der %&£
Heinrich-Fourier-StraRe der Fall ist, wo dhnliche verkehrliche
Voraussetzungen vorliegen und wo auch ein °
Lebensmittelmarkt und ein sehr groffes Wohngebiet
erschlossen werden. Sofern der Wegfall des Linksabbiege- .
fahrstreifens nicht mdglich ist, sollte ein FuRgangeriiberweg
entlang der Griinberger Stralle Uber diese Einmindung
angelegt werden, damit FulRgénger eine Chance haben, sicher
zu queren. Sollte dies aufgrund der derzeitigen Mindestmengen an FuBgangern nicht méglich sein, solite
zumindest eine Mittelinsel als Querungshilfe angelegt werden — notfalls im Bereich der Parkplatzzufahrt
des Lebensmittelmarktes. Entsprechend dimensionierte Verkehrsflachen sollten im Bebauungsplan
ausgewiesen werden.

A —
4) Querung der Grinberger Strafte Oupr"u”gsh”;e \y

Den Plénen ist nicht zu entnehmen, wie die Querungshilfe \ . b
Uber die Grinberger StrafBe gestaltet werden soll. -

Grundsdtzlich wirden wir einen Fullgdngeriberweg
begriRen. Sollte dies jedoch nicht moglich sein, sollte eine
Mittelinsel vorgesehen werden. Dafiir scheint jedoch der
schraffierte  Mittelbereich  nicht groR genug. Die
Stralenverkehrsflache im Bebauungsplan sollte somit ggf

noch vergrofsert werden.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gl 03/04 ,Bergkaserne

Abwdégung der Anregungen, die im Offenlegungs-Verfahren vom 02.01. bis
03.02.2012 nach § 3+4 (2) BauGB vorgebracht worden sind.
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Stellungnahme von: Verkehrsclub Deutschland, VCD GieBen |vom: 28.01.2012

Beschlussempfehlungen

zu 2)

Der angeregte Verzicht auf 6ffentliche Stellplatze in einem Teilabschnitt der
GebietserschlieBung mit einem Umgestaltungsvorschlag (Fahrradstander, Geh-
wegverbreiterung, Bdume) soll bei der weiteren baulichen Entwicklung der
Vermarktungsfléchen der Bergkaserne geprift werden. Die Anlage 6ffentli-
cher Stellplétze sowie die straBenbegleitende Baumpflanzung auf der West-
seite der GebietserschlieBung werden nicht Bestandteil des ersten Erschlies-
sungsabschnittes, sondern sind der weiteren Abstimmung im Zuge der bauli-
chen Entwicklung vorbehalten.

Auf die generellen Ausfihrungen zur abschlieBenden Regelung der StraBengestaltung in
Punkt 1) wird verwiesen. Ein vollsténdiger Ausbau von festgesetzten Verkehrsfléchen ist
nicht zwingend vorgeschrieben.

zvu 3)

Die Erforderlichkeit einer Querungshilfe (Mittelinsel) im Bereich der Einmiin-
dung der GebietserschlieBung in die Griinberger StraBBe wurde im Rahmen der
ErschlieBungsplanung nicht erkannt. Ihre Realisierung mit in der Folge Verbrei-
terung des Gesamtquerschnittes ist aufgrund der vorgegebenen Zwangspunk-
te auch nicht méglich.

Im Rahmen einer umfassenden Variantenprifung bei der Erstellung der Machbarkeitsstudie
in 2007 wurde ein Verkehrskonzept abgestimmt, dass am neuen Einmindungsbereich
ohne eine Lichtsignalanlage auskommt. Daraus ergibt sich zwingend eine Fahrbahn mit
separater Linksabbiegespur fir die stadteinwéirts ausgerichteten Verkehre.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung hat das Tiefbauamt mit der StraBenverkehrsbehsrde
festgelegt, dass fir die im Einmindungsbereich von ca. 2.500 KFZ/d befahrene
GebietserschlieBung keine Querungshilfe mit Mittelinsel erforderlich wird.

Fir die FuBgénger-Verkehre zum Lebensmittelmarkt kann ggf. in der GebietserschlieBung
zwischen den beiden eingeplanten Linksabbiegespuren eine Querungshilfe eingerichtet
werd?n, was in der weiteren Abstimmung der ErschlieBungsplanung geprift werden soll.
zv4

Die Ausgestaltung der Querungshilfe auf der Griinberger StraBe wird ab-
schlieBend in der Entwurfsausarbeitung zur ErschlieBungsplanung festgelegt.
Der Bedarf firr eine zweite Querungshilfe fir die gleiche Wegebeziehung wird
nicht erkannt.

Es kann davon ausgegangen werden, dass im Bereich der im Vorentwurf dargestellten
schraffierten Sperrflache ausreichend Platz zur Unterbringung einer Mittelinsel vorhandenist

3




Es sollte gepriift werden, ob an der Griinberger Strale auch

noch eine zweite Querungshilfe in Form einer Mittelinsel — Sa—
angelegt werden kann. Hierfir bieten sich die schraffierte
Flache am ostlichen Ende des Linksabbiegerstreifens an, bei
dem ein FuRweg vom Getrinkemarkt kommend endet.
Entsprechend dimensionierte Verkehrsflachen sollten im
Bebauungsplan ausgewiesen werden.

?

5) Fahrbahnbreite Griinberger StraRe

Die Fahrbahnbreite der Grinberger Strafe ist mit 3,50m pro
Fahrspur angesetzt, obwohl diese Breite verkehrlich nicht
notwendig ist. Die Richtlinie fir die Anlage von Stadtstralten
sieht — auch bei starkem Bus- oder LKW-Verkehr stets nur
Fahrbahnbreiten von 3,25m vor. Die Fahrspurbreiten sollten
daher von 3,50m auf 3,25m reduziert werden. Dies ist umso
mehr nétig, weil die Grinberger StraRe aufgrund ihrer
geradlinigen Filhrung und des Gefélles eh bergab zu schnell
befahren wird. Die nicht mehr benétigten Fahrbahnbreiten
sollten den zu schmalen FuRwegen zugeschlagen werden.

6) Erweiterung Busbucht

Dem Verkehrsplan kann nicht entnommen werden, wie der
Radverkehr im Bereich der erweiterten Busbucht gefiihrt
werden soll. Hier sollte in jedem Fall vermieden werden, dass
der Radverkehr rechts von einem auf der Busspur haltenden
Bus gefilhrt wird, um Konflikte zwischen Radverkehr und
Fahrgdsten zu vermeiden. Ebenso ist ein breiterer FuRBweg
notig, um eine Buswartehalle aufstellen zu konnen
Generell stellt sich die Frage, warum an dieser Stelle eine :
Busbucht angelegt werden soll und kein Buskap vorgesehen ist, welches fir den Busverkehr deutliche
Vorzige hat. Durch ein Buskap kénnte dann auch die notwendige Flache fiir die Buswartehalle und den
brigen Wartebereich der Fahrgéste geschaffen werden.

7) Ruhender Radverkehr der Wohnananlage

Wir weisen darauf hin, dass keine Angaben gemacht wurden, wie der ruhende Radverkehr der
Wohnanlage untergebracht werden soll. Es finden sich auch keine Angaben im ,Nachweis der
notwendigen Stellplatze" in der Anlage der Begriindung des Bebauungsplans.

8) Ruhender Radverkehr des Lebensmittel- und Getrankemarkts

Fir den Supermarkt ist vorgesehen, dass Fahrradstellplatze
am Rande des Parkplatzes angelegt werden. Die Anzahl der
Stellplatze  scheint die in der Stellplatzsatzung
vorgeschriebene Menge an mind. 14 Fahrradstellpldtzen
deutlich zu unterschreiten. Der Investor sollt daher frihzeitig
auf die notwendige Anzahl an Stellpldtzen hingewiesen
werden. Des Weiteren sol lte dem Investor empfohlen werden,
alle Fahrradstellplétze zu Uberdachen und die Lage der

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gl 03/04 ,Bergkaserne 1”

Abwdgung der Anregungen, die im Offenlegungs-Verfahren vom 02.01.
bis 03.02.2012 nach § 3+4 (2) BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Verkehrsclub Deutschland, VCD GieBen |vom: 28.01.2012

Beschlussempfehlungen
zu 5)

Die Breite der Fahrspuren auf der Griinberger StraBBe wird abschlieBend in
der Entwurfsausarbeitung zur ErschlieBungsplanung festgelegt. Der Bedarf
fir eine Reduzierung von 3,50 auf 3,25 m Breite zur Reduzierung der
Fahrgeschwindigkeiten wird nicht erkannt.

Die Grinberger Stra3e weist ein hohes Aufkommen an Bus- und Schwerverkehr
auf, was derartige Fahrbahnbreiten regelmaBig begrindet.

zu 6)

Die Anregung zur Fihrung des Radverkehres und zur Ausgestaltung im
Bereich der zu verlegenden Bushaltestelle auf der Sidseite der Griinberger
StraBe wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung geprift.

zu7)

Der satzungsgemaBe Nachweis der notwendigen Fahrradabstellplétze fir

;iule‘ Wohnanlage ist ausschlieBlich im Baugenehmigungsverfahren zu
hren.

Fir den Bebauungsplan entsteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 8)

Der satzungsgemaBe Nachweis der notwendigen Fahrradabstellplétze fir
die Mdrkte ist ausschlieBlich im Baugenehmigungsverfahren zu fihren.
Fir den Bebauungsplan entsteht kein weiterer Handlungsbedarf.




Fahrradstellplitze direkt neben die Eingange von Getrénkemarkt und Supermarkt zu verlegen, da sie
sonst nicht angenommen werden und wild vor dem Eingang geparkt wird.

9)\rempo-30-Zone

Bei den neuen StraRen zwischen Grinberger und Licher
StraRe besteht das grofie Problem, dass sie nicht nur von
den Anliegern, sondern auch vom Durchgangsverkehr
genutzt werden, der bisher Gber die Georg-Philipp-Gail-
Strafte abgewickelt wird. Gerade weil die neuen Straf’en > 2
ohne Lichtsignalanlagen angebunden sind, werden sich fir
den Schleichverkehr attraktive Fahrzeiten ergeben. Nicht
ohne Grund wurde die StraRe ,Kugelberg® durch Poller
gegen Durchgangsverkehr gesperrt. Es sollte daher geprift
werden, ob eine Sperrung durch Poller in der Mitte des =2
Gebiets an einer geeigneten Stelle moglich und nétig ist.
Dariiber hinaus sollte das gesamte Gebiet als Tempo-30-Zone ausgewiesen werden und dabei auch die
Kurvenradien an den Einmiindungen reduziert werden. Dies erhtht auch die Verkehrssicherheit fur den
FuRverkehr und erleichtert den Fugangern das Queren. Insbesondere soliten einheitliche Kurvenradien
an den Einmiindungen gewahlt werden, um deutlich zu machen, dass gleichrangige StraBen
aufeinandertreffen und die Reglung ,Rechts vor Links" gilt.

10) FuBweg in Richtung Kugelberg
Wir begriiRen ausdriicklich die Anlage des Fuwegs in Richtung Kugelberg. Dieser solite auch fir den

Radverkehr freigegeben werden, sofern eine barrierefreie Fiihrung realisiert wird, die wir sehr begriten
wirden.

Mit freundlichen Grifien
Patrik Jacob

Vorstand
Verkehrsclub Deutschland Kreisverband GieRen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gl 03/04 ,Bergkaserne 1”
Abwagung der Anregungen, die im Offenlegungs-Verfahren vom
02.01. bis 03.02.2012

nach § 3+4 (2) BauGB vorgebracht worden sind.
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Beschlussempfehlungen

zv 9)

Die Anregung zur Einrichtung einer Tempo 30-Zone im Bereich der neuen
GebietserschlieBung wird an die zustindige StraBenverkehrsbehérde weiter
geleitet. Sie kann abschlieBend im Rahmen der Bebauungsplanung nicht
entschieden werden.

Die angeregte Absperrung der Durchfahrungsméglichkeit zur Licher StraBe mit
einer Abpollerung wurde als eine Variante bereits in der Machbarkeitsstudie
geprift und verworfen.

Angesichts des in der Machbarkeitsstudie ermittelten kinftigen Verkehrsaufkommens
zwischen Grinberger und Licher Straf3e von unter 3.000 KFZ/d sind derartige
MaBnahmen der Abhangung von Verkehrsbeziehungen unbegriindet.

zu 10)

Die Zustimmung zur geplanten Wegeverbindung zwischen Griinberger Strale
und FrébelstraBe wird zur Kenntnis genommen.

Eine Ausgestaltung und Offnung des einen relativ groBen Hohenunterschied
Uberwindenden kunftigen offentlichen Gehweges auch fir den Radverkehr
wird in der weiteren Abstimmung geprift.




BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gl 03/04 ,Bergkaserne
Abwdégung der Anregungen, die im Offenlegungs-Verfahren vom 02.01. bis 03.02.2012
nach § 3+4 (2) BauGB vorgebracht worden sind.

Regi
Unic~“="3t=st-~7 GisBen

III

i -6.7L0, 0

1 | |7 Stellungnahme von: Regierungsprasidium Gieflen [ vom: 2.02.2012
Regierungsprasidium Giefien - Postfach 100851 - 35338 Giefen
y o)
Magistrat der Stadt GieRen X T e
4 701 Geschaftszeichen:
-Stadiplanungsamt- @U 11328114 0411 — GieBen - 43- Beschlussempfehlungen
Berliner Platz 1 Bearbeiter/-in:  Herr Decker
Telefon: 0641 303-23 51
35390 GieRen Telefax: 0641 303-23 59
E-Mail: max-gunther.decker@rpgi.hessen.de
Ihr Zeichen: -61/Hn-
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Datum: 02. Februar 2012

Bauleitplanung der Stadt GieRen;
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 03/04 ,,Bergkaserne 1“

Beteiligungsverfahren gem. § 4 (2) BauGB

lhr Schreiben vom 21.12.2011, hier eingegangen am 28.12.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich zur 0.g. Bauleitplanung wie
folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Dez. 31, Bearbeiterin: Frau te Molder, Tel: 0641/303-241 0)

GemaR Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) liegt das Plangebiet in einem
Vorranggebiet Siedlung Bestand und in einem Vorbehaltsgebiet fur besondere Kii-
mafunktionen.

Mit den Aussagen im Umweltbericht und den Festsetzungen im Bebauungsplan u.
a. zur Durchgriinung des Gebietes werden die Vorgaben zum Vorbehaltsgebiet fiir
besondere Klimafunktionen ausreichend bertcksichtigt.

Der Lebensmittelfachmarkt mit maximal 900 m? Verkaufsfiche ist mit dem Zentrali-
tatsgebot, dem siedlungsstrukturellen Integrationsgebot und dem stadtebaulichen
Integrationsgebot des RPM 2010 vereinbar. GemaR Einzelhandels- und
Zentrenkonzept fiir die Stadt GieRen besteht bezuglich der Versorgung mit Le-
bensmittelméarkten derzeit noch eine Liicke im Bereich Grunberger StraRe. Es ist
nachvollziehbar, dass der Lebensmittelfachmarkt und der Getrénkefachmarkt mit
den festgesetzten maximalen Verkaufsflachen vor allem der Nahversorgung dienen
sollen und die Auswirkungen in den Nachbarkommunen GieRens aufgrund der ein-
geschrankten VerkaufsflachengréRe als unterhalb der Erheblichkeitsschwelle einge-

35390 GieRen - Landgraf-Philipp-Platz 1- 7 Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
0
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schatzt werden. Damit ist das Vorhaben auch mit dem Kongruenzgebot und dem
Beeintrachtigungsverbot des RPM 2010 vereinbar.

Ich weise nachdriicklich darauf hin, dass die mit der Planung erméglichten maxima-
len Verkaufsflachen in das erforderliche Gutachten zu den Auswirkungen des in den
Planunterlagen benannten, ebenfalls an der Griinberger Strae geplanten Sonder-
gebietes fiir groRflachigen Einzelhandel (PX-Standort) einflieBen missen.

Zusammenfassend kann die vorliegende Planung mit den Zielen der Raumordnung
vereinbart werden.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
( Dez. 41.1, Bearbeiterin: Frau TheiB, Tel: 0641/303-4151)

Der Planungsraum liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet.

Oberirdische Gewésser, Hochwasserschutz
(Dez. 41.2, Bearbeiter: Herr Hilmar Koch, Tel: 0641/303-4173)

Uberschwemmungsgebiete‘ die eine Genehmigung nach §78 Abs.2 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) durch meine Behérde erfordern, werden nicht beriihrt.

Sonstige Gewasser bezogene Belange (z.B. AusgleichsmaBnahmen in und am Ge-
wasser, Kreuzungsbauwerke, etc.), werden von der zustéandigen Unteren Wasser-
behérde bewertet.

Altlasten, Grundwasserschadensfille, Bodenschutz
(Dez. 41.4, Bearbeiter: Herr Frensch, Tel: 0641/303-4274)

Die Ausfiihrungen u. a. zum Thema ,Altlasten” unter Punkt 3.2 nehme ich zur
Kenntnis und stimme der angedachten Vorgehensweise fir diesen Teilbereich der
ehem. Bergkaserne aus altlastenfachlicher Sicht zu.

Kommunale Abfallentsorgung. Abfallentsorqungsanlagen
(Dez. 42.2, Bearbeiterin: Frau Hoffmann, Tel: 0641/303-4356)

Nach meiner Aktenlage sind keine Abfallentsorgungsanlagen / Deponien im Sinne

von § 31 Abs. 1, 2 KPW-/AbfG betroffen. Aus abfallbehordlicher Sicht bestehen so-
mit keine Bedenken gegen das bauleitplanerische Vorhaben.

Bergaufsicht
(Dez. 44, Bearbeiter: Herr Hein, Tel: 06441/303-4519)

Der Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes liegt im Bergfreien.

Von Seiten des Dezernates Bauleitplanung bitte ich darum, mir fiir die Koordinie-
rung, zukiinftig die Verfahrensunterlagen in Papierform zu tibersenden.

Von den Ubrigen Dezernaten meines Hauses ( Dez. 41.3 Kommunales Abwasser;
Dez. 43.2 Immissionsschutz) werden keine Anregungen vorgetragen.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier:Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gl 03/04 ,,Bergkaserne

Abwdégung der Anregungen, die im Offenlegungs-Verfahren vom 02.01. bis
03.02.2012 nach § 3+4 (2) BauGB vorgebracht worden sind.
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Stellungnahme von: Regierungspréasidium Gief3en | vom: 2.02.2012

Beschlussempfehlungen

zu 1) (Obere Landesplanungsbeharde) )

Die Einschdtzung und Zustimmung der Oberen Landesplanungsbehdrde
zum geplanten Einzelhandelsvorhaben wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf die Einbeziehung der geplanten Verkaufstlachen in das
vorgesehene Standortvertréig|ichEeitsgutachten fiir die geplante
groBfldchige Nahversorgungslage ,PX-Areal” an der Griinberger Strafle
wird im diesbeziiglichen Bebauungsplanverfahren zu beriicksichtigen sein.
Mit dem ausgewdhlten Investor fir das PX-Areal, auf dem nach Vorabstimmung
mit der Bundesimmobilienanstalt und genereller Untersuchung im
gesamtstadtischen Einzelhandelsgutachten (GMA/2011) ein Vollsortimenter-
Lebensmittelmarkt und ein Discounter mit zusammen maximal 2.500 m?2
Verkaufsflache realisiert werden sollen, wurden im Februar Gesprache
aufgenommen. Dabei wurde vereinbart, dass bis etwa Mitte 2012 ein Standort
bezogener Vertraglichkeitsnachweis erstellt und mit den zustandigen Stellen (u.a.
Obere Landesplanung) vorabgestimmt werden muss.

zu 2) (Allastenbehorde) ) .

Die Zustimmung der Oberen Altlastenbehérde zum Bebauungsplan wird
zur Kenninis genommen. .

Der Hinweis auf die bzw. die Zustimmung zur angedachte(n) Vorgehensweise
bezieht sich auf die im Umweltbericht aufgefihrten fachlichen Anforderungen des
stadtischen Amtes fir Umwelt und Natur, wonach der Gesamtbereich als
Altlastenverdachtsflache zu kennzeichnen und von punktuelle Belastungen
auszugehen ist.
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Bauleitplanung der Universititsstadt GieRen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. GI 03/04 ,,Bergkaserne 1“ (VEP ,Wohnen und Han-
del am Kugelberg®)
hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebauungsplan-Entwurf

Sehr geehrter Herr Dr. Hélscher,

in oben aufgefthrter Angelegenheit bedanken wir uns fir die Uberlassung der Planungsunterla-
gen. Nach Priifung der Projektskizze bestehen unsererseits keine grundsétzlichen Bedenken ge-
genuber den aufgefiihrten planerischen Absichten. Wir begrulien es, dass in der durch die Stadt
GieBen vorgelegten Bauleitplanung fiir das Gebiet Nr. GI 03/04 .Bergkaserne |* die bauleitplaneri-
schen Vorbereitungen der von einem Vorhabentrager gemaR § 12 BauGB geplanten Errichtung
eines Lebensmittel- und Getrankemarktes sowie von zwei Wohngebauden auf einem Teilbereich

der Bergkaserne vorangetrieben werden.

Auch die Industrie- und Handelskammer GieRen-Friedberg erkennt die Notwendigkeit, die beste-
hende Versorgungsliicke mit einem Vollsortimenter im fuBlaufigen Einzugsbereich des Giessener
Ostviertels zwischen Klingelbachtal/Philosophikum und Schwanenteich zu schlieRen. Unter Be-
achtung der fiir ein Mischgebiet vorgegebenen GréRenbeschrankungen in Bezug auf die Ansied-
lung eines Nahversorgungszentrums gehen wir nicht von einer groBen Kaufkraftumschichtung
aus. Innerstadtischer- und peripherer standortbezogener Einzelhandel sind nur untergeordnet von
der geplanten Ansiedlung betroffen.

Industrie- und Handelskammer GleBen-Friedberg
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gl 03/04 ,Bergkaserne 1”

Abwdégung der Anregungen, die im Offenlegungs-Verfahren vom 02.01. bis
03.02.2012 nach § 3+4 (2) BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Industrie- und Handelskammer GieBen-Friedberg |vom: 7.02.2012

Vorbemerkung
Die Stellungnahme der IHK ist nach Abschluss des Offenlage-Zeitraumes

eingegangen. Ein Antrag auf Fristverlangerung wurde gestellt und
genehmigt. Daher werden die Anregungen der Abwéagung unterzogen.

Beschlussempfehlungen

zu 1) . . .
Die Einschdtzung, dass der geplante Vollsortimenter-Lebensmittelmarkt eine Ver-

sorgungsliicke im GieBener Ostviertel schlieBen und nur zu unwesentlichen
Kaufkraftumschichtungen sowie Beeintréchtigungen des innerstédtischen
Einzelhandels fihren wird, wird zur Kenntnis genommen und geteilt.

Es wird darauf hingewiesen, dass im vorhabenbezogenen Bebouungsplon. for den
geplanten Lebensmittel- und Getrankemarkt kein Mischgebiet festgesetzt wird und daher
die diesbeziiglichen GréBenbeschrankungen gemaB § 11 Abs. 3 Baunutzungsverord-
nung/BauNVO nicht gelten.




Seite 2 — zum Schreiben an Universitatsstadt GieRen vom 07.02.2012

Vorgenannte Einschatzung hat allerdings nur Gultigkeit, wenn die in der Baunutzungsverordnung
festgelegte Grenze zur Grof¥flachigkeit von 1200 m? Geschossflache, was in der Regel eine Ver-
kaufsflache von 800 m? bedeutet, nicht tiberschritten wird. Der Anteil der Fl&che fur sogenannte
Randsortimente sollte 10% der Gesamtverkaufsflache nicht Uberschreiten. Im Widerspruch zu
diesen Vorgaben steht die aktuelle Planung. VVorgesehen sind 1900 m? Geschossflache und damit
einhergehend 1300 m? Verkaufsfldche. Das bedeutet eine Abweichung von rund 60% bei der Ge-
schossflache und rund 63% bei der Verkaufsflache in Bezug auf die einschlagigen Vorgaben. Die-

se GroRenordnung der Abweichung sehen wir durchaus kritisch.

Eine isolierte Betrachtung des Lebensmittel- bzw. Getrankefachmarkts kénnen nach neuster
Rechtsprechung nicht beriicksichtigt werden. Das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) hat mit
Urteil vom 10.11.2011 — Az: 4 CN 9.10 - seine Rechtsprechung zur Agglomeration von Einzel-
handelsbetrieben prazisiert. Danach kénnen auch mehrere, nicht groflachige Einzelhandelsbe-
triebe bei raumlicher Konzentration die Wirkung von groRfléchigen Einzelhandelsprojekten oder
Einkaufszentren haben und somit gegen das Konzentrations- und das Kongruenzverbot versto-
Ren.

Fazit und Anregung:

Der Bauleitplanung der Stadt GieRen - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Gl 03/04 ,Berg-
kaserne I (VEP ,Wohnen und Handel am Kugelberg®) - kénnen wir in der vorliegenden Form nur
mit Einschrénkungen zustimmen. Der im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungspla-
nes beschriebene Lebensmittel- und Getrankemarkt sind unseres Erachten in der projektierten
GroRenordnung nicht Verordnungskonform. Wie bitten Sie und die im Prozess verantwortlichen
Entscheidungstrager die benannten Flachen auf eine GréBe zu reduzieren, die in einem ,vertragli-
chen Toleranzbereich” im Sinne der Baunutzungsverordnung liegen. Grundsatzlich stimmen wir

der Ansiedlung eines Nahversorgers zu.

Mit freyndlic 'enﬁéen
S S 2 =
i
rhard Krug ST

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gl 03/04 ,Bergkaserne

Abwdégung der Anregungen, die im Offenlegungs-Verfahren vom 02.01. bis
03.02.2012 nach § 3+4 (2) BauGB vorgebracht worden sind.
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Stellungnahme von: Industrie- und Handelskammer GieBen-Friedberg [ vom: 7.02.2012

Besc;'llussempfehlungen

zu 2

Der vorgetragene Aspekt der GroBfléchigkeit insbesondere in Bezug auf die
Agglomerationswirkung der geplanten Einzelhandelsbetriebe wird
planungsrechtlich als nicht problematisch oder gar rechtlich unzuléssig
erkannt. Auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
genauer Vorhabensbeschreibung (Art der Einzelhandelsbetriebe,
Verkaufsflachen- und Randsortimente-Beschrdnkung), jedoch ohne
Festsetzung einer Baugebietsart geméB BauNVO (Misch- oder Sondergebiet)
wird das Baurecht fir die Errichtung zweier Einzelhandelsbetriebe
geschaffen, von denen der Lebensmittelmarkt alleine sowie auch die
Summenwirkung zwar als groBfléchig i.S. der BauNVO eingestuft werden,
jedoch keine negativen stidtebaulichen Auswirkungen gemaB § 11 Abs. 3
BauNVO ausgehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir den
geplanten Lebensmittel- und Getrankemarkt kein Mischgebiet festgesetzt wird und
daher die diesbeziglichen Gréflenbeschrankungen gemaf3 § 11 Abs. 3 BauNVO
nicht gelten. Aufgrund der Flachenanforderungen bei einem vom Magistrat fir den
Standort Bergkaserne ausdricklich gewiinschten sog. Vollsortimenter-
Lebensmittelmarkt (mit rd. 18.000 verschiedenen Artikeln und insbesondere einem
vollsténdigen Frische-Sortiment) erfolgte bereits bei der Ausschreibung des
Standortes durch die Bundesimmobilienanstalt eine Festlegung auf eine Gesamt-
verkaufsflachengréfie von max. 1.300 m? sowie die baulich-organisatorische
Trennung in zwei Einheiten, von denen der Lebensmittelmarkt maximal 900 m?
Verkaufsflache umfassen sollte. In der Vorhabensbeschreibung und Begrindung zum
Bebauungsplan wurde dargelegt, dass dieses Vorhaben keine negativen
stadtebaulichen Auswirkungen entfaltet. Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe sind
gemaB den Vorgaben der Regional- und Landesplanung zudem generell in einem
Oberzentrum wie Gieflen zulassig.

Die ausgewdhlte Lésung mit einem REWE-Lebensmittel- und —~Getrénkemarkt erfillt
alle o.g. Vorgaben. Sie wurde durch das mittlerweile beschlossene gesamtstadtische
Einzelhandelsgutachten bestatigt. Zu den diesbeziglichen Festsetzungen des
Bebauungsplanentwurfes haben die Obere Landesplanungsbehérde, die
Nachbargemeinde Buseck und der Einzelhandelsverband keine Anregungen
vorgetragen.
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zu 3)

Der Anregung zur Reduzierung der Gesamiverkaufsflache des
Nahversorgers wird nicht gefolgt. Das geplante Einzelhandelsvorhaben ist
verordnungskonform.

Aus den unter 1) und 2) ausgefihrten Griinden wird festgestellt, dass der mit
dem Eigentimer (Bund), dem Vorhabentrager (Fa. Faber & Schnepp) und dem
Betreiber (Fa. REWE) vorabgestimmte Bau eines Lebensmittel- und Getrankemark-
tes mit insgesamt max. 1.300 m? Verkaufsflache am Standort Bergkaserne

Dem Ziel des Magistrates zur Ansiedlung eines Vollsortimenter-
Nahversorgers entspricht,

keine negativen stadtebaulichen bzw. wesentlichen Auswirkungen auf
konkurrierende Standorte bzw. Versorgungsbereiche sowie den
innerstadtischen Einzelhandel entfaltet und

durch planungsrechtliche  Ausweisung im Rahmen eines vorho-
benbezogenen Bebauungsplanes (mit Verzicht auf die Festsetzung eines
Baugebietes gemaf3 BauNVO) den Vorgaben des regionalen Raumord-
nungsplanes, der Flachennutzungsplanung sowie der Baunutzungs-
verordnung nicht widerspricht.
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