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Magistrat Entscheidung
Ausschuss fur Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr Beratung
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung
Betreff:

Bebauungsplan Nr. GI 01/35 "Tiefenweg"
hier: Einleitung eines Bebauungsplanaufstellungsverfahrens
- Antrag des Magistrats vom 28.02.2012 -

Antrag:

,1. Fir den in der Anlage dargestellten raumlichen Plangeltungsbereich wird gemaf3 § 2
Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) ein Bebauungsplanaufstellungsverfahrens eingeleitet.

2. Der Bebauungsplan ist geméf3 § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren
aufzustellen.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf3 § 2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) ortsiblich bekannt
zu machen.”

Begriindung:

Im Rahmen der Stadtsanierung im Gebiet ,SchanzenstraBe/MihlstraBBe” befindet sich ein Bauvor-
haben in der Abstimmung, fir das die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich wird. Es
handelt sich um eine geplante Aufstockung eines Geschaftsgebdudes zu Wohnzwecken im Block-
bereich Neustadt - Tiefenweg. Insgesamt besteht Neuordnungsbedarf auf den Grundsticken beid-
seits des Tiefenweges.

Geltungsbereich

Das knapp 0,90 ha grofie Plangebiet wird vom StraBenzug Neustadt — Bahnhofstraf3e — Mihl-
straBe — Kleine Mihlgasse umgrenzt. Es ist nahezu vollstandig bebaut und Gberwiegend zu
Wohnzwecken, entlang der Neustadt und der Bahnhofstraf3e im Erdgeschoss auch gewerblich
genutzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gl 01/35 ,Tiefenweg” beinhaltet somit die
Flursticke in der Gemarkung Gief3en, Flur 1:

Nrn. 602/1, 604, 614/1,617/2,617/3, 618, 619, 620/1, 622, 624, 625, 241/1, 947 /4,
947/5, 950/4, 950/5, 956/2,956/3, 963/1, 1502/1 und 1503.




_2_

Planerfordernis sowie stadtebauliche, Sanierungs- und griinordnerische Ziele

Im dem Innenbereich zuzuordnenden raumlichen Geltungsbereich ist zur Vorbereitung bzw. Her-
stellung der Bebaubarkeit gemaf3 den Zielen der Sanierung ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich. Insbesondere soll aus stadtebaulichen Griinden die Festsetzung von vom Bau-
ordnungsrecht abweichenden Abstandsflachen vorgesehen werden.

Der betreffende Bereich, im Rahmenplan Sanierungsgebiet ,Schanzenstrafle/ Mihlstraf3e” mit
Block 3 bezeichnet, weist erhebliche stadtebauliche Missstande auf, die einer Neuordnung der
Grundsticke einhergehend mit einer baulichen Ergénzung bedirfen. Die Wegeverbindung vom
Einkaufszentrum Galerie Neustadter Tor zum Marktplatz, sowie der Hauptgeschaftszone der In-
nenstadt, fGhrt unmittelbar an dem Baugrundstick Neustadt 5 vorbei, dessen nur eingeschossige
Bebauung sich besonders negativ im StraBenbild auswirkt. Eine BaulickenschlieBung wird hier
angestrebt. Im Tiefenweg besteht ebenso dringender Neuordnungsbedarf fir die rickwartigen
Grundsticke.

Ziele der MaBBnahmen sind die Stabilisierung der Einzelhandelsnutzung entlang der Neustadt, der
Erhalt der innenstadinahen Wohnnutzung sowie die Erhdhung des Freiflachenanteils durch die
Niederlegung von nicht mehr benétigten Nebenanlagen im Blockinnenbereich.

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet Wohnbaufléche fir den Siedlungsbestand dar.
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes wird somit nicht erforderlich.

Verfahren

Nach dem Einleitungsbeschluss wird gemaf3 § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB eine frihzeitigen Unter-
richt der Birger/-innen und eine Beteiligung ausgewdhlter Behérden gemaf3 § 4 Abs. 1 insbeson-
dere zu Fragen des Denkmalschutzes und der ErschlieBung durchgefihrt.

Anschlieflend wird der Stadtverordnetenversammlung ein Bebauungsplanentwurf zur Beschlussfas-
sung fir die Offenlegung gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB vorgelegt.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlage:
1. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes GI 01/35 ,Tiefenweg” (Stand: Einlei-
tungsbeschluss)

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)

Beschluss des Magistrats

vom
TOP

() beschlossen

() ergdnzt/gedndert beschlossen

() abgelehnt

() zur Kenntnis genommen

() zurickgestellt/-gezogen
Beglaubigt:
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