Universitatsstadt Gief3en .
Gielden

Der Magistrat

Vorlage an die Stadtverordnetenversammlung

Yorlogennummer: STV/0723/2012
Offentlichkeitsstatus: ~ ffentlich
Datum: 28.02.2012
Amt: Stadtplanungsamt
Aktenzeichen/Telefon: - 61 -Hn/Gm -2331
Verfasser/-in: Herr Henrich
Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Magistrat Entscheidung
Ausschuss fur Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr Beratung
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung
Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gl 03/04 "Bergkaserne 1"
hier: Abwégung und Satzungsbeschluss
Antrag des Magistrates vom 28.02.2012

Antrag:

1. .Die Anregungen eines Verkehrsverbandes und zweier Trager 6ffentlicher Belange aus
den durchgefihrten Offenlage- und Beteiligungsverfahren gemaf3 § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 Baugesetzbuch/BauGB wurden gemdf3 §8 1 Abs. 5, 6 und 7 sowie 1a BauGB geprift.
Das in der Anlage 1 dargestellte Prifergebnis wird beschlossen.

2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan GI 03/04 ,Bergkaserne 1" (Anlage 2) wird mit
seinen zeichnerischen und planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil A der textlichen Fest-
setzungen) gemaf3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung mit Um-
weltbericht (Anlage 3) wird beschlossen.

3. Die eigenstandigen, gemaf3 § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan integrierten bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 81 Hessische Bauordnung/HBO (Teil B der
textlichen Festsetzungen) und die wasserrechtliche Satzung nach § 37 Abs. 4 Satz 2
Hessisches Wassergesetz/HWG (Teil C) werden als Satzung beschlossen.

4. Der Magistrat wird beauftragt, den Satzungsbeschluss ortsiblich bekannt zu machen.”

Begriindung:

Fur einen Teilbereich der ehemaligen Bergkaserne an der Grinberger Straf3e ist ein Aufstellungs-
verfahren fir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaf3 § 12 BauGB zur planungsrecht-
lichen Absicherung der Bebauung mit einem Lebensmittel- und Getrankemarkt sowie einer aus
zwei baugleichen Gebduden und einer Tiefgarage bestehenden Wohnanlage und der dafir not-
wendigen ErschlieBung durchgefihrt worden.




Geltungsbereich

Der rd. 3 ha grof3e Plangeltungsbereich beinhaltet einen zum Ausbau vorgesehenen Abschnitt der
Grinberger StraBe, das zwischen dem dortigen Hauptzollamt und einer Weinhandlung liegende
Baufeld fir die Nahversorgermarkte und die Wohnbebauung, den Gebaudebestand im Eckbe-
reich Grinberger StraBe/Kugelberg sowie die fir das Neubauvorhaben erforderlichen Flachen
der geplanten dffentlichen HaupterschlieBung der Bergkaserne inklusive Rickhalteanlage und FuB3-
/Radwegeanbindung zur Siedlung Kugelberg/Friedensstraf3e.

Stadtebauliche und griinordnerische Ziele

Der Bebauungsplan bereitet die mit dem Vorhabentrager, der Fa. Faber & Schnepp/Gief3en, und
der Bundesimmobilienanstalt (BImA) abgestimmte, fir dieses Jahr geplante Errichtung eines Le-
bensmittel- und Getrankemarktes, mit einem Vollsortimenter-Angebot der Fa. REWE auf maximal
1.300 m2 Gesamtverkaufsflache, vor. Weiterhin wird auf dem rickwartigen Teilbereich des ca.

1 ha groBen Baugrundstiickes eine Wohnanlage mit 32 Wohneinheiten und Tiefgarage als
hochwertiges Wohnkonzept (mit Aufzug und Hausservice, teilweise barrierefrei) ebenfalls bis
Ende des Jahres realisiert.

Fur das Neubauvorhaben sind der Ausbau der Grinberger StraBe mit Linkseinbieger und Que-
rungshilfe sowie der Neubau der zentralen Gebietszufahrt auf dem Kasernengelande erforderlich.
Ferner muss die Entwdsserung im Trennsystem in Richtung Siedlung Kugelberg/Friedensstraf3e er-
folgen, wobei vor Einleitung des Regenwassers in die Vorflut ein Regenrickhaltebecken errichtet
werden muss.

Der Baubestand mit seinen derzeitigen Nutzungen im Eckbereich Grinberger StraBe/Kugelberg
wird gesichert.

Eine Stadtbild pragende Ef3kastanie am kinftigen Einmindungsbereich der GebietserschliefBung
wird erhalten und mit einer Kastanienreihe bis zur Weinhandlung erganzt.

Die Neubauten erhalten eine Dachbegrinung. Die Stellplatze der Nahversorgermarkte werden
satzungsgemdf mit BGumen begrint. Ebenso wird auf dem privaten Neubaugeldnde eine stras-
senbegleitende Alleepflanzung vorgenommen.

Arten- und naturschutzrechtliche Anforderungen werden erfillt. Eine Kompensation fir die Ein-
griffe wird im Bebauungsplan Bergkaserne Il abschlieBend behandelt. MaBnahmen kénnten bei-
spielsweise die Auffillung des Bereiches um das Regenrickhaltebecken und Ausgestaltung als
Mager- und Trockenrasen zur Ansiedlung Wérme liebender Arten sein.

Verfahren

Nach dem Aufstellungsbeschluss und der Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligungsverfahren ge-
maf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB fir das gesamte Kasernengel@nde in 2008 wurde 2011
mit dem Vorhabentréger die Erlangung des Baurechtes fir einen Teilbereich als vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan abgestimmt.

Nach dem im Dezember 2011 erfolgten Annahmebeschluss des Antrages auf einen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan geméf § 12 BauGB, der erneuten Einleitung und dem Entwurfsbeschluss
wurde vom 2.01. bis einschlieBlich 3.02.2012 die Offenlage zum Planentwurf mit paralleler Be-
teiligung der Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt.

Aufgrund daraus resultierender Anregungen zu planungsrechtlichen Festsetzungen sowie zur Er-
schlieBung wurde ein geringfigig modifizierter Planentwurf gemaf3 § 4a Abs. 3 BauGB nochmals
mit dem Vorhabentrager sowie der BImA abgestimmt und ausgewdhlten Tragern offentlicher Be-
lange (ErschlieBungstrager) zur Beteiligung bis zum 26.02.2012 vorgelegt.



Ergebnis der Beteiligungsverfahren

Die vorgetragenen Anregungen aus dem Offenlegungsverfahren wurden durch die erfolgte Ande-
rung des Planentwurfes weitgehend bericksichtigt. Daher ergibt sich abschlieBend noch ein Ab-
wdgungsbedarf iber die Stellungnahme des Verkehrsclubs VCD GieBen sowie zweier Trager 6f-
fentlicher Belange (Obere Landesplanungsbehdrde und IHK).

Der VCD hat MaBBnahmen insbesondere zur Verbesserung der Bedingungen fir den Fu3- und Rad-
verkehr im Plangebiet angeregt, die zum grof3en Teil in der Umsetzung des Bebauungsplanes
bzw. im Rahmen der ErschlieBungsplanung geprift werden sollen.

Die Obere Landesplanungsbehérde beim Regierungsprasidium hat angeregt, dass die Auswirkun-
gen der Nahversorgermarkte im Zusammenhang mit der geplanten Ansiedlung einer Nahversor-
gerlage auf dem PX-Areal standortbezogen untersucht werden sollen. Diese Anforderung wird im
dortigen Bebauungsplanverfahren abgearbeitet.

Die IHK Gief3en-Friedberg regt unter Hinweis auf die Einzelhandel bezogenen Vorgaben eine Ver-
kleinerung der Verkaufsflachen im Plangebiet an. Diese Anregung muss abgewogen werden, wo-
bei festgestellt wird, dass die planungsrechtlichen Vorgaben eingehalten wurden und alle ande-
ren Trager offentlicher Belange keine diesbeziglichen Bedenken vorgetragen haben.

GemaB § 12 Abs. 1 BauGB muss mit dem Vorhabentrager vor Beschluss des Bebauungsplanes
als Satzung (Termin der Stadtverordnetenversammlung) ein Durchfihrungsvertrag abgeschlossen
werden. Darin verpflichtet sich die Fa. Faber & Schnepp zur Ausfihrung des Bauvorhabens mit
seiner erforderlichen ErschlieBung bis Ende 2012. Weiterhin werden die Ubernahme von Pla-
nungskosten sowie die Realisierung weiterer begleitender Mafinahmen beispielsweise zum natur-
schutzrechtlichen Ausgleich geregelt.

Nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses wird der Bebauungsplan rechtswirksam.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Behandlungsvorschlag zur Abwagung der eingegangen Anregungen
2. Bebauungsplan (Stand: vor Satzungsbeschluss)

3. Begrindung und Umweltbericht zum Bebauungsplan

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)

Beschluss des Magistrats

vom
TOP

() beschlossen

() erganzt/gedndert beschlossen

() abgelehnt

() zur Kenntnis genommen

() zurickgestellt/-gezogen
Beglaubigt:
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