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Der Magistrat

Vorlage an die Stadtverordnetenversammlung

Yorlogennummer: STV/0715/2012
Offentlichkeitsstatus: ~ ffentlich
Datum: 10.09.2012
Amt: Stadtplanungsamt
Aktenzeichen/Telefon: - 61 -Ri/Gm- 1357
Verfasser/-in: Herr Dr. Richter
Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Magistrat Entscheidung
Ausschuss fur Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr Beratung
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung
Betreff:

14. Anderung des Fléchennutzungsplanes;

hier: Entwurfsbeschluss fir den Bereich "Grininger Pfad"

(Teilbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Gl 04/05 "Am Griininger Pfad")
- Antrag des Magistrats vom 10.09.2012 -

Antrag:

,1. Der Entwurf der 14. Anderung des Fldchennutzungsplanes "Grininger Pfad" wird
beschlossen.

2. Auf der Grundlage dieses Beschlusses sind die offentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 durchzufGhren.”

Begriindung:

Planungsanlass

Die bereits im Bereich Grininger Pfad ansdassigen Einzelhandelsbetriebe (Baumarkt, M&-
belhandel) beabsichtigen die Erweiterung ihrer Betriebs- und Verkaufsflachen mit dem Ziel
der Sicherung und des Ausbaus der Marktbedeutung sowie der Sortimentsoptimierung.
Seitens der Betriebe wird eine zusatzliche Verkaufsflache von ca. 7.500 gm vorgesehen.
Damit werden bisher als "Gewerbliche Bauflachen" dargestellte Bereiche in die Einzel-
handelsnutzung einbezogen, so dass eine Anderung der Darstellung in "Sonderbaufléche
-Handel-" erforderlich ist.

Die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der Gesamtstadt wird durch diese 14. An-
derung des Flachennutzungsplanes nicht beeinflusst.
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Geltungsbereich und Rahmenbedingungen der Planung

Das Plangebiet (Gewerbegebiet "Grininger Pfad") liegt im Stidosten der Stadt Gief3en in
dem Gewerbe- und Einzelhandelsbereich Schiffenberger Tal. Die Flache des Anderungs-
bereiches betrégt ca. 3,3 ha. Das Geldnde ist z. Z. eine nicht genutzte Grinlandbrache
mit beginnendem Gehdlzaufwuchs (Aufschittungsflache eines ehemaligen Tontagebaus).
Der Regionalplan Mittelhessen 2010 legt fir diesen Bereich "Vorrangebiet Industrie und
Gewerbe" fest. Fir die mit der Erweiterung der Einzelhandelsflachen verbundene Einstu-
fung als "Sonderbauflache" wurde die Abweichung vom Regional Mittelhessen 2010 auf
Beschluss der Regionalversammlung Mittelhessen von der Oberen Landesplanungsbehér-
de am 12.03.2012 mit der Maf3gabe zugelassen, dass in den Bauleitplanen die "Son-
derbaufléche - Handel" eine Gesamtflache von maximal 1,9 ha nicht Gberschreitet.
Damit liegt die gemaf3 § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch erforderliche Anpassung an die Ziele
der Raumordnung vor.

Stadtebauliche und griinordnerische Ziele

Die Anderung umfasst die planerische Vorbereitung der Nutzungs- und Bebauungsmag-
lichkeiten fur die kinftige Einzelhandelsnutzung (Mébel, Baumarkt). In dem aufzustellen-
den Bebauungsplan wird mit den entsprechenden Festsetzungen zum Umfang der tber-
baubaren Grundsticksflachen, der Erschliefung sowie zu den Mafinahmen zur Gestal-
tung und Begrinung die stadtebauliche und gestalterische Qualitat gewahrt.

Der Anderungsbereich wird (auBerhalb) weitgehend von "lmmissionsschutzgriin" ge-
saumt.

Verkehr:

Das Gelande ist durch die Pistorstraf3e, den Schiffenberger Weg und den Steinberger
Weg mit der Innenstadt und dem Gberértlichen Verkehrsnetz verbunden. Im Zuge der wei-
teren Planung werden auf Grundlage der Verkehrsuntersuchungen die MaBnahmen fir
die Sicherung der Leistungsfahigkeit der Verkehrsanbindung konkretisiert.

Ver- und Entsorgung:
Die kinftige Einzelhandelsnutzung im Baugebiet kann weitgehend durch die bereits vor-
handenen Ver- und Entsorgungsanlagen erschlossen werden.

Verfahren:

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager &f-
fentlicher Belange hat vom 02.04. bis 27.04.2012 stattgefunden. Die Ergebnisse der
Fachgutachten und der Umweltprifung, die Abstimmung mit den Belangen der Raumord-
nung (Zulassung der Abweichung vom Regionalplan Mittelhessen 2010) und das Ergeb-
nis des Beteiligungsverfahrens sind in die Erstellung dieses Planentwurfs einbezogen.
Gegeniber dem Vorentwurf ist das Baukonzept verdndert, so dass innerhalb des Gel-
tungsbereiches die vorgesehene "Sonderbauflache Handel" in zwei Teilflachen mit einer
kinftigen Gesamtausdehnung von 1,9 ha dargestellt ist.

Zu weitergehenden Informationen oder eventuellen Detailfragen wird auf die verbindliche
Bauleitplanung verwiesen.
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Die Umweltprifung erfolgt gemeinsam mit dem im Parallelverfahren aufzustellenden Be-
bauungsplan. Der Umweltbericht geméaf3 § 2 a BauGB ist als Anlage beigefigt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB soll die Umweltprifung fir das Anderungsverfahren zum
Flachennutzungsplan auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden. Diese sind auf der Planungsebene der vorbereitenden Bauleitplanung
nicht zu erwarten. Die im Umweltbericht formulierten Vermeidungs- und Minimierungs-
mafBnahmen sind ausschlieBlich fir die Umsetzung auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung vorgesehen.

Um Beschlussfassung wir gebeten.

Anlagen:

1. Entwurf der 14. Anderung des Fléchennutzungsplanes
2. Begrindung

3. Umweltbericht

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)

Beschluss des Magistrats
vom
TOP
() beschlossen
() ergdnzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt
() zur Kenntnis genommen
() zurickgestellt/-gezogen

Beglaubigt:

Unterschrift
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