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Beratung und Umsetzung

Ausgangslage in Giel3en

Steigende Zahl an Vergnlugungsstatten in Hessen

Gestiegenes Angebot in Giel3en; weiterer Ansiedlungsdruck

Maogliche Nutzungskonflikte & stadtebauliche Fehlentwicklungen

Handlungsbedarf.: Steuerung von kinftigen Ansiedlungsanfragen
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Beratung und Umsetzung

Funktion / Ziele des Konzeptes

Stadtebaulich orientiertes Vergnigungsstattenkonzept zur raumlichen Steuerung:
= stadtebauliche Beurteilung moglicher Standorte im Stadtgebiet
= raumlich-funktionale Leitlinie fir den Umgang mit Vergnigungsstatten

= keine rechtlich bindende Wirkung, da Zulassigkeit tber BauNVO in B-Planen
geregelt wird, Grundlage fur planungsrechtliche Steuerung

= keine Verhinderungsplanung, sondern neutrales Beurteilungskonzept auf Basis
stadtebaulicher Ziele

= politische Willensbekundung

Ziel: stadtebaulich vertragliche Ansiedlung in Teilrdumen, in denen keine
Nutzungskonflikte mit bestehenden Nutzungen zu erwarten sind

=» Konkrete Steuerung und Umsetzung muss Uber
die Erstellung bzw. Anderung von Bebauungsplanen realisiert werden
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Definition und rechtliche Rahmenbedingungen

=» Vergniigungsstétten = Gewerbebetriebe, bei denen die
kommerzielle Unterhaltung und damit die kommerzielle
Freizeitgestaltung der Besucher im Vordergrund steht

@chtlokale
Diskotheken

QetthrD
QielhaHD @ngerclubs
Betriebe mit BiIIardca@
Sexdarbietungen

GMA-Darstellung 2011
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Definition und rechtliche Rahmenbedingungen
Vergnugungsstatten bedurfen grundséatzlich der Prifung nach...
... gewerberechtlicher Zulassigkeit (8 33 i Gewerbeordnung) und nach
... planungsrechtlicher Zulassigkeit (BauNVO)

Tabelle: Zulassigkeit nach aktueller Baunutzungsverordnung

GMA-Darstellung 2011

Unbeplanter Innenbereich (834 BauGB)

Entsprechung nach einem Baugebiet mit BauNVO - Zugrundelegung des Baugebiets

keine Entsprechung nach einem Baugebiet der BauNVO - Einfigungsgebot - Empfehlung B-Plan
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Beratung und Umsetzung

Definition und rechtliche Rahmenbedingungen

Argumentationsebenen fir die Einschrankung von Vergnlgungsstatten:

. gewerberechtlich (GewO, SpielV) kein planerischer Ansatz
. moralisch (Spielsucht usw.) kein Ansatz
. Bauordnungsrecht (z. B. Stellplatze) nur im Einzelfall

. stadtebaulich
’ (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO) einziger Ansatz

Begrindungen (Beispiele):

- trading-down-Effekte - Innenstadt
- Verdrangung anderer Nutzungen - Gewerbegebiete
- negative Beeintrachtigung - Wohngebiete

des Umfeldes

Das Dokument ist urheberrechtlich geschiitzt. Die Rechte liegen bei der GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH.
Das Dokument ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung unvollstandig. © GMA S)



IO ..
GMAX

Beratung und Umsetzung
an

Vergnugungs

Nachtbar B\ ¢

Billard-Club
Diskothek
Spielhalle (Anzahl)
Swinger-Club

®  Wettbiro

@ @ ® @

Kartengrundlage: Stadt

Stadtteil Lutzellinden . .°
ane Q
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Beratung und Umsetzung

Nutzungsstrukturanalyse Giel3en

== Einkaufsinnenstadt

=== Erweiterte Innenstadt
== Nahversorgungszentrum A
Uberwiegend Wohnnutzung ;

Uberwiegend gewerbliche Nutzung

Einzelhandel- und Dienstleistungsnutzung| -

Mischnutzung -Sondernutzung
Kindergarten / Kindertagesstatte

[ |
L Schule / Schiilerbetreuung
A Jugendtreff

Sport /
« Freizeit/

Gmnfl‘a;:he

\ Kartengrundlage Stadt Giel3en,
> b GMA-Bearbeitung 2011

der GMA Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH.
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Ubergeordnetes Ziel:
Lenkung von weiteren Ansiedlungen auf geeignete, stadtebaulich g
vertragliche stadtische TeilraAume in denen mdglichst keine

Nutzungskonflikte mit bestehenden Nutzungen zu erwarten sind

FuRRgéngerzone
Aufgrund der tberwiegend ahnlichen stadtebaulichen Konflikt- Gy
potenziale der verschiedenen Unterarten von Vergnugungsstatten ==
erfolgt in Giel3en ein einheitlicher Umgang hinsichtlich der
Eignungs- und Ausschlussgebiete.

Stadtebauliche Begriindungen

- trading-down-Effekte
- Verdrangung bisheriger Nutzungen
- negative Beeintrachtigung des Umfeldes

- Flachenvorhaltung (z. B. Handwerk / Gewerbe)

My ‘. _".' L.
LY

R

- vorhandene Clusterbildungen Ed™ Lk L

(Keine abschliel3ende, ausschlieldliche Argumentationsgrundlage B==
im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplanen)nvz Marburger strase
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Beratung und Umsetzung

Gesamtstadtisches Standortkonzept
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Beratung und Umsetzung

Gesamtstadtisches Standortkonzept

Eingeschrankte Zulassigkeit

= Zulassigkeit von Vergnigungsstatten im Untergeschoss
bzw. den Obergeschossen (etagenbezogene
Festsetzung): in einem Teilbereich der Innenstadt in
den Kerngebieten au3erhalb der Sanierungsgebiete
- StraRenachse Seltersweg, Kreuzplatz, Mausburg
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Beratung und Umsetzung

Gesamtstadtisches Standortkonzept

Eingeschrankte Zulassigkeit

= Zulassigkeit von Vergnigungsstatten im Untergeschoss
bzw. den Obergeschossen (etagenbezogene
Festsetzung): in einem Teilbereich der Innenstadt in
den Kerngebieten au3erhalb der Sanierungsgebiete
- StraRenachse Seltersweg, Kreuzplatz, Mausburg
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Beratung und Umsetzung

Gesamtstadtisches Standortkonzept
| Eignungsgebiete | 5,""."-{;1 . .'

Eignungsgebiet mit
Einschrankung

Ausschlussgebiete

Kartengrundlage: Stadt GieR3en;
GMA-Bearbeitung 2011.
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Teilbereich GE |
_|Margaretenhitte / |
~ [LahnstraRe

Teilbereich |
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Beratung und Umsetzung

Gesamtstadtisches Standortkonzept

GE Teichweg,
Kiesweg,
Marburger
StraBe West

Allendorf, Kleinlinden e U Wiéseck ==,

“Litzellinden

f/'f‘_ 7

[ | Eignungsgebiete
AV [ Ausschlussgebiete
e . Kartengrundlage: Stadt GieRRen;
Autohof S : : GMA-Bearbeitung 2011.
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Beratung und Umsetzung

Gesamtstadtisches Standortkonzept - Innenstadt

Eignungsgebiet mit
Einschrankung

Ausschlussgebiete

Einkaufsinnenstadt
- = = Erweiterte Innenstadt

......... Sanierungsgebiete

Kartengrundlage: Stadt Gief3en;
GMA-Bearbeitung 2011.
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Beratung und Umsetzung

Fazit

> Erhebliche Einschrankung der Zulassigkeit in der Innenstadt ggu.
Status-Quo, Komplettausschluss rechtlich nicht haltbar

> Konzept verhindert weitere trading-down-Prozesse infolge von
Vergnigungsstattenansiediungen

> |nnenstadtentwicklungszielen wird Rechnung getragen

> Sensibilisierung der entscheidenden Akteure flr die Mieterwahl
erforderlich (kurzfristige Mieteinnahme vs. langfristiger trading-down)
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Beratung und Umsetzung

Ausblick / Weiteres Vorgehen

Einbringen in Bauausschuss

Sensibilisierung
von
Beschluss in der Immobilien-

Stadtverordnetenversammiung eigentimern,
Projekt-
entwicklern,
Vermietern

Konkrete Umsetzung durch
Anderung bzw. Erstellung von B-Planen
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

GMASX

Beratung und Umsetzung
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ratung und Umsetzung

Struktur der Konzepterstellung

Rechtliche Analyse und Bewer-

Rahmen- tung des aktuellen
bedingungen Bestandes

F__ormuher_u ng gesamtstadtisches
mmg Stadtebaulicher Standortkonzept

Zielsetzungen

Rahmen- Strukturanalyse
bedingungen =d (Nutzungsstruktur
in der Kommune nach TeilrAumen)

Ausschluss-  Eignungs-
gebiete gebiete

B-Plan-Check / Ermittlung
des Handlungsbedarfs

GMA-Darstellung 2011
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Beratung und Umsetzung

bestand Gielden - Innenstadt

Nachtbar

& Billard-Club

(0 Diskothek

®  Spielhalle (Anzahl)
Swinger-Club

@  Wettbiro
Kartengrundlage: Stadt GieRen;
GMA-Bearbeitung 2011.
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Vergnlgungsstattenstandort Giel3en

Einwohner je Spielhallenkonzession

8.700 P 8599

8.200 \\\7?7\
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7.200 \\

6.700 \¢.44
6.200 \.\

5.700 . > . — \

5.801 5.792 5.761 5.743 \\ 270
5.200 5.566 \
4.700 468
4.200

2000 2002 2004 2006 2008 2010

GielRen: 2.900
Deutschland

Quelle: Jirgen Trimper, Arbeitskreis gegen Spielsucht e.V., GMA-Berechnung 2011

Das Dokument ist urheberrechtlich geschiitzt. Die Rechte liegen bei der GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH.
Das Dokument ist Bestandteil einer Préasentation und ohne mundliche Erlauterung unvollstandig. © GMA 20




IO ..
GMAX

Karte 5: Ubergeordnete Nutzungsstruktur in GieRen — Allendorf, Kleinlinden Bareting vl Ui sat g
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Allendorf, Kleinlinden

Uberwiegend Wohnnutzung

Uberwiegend gewerbliche Nutzung
Einzelhandel- und Dienstleistungsnutzung
Mischnutzung

Sondernutzung

Kindergarten / Kindertagesstatte

Schule / Schiilerbetreuung

Kartengrundlage Stadt GieRRen,
Jugendtreff GMA-Bearbeitung 2011

|
L
L
L
|
L
A

Das Dokument ist urheberrechtlich geschiitzt. Die Rechte liegen bei der GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH.
Das Dokument ist Bestandteil einer Préasentation und ohne mundliche Erlauterung unvollstandig. © GMA 21



GMAS

Beratung und Umsetzung

Karte 6: Ubergeordnete Nutzungsstruktur in GieRen — Wieseck

Wieseck / Pl

Uberwiegend Wohnnutzung
Uberwiegend gewerbliche Nutzung

& Einzelhandel- und
ﬁnstleistungsnutzung

Mischnutzung

Sondernutzung
Kindergarten / Kindertagesstatte
Schule / Schiilerbetreuung

Kartengrundlage Stadt GieRRen,
Jugendtreff GMA-Bearbeitung 2011
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Karte 7: Ubergeordnete Nutzungsstruktur in GieRRen - Rodgen G MA’
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Flachenohne 4%
Planungssta?u+s"

Uberwiegend Wohnnutzung

Uberwiegend gewerbliche Nutzung
Einzelhandel- und Dienstleistungsnutzung
Mischnutzung

Sondernutzung

Kindergarten / Kindertagesstatte

Schule / Schiilerbetreuung

Kartengrundlage Stadt GieRen,
Jugendtreff GMA-Bearbeitung 2011
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Beratung und Umsetzung

Karte 8: Ubergeordnete Nutzungsstruktur in GieBen — Lutzellinden, Schiffenberg

Schiffenberg

-

Uiberwiegend Wohnnutzung

Uberwiegend gewerbliche Nutzung

Einzelhandel- und Dienstleistungsnutzung

Mischnutzung

Sondernutzung
Kindergarten / Kindertagesstatte

Schule / Schillerbetreuung

Kartengrundlage Stadt GieRen,
Jugendtreff GMA-Bearbeitung 2011
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Abgrenzungen Innenstadt

GMAS

Beratung und Umsetzung
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Sanierungsgebiete

Kartengrundlage: Stadt Giel3en;
GMA-Bearbeitung 2011.
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Innenstadteingangsbereiche

GMAX

Beratung und Umsetzung
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Innenstadteingangsbereiche
Interner Eingangsbereich

Bahnhaltepunkte
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B-Plan Check / Handlungsbedarf

GMAX

Beratung und Umsetzung

Bestand / Situation / Zuléassigkeit Konzept
Rechts- B-Plan Eignungs-/
Gemarkung Name B-Plan grundlage Gebiet(e) Vergnligungsstatten Ausschlussgebiet (vgl. Handlungsbedarf
(BauNVO) Karten 10 und 11)
. L I . . u Zum Teil Ausschlussgebiet, zum Kein
Giel3en - Ost Oberlachweg 1990 GE GE (1): nicht zulassig, GE (2): ausnahmsweise zulassig Teil Eignungsgebiet Handlungsbedarf
GE: zulassig (Einzelfallentscheidung) bzw. mit Einschrankung . . .
Giel3en - Sud Margarethenhiitte 1968 GE zuléssig Zu_m Te" Ausschl_ussgeb|et, zum A
Gl o . Teil Eignungsgebiet Handlungsbedarf
Gl: nicht zulassig
. . L WA WA: nicht zuléssig .
GieBBen - Sud Sudviertel Il 1968 M MI: mit Einschrankung zuldssig Ausschlussgebiet _
GieRen - Siid Eis.t'eiche, 1990 Gl Gl: 'nicht zulassig ) o Zu_m Teil Ausschl_ussgebiet, zum Kein
1. Anderung GE GE: ausnahmsweise zul&ssig Teil Eignungsgebiet Handlungsbedarf
Johann-
Gief3en - Sud Sebastian-Bach- 1977 MI MI (1): mit Einschréankung zulassig, Ml (2): nicht zul&ssig Ausschlussgebiet
StraBe
. o Am Griuninger SO SO: nicht zulassig . . Kein akuter
Giefsen - Std Pfad 1990 GE GE: ausnahmsweise zulassig Eignungsgebiet Handlungsbedarf
Siemensstraie/ SO SO: nicht zulassig
Gief3en - Sud TalstraRe 1990 MI MI: mit Einschrankung zuléssig Ausschlussgebiet
GE GE (1): ausnahmsweise zuléssig, GE (2): nicht zulassig
. . L A Zum Teil Ausschlussgebiet, zum Kein akuter
Gief3en - Sud Sandkauter Weg 1977 SO SO (1, 3): nicht zulassig Teil Eignungsgebiet Handlungsbedarf
GieRen - Siid Karl-Gléckner- 1990 GE GE (1): ausnahmsweise zulassig, GE (2): nicht zulassig, Zum Teil Ausschlussgebiet, zum | Kein
Stralle GE (3): ausnahmsweise zuléssig Teil Eignungsgebiet Handlungsbedarf
Karl-Gloéckner- et G
Gief3en - Sud StraRe, 1. 1990 SO nicht zulassig Eignungsgebiet
> Handlungsbedarf
Anderung
. . Schiffenberger L . . Kein
Giel3en - Sud Weg/ Hoher Rain 1990 Ml Ml (2,3,4): nicht zulassig Ausschlussgebiet Handlungsbedarf
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