Bauvorhaben: Mehrgenerationenhduser
Neubau von zwei Wohngebduden mit Tiefgarage

Baugrundsttck: Gemarkung GielRen, Flur 1, Flurstick Nr. 29

Anlage 5

Stidtebauliche Situation:

Das zu bebauende Grundstiick befindet sich im Stadtzentrum von GieRen in der
Sidanlage. In dieser, durch sehr gut erhaltene Griinderzeitbebauung gepragten
Stralie befinden sich an der Grundstiicksfrontseite jeweils dreigeschossige
Stadtvillen mit Hochparterre und ausgebautem Dachgeschoss, mit
dazwischenliegenden Ein- und Ausfahrten sowie Griinflichen. Der riickwartige
Hofbereich ist einseitig von dem Stralienldarm abgeschottet und ermdglicht ruhiges
Wohnen in zentraler Stadtlage und sichert somit eine gute Bevélkerungsstruktur in
der Innenstadt.

Derzeit ist das Grundstiick zur Siidanlage mit einer reprasentativen Villa bebaut, die
im Zuge der Neuplanung saniert werden soll. Der riickwartige Bereich ist von allen
Seiten mit einer Mauer sowie anliegenden Garagen umschlossen. Die gesamte
Flache ist versiegelt und dient lediglich als PK\W-Abstellfliche. Diese Situation ist
weder aus stédtebaulicher noch aus visueller Sicht zufriedenstellend und soll nun
entscheidend verbessert werden.

Bild 1: Schragaufnahme des Gewierts, Blick in etwa nach S0d-S0dost (Quelle: wwiw bing.com)



Stadtebauliches Konzept:

Das Konzept sieht vor, die vorhandene stéadtebauliche Situation aufzugreifen und
den rickwartigen Hofbereich mit zwei einzelnen Hausern zu bebauen. Die Hauser
werden durch einen verglasten Rucksprung Uber die gesamte Héhe im mittleren
Bereich visuell in je zwei weitere Gebédude geteilt, die lediglich mit einem Glaskdrper
verbunden sind. Somit wird dem Betrachter visuell der Eindruck vermittelt, dass es
sich bei der Bebauung um vier solitére Stadtvillen handelt.

Die Gebaude sind wie das Vorderhaus dreigeschossig, das Dachgeschoss wird als
Staffelgeschoss ausgefuhrt. Hier wird das Prinzip der vier einzelnen Hauser
fortgefUhrt und verdeutlicht, indem man das Staffelgeschoss als jeweils zwei einzelne
Hauser ausflhrt, die praktisch auf dem Dach der beiden Gebaudes platziert sind. Die
vier solitdren Hauser (Staffelgeschoss) springen mindestens um einen Meter von der
Gebaudekante zurtck und sind nur mit einem Wintergarten im Eingangsbereich
verbunden, der wiederum von unten nicht wahrnehmbar ist. Diese Situation bietet
eine Einfamilienhaus-Qualitat, welches frei steht, eben nur auf dem Dach eines
Gebaudes.

Durch den verglasten Rlcksprung durch das gesamte Gebaude entsteht
hochwertiger Wohnraum, der im Inneren sowohl als ein kleines Appartement
funktionieren oder als den links- und rechtsliegenden Wohnungen als Wintergarten
zugeordnet werden kann. Im AuReren verliert die Gesamtkubatur durch diese
,Einschnirung® an Masse und lehnt sich an die Kubatur der bestehenden Stadtvillen
an.

Die Gebaude sind mit Vor- und Rickspringen ausgebildet, die an der Stidwestseite
mehr Privatsphére erlauben und insgesamt die Tiefe des Grundstlicks entzerren.
Die auskragenden Wirfel (Erker) sind ein charakteristisches Merkmal einer Villa und
werden hier in den Neubau integriert, allerdings werden sie auf eine moderne Art
interpretiert, ohne mit der Villa dadurch in Konkurrenz zu treten. Die Auskragungen
werden teilweise farbig abgesetzt, sie gestalten und pragen den Autenraum. Dieser
wird dadurch bewusst erfahrbar und ansprechend.

Das oberste Staffelgeschoss weist weniger als 75% der Grundflache des
darunterliegenden Geschoss auf und erhélt ein Walmdach mit einer Dachneigung
von ca. 15°

Unter dem Gesamtkomplex wird eine Tiefgarage angeordnet, die genligend Platz fir
Stellplatze, Abstellrdume und Gemeinschaftsraume bietet. Somit kann die Restflache
des Grundstiicks begrint und parkartig angelegt werden. Hierbei werden die
Zwischenraume der beiden Gebaude im Bereich der Tiefgarage extensiv begrint und
teilweise den Wohnungen zugeordnet, was flir die zuklnftigen Bewohner eine
héhere Wohnqualitat bedeutet. Zusatzlich sind hier in Kiibeln gepflanzte Baume oder
Stréducher geplant.



Die extensive Begriinung und Gestaltung der Tiefgaragenflache und die intensive
Begrunung der restlichen Freiflachen werten den AuRenraum wesentlich auf. Zurzeit
sind die Flachen des Grundstiicks vollstandig versiegelt. Diesem Ist-Zustand wird
hier positiv entgegengewirkt.

Beide Hauser sind durch einen freien Treppenturm mit Aufzugsanlage und einem
groRkziligigen Laubengang erschlossen, welcher erforderliche Bellftung und
Belichtung garantiert. Von der Aufzugsanlage profitieren z. B. altere Menschen,
Personen mit einer Gehbehinderung und auch junge Familien, die mit Kinderwagen
etc. unterwegs sind.

Der Laubengang ist in seiner Breite so ausgefihrt, dass man problemlos den
Kinderwagen oder die Gehhilfe neben der Wohnungseingangstir abstellen kann,
ohne den Durchgang zu versperren. Die Firsthohe der Neubauten wird wesentlich
tiefer ausgefuhrt als die Firsthdhe des Bestands, der Neubau ordnet sich dem
Bestand deutlich unter und beeinflusst das Stralkenbild nicht im Geringsten.

Die gewaéhlte Tragstruktur erlaubt eine flexible Gestaltung der Wohnungsgrundrisse
und Grolken. Je nach Bedarf der zuklinftigen Bewohner kénnen Zwei- bis
Vierzimmerwohnungen von ca. 45-160m? entstehen. Die Einheiten kénnen beliebig
kombiniert werden und auch spater ohne erheblichen Aufwand vergrolert, bzw.
verkleinert werden, um jeder Generation und den unterschiedlichen BedUrfnissen
gerecht zu werden.

Jede Wohnung verfligt iber nach Sid-West orientierte Wohnraume mit
Balkon/Terrasse und nach Nord-Ost orientierte Nebenrdume, deren natiirliche
Belichtung und Bellftung durch den Laubengang sichergestellt ist.

Die Fenster sind energetisch sinnvoll angeordnet, grof3e Fensterdéffnungen nach
Slden, schmale Lichtbander nach Norden, die durch die hohe Bristung zum
Laubengang gleichzeitig Sichtschutz bieten.

Die Fassadengestaltung greift die Putzfassade der Bestandshebauung auf, setzt
jedoch durch die Ausfihrung der farblich abgesetzten Vorspriinge (Erker, Aufziige
und Staffelgeschosse) Akzente und formuliert so sein eigenes charakteristisches
Bild.

Insgesamt entstehen in den Baukdrpern A und B je maximal vierzehn
Wohneinheiten, welche sich z. B. wie folgt aufteilen:

Neun Wohneinheiten mit ca. 45m? - 60m?
Sechs Wohneinheiten mit ca. 60m? - 90m?
Sieben Wohneinheiten mit ca. 90m?2 - 120 m?

Sechs Wohneinheiten mit ca. 120m? - 160m?2



Die Stellplétze werden in der Tiefgarage untergebracht, teilweise entstehen eventuell
Doppelparker. Zusatzlich sind weitere Stellplatze fir das bestehende Gebéude
vorgesehen.



GrundsticksgréBe: 2897,00 gm
Berechnung der Grundfléiche:

Grundfléche Bestand: 258,00 gm
Grundfléche Neubau Gebdiude A: 423,65 gm
Grundiléche Neubau Gebdude B: 429.16gm
Summe Grundfléiche Bebauung: 1110,80 gm
GRZ 1110,80gm : 28%700gm = 0,38

Grundildche Tiefgarage: 628,28 gm
Stellpléize und Einfahrt: 549,63 gm

Summe GrundflGdche Bebauung,
incl. Zufahrt und Stellpléitze: 2288,72 gm

GRZI  2288,72gm : 289700gm = 0,79

Berechnung der GeschossflGche:

GeschossflGche Bestand: 774,00 gm
Geschossfléiche Neubau Gebdude A: 1301,48 gm
Geschossfliche Neubau Gebdude B:  1319,.24 gm

Summe Geschossfldche Bebauung: 3394,93 gm

GFZ 33%9493gm : 2897.00gm = 1,17
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Grundriss Tiefgarage/Kellergeschoss
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Unterstadt 14, 35423 Lich - i
Tel. : D640-44B0993 LWE.S.
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Fax.: 08404-6680994 T
Bavverhaben: Mehrgenerationenhduser

Neubau von zwel Wohngebduden
mit Tiefgarage

Davert: S0danlage 16, 35390 GiaBen
Gamarkung Gialilan, Aur 1, Fustlck Nr. 29
Fanirholk Grundriss Kellergeschoss
Datum: 08.08.2011 MaBstab: 1:250
Gezelcine  Dipl. Ing. N. Kulbarz Pian Nr.: KG-002
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Grundriss Erdgeschoss
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Gemarkung GleBen, Aur 1, Aurstlck Nr. 29

Fleminkal: Grundriss Erdgeschoss

Dohyen: 08.08.2011 MaBsta: 1:200
Gezsichnet:  DIpl, Ing. N, Kulbarz Plan Nr.: Pr-02
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Grundriss Staffelgeschoss
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