Universitatsstadt Gief3en .
Gielden

Der Magistrat

Vorlage an die Stadtverordnetenversammlung

Yorlogennummer: STV/0527/2011
Offentlichkeitsstatus: ~ ffentlich
Datum: 09.11.2011
Amt: Stadtplanungsamt
Aktenzeichen/Telefon: - 61 -Ri/Gm- 1357
Verfasser/-in: Herr Dr. Richter
Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Magistrat Entscheidung
Ausschuss fur Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr Beratung
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung
Betreff:

Bebauungsplan Gl 03/03 "Europaviertel", 1. Anderung (ehem. Steubenkaserne)
hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
- Antrag des Magistrats vom 09.11.2011 -

Antrag:
.1.  Der rechtskraftige Bebauungsplan G 3/03 "Steubenkaserne" wird umbenannt in
Gl 03/03 "Europaviertel".

2. Die in der Anlage 1 beigefigte Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes GI 03/03 "Europaviertel" wird als Entwurf beschlossen. Die
Begrindung der Anderung wird im Entwurf beschlossen (Anlage 2).

3. Die Anderung der Festsetzungen wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 Bau-
gesetzbuch (BauGB) ohne frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach §§ 3
Abs. 1 und 4 Abs.1 BauGB durchgefihrt.

4.  Auf der Grundlage dieses Beschlusses sind im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB die Offenlage gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behor-
den und Trager Sffentlicher Belange gemaf3 §13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB durchzufih-

ren.
5. Die in der Anlage 3 beigefigte Veranderungssperre wird als Satzung beschlossen.
6. Der Magistrat wird beauftragt, die Veranderungssperre 6ffentlich bekannt zu

machen.”




Begriindung:
Anlass der Planénderung

Der Aufbau des Gewerbegebietes "Europaviertel" (ehem. Steubenkaserne) erfolgte als
stadtebauliche Entwicklungsmafinahme gem. § 165 BauGB im Zusammenwirken mit dem
Bebauungsplan G 3/03 "Steubenkaserne" (rechtskraftig seit 25.01.1995). Nachdem die
ErschlieBung und Besiedlung des Gewerbegebietes weitgehend vollzogen und die Ent-
wicklungssatzung aufgehoben ist, dient die 1. Anderung des Bebauungsplanes der
Sicherung der stadtebaulichen Ordnung bei der weiteren Entwicklung des Gewerbege-
bietes.

Im Europaviertel hat sich zwischenzeitlich eine gemischte Struktur aus unterschiedlichen
Gewerbebranchen und Betriebsgrofen herausgebildet. Einen grofien Anteil bei der An-
siedlung bzw. Neugrindung nehmen wissenschaftlich-technologisch hoch spezialisierte
Unternehmen ein, vielfach Kleinunternehmen mit hochqualifizierter Mitarbeiterschaft.
Diese Entwicklungsrichtung und die Weiterfihrung der besonderen gestalterischen Chao-
rakteristik sollen auch kinftig diesen Standort pragen.

Diese seitens der Stadt begriBBte und unterstitzte Branchenentwicklung im Europaviertel
war in den friheren Planungen nicht deutlich in den Mittelpunkt gestellt, vielmehr waren
die eingesetzten planerischen Instrumente auf eine schnelle Realisierung der Konversions-
mafBnahme mit der Ansiedlung von Grof3betrieben ausgerichtet.

Dementsprechend zeigt auch der Bebauungsplan Gl 3/03 "Steubenkaserne" nur eine be-
grenzte Regelungstiefe fur die stadtebauliche Entwicklung von Gewerbegebieten mit einer
hohen Anzahl kleinerer und hochspezialisierter Betriebe.

Bei der Weiterentwicklung des Gebietes und fir die Vermarktung der noch vorhandenen
Gewerbegrundsticke soll die kinftige stadtebauliche Ordnung gezielter auf die entstan-
dene, durch die bereits angesiedelten Betriebe gepragte Situation und Nachbarschaft
ausgerichtet werden.

Dariber hinaus ist - soweit erforderlich - eine Anpassung an die aktuellen planungsrecht-
lichen Standards vorgesehen.

Im Zuge der Anderung erfolgt eine Anpassung an den aktuellen Stand der als Kennzeich-
nungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen-
den Inhalte.

Geltungsbereich und Rahmenbedingungen der Planung
Das Europaviertel (Geldnde der ehem. Steubenkaserne) liegt im Stadtwald im Osten des
Giessener Stadtgebietes, nordlich der B 457 Licher Straf3e.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans G 3/03 "Steubenkaserne" (rechtskraftig seit
25.01.1995) umfasst ca. 59,66 ha; die vorgesehene 1. Anderung erstreckt sich iber
seinen gesamten Geltungsbereich A. Die Geltungsbereiche B, C und D mit den Standor-
ten fir die Umsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind nicht in die Anderung
einbezogen.

Planungsziele

Mit der 1. Anderung sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes starker auf die
innerhalb des Gebietes tatsdchlich entstandene Branchen- und Betriebsstruktur sowie
deren Erfordernisse fir die Entwicklung der stadtebaulichen Ordnung ausgerichtet wer-
den. Dariber hinaus sollen die prazisierten Festsetzungen dazu dienen, die wenigen
noch verfigbaren Grundsticke gezielter zu prasentieren und vermarkten zu kénnen und
nicht erwinschte Nutzungen zu vermeiden.

Planungsziele der vorgesehenen 1. Anderung des Bebauungsplans GI 03/03 "Steuben-
kaserne" sind insbesondere:

die Ausrichtung der Festsetzungen auf die sich im Gebiet eingestellte Struktur, an
das Branchenspektrum und die Betriebsgrofien sowie die damit verbundenen
Anspriche an bauliche Nutzungen, Nachbarschaft und Gestaltung,

die Steverung der stabilen gewerblichen Weiterentwicklung im Gebiet, z.B. auch
durch Zulassung bzw. Ausschluss spezieller Nutzungen,

die Vorbeugung vor méglichen gegenseitigen Stérungen der Gewerbegebiete
GE1, GE2 und GE3 und innerhalb dieser Teilbereiche,

die Anpassung an die aktuellen bauplanungsrechtlichen Instrumente zur Prazis-
ierung der Steuerungswirkungen des Bebauungsplans fir die weitere geordnete
stadtebauliche Entwicklung,

die Anpassung an die sich eingestellte Situation nach Abschluss der Ordnungs-
mafBnahmen, der ErschlieBung und Bepflanzung.

Verfahren )
Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung wurde am 24.03.2011 gefasst, die Bekannt-
machung erfolgte am 26.03.2011.

Das Anderungsverfahren ist als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB und ohne Um-
weltprifung vorgesehen. Mit dieser Anderung werden die Grundziige der Planung nicht
berthrt. Der Umfang der mit dem Projekt Europaviertel verbundenen Eingriffe in Natur
und Landschaft wird ebenfalls nicht verandert; die Plananderung dient nicht der Vorbe-
reitung zusatzlicher Baumaf3nahmen
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Die die Offenlage sowie die Beteiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange
wird entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB und §13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB durchgefihrt.

Die Veranderungssperre gem. § 14 BauGB wird zur Sicherung der Planung fir den Plan-
bereich beschlossen.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen: )
1. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Europaviertel, (bisher
Steubenkaserne)

2. Begrindung zum Entwurf der 1. Anderung
2a.  Synopse der Anderungen

3. Satzung Uber die Veranderungssperre
4, Bebauungsplan G 3/03 Steubenkaserne in der seit 25.01.1995 rechtskraftigen
Fassung

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)

Beschluss des Magistrats

vom
TOP

() beschlossen

() ergdnzt/gedndert beschlossen

() abgelehnt

( ) zur Kenntnis genommen

() zurickgestellt/-gezogen
Beglaubigt:

Unterschrift
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