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Textliche Festsetzungen

PBlanunasrechtliche Festsetzungen

Att der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)
‘Sondergebiet Universitat (SOun)

Das Sondergebiet dient Zwecken der universitaren und universitdtsnahen Nutzungen im

mit der Lehr- und Oberer Hardthof als landwirtschafts-
wissenschaftiche Einrichtung dor Justus-Liebig-Universitst Giefen.

Zulssig sind

- Anlagen und Einrichtungen fiir die universitére Forschung und Lehre einschlieflich der
hierzu erforderlichen Aufenthalts- und Lagerréume sowie der Gebzude und Raume fiir
die Verwaltung,

- Anlagen und Einrichtungen fir die Tierhaltung und Tierzucht einschiieBlich der hierzu
erforderlichen Lagerréume und Speicher fir Futtermittel, tierische und pflanziiche Er-
zeugnisse, Gerate und Maschinen for den landwirtschaftichen Bedarf sowie einschiieR-
lich der sonstigen und

. gen fiir Aufsichts- und die der
Lehr- und Forschungsstation zugeordnet und dieser gegsnuber in ihrer Grundflache
untergeordnet sind,

- die der Ver- und Entsorgung des Gebiets dienenden Anlagen und Einrichtungen,

- Stellplatzfizichen fir das Sondergebiet Universitat

MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 ff. BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)
In den Sondergebieten SOy, darf die Traufdhe (TH) eine Hohe von 9,00 m nicht tiber-

schreiten. Traufhohe ist die Schnmkanee zwischen der AuBenwand und der Dachhaut. Un-
terer ist der jes

Silos und drfen die im Hohen
in m GNN um bis zu 3,00 m iiberschreiten,

Private Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung ,Streuobstweide"

Die Obst- und sonstigen Laubbaume sind zu erhalten. Ausfalle im Geholzbestand sind zu

ersetzen. Zulssig ist die Anpflanzung zusétzlicher Hochstamm-Obstbaume und anderer

heimischer Laubbaumarten bis zu einer Dichte von 1 Baum / 250 m* Fléch

Im Falle zeitweiliger Pferde sind die nete.

vor Verbissschaden an Stamm und Leftasten zu schitzen. Bauliche Anlagen mit Ausnahme
on Koppelzaunen und holzemen Unterstanden fir das Weidevieh sind unzulsssig.

MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die nicht Universitt sind zu mindes-
tens 30 % gartnerisch oder als Grinland anzulegen und zu unterhalten. Der Gehlzantei
auf diesen Flichen betragt mind. 1 Baum / 200 m? oder mind. 1 Strauch / 10 . Die Ver-
wendung von Nadelgehblzen und nicht heimischen Laubbaumarten ist unzuléssig.

Das ist natumah

Festsetzungen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a und b BauGB)

n d r Laubbéume
(vel Zifer 13,2 der Plandv) Sind ul3ssi, soforn s nicht mehr 26 5 m betragen Die An-
zahl der in der Planzeichnung festgesetzten Baume ist dabei einzuhalten. Baume und
Baumgruppen sind durch geeignete Mafinahmen vor Beschadigungen durch landwirt-
schaftiche Nutzungen und Weidetiere zu schiitzen.

Innerhalb der Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchem und
sonstigen Bepflanzungen sind unter Verwendung von Baumen und Stréuchem der Arten-
listen 1 und 2a (Teil D, Ziff. 8) sowie von Hochstamm-Obstb&umen lockere Baum- und
Strauchgruppen oder solitire Einzelb4ume zu pflanzen. Die Baume und Straucher kdnnen
auch in Reihen angepflanzt werden. Baume erhalten in Gruppen eine Standfliche von 25
m?, Solitére und Obstbéume von 100 m?, Stréucher in Planzgruppen von 2 m?.
Durchgénge und Durchfahrten bis zu einer Breite von jewels 10 m sind zuldssig, sofem sie
nicht mehr als 10 % der Gesamfilache beanspruchen

Zum Erhat festgesetzte Baume, Stréucher und sonstige Bepflanzungen sind zu unter-
halten und bei Absterben zu ersetzen; bei BaumaRnahmen sind sie gegen Be-
schadigungen zu schiitzen.

Auf den Flachen firr die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b BauGB) sind im Falle von Ersatzanpfianzungen geschlossene
Geholze unter Verwendung von Arten der Artenlisten 1 (nur die mit * markierten) und 2a
(Teil D, Ziff. 8) zu pflanzen. Es gelten die Planzdichten gem. 5.2.

In den Sondergebieten SOy,.s.; sind zur Wahrung des Landschaftsbildes vor den Gebau-
deautienwanden in Richtung der freien Landschaft im Rahmen eines 5 m breiten Pflanz-
streifens gebaudenah und unter Verwendung von Baumen und Strauchern der Artenlisten
1 und 2a (Teil D, Ziff. 8) sowie von Hochstamm-Obstbaumen jeweils lockere Baum- und
Strauchgruppen oder solitare Einzelbaume zu pflanzen. Hiervon ausgenommen sind die
Ein- und Ausgangsbereiche von Stalungen sowie der Teibereich des Sondergebietes
SOy Bstlich des Privatweges.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaB § 81 Abs. 1 HBO i.v.m. §9 Abs. 4 BauGB)

Dachform und Dachneigung
Bei Hauptgebauden sind nur Satteldéicher mit einer Neigung von 10° bis 35°zuléssig. Bei
Nebengebauden sind neben Déichem, die sich in Form und Konstruktion an den Déchern
der Hauptgebude orientieren auch Décher mit einer einseilig geneigten Dachflache von 6°
bis 40° sowie Flachdacher mit einer nach innen oder aufien geneiglen Dachfliiche von
jeweis bis zu 5° zuléissig.

Dachiberstand

Der Dachiiberstand darf auf der Traufseite héchstens 0,75 m, ansonsten héchstens 0,50 m
betragen.

Dacheindeckung

Zulassig sind Dacheindeckungen in grauen Farbtonen. Bei Dachem von Nebengebéuden
sind auch Dachbegriinungen sowie nicht gléinzende und nicht farbige Zinkblecheindeckun-
gen zulassig.

Solar- und Fotovotaikanlagen

Solar- und Fotovoltaikanlagen ohne Aufsténderung sind zulssig.

Dachaufbauten

Als D: sin mit einem Abstand von min-
destens 1,50 m zur Aursenkan«e der glebebemgen Aufenwand zuléssig. Die Gesamtbreite

der Gauben darf 1/2 der jeweiligen Traufiange bezogen auf die Autenkante der giebelse
tigen Autenwénde nicht tberschreiten.

Oberflachen der Fassaden und Gebaudeverkleidung

Zulzssig sind verputzle Fassadon, Holzstindor: oder Stahkonstuktonen mit Ass-
lachungen Holzverschalung oder -beplankung in natdilichen Holzt6ner

und gléinzende Bausofte wo Kt
smﬁplaﬂen polierter und gesmlwfener Werkstein, glaslerle Fliesen, Mosaik, Waschbeton-

latten, mchen, g. Dies gilt auch fiir den Sockel-
bereich
Gebiudesockel
ind mit einem glatt Auenputz zu versehen. Bei Stallen und

Lagerhallen ist abweichend davon auch ein Spritzschutz aus grauem Beton zulassig.

Abfall- und Wertstoffbehéiter

Standtichen r beweglche Abal- ung Wertstoftehaller sind in den Gebsuden unterzu-
h oder

bringen cder durol mit 2u begrinen
bzw. durch mit berankte Pergo\en

Einfriedungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.)

Im Universitat sind offen mit einer maximalen
Hohe von 160 m zulissig, entlang der Auf&engrenz&n des Plangebiets mit einer maxima-
len Hohe von 1,50 m und aufen ind.

Hiervon ausgenommen ist der Bereich nordich e Sondergebietes SOy an der nordii-
chen Grenze des Plangebietes; hier kann ein auf 1m Breite reduzierter Pflanzstreifen an-
gelegt werden. Der Pflanzstreifen ist mit Arten der Artenliste 1 und 2a (Teil D, Ziff. 8) sowie
von Hochstamm-Obstbaumen gem. Teil A, Ziff. 5.2 5o zu bepflanzen, dass die Lange der
ibertrauften Fliche mind. 75 % der Zaunléinge entspricht,

Wasserrechtliche Festsetzungen
(Satzung gema § 37 Abs. 4 Satz 2 HWG .V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Es werden Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser vorgeschrie-
ben

Kennzeichnungen und Hinweise

Bodendenkmaler

Wer Bodendenkmaler (Mauem, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben‘ Stein-
gere, Skolfiresie wsw,) entdeckt oder fidel. hat dies gomls § 20 Abs. 1 des Hessi
Landesamt mr Denkmalpfie-
gs Hessen oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuze\gsn Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Ablauf eier Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in gesigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Baulicher Denkmalschutz

Zusammen mit den historischen Nebengebéuden und der Zufahrt ist der ,Obere Hardthof*

als einziges Beispiel eines Klassizistischen Hofgutes in GieRien als Kulturdenkmal im Sinne
iner in die des Landkreises Gieften eingetragen. Alle

baulichen die auf das die

und die Substanz der denkmalgeschitzten Sachgesamtheit einwirken kénnen, bedrfen

der mit den zusténdigen D

Kampfmittelbelastung
Der Geltungsbereich beﬁnde( sich mnerha\b eines Bombenabwurfgebietes. In Bere«chen,
in denen durch Nact
einer Tiefe von min. 40 m erfolgt sid, it 4o Gelande von Bodeneingriffen durch ainin

Hessen auf Kampfmittel untersu-
chen zu lassen.
Mit einer L wurden zwei ermittelt, die auf mogii-

cherweise noch vorhandene Bombenblindginger hinweisen. Die Punkte wurden koordina-
tenméllig erfasst und nachrichlich in ms Plankans zum Bebauungsplan dbernommen.
Eine ( ifung der erforder-
fich. Solem das Gelande nicht sond-erlamg sein sollte (wegen oberflachennahen magneti-
schen Storungen wie Auffillung, Versiegelung, Versorgungslettungen), ist eine Uberprii-
fung mittels Sondierungsbohrungen erforderlich,

Entwisserungsanlagen
Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwasserung sind die allgemein
anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt A 138 'Bau und Bemes-
sung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadiich verunreinigtem Nie-
derschlagswasser' der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV), die DIN 1986 'Entwésse-
rungsanlagen fiir Gebéude und Grundstiicke' und DIN 1989 ‘Regenwassemutzung’, die
Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersatzung der Stadt Giefien zu be-
achten.

Erhalt von Béumen
Zum Erhalt der Baume wird bei der Neuanlage von Stellplatzen auf die Vorschriten der
DIN 18920 (Deutsches Instiut fur Normung (Hrsg.): DIN 18920 - Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfidchen bei
- Beuth Veriag 2002) sowie der RAS-LP 4-Richtinie
fr Straten- und (Hrsg.): RAS-LP 4 - Richtinie fiir
die Anlage von Strafien, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegeta-
tionsbestanden und Teeren bei Baumafinahmen. - Kirschbaum-Verlag Bonn 1999) hinge-
wiesen

Belange des Forstes
Die Forstbehdrden weisen darauf hin, dass in einem Abstand von rd. 35 m lings des Wal-
des bei Gebauden, die dem standigen oder zeitweiigen Aufenthalt von Menschen dienen,
besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen die Einwirkung von Naturgewalten,
hier: Baurnfall, zu treffen sind.

Okokonto
Gemait § 16 BNatSchG iV.m erfogt der Aus-
gleich Uber eine Abbuchung vom Okokonto der Stadt Giefen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Attenliste 1 (B4ume):

“Acer campestre” ~Feldahom Quercus robur ~Stieleiche
Acer platancides - Spitzahom Quercus petraca - Trawbeneiche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Tiia cordata - Winterinde
Carpinus betulus* - Hainbuche Tiia platyphyllos - Sommerlinde.
Fraxinus excelsior -Esche Sorbus aria - Mehbeere
Juglans regia -Walnuss Sorbus aucuparia® - Eberesche
Prunus avium - Wildkirsche

Atenliste 2a (Stréucher):

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DURCH DIE | BEKANNTMACHUNG DES
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES AM 09.10.2010
07.10.2010 IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN
DEM "GIESSENER ANZEIGER"

GIESSEN, DEN

DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN GIESSEN, DEN

DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Birgermeisterin

Comus sanguinea - Roter Hartriegel Lonicera xylosteun - Heckenkirsche

Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose

Crataegus monogyna  -Weikdom Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
rataequs laevigat:

- Wollger Schneeball

Attenliste 2b (blilhende Zierstréucher / Arten alter Bauemgrten):

BURGERBETEILIGUNG FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER
A) VORENTWURF ZUR EINSICHTNAHME DER | TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
BURGER BEREITGELEGT VOM 20.10.2010 8IS~ | VOM 20.10.2010BIS 17.11.2010

17.11.2010

B) OFFENTLICHE INFORMATIONSVERANSTAL-
TUNG AM - GIESSEN, DEN
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Comus mas “Komekrscne Mespius germanica - Mispel
Buddlefa davidii - Sommerfieder Philadelphus coronari- - Falscher Jasmin GIESSEN, DEN
us
a e Bt DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN Birgemeistern
Deutzia hybrica - Deutzie Syringa vulgaris - Flieder
Hamamelis mollis ~Zaubernuss Spiraea bumalda - Sommerspiere Burgermeisterin
Hydrangeamacrophyla - Hortensie Weigela forida - Weigelie
Rosa div. spec. - Rosen
5 ENTWURFSBESCHLUSS DURCH DIE BEKANNTMACHUNG DER OFFENLEGUNG
Artenliste 3 (Kletterpflanzen): STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM IM ENTWURF AM 02.07.2011 IN DER
21062011 *GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN DEM
Clemalis mortana Loriceracaprfolum - GeiRbiatl *GIESSENER ANZEIGER"
Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe | Polygonum aubertii - Kietterkndterich
helix -Efou Vitis viniera - Echter Wein
Lonicera periclymenum  -Wald-GeiRblatt Wisteria sinensis. - Blauregen, Glyzine GIESSEN, DEN
Parthenccissus -Wilder Wein
i GIESSEN, DEN DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
nocissis ~Wilder Wein DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
tricuspitata . Veitchir

Biirgermeisterin

Birgermeisterin

OFFENLEGUNG IM ENTWURF

WURDE IN DER ZEIT VOM 12.07.2011 BIS
EINSCHLIESSLICH 12.08.2011 DURCHGEFUHRT.

SATZUNGSBESCHLUSS DURCHDIE
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM

GIESSEN, DEN
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN GIESSEN, DEN

DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Burgemeisterin
Birgermeisterin

AUSGEFERTIGT AM

GIESSEN, DEN
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AM IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN
DEM "GIESSENER ANZEIGER" BEKANNT GEMACHT.

RECHTSKRAFTIG SEIT

DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Bebauungsplan Nr. Gl 05/19
Gebiet: ,,Oberer Hardthof*

Satzung

Leitung Stadtplanungsamt
Aufiraggeber.
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