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Stadtverordnetenversammlung Entscheidung
Betreff:

Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes
Hier: Kostenentwicklung
- Antrag des Magistrats vom 31.10.2011 -

Antrag:

,Der Erhohung des Gesamtkostenrahmens fir den Bahnhofsvorplatz von 12.600.000 Euro
auf 15.900.000,- Euro wird zugestimmt. Jede Erhdhung der Kosten wird durch
Kompensationen bei anderen Investitionen ausgeglichen.”

Begriindung:

Auf der Grundlage der Stadtverordnetenbeschlisse STV 3105/2010 und STV 3355/2010
wurde im November 2010 der Antrag auf Férderung im Rahmen des
Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetzes nach GVFG-OPNV/FAG und GVFG-V gestellt.
Zwischenzeitlich wurde weitergeplant und seit kurzem liegt der vorlaufige Férderbescheid
vor, so dass die Stadt Giefden nun die Maf3nahme &ffentlich ausschreiben kann. In den
letzten Monaten wurden die Ausfihrungsplanungen als auch die notwendigen
Leistungsverzeichnisse erstellt. Aufgrund der Gesamtkostengréf3e des Projektes ist eine EU-
weite Ausschreibung erforderlich. Diese muss zeitnah erfolgen, damit der sehr enge Zeitplan
bis zur Eréffnung der Landesgartenschau eingehalten werden kann.

Mit dem Finanzierungsbeschluss am 18.11.2010 hatten die Stadtverordneten die Kosten auf
12.600.000 Euro gedeckelt. Diese kalkulierten Kosten kénnen nicht gehalten werden. Die
Ausfihrungsplanungen ermdglichen eine Kostensicherheit, die zum Zeitpunkt des
Finanzierungsbeschlusses nicht kalkulierbar waren. In folgenden Bereichen kommt es zu
unvermeidbaren Mehrkosten:




1)

2)

3)
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Griindungsarbeiten, Umplanungskosten, Kopfbauwerk und Fahrradtiefgeschoss,
historische Treppe und Rampe

Die Grundwasser- und Bodenverhdltnisse im Bereich des Bahnhofsvorplatzes
erfordern einen aufwandigen Verbau sowie eine besondere Grindung im Bereich
Kopfbau und Fahrradtiefgeschoss. Ebenfalls ist im Bereich der alten Platane eine
besondere Grindung vorzusehen.

Bislang waren Kosten fir eine Teilunterkellerung nicht vorgesehen. Eine
Teilunterkellerung mit Verlangerung eines Aufzugs bringt jedoch den Vorteil, dass
das Kopfbauwerk in allen Ebenen mit dem Fahrradtiefgeschoss verbunden werden
kann, so dass dauverhaft eine flexible Nutzung des Kopfbaus gegeben ist. Damit
kdnnte das Kopfbauwerk z.B. auch als Fahrradservicestation genutzt werden.

Mehrkosten 993.000,00 Euro.

Kosten fir Anpassungen von Bahnanlagen

Das Umbaukonzept erfordert den Abriss der Giterhalle und damit die
Wiederherstellung der historischen Bahnhofsfassade sowie das Abfangen des
historischen Daches. Entlang der Gleise missen bei Um- und RickbaumaBBnahmen
erhdhte Schutzmaf3nahmen - teilweise wahrend der gesamten Bauzeit- kalkuliert
werden.

Die Nutzung alter Gleisanlagen oder das Heranriicken mit Nutzungen an
Gleisanlagen ist nur mdglich, wenn Starkstromanlagen aufwandig gesichert oder
versetzt werden. Die vorgesehenen Nutzungen entlang des Gleises 1 und des
Gleises 11 liegen so dicht an den Gleisanlagen, dass zwei Masten versetzt
werden missen, da sie weder den technischen Vorschriften entsprechend gesichert
werden kénnen noch eine Unterbauung erlaubt werden kann.

Die Baugenehmigungen fir Anpassungsarbeiten entlang der Bahnanlagen
beinhalten die Auflage, dass neben den bereits beauftragten Fachplanern
zusatzliche Prifingenieure eingeschaltet werden missen. Die
Ausfihrungsplanungen sind von einem sogenannten Bauvorlagenberechtigten der
Bahn zu prifen und die Ausfihrungen werden spater von einem sogenannten
Bauiberwacher Bahn kontrolliert.

Die zur Planung notwendigen Informationen und Entscheidungen in Bezug auf
technische Gegebenheiten rund um den Bahnhofsvorplatz erfordern zwingend
eine enge Zusammenarbeit mit den finf Fachdiensten der Bahn. Diese Kosten sind
ebenfalls unumganglich von der Stadt zu tragen.

Die Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes erfordert teilweise auch die
Verdnderung von Bahnleitungen, Steuerungskabeltrassen etc. Diese Kosten werden
ebenfalls nicht von der Bahn Gbernommen und sind deutlich hdher als bislang
angenommen.

Mehrkosten von rund 736.000 Euro.

Mietkosten Busprovisorium
Die Bussteige kdnnen nur unter Hinzunahme privater Grundsticksflachen auf das)
ehemalige Giterbahngelande ausgelagert werden. Die hier entstehenden
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Mietkosten fir die Dauver von gut zwei Jahren Bauzeit kommen zu den eigentlichen

Baukosten der Ersatzhaltestellen hinzu.
Mehrkosten von rund 134.000 Euro.

4) Kosten Archdologie
Die Baumaf3nahmen missen von Archéologen begleitet werden. Die vom
Landesamt fir Denkmalpflege vorgelegte Kostenkalkulation war bislang nicht
abschatzbar.

Mehrkosten rund 132.000 Euro.

5)  Baubegleitende Kampfmittelrdumung
Bislang ging die Stadt nur von einer Sondierung des Bahnhofsbereiches aus. Die
weiteren Beteiligungen und Abstimmungen haben ergeben, dass tber die gesamte
Bauzeit der Kampfmittelrdumdienst baubegleitend tatig sein muss.

Mehrkosten 215.000 Euro.

6)  Planungskosten und Steuerungsleistungen, Gutachten, Untersuchungen
Die entstehenden Honorare der beauftragten Biros wurden nach Ermittlung der
neuen Baukosten angepasst, hierzu besteht zwingend ein Anspruch der Biros aus
dem Honorarrecht. Die Komplexitat der MaBnahme und die Notwendigkeit einer
zeitlich komprimierten Baudurchfihrung machte es zudem erforderlich, einen
Projektsteuerer einzuschalten.
Des Weiteren wurden zusdtzliche Untersuchungen, Gutachten und Berechnungen
erforderlich.

Mehrkosten von rund 746.000 Euro und 316.000 Euro = 1.062.000 Euro.

Aufgrund der notwendigen Abschnittsbildung zur Beitragsberechnung nach
StraBenbeitrags- und ErschlieBungsbeitragssatzung sowie der Bericksichtigung
unterschiedlicher Bereiche des Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetzes nach GVFG-
OV/FAG und GVFG-V sind die Kosten analog der STV 3355/2010 auf 13 Teilflachen

zu verteilen.

Die Aufschlisselung der Kostensumme von bislang brutto 12.600.000 EUR in
Zuwendungshohe, Anliegerbeitrage, Versorger und Eigenmittel erfolgte bis Oktober
2010 in dem durch das ASV Frankfurt vorgegebenen Rechenweg und war Grundlage
des Stadtverordnetenbeschlusses. Ermittlungs- und Berechnungsweise der zu
beantragenden Landeszuwendung (GVFG/FAG) wurden jedoch kurze Zeit spater durch
das Land aktualisiert. Hiernach sind auch die Formblatter und Listungen aktualisiert
worden. Somit ergibt sich folgende Gegeniberstellung der Gesamtaufsummierung
zwischen 2010 und der Antragsstellung.



Teilflache 1:

Neue Busumfahrung zwischen BahnhofstraBBe und Bahnhofsvorplatz

Zuschuss Anlieger | Versorger Stadt Summe (brutto):
TF 1 (STV)) 150.000,00 | 1.680.000,00 0,00 | 680.000,00 2.510.000,00
TF 1 - Antrag 143.400,00 | 1.259.200,00 2.200,00 | 966.200,00 2.371.800,00
TF 1 neu 2.536.135,00
Teilflche 2a: BahnhofstraBe von Bahnhofsvorplatz bis ,,An der Alten Post” (OV-Bereich)
Zuschuss Anlieger Versorger Stadt Summe (brutto):
TF 2a (STV) 254.000,00 | 211.000,00 74.000,00 | 171.000,00 710.000,00
TF 2 - Antrag 248.700,00 | 181.700,00 46.000,00 | 364.400,00 841.100,00
TF 2a neu 946.081,00
Teilfldche 2b: BahnhofstraBe von ,An der Alten Post” bis LiebigstraBe (IV-Bereich)
Zuschuss Anlieger Versorger Stadt Summe (brutto):
TF 2b (STV) 340.000,00 | 320.000,00 | 110.000,00 | 470.000,00 1.240.000,00
TF 2b Antrag 325.200,00 | 280.300,00 57.300,00 | 486.700,00 1.149.500,00
TF 2b neu 1.326.082,00
Teilfléche 3: Kurzzeitparkplatz mit "Kiss&Ride"
Zuschuss Anlieger Versorger Stadt Summe (brutto):
TF 3 (STV)) 120.000,00 | 230.000,00 20.000,00 | 100.000,00 470.000,00
TF 3 Antrag 88.700 | 163.500,00 2.200,00 | 234.800,00 489.200,00
TF 3 neu 545.658,00

Teilfléche 4: Zentrale Omnibushaltestelle fir Busse des Regionalverkehrs

Zuschuss Anlieger Versorger Stadt Summe (brutto):
TF 4 (STV)) 636.000,00 0,00 0,00 | 464.000,00 1.100.000,00
TF 4 Antrag 602.500,00 0 7.600,00 | 458.000,00 1.068.100,00
TF 4 neu 1.140.340,00




Teilflache 5:  Gehweg vor BahnhofstraBe Nr. 94 und 98 (vor Gaststiitte "Mr. Jones" u. a)
Zuschuss Anlieger Versorger Stadt Summe (brutto):
TF 5 (STV)) 73.000,00 | 151.000,00 30.000,00 55.000,00 310.000,00
TF 5 Antrag 32.900,00 33.200,00 6.800,00 | 132.800,00 205.700,00
TF 5 neu 221.000,00
Teilflache 6:  Vorplatz am Bahnhof / Freiflache
Zuschuss Anlieger Versorger Stadt Summe (brutto):
TF 6 (STV)) 340.000,00 | 375.000,00 | 60.000,00 | 575.000,00 1.350.000,00
TF 6 Antrag 284.300,00 | 117.000,00 31.000,00 | 9209.800,00 1.342.100,00
TF 6 neu 1.460.200,00
Teilflache 7:  Treppenaufgang zum Alten Wetzlarer Weg mit Kopfbauwerk
Zuschuss Anlieger Versorger Stadt Summe (brutto):
TF 7 (STV)) 76.000,00 0,00 2.000,00 1.750.000,00 1.830.000,00
TF 7 Antrag 280.600,00 0 1.000,00 1.552.400,00 1.834.000,00
TF 7 neu 2.388.000,00
Teilflache 8:  Fahrradtiefgeschoss ("Bike & Ride")
Zuschuss Anlieger Versorger Stadt Summe (brutto):
TF 8 (STV)) 500.000,00 0,00 0,00 610.000,00 1.110.000,00
TF 8 Antrag 483.500,00 0 0 609.000,00 1.092.500,00
TF 8 neu 1.502.000,00
Teilfliche 9:  Teilstick "An der Alten Post" als Parkhauszufahrt (IV-Bereich)
Zuschuss Anlieger Versorger Stadt | Summe (brutto):
TF 9 (STV)) 90.000,00 80.000,00 20.000,00 70.000,00 260.000,00
TF Qa Antrag 46.500,00 41.200,00 6.000,00 81.100,00 74.800,00
TF 9b Antrag 8.900,00 42.600,00 10.400,00 23.600,00 85.500,00
TF 9 a neu 203.870,00
TF 9 b neu 107.058,00




Teilflache 10: Teilstiick "An der Alten Post" hinter dem Hotel Adler

Zuschuss Anlieger Versorger Stadt Summe (brutto):
TF 10 (STV)) 0,00 | 46.000,00 6.000,00 7.000,00 60.000,00
TF 10 Antrag 0] 45.000,00 0] 45.000,00
TF 10 neu 45.000,00
Hinweis: Die GréBe der Teilfléche 10 reduzierte sich in der weiteren Planung im Zufahrtsbereich zum
Parkhaus, die angrenzende Teilflache der Parkhauszufahrt (9a+b) vergroBerte sich.

Teilflache 11: BaumaBnahmen auf Flachen der Deutschen Bahn AG

Zuschuss Anlieger Versorger Stadt Summe (brutto):
TF 11 (STV)) 120.000,00 0,00 0,00 440.000,00 560.000,00
TF 11 Antrag 126.600,00 0] 700,00 429.900,00 557.200,00
TF 11 neu 720.734,00

Teilflache 12: Parkhaus EG-Flache (fiktiver Ansatz)

Zuschuss Anlieger Versorger Stadt Summe (brutto):

TF 12 (STV)) 172.000,00 0,00 0,00 166.000,00 340.000,00

TF 12 Antrag 302.700,00 0 0 158.100,00 460.800,00

TF 12 neu 535.975,00

Die anteiligen Grunderwerbskosten der PPP-Flache (rd. TO5TEUR) wurden im Zuwendungsantrag in der
Hoffnung einer anteiligen Férderung in Ansatz gebracht. Dies wurde jedoch nicht akzeptiert.

Teilflache 13: Gehweg vor BahnhofstraBBe Nrn. 93 bis 99

Zuschuss Anlieger Versorger Stadt Summe (brutto):
TF 13 (STV)) 45.000,00 85.000,00 0,00 20.000,00 150.000,00
TF 13 Antrag 36.900,00 60.000,00 7.400,00 48.100,00 152.400,00
TF 13 neu 172.610,00




Teilfldche 00: Zuordnung von Kosten ohne Fléchenzuordnung

Zuschuss Anlieger Versorger Stadt Summe (brutto):
TF 00 (STV)) 0,00 0,00 0,00 130.000,00 130.000,00
TF 00 Antrag 88.800,00 0] 0] 382.700,00 466.500,00
TF 00 neu 2.036.870,00

Die Gesamtkosten aller Teilflachen belaufen sich nach Rundung auf 15.900.000,- EURO.

Antrag 2/11

Zuschuss Anlieger Versorger Stadt Summe (brutto):
Gesamt-
(STV)) 2.895.000,00 | 3.160.000,00 | 860.000,00 | 5.685.000,00 12.600.000,00
Gesamt
3.095.200,00 | 2.374.000,00 | 178.800,00 | 46.883.600,00 12.531.600,00

Gesamt

neu

15.900.000,00

Von den benannten Mehrkosten sind die Kosten fir Planungsleistungen (746.000 Euro) von den
Anliegern, Versorgern und der Stadt zu tragen. Diese Berechnung kann derzeit nicht aktualisiert
werden. Alle anderen Mehrkosten sind von der Stadt zu tragen, da sie weder umlage- noch

forderfahig sind.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Kostenibersicht

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)
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()
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