- Strauchem und sonstigen Bepflanzungen; hie
erhaltenswerte Utergeholze

Erhalt von Baumen
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PLANZEICHENERKLARUNG
(gem. Planzeichenverordnung von 1990)
Verkehrsfléchen Sonstige Planzeichen Kataster/Bemalung
StraBenverkehrsflache renze des raumlichen Geltungsbereiches des Be- 384 Flurstiicksnummer
bauungsplanes
Straenbegrenzungslinie, auch gegentiber Verkehrs- i und _ A~ Flursticksgrenze
flachen besonderer Zweckbestimmung Mates der baulichen Nutzung
[]  Gebéude (Bestand)
Rad- und Fuigangerbriicke ber die Lahn (4 m Breite geplant) X' Punkthdhe in m aber NN
[TI7]  Boschung
== Bahnbricke tber Stratte - geplante Wegefiihrung (unverbindiich)
besonderer hier: 7 sintdreeckcan Querungstilfen
Erschliefungsweg
Rad- und FuBweg (4 m Breite geplant)
Pylonstandorte
Griinfiéiche
Offentiiche Griinfliche, Zweckbestimmung: Parkanlage
Offentiiche Griinfléche, Zweckbestimmung: Auftakiplatz
EFF | Private Grinfiache, Zweckbestimmung: Freizeitgérten
Wasserflichen und Flichen firr die Wasserwirtschaft,
jen Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses
l:l Bundeswasserstratie Lahn
0 Uberschwemmungsgebiet
und Flachen mit far
B und firr die Erhaltung von Baumen,
und sonstigen
* + * +_ Umgrenzungen von Fléichen mit Bindungen fir die
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,




RECHTSGRUNDLAGEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Das

(BauGB), die (BauNVO), die

nzV),
(UWPG), e o

das

, das Uy
sche Bauordnung (HBO), das Hessische Wassergesetz (HNG) und die Hessische Gemeindeordnung

(HGO) inihrer jeweils gultigen Fassung

B)

C)

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Griinflichen (§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2
BauNVO)

Private Grinfléche, Zweckbestimmung: Freizeitgarten
Auf jedem Grundstiick sind eine Gartenlaube sowie ein Gewachshaus zuléssig.

der darf 14 m? nicht Die Groe der Gartenlau-
be ist einschlieBich eines iberdachten Freisitzes auf 30 m® umbauten Raum begrenzt. Die

Traufhohe von Gartenlauben darf 230 m tber der natiirlichen Gelandehohe nicht tber-
schreiten.

Die des darf 6 m? nicht Die Grofe von Ge-
wachshausern ist auf max. 8 m? umbauten Raum begrenzt. Die Traufhdhe von Gewéchs-
hausem darf 2,0 m tiber der natiirlichen Geléndehshe nicht iberschreiten.

Offentiiche Grinfléiche, Zweckbestimmung: Auftaktplatz

Die als offentliche Griinfléche mit der Zweckbestimmung ,Auftaktplatz* festgesetzte Fliche
dient der Anlage von zwei Platzen mit , die beidseits
der Lahn den Auftakt zur Briicke bilden und die Zuwegung im Bereich der Straften Leimen-
kauter Wegim Westen und Wikmarer Weg/Bootshausstrafe im Osten herstellen.

Offentliche Granfléche, Zweckbestimmung: Parkanlage

D als sffentiche Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* festgesetzte Fliche
dient als ,Wiesen- und Kleingartenpark” der Erschlieung des Lahnufers und als Spiel- und
Kommunkationsfléche.

MaRinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Im Bereich der ( ist die Herstellung was-
ulissig, zB. o g

Die max. zuléissige Ausbaubreite von Wegen innethalb der Gartengrundstiicke (Freizeit-
garten) betragt 2,0 m; die Wege sind i auweise, die
als Griinland anzulegen, zu erhalten und 2 pflegen

Festsetzungen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen, Stréuchem und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1Nr. 25a und b BauGB)

Je Frei ist pro 300 m? Flache 1 einer regio-
Obstsorte. u pflegen. Der Bestand kann zur
Anrechnung gebracht werden.

Zum Erhal( festgesetzte Baume sind fachgerecht zu pflegen und bei Absterben zu erset-
sind sie gegen 2u schiltzen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemiR § 81 Abs. 1 HBO Nr. 1 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Festsetzungen zur Gestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Gartenlauben sind in einfacher mit Pult- oder
die eine Neigung von nicht mehr als 20° haben diirf en.

Einfriedungen (Mauem, Zzune, Hecken etc.) (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Al Einfriedungen sind offene Zaune oder Hecken bis zu einer Hohe von jeweils 1,50 m
zulassig. Das Errichten von ist unzuléssig. (Koniferen)
sind als Heckenpflanzen nicht zulissig

Kennzeichnungen und Hinweise

Bundeseigene Fliichen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst im Bereich des Flurstiickes Nr. 159
bundeseigene Flichen der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung (Bundeswasserstrate Lahn
einschiieRlich Zubehorfkichen).

Uberschwemmungsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des amtich festgestell-
ten ubemcnwemmungsgemetes der Lahrr, Es goten die Besonderen Schutzvorschriften

fur m Hinblck auf dis Enichtung
oder Erwe\(erung baulicher Anlagen i und
nach § 78 (WHG). Unter kann eine

Befreiung von diesen Verboten durch die dafiir grundsézlich zustéindige untere Wasserbe-
horde erteit werden.

Gewisserrandstreifen

Beidseits der Wasserflachen der Lahn erstreckt sich der Gewdsserrandstreifen auf einer
Breite von 10 m. Auf die Regelung des § 23 HWG wird hingewiesen.

Verwertung von Niederschlagswasser

Nlederschlagswasser soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn was-

Belange nicht (§ 37 Abs. 4 Satz 1
HWG). Andemfats st Nidarschlsgeuessaroronah 1 verlokam, 2 varlaseln oder cimkt
oder ber eine ein Gewasser einzu-
leiten, soweit dem weder o sonsuge ffentlich-rechtiichy

noch Belange (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).
Denkmalschutz
Scherben, Stein-
gerale Skelettreste usw) enwem ode fde, ha dies gemél § 20 Abs, 1 des Hessi
hG) m Landesamt fir Denkmalpflege

Hessen oder der unteren Denkmalschmzbehorde anzuze\gen Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten
und in gesigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

Brandschutz

Im westlichen Lahnuferbereich ist innerhalb der offentlichen Grinflache eine Einbringstelle
fur Rettungsboote der Feuerwehr vorzusehen. Beidsettig der Ufer sind innerhalb der offent-
lichen Grinflache Befestigungsvorrichtungen fiir mobile Olsperren vorzusehen.

Kampfmittelbelastung

Der Geltungsbereich befindet sich mnerha\b eines Bombenabwurfgebietes. In Bereichen, in
denen durch kei bis zu ener
Tiefe von min. 4,0 m erfolgt sind, ist das Getande von Bodeneingriffen durch ein in Hessen

auf zu

lassen.

Entwasserungsanlagen

Bei der Herstellung der 2ur sind die aligemein
anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt A 138 ‘Bau und Bemes-
sung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schédiich verunreinigtem Nie-

der (ATV), die DIN 1986 ‘Entwéisse-
rungsanlagen fir Gebaude und Grundstiicke' und DIN 1989 Regenwassemnutzung’, die
Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersatzung der Stadt Giefien zu be-
achten.

Artenschutz

Aus Griinden des Artenschutzes sind an Gebauden oder Baumen Nisthilfen fir den Gar-
fenrotschwanz anzubringen (CEF-Manahme gemé § 44 Abs. 5 BNatSchG).

Hinweise zum Bahnbetrieb

Aufgrund der réumlichen Nahe zu den Bahnanlagen wird von Seiten der Deutschen Bahn
AG (DB Services Immobilien GmbH) unter anderem darauf hingewiesen, dass durch den
Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen Immissionen (insbesondere Luft-
und Krperschall, Erschiltterungen, Abgase, Funkenflug usw.) entstehen. Entschédigungs-
anspriiche oder Anspriiche auf Schutzmalinahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn AG
weder vom Antragsteller noch dessen Rechtsnachfolger geltend gemacht werden, da die
Bahnlinie planfestgestelt ist. Es obliegt den Anliegem, fur Schutzmainahmen zu sorgen.
Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen dem Bahngelande nicht zugeleitet werden
Auf oder im Bereich von DB-L muss jederzeit mit dem Vorhan-
densein betr Kabel und L rden. Die fiir eine erforder-
iche Sicherung oder Umlegung eventuel vorhandener Kabel oder Leitung anfallenden
Kosten gehen zu Lasten des Bauherm bzw. seiner Rechtsnachfolger. Bei der Planung von
Lichtzeichen und Beleuchtungsaniagen in der Nahe der Bahn ist darauf zu achien, dass
der Tri sind und Ver Uberde-
ckungen und Vor von nicht Die Flichen befinden
sich Néihe zu einer Ot wird daher ausdrick-
T auf dio Gefahren durch dio 15,000 v Spannung der onenemung und die mergegen
i der zur
Bahnseite hin dirfen keine windbruch-gefahrdeten Holzer sowie s'.alk Tankends und k-
chende Gewachse verwendet werden Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist
entsprechend der Endwuchshohe zu wahlen.

Seitens des Eisenbahi wird daraut
hingewiesen, dass das Plangebiet die Eisenbahnstrecke 3900, Kassel — Frankfurt tangiert
Es muss sichergestellt sein, dass die sich aus der Planung ergebende Bebauung und Nut-
zung den Eisenbahnbetrieb weder stort noch behindert. Mindestens muss sichergestellt
sein, dass die und die des i

wird und in der Nahe der nur so angelegt werden, dass sie
die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen

der privaten Gril /

Artenliste 1 (Béume):

‘Aesculus hippocasta-
num

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Caminus betulus
Fraxinus excelsior
Juglans regia

Prnus avium
Quercus obur

“Kastanie

- Feldahom
- Spizahom
-Bergahorn
- Hainbuche

- Wildkirsche
- Stieleiche

Anlage 2

UBERSICHTSPLAN

Quercus petraea B

Tilla cordata -Winteriinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Sorbus aucuparia - Eberesche

sowie alle Obstbaumsorten als Hochstamme.

Artenliste 2 (Strauchen):

Comus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataogus lasvigata
Lonicera xylosteum

- Roter Hartriegel

Hasel

- Weitdom

- Heckenkirsche

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Vibumum lantana -Wolliger Schneeball

sowie an blihenden Zi Arten altes
Comus mas. ~Komelkirsche Mespilus germanica - Mispel
Buddleja davidii - Sommerfieder Philadelphus coronar- - Falscher Jasmin
us
Buxus sempervirens - Buchsbaum Ribes sanguineum - BlutJohannisbeere
Deutzia hybrida -Deutzie Syringa wilgaris - Fiieder
Hamamelis mollis - Zaubernuss. Spiraea bumalda - Sommerspiere
Hydrangea macrophyla - Hortensie Weigela florida - Weigelie
Rosa div. spec. - Rosen
Artenliste 3
Clematis montana Lonicera caprifolium - Geifblatt
Clematis-Hybriden -Clematis, Waldrebe | Polygonum auberti - Kietterkndterich

- Echter Wein

Hedera helix -Efeu Vitis vinifera
Lonicera .
Parthenodissus - Wilder Wein
quin quemlla
arthenodi - Wilder Wein

P
mwspua!a Verchir

- Blauregen, Glyzine

UberSIChtspian

1 Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Gl 01/32

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DURCH DIE
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM
16.122010

GIESSEN, DEN
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Birgemeisterin

BEKANNTMACHUNG DES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES AM 26.03.2011
IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN
DEM "GIESSENER ANZEIGER"

GIESSEN, DEN
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Blrgermeisterin

BURGERBETEILIGUNG

A) VORENTWURF ZUR EINSICHTNAHME DER
BURGER BEREITGELEGT VOM 28.03.2011 BIS
08.04.2011

GIESSEN, DEN
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Birgemeisterin

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
VOM 23.03.2011. BIS 26.04.2011

GIESSEN, DEN
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Biirgemeisterin

ENTWURFSBESCHLUSS DURCH DIE
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM

2106.2011

GIESSEN, DEN
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Brgermeisterin

BEKANNTMACHUNG DER OFFENLEGUNG
IM ENTWURF AM 25.06.2011 INDER
"GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN DEM
"GIESSENER ANZEIGER"

GIESSEN, DEN
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Blrgermeisterin

OFFENLEGUNG  IM ENTWURF
WURDE IN DER ZEIT VOM 05.07.2011BIS
EINSCHLIESSLICH 05.08.2011 DURCHGEFUHRT.

GIESSEN, DEN
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Birgermeisterin

SATZUNGSBESCHLUSS DURCH DIE
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM

GIESSEN, DEN
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Birgemeisterin

AUSGEFERTIGT AM

GIESSEN, DEN
DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Biirgermeisterin

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AM

DEM "GIESSENER ANZEIGER" BEKANNT GEMACHT.

RECHTSKRAFTIG SEIT

DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN

Biirgermeisterin

IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN

elden

Bebauungsplan Nr. Gl 01/32
Gebiet: ,,Nordstadtbriic

ke“
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