Stadt GieRRen
Bebauungsplan Nr. Gl 01/32
,Nordstadtbriicke*

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. & 4 Abs. 2 BauGB (Frist bhis 05.08.2011) eingegangenen
Stellungnahmen und Anregungen.

Gielden und Linden, den 01.09.2011
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Beteiliqung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Herr Wilfried Bucher, Willmarer Weg 5, 35398 Gielien (12.08.2011)
Frau Angela Kensgen, Wettenberger Weg 1, 35398 Gielten (13.07.2011)

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden dariber hinaus keine Anregungen
oder Bedenken zur Niederschrift vorgebracht.

Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

Amt fir Strallen- und Verkehrswesen Schotten (20.07.2011)

DB Services Immobilien GmbH (15.08.2011)

Eisenbahn-Bundesamt Frankfurt am Main (21.07.2011)
Kreisausschuss des LK Gielien, Bauordnung und Umwelt (07.07.2011)
Mittelhessen Netz GmbH (22.07.2011)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (26.07.2011)
Regierungsprasidium Giefen, Dez. |l 32 (04.08.2011)

Stellungnahmen der stidtischen Amter mit Anrequngen

Amt flr Brand- und Bevélkerungsschutz (03.08.2011)
Amt far Umwelt und Natur (03.08.2011)
Bauordnungsamt (14.07.2011)

Vermessungsamt (11.07.2011)

Stellungnahmen chne Anrequngen

Gemeinde Wettenberg (20.07.11)
Polizeiprasidium Mittelhessen (13.07.2011)

Stadt Wetzlar (05.07.2011)

Gemeinde Buseck (18.07.2011)

Wasser- und Schifffahrtsamt Koblenz (01.08.2011)

Liegenschaftsamt der Stadt Gieflen (14.07.2011)
Behindertenbeauftragte der Stadt Giellen (25.07.2011)
Mittelhessische Wasserbetriebe MWB (01.08.2011)

Keine Stellunghahme abgegeben haben

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
Archaologischer Denkmalpfleger

Lahn Dill Kreis Abt. fir der landlichen Raum Wetzlar
Naturschutzverbande

Ortliche Vertreter der Naturschutzverbande

Stadt Lollar

Gemeinde Heuchelheim

StralRenverkehrsbehodrde der Stadt Gielden
Tiefbauamt der Stadt Gielen

Gartenamt der Stadt Gielten

Frauenbeauftragte der Stadt Gielten
Stadtreinigungs- und Fuhramt der Stadt Gielten
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Beschlussempfehlung

Satzungsbeschiuss

(1) Die im Rahmen der Beteiligung zur Entwurfsoffenlegung nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch {BauGB) von der Offentlichkeit sowie nach § 4 Abs. 2 BauGE von
Tragern offentlicher Belange im Parallelverfahren vorgebrachten Anregungen
wurden geman §§ 1 Abs. 5, 6 und 7 sowie 1a BauGB geprift. Das in der Anlage 1
dargestellte Prifergebnis wird beschlossen.

(2) Der Bebauungsplan (Anlage 2) wird mit seinen zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen sowie den nach § 81 Hessische Bauordnung (HBO) i. V. m. § 9 Abs.
4 BauGB integrierten bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemafl § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung mit Umweltbericht (Anlage 3) wird
beschlossen.

(3) Der Magistrat wird beauftragt, den Satzungsbeschluss ortsiblich bekannt zu
machen.
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Amt fiir Straflen- und HESSEN

Verkehrswesen 8ehaftemad| GieBen | | Universitatsstadt Gieflen et
Stadtplanungsami
J ..F Amt fur Stralken- und Verkehrswesen Schotten (20.07.2011)

/ i L/ | !H illl IIV |F
Amt fir StraBen- md\ferkehmnﬁd% i Aktenzeichen 34 c 2 - N1/E - 43G/11
Pasifach 1164. 63675 Schalien

Dst.-Nr. 0536
Wi Bearbeiter/in Herr Erb
Universitétsstadt Gieflen Durchwah! 233
Stadtplanungsamt 3
Postfach 110820 1“;:: 215 : Beschlussempfehlungen
35353 Giellen & woligang.erb@hsvv.hessen.de
Datum 20, Juli 2011
Bauleitplanung der Stadt GieBen
- Bebauungsplan Nr. Gl 01/32 , Nordstadt-Briicke*
- Beteiligung der Behérden geméR § 4 BauGB
Ihr Schreiben vom 30.06.2011 (Eingang: 04.07.2011), Az.: 61/sti
Sehr geshite Damen und Herren, 2u 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
unsere Stellungnahme haben wir lhnen im Schreiben vom 13.04.2011,
Az 34 e = NIE<13CII 1  milgetel, =2 In der Stellungnahme wurden keine Anregungen und Bedenken vorgebracht.
Die Planung hat voraussichtlich keine Auswirkung auf die Kreisstralle K 25 im
Zustandigkeitsbereich des ASV Schotten (aulterhalb der OD-Grenze).
Im Rahmen der Behordenbeteiligung werden daher gegen den o.g. 2ZU 2: Der Hinweis wird zur Kenntnhis genommen.
Bebauungsplan von Seiten des Amtes fiir Straften- und Verkehrswesen
Schotten keine Anregungen und Bedenken vorgebracht.
Um rechtzsitige Mittellung der Offeniage wird gebeten. 2u 3: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.
Mit freundlichen Grien
im Auftrag
&

63679 Schotten. Vogs g 51 L b Heszen-Thiring Zahlyngen: HCC-HSVV
Telefon: DE044B06-0 Kio, Nr.. 1000 512 US1-idNr.. DEB11700237
Fax: BLZ: 500 500 00 SL-Nr.: 40226/03526
www. hsvv.hessen.de IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512
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Universitatsstadt Gieflen

23.08.2011

fury/Main www.deutschebahn.comf{dbsimm

- : DB Services Immaobilien GmbH
| l|| lH | V iF Camberger Strasse 10
DB Services Immobilien GimbH * Camberger Sird e ar - 60327 Frankfurt/Main

Universitatsstadt

Stladiplanungsam

Universitatsstadt Giefsen
Stadtplanungsamt
Postfach 110820

Michael Stahl
Telefon 069 26541383
o : Telefax 069 26541379
2 3. AUG. 2011 Kompetenzteam Baurecht
michael.stahl@deutschebahn.com
I I A / Zeichen FRI-FFFM | 2 Sta

35353 GieRen

TOB-FFM-11-7051

15.08.2011

Bebauungsplan Nr. GI 01/32 ,,Nordstadt Briicke®

Hier : Beteiligung der Behdrden und sonstige Triger éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB. Plangebiet an der DB-Strecke: 3900 Kassel - Frankfurt/Main, von Bahn-km
€a.131,800 bis ca. 132,07, links/rechts der Bahn, Entfernung: Teilweise Uberplanung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB Services Immobilien GmbH, als von der DB Netz AG bevollméchtigtes Unternehmen,
tbersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zu 0. a. Vorhaben.

Geg_ert den o.g. Bebauungsplan bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Bedingungen und Hinweise aus Sicht der DB AG keine Bedenken,

Durch die Festsetzungen des o.g. Bebauungsplanes diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit
des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefihrdet werden.

Im 0.g. Bebauungsplan (EU Bereich, Bahndamm) sind teilweise planfestgestellte Flichen der
DB Netz AG lberplant worden. Planfestgestellte und gewidmete Bahnanlagen sind nachrichi-
lich als solche darzustellen. Sie unterliegen nicht der Planungshoheit der Gemeinden. Es darf
kein Gelinde der DB Netz AG beansprucht werden, '

Folgende weitere Auflagen und Hinweise sind zu beachten: Durch den Eisenbahnbetrieb und
die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (inshesondere Luft- und Kérperschall,
Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten
Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten
und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Wihrend der Bau-
malinahmen auf dem Gleiskorper wird z. B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet. Hier werden zur
W_amung des Personals gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnhetrieb Tyfone oder Signal-
horner benutzt, Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmaRnahmen kénnen ge-
gen die Deutsche Bahn AG weder vom Antragsteller noch dessen Rechtsnachfolger geltend
gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern, fiir SchutzmaR-
nahmen zu sorgen.

DB Services Immobilien GmbH (15.08.2011)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die grundsitzliche Z2ustimmung zur voriegenden Planung wird zur
Kennthis genommen.

Zu 2: Die Ausfihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Gefdéhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs auf der
angrenzenden Bahnstrecke ist durch den Vollzug der zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung wird dariiber hinaus sichergestellt, dass im Zuge der
vorliegenden Planung der Eisenbahnbetrieb weder gestért noch behindert wird.

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kennthis genommen.

Aufgrund des insgesamt begrenzten Umfanges der in Rede stehenden Fléche der
DB Netz AG und der geplanten Festsetzung einer den Bestand ergdnzenden
Stralenverkehrsfldche, die zu keiner Stdrung oder Behinderung des Bahnbetriebes
fuhren wird, hélt die Stacdt GieRen jedoch an der Planungskonzeption fest. Verwiesen
wird darliber hinaus auf die Rechtsprechung des Oberverwaltungsgerichtes
Saarlouis (OVG Saarlouis, Urt. v. 24.09.2002 — 2 R 12/01), nach der eine dem
Bahnbetrieb gewidmete Fléche der prinzipiell das gesamte Gemeindegebiet
umfassenden Planungshoheit nicht nach Art eines exterritorialen Gebietes véllig
entzogen ist. Bahnflichen bleiben mithin planerischen Aussagen der Gemeinde
zugénglich, soweit diese der besonderen Zweckbestimmung der Anlage, dem
Betrieb der Bahn zu dienen, nicht widersprechen. Dies ist vorliegend anzunehmen.
Ferner sei darauf hingewiesen, dass das Eisenbahn-Bundesamt als zusténdige
Fachbehtrde ebenfalls am Verfahren beteiligt wurde und diesbeziiglich keine
Bedenken vorgebracht hat, die der vorliegenden Planung entgegenstehen.
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Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen dem Bahngelinde nicht zugeleitet werden,

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhanden-
sein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Werden Erdarbeiten ausge-
fiihrt, muss vorab durch eine ausreichende Anzahl van Schiirfungen, die Lage von DB-Kabeln
und Leitungen festgestellt werden. Gegebenenfalls sind alle Erdarbeiten von Hand auszufih-
ren. Evtl. vorhandene Kabel und Leitungen miissen entweder umgelegt oder gesichert werden.
Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nihe der Bahn (z.B. Be-
leuchtung von Parkplitzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu
achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfdlschungen,
Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen,

Im Bereich von Kinderspielplitzen oder Sportanlagen muss die Einfriedigung die entsprechen-
de Hohe aufweisen. Es muss in jedem Falle vermieden werden, dass Kinder/ Nutzer der Sport-
anlagen durch ihr Verhalten sich selbst und den Eisenbahnbetrieb beeintrachtigen bzw. gefahr-
den konnen (z.B. durch Ballspielen, Steine werfen auf vorbeifahrende Ziige). Die Einfriedungin
diesem Bereich muss daher mit einem engmaschigen Gitter versehen werden. Die Einfriedung
ist von dem Bauherrn bzw. dessen Rechtsnachfolgern auf deren Kosten laufend instand zu set-
zen und gef. zu erneuern.

Die Fldchen befinden sich in unmittelbarer Ndhe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschldgigen Bestimmungen.

Bei der Bepflanzung des Grundstiicks zur Bahnseite hin diirfen keine windbruchgefihrdeten
Holzer (z.B. Pappeln), sowie stark rankende und kriechende Gewichse (z.B. Brombeeren) ver-
wendet werden. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelinde ist entsprechend der Endwuchs-
héhe zu wahlen.

Mit freundlichen GriRen
DB Services Immobilien GmbH
Niederlassung Frankfurt

.V. Trobisch

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

und - sofern fir das vorliegende Bebauungsplanverfahren relevant — zur
Beriicksichtigung bei Bauplanung und -ausfilhrung im Bebauungsplan aufgefiihrt.
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@ Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Frankfurt/Saarbriicken

enbahn-Bundesamt, Untermainkai 23-25, 60329 Frankfurt am Main Bearbeitung: Harst CléBner

Universitatsstadt Gieen Telgton; +49 (69) 238551-140

Slad_tplanungsamt Telefax: +49 (69) 238551-186

Berliner Platz 1

35390 GieRen e-Mail: cloessnerh@eba.bund.de

sbi-fim-sbr@eba bund.de

Internat: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 21.07.2011

Geschiftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) VMS-Nummer 258039

55140-551pt/117-8236#010

Betroff; Bebauungsplan Nr. GI 01/32 ,Nordstadt-Briicke", hier: Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Bezug: Ihr Zeichen: 61-/sti, Ihr Schreiben vom 30.06.2011

Anlagen: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Aufsichts- und Genehmigungsbehdrde nach § 3 des Gesetzes liber die Eisenbahnverkehrs-
verwaltung des Bundes (Bundesverkehrsverwaltungsgesetz — BEVVG) dulere ich mich zu Ihrer
Planung:

1. Das Bebauungsplangebiet tangiert die Eisenbahnstrecke 3900, Kassel — Frankfurt in Bahn-km
132 (ca. Angabe). Es muss sichergestellt sein, dass die sich aus Ihrer Planung ergebende Be-
bauung und Nutzung des beplanten Areals den Eisenbahnbetrieb weder stért nach behindert,
So muss beispielsweise mindestens sichergestellt sein, dass
- die Entwésserung und die Standsicherheit des Bahnkérpers nicht beeintrachtigt wird,

- Anpflanzungen in der Nahe der Bahnanlagen nur so angelegt werden, dass sie die Verkehrs-
sicherheit nicht beeintrachtigen.

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Untermainkai 23-25, 60329 Frankfurt am Main D . Filiale

Tel-Nr. 449 (59) 238551-0 BLZ 590 00000  Konto-Nr, 590 010 20

Fax-Nr. +49 (69) 238551-186 IBAN DE &1 5800 0000 0058 001020  BIC: MARKDEF1580

|._ gebundene, fri ader ige rect Ei gen sind iefilich aufl dem Postweg einzureichen

Eisenbahn-Bundesamt, Frankfurt Main (21.07.2011)

Beschlussempfehlungen

2Zu 1: Die Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen

und als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen. Im Rahmen der
Ausfilhrungsplanung zur Gestaltung der Freianlagen wird sichergestellt, dass im
Zuge der vorliegenden Planung der Eisenbahnbetrieb weder gestért noch behindert
wird.

Bebauungsplan Nr. Gl 01/32 Nordstadtbriicke” — Abwagung — §§ 3(2) u.4(2) BauGB 7



2. 2. Die Deutsche Bahn AG ist als Trager 6ffentlicher Planungen und als Nachbar des beplanten ; : ; i
. . . » Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Gebiets zu beteiligen (Ansprechpartner: DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Frank-

furt, Camberger Strale 10, 60327 Frankfurt). . . -
Die Deutsche Bahn AG, DB Services Immobilien GmbH, wurde an dem Verfahren

zur Aufstellung des Bebauungsplanes bereits beteiligt.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Horst CléRner

Sda2ven2 Bebauungsplan Nr. Gl 01/32 ,Nordstadtbriicke* — Abwagung — §§ 3(2) u.4(2) BauGB 8
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GiepBen

Landkreis

A -

Der Kreisausschuss

. Dor 0 . Paztiach 11 07 &0, 35352 Gadlan "
i g Fachbereich: Bauordnung und Umwelt

Fachdiensl: Wasser- und Bodenschutz
Herr Halblaub

‘Univarsititissindl GicOeppme:
Magistrat Sipdinlanunnenmi  ZIMMen 106
der Stadt GieRen Gpbaude: Riversplatz 1-9, Geb&ude E
Stadtplanungsamt 11 1204 Télefon: 0641 9390 1222

X: 0641 9390 1238

Berliner Platz 1 Mail: Thomas. Halblaub@Ikgi.de

35390 Gleflen

Wt

Ihr Zeichen Ihre Nachrichl vom Unser Zeichen Datum
H1-Istl 30.08.2011 73-4-142-31 07.07.2011

Bauleitplanung der Stadt GieRen, Stadtteil GieRBen;
hier: Entwurf des Bebauungsplanes Nr. Gl 01/32 , Nordstadt-Briicke"

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Vorentwurf des o.a. Bebauungsplanes hatten wir aus wasserwirtschaftlicher
und wasserrechtlicher Sicht bereits mit Datum 27.04.2011 Stellung genommen,

Die vorliegende Entwurfsfassung weist aus wasserwirtschaftlicher und wasserrechtli-
cher Sicht keine wesentlichen Veranderungen gegeniiber der Vorentwurfsplanung auf.
Die mit der Bezugsstellungnahme vorgebrachten Anregungen wurden weitestgehend
beriicksichtigt.

Hinsichtlich der in der Bezugsstellungnahme angesprochenen Problematik die ,Privaten
Griinfiachen, Zweckbestimmung Freizeilgarten® betreffend, finden sich auch in der vor-
liegenden Entwurfsfassung keine weltergehenden Aussagen.

Insofern behélt die Fragestellung der Bezugsstellungnahme auch weiterhin Goltigkeit.

Eine weitergehende Anderung oder Erganzung der Stellungnahme zum Vorentwurf wird

nicht erforderlich.
Aus Sicht des Fachdiensles Wasser- und Bodenschutz bestehen gegen den Bebau-
ungsplanentwurf keine grundsétzlichen Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
_m ‘A(uﬂmg

3

Taketorn
Far
E-Mail

1 0 Oy
&, 326 T8-601 (BLT 500 100 GO;

Kreisausschuss des Landkreises GieRRen, Wasser- und Bodenschutz {07.07.2011)

Beschlussempfehlungen

2u 1: Die Ausfihrungen werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Fir das vorliegende Bebauungsplanverfahren ergeben sich hieraus keine
Anderungen.

2U 2: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Pro Grundstiick sind gemal den vorliegend gewéhlten Festsetzungen nur eine
Gartenlaube und Gerétehiitte jeweils in begrenztem Umfang zuldssig. In der
Begriindung zum Bebauungsplan wird jedoch bereits darauf hingewiesen, dass fiir
genehmigte und gensehmigungsfihige bauliche Anlagen ein baurechtlicher
Bestandsschutz gilt, wahrend die Thematik eines Riickbaus bei Uberschreitung der
zuldssigen Nutzung nicht die Ebene der Bauleitplanung betrifft.

Der Bebauungsplan steht dariiber hinaus einer weitergehenden Ausparzellierung
von Gartengrundstiicken innerhalb der privaten Griinfliche grundsatzlich nicht
entgegen; hier erfolgt beziiglich der Berechnung des Retentionsraumverlustes eine
entsprechende Beriicksichtung. Eine Ausparzellierung der in stadtischem Eigentum
stehenden Gartengrundstiicke ist dagegen grundsétzlich nicht vorgesehen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass der wasserrechtliche Genehmigungsvorbehalt
i.5.d. § 78 Abs. 3 WHG unabhéngig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Geltung besitz=t.

2U 3: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Informerlionon fu tieoren Ofnungeeodion wiafen S von unssmm Sorvoe-Punia, Teiofon [O6 41) 81 00-T 14
Muttron Ste die Vorteike des Oftentichen Permonennaliverkehrs (OPNV).
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Mittelhessen Netz

MIT.N,

O 1 70
2, Juki =-U“ Ein Untermehmen der Stadtwerke Giellen AG

Universilaissiadl g
WIR SCHAFFEN VERBINDUNG! Stadlplanung

Mittelhessen Netz GmbH, Postfach 100 953, 35339 Gi

Magistrat der
Universitatsstadt GieBen
Stadtplanungsamt
Berliner Platz 1

Bernd Debus

T 0641 708-1489
F 0641 708-3350
bdebus@mit-n.de

22, Juli 2011
35390 GieBlen

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. GI 01/32 ,, Nordstadt-Briicke™

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstige Tréger offentlicher Belange gemaB § 4 Abs.
2 Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebauungsplan
Sehr geehrte Damen und Herren,

grundsatzlich haben wir gegen die geplante MaBnahme keine Einwénde. In den Anlieger-
straBen des Plangebietes werden von uns Gas- und Stromleitungen betrieben.

Bei der Festlegung von Baumstandorten bitten wir Sie nach dem Merkblatt, Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen zu planen.

Bei Ihrer Bauausfiihrung bitten wir um Einhaltung der DIN 1998.
Flur eventuelle Riickfragen stehen wir gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriBen
Mittelhessen Netz GmbH

M

Frank Hoffmann I.A. Bernd Debus

s hattstutbnang Hesumorvc bt

Frank Hoffroann Mittpihessan Netz BrinH
Latestralie 31
15390 Garle
Tetafon D64

e BIG

Mittelhessen Netz GmbH (22.07.2011)

Beschlussempfehlungen

2Zu 1. Die grundsdtzliche Zustimmung zur voriegenden Planung wird zur
Kenntnis genommen.
2U 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und Bauausfithrung in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

2ZU 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und Bauausfithrung in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Bebauungsplan Nr. Gl 01/32 ,Nordstadtbriicke” — Abwagung — §§ 3(2) u4(2) BauGB 10



Regierungsprasidium Darmstadt =e= HESSEN Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (26 .07 2011)

| Un 15z adl ,_c_|,_-_ -'hﬂ!ﬂ&h
| ;!ng

07083011 =%

- ¥ e

] VI | .

Kampimittelrfumdienst des Landes Hessen
14 118 KMRD- &5 D&/05 Beschlussempfehlungen
Universitatsstadt Giellen | Gi 485-2011

Der Magstrat
Stacltplanungsamt
Berfinar Platz 1
35370 Giellen

Gielen, Mordstadt-Brucke, Bebauungsplan Nr GI 01/32
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Seehr geehrte Damen und Herren

die Auswertung der beim Kampfmittelraumndienst vorliegenden Kragsluftbilder hat ergeben Zu 1: Die Hinweise und Ausfiihrungen werden zur Kennthis genommen.
dass sich daz im Lageplan niher bezeichnete Galands in sinam Bambanabwurlgebiet befin
det
In den Bebauungsplan wurde hereitz ein Hinweis auf die Lage des Plangebietes
Vom Vorhandensein von Kampimittaln aut solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen innerhalh  eines  Bombenabwurfgebietes  sowie  auf  die  entsprechenden
werden i £ :
Anfarderungen aufgenommen. Fir das Bebauungsplanverfahren resultiert hieraus
In den Bereichen, n denen durch Machkriegsbebauungen bereits bodeneingreifends Bsu kein weiterer Handlungshedarf.

malinahmen bis zu giner Tiefe van mind. 4 Meterm durchgefuhrt wurden sowie bai Abbruch-
arbeiten sind keine KampimittelrdummaBnashmen notwendig

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberprufung (Sendieren aut Kampfmittel
gagf nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrund-
untersuchungen auf den Grundstucksflachen erforderlich. auf denen bodeneingraifende
Mafinghmen stattfinden, Hierbel soll grundsatzlich eine EDV-gestitzie Datenaufnahme erfol-
gen.

sotern die Flache nicht sondierfahig sein soltte {2.B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherhensgrinden weaitere Kampfmittel-
ra ummabnahmen vor br]::i”:i‘llll:i"_"lk_‘llll'-:n Bauvarbenen erforder|ich

Es ist dann notwendig, sinen evil. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Varbai usw.) durch Sondierungshohrungen in der Verbauachse abzusichem. Safern aine
sondierfahige Messebene varliegt, sallen die Erdaushubarbeiten mit giner Flachensondie
rung begleitet werden
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Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfminelriu-
mungsarbaiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden, Der Beschein-
gung ist ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind, Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfabren anzugehan

Fiir die Dokumentation der Raumdaten beim Kampimittelriumdienst des | andas Hassen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des
Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen,

Hierfir ist es erforderlich, dass die Uberpriiften und gerdumten Flachen anlich mit den
Gaub/Kriger Koordinaten eingemessen werden. Wir bitten Sie, uns nach Abschluss der Ar-
baiten um ﬂbersendung des Lagaplans und der KMIS-R-Datei Das Datenmodul KMIS-R kén.
nen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des Kampfmittelrsumdienstes down-
loaden:

hitp:/www. rp-darmstadt hess gn.cde
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampimittelrdumdisnst)

Die Kosten fir die Kampfmittelraumung {Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vorm An-
tragsteller/Antragstallerin, Interessentany Interessentin ader sonstigen Berechtigtan (28, Ei-
gentumer/Bigentimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei elner Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen,

Fur die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelriumung werden die drlichen
GauBl/Kriger-Koordinaten bendtigt

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v, g. Aktenzeichan anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen,

Als Anlage Gbersende ich lhnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen,

Da Kampfminelrumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsachlicham Aufwand fiir unumganglich. Dies ist in jedern
Falle Varsussetsung fir sine posttive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 2. der Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelraumung

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport - ggf. such die Entscharfung- und die Vernichiung der gefundenen Kampf-
mittel wird das Land Hessen -Kamptmittelraumdienst- weiterhin auf eigene Kosten iber-
nefmen.

Mit fraundlichen GriRen
Im Auftrag

(
Gerhard Gossene

/

/
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Bauleitplanung der Stadt Gieflen
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/32 , Nordstadt-Briicke* in der Kernstadt

Verfahren nach § 4(2) BauGB

Ihr Schreiben vom 30.06.2011, hier eingegangen am 04.07.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde

Bearbeiterin: Frau Leonard, Dez. 31, Tel. 0641/303-2417

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 26.04.2011. Aus Sicht der Regional-
und Landesplanung werden keine weiteren Anregungen vorgebracht,

Oberirdische Gewisser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Koch, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4173

Das Plangebiet befindet sich mit Ausnahme des Wimarer Weges innerhalb des
amtlich festgesetzten U:erschwemmungsgebietes der Lahn Abschnitt |V,

Ein erforderlicher Genehmigungsantrag gemaR § 78 Abs. 3 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) ist wie in der Begrindung zum Bebauungsplan , Nordstadt-Briicke®
beschrieben vorgesehen und soll paraliel zum Bebauungsplan vorgelegt werden.

Hausanschiify Servicezeilen Frstenbaefxasten

35350 Giellen + Landgral-Philipp-Plat: 1 - 7 Mo. - Do, 0B:30 - 12:00 Uhr 35390 Gielien

Postanschrif 13:30 - 16:30 Uhr Landgraf-Phillpp-Piatz 1 - 7 P .
35338 Giellen - Postfach 10 08 51 Freitag D8:30 - 12:00 Uhr gr—
Telefonzentrale 0641 303-0 oder nach Vereinbarung ,_:\.../

Zentrales Teletax 0641 303-2187
Zentrale E-Mai rp-giessen@rpgl hessen de
Internet: hitp /fwww.rp-glessen de

Regierungsprasidium Giellen, Dez. Il 32 {04.08.2011)

Beschlussempfehlungen

Obere Landesplanungsbehérde, Dez. 31

2U 1.1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden seitens der .Oberen
Landesplanungsbehtrde keine Bedenken vorggtragen. Fir das vorliegende
Bebauungsplanverfahren ergeben sich somit keine Anderungen.

Oberirdische Gewésser, Hochwasserschutz, Dez. 41.2

2U 2.1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis auf die teilrfdumliche Lage des Plangebietes innerhalb des
Uberschwemmungsgebietes der Lahn ist bereits Bestandteil des Bebauungsplanes.

2ZU 2.2: Die Hinwelse werden zur Kenntnis genommen.

Fir das vorliegende Bebauungsplanverfahren ergeben sich hieraus keine
Anderungen.
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3.1

3.2

1

Die wasserrechtliche Genehmigung wird in diesem Fall von der zustandigen Unte-
ren Wasserbehérde erteilt.

Sonstige Gewasser bezogene Belange (z.B. Ausgleichsmalinahmen inund am

Gewasser, Kreuzungsbauwerke, etc.), werden ebenfalls von der Zustandigen Un-
teren Wasserbeh#rde bewertet.

Das Gewasser Lahn Ist in diesem Bereich Bundeswasserstralie, sodass das
Wasser und Schifffahrtsamt Koblenz zu beteiligen ist.

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiter: Herr Sachs, Dez. §3.1, Tel. 0641/303-5543

Gegenliber der Stellungnahme vom 26.04,204 1 werden keine neuen Hinweise
und Anregungen vorgetragen.

Im Verfahren nach § 4(2) BauGB werden von meinen Dezernaten 41.1 Grund-
wasserschutz/Wasserversorgung, Dez. 41.3 Kommunales Abwasser, Dez. 41.4
Altlasten, Dez. 43.2 Immissionsschutz, Dez. 44 Bergaufsicht und Dez. 53.1 Obere
Forstbehérde keine weiteren Anregungen vorgetragen.

Mein Dezernat 51.1 Landwirischaft wurde von Ihnen im Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

s

2U 2.3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
2U 2.4: Der Hinweis wird zur Kennthis genommen.
Das Wasser- und Schifffahrtsamt Koblenz wurde an dem Verfahren zur Aufstellung

des Bebauungsplanes bereits beteiligt.

Obere Naturschutzbehérde, Dez. 53.1

2U 3.1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden seitens der Oberen

Naturschutzbehérde keine grundsétzlichen Bedenken .vorgetragen. Fiir das
vorliegende Bebauungsplanverfahren ergeben sich somit keine Anderungen.

2U 3.2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Universitétsstadt Gieflen

L]
Der Magistrat G I e Be n
Amt fir Brand- und
Bevélkerungsschutz '
Abt, Service
Datum: 3. Avgust 2011
Auskunh erteilt: Herr Mathes
inivorsilatsstadt Gie :33E¢:;vi§:isﬁiﬁog7 40
Sladiplanungsamt T
=5, AUG. 2011
S nungsamt - /
Frau Stingl L 1~

Beteiligung an der Bauleitplanung

1/ /]
/d’//ém /

Bebauungsplan GI 01/32 ,Nordstad-Briicke”

Aus brandschutztechnischer Sicht nehmen wir zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Unsere Auflagen aus der Stellungnchme vom 15.04.2011 sind weiterhin als Bestandteil in den

Bebauungsplan einzuarbeiten.

athes
Abteilungsleiter

/
FEUERWEHR

Amt fiir Brand- und Bevélkerungsschutz (03.08.2011)

Beschlussempfehlung

ZU 1: Der Hinweis wird zur Kennthis genommen.

Nach stadtinterner Abstimmung mit dem Amt fiir Brand- und Bevélkerungsschutz der
Stadt Gieflen wurden zum Entwurf des Bebauungsplanes bereits entsprechende
Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen. Im Ubrigen wird auf die
Ausfiihrungsplanung zur Freiflichengestaltung verwiesen. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes stehen zudem auch der Méglichkeit zur Ausgestaltung von Wegen
als Feuerwehrzufahrten grundsétzlich nicht entgegen.

Bebauungsplan Nr. Gl 01/32 ,Nordstadtbriicke” — Abwagung — §§ 3(2) u4(2) BauGB 15



Amt fir Brand- und
Bevélkerungsschutz

Universitatsstadt Giefien .
Der Magistrat ! ' : ; I e Be n

Abt, Service

Datum: 15.04-2011
Auskunft erteill: Herr Mathes
Telefon: 3063740
Gliederungsziffer: 37.40

ngsamt - 61-
Frau Stingl ! a

Beteiligung an der Bauleitplanung
Bebauungsplan GI 01/32 ,NordstadiBriicke”

Aus brandschutztechnischer Sicht nehmen wir zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

1. Zum Zwecke der allgemeinen Hilfe auf der Lahn ist beidseitig der Briicke eine ausreichende Anlage zum Schreiben des Amtes flr Brand- und Bevilkerungsschutz vom
Einbringstelle fiir Rettungsboote der Feuerwehr vorzusehen. Da sich zurzeit keine 03.08.2011, hier: Stellungnahme vom 15.04.2011

entsprechende Einbringstelle in diesem oberen Teil der Lahn befindet ist dieses zwingend
vorzusehen. Diese Forderung ergibt sich nach §§ 3 und 45 HBKG als Pflichtaufgabe der
Gemeinde. Die Einbringstellen sind mit einer Zufahrt fir Feuerwehrfahrzeuge nach DIN
14090 auszufilhren. Art und Ausfihrung der Einbringstellen und Zufahrten sind mit dem Amt
fiir Brand- und Bevélkerungsschutz abzustimmen.

2. Im Bereich der Briicke sind rechts und links der Lahn entsprechende Befestigungspunkte fiir
aine mobile Olsperre auf der Lahn vorzusehen. Weitere feuerwehrtechnische Gerdte fiir eine
Olsperre sind in einem ortsfesten Geréteschrank vor Ort unterzubringen. Art und Ausfihrung
der Olsperren sind mit dem Amt fir Brand- und Bevélkerungsschutz abzustimmen.

Rechtsgrundlage:
Hessische Bauordnung §§ 13, HBKG §§ 3, 45 + 46

3. Die Wege vom Uferweg sowie von der Sudentenlandstrafle bis zur Lahn sind als
Feuerwehrzufahrt gemdB DIN 14090 von mindestens 3,50 m Breite vorzusehen.  (§ 4+5
HBO) Im Bereich der Lahn sind beidssitig Feuerwehraufstellflachen gemdl DIN 14090
vorzusehen. Diese Flachen kénnen auch als Rasengittersteinbefestigung ausgefithrt werden.
Art und Ausfilhrung der Zufahrten sind mit dem Amt fiir Brand- und Bevélkerungsschutz
abzustimmen.

4. Sperrpfosten oder Schranken in den Feuerwehr-Zufahrten sind als herausnehmbare Pfosten mit
DreikantschlieBung gemdl’ DIN 3223 oder DIN 14925 auszufihren.

Mathes
Abteilungsleiter

/
FEUERWEHR
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Universitatsstadt Giefen
Der Magistrat

Amt fiir Umwelt.und Natur

Datum: 03.08,2011
Auskunft erteilt: Herr Hohmann
Dez' H (_/‘-/—' Telefon: 2141
iiber Dezernat Il 02 AUG. 2011
iber.D W
Universitdtsstadt GieBen
Stadiplanungsamt
Stadiplanungsamt
- 5. AUG, 201
] {
Bebauungsplan Nr.: G1 01/32 , Nordstadtbriicke” J/Jj // &u /

Ihr Schreiben vom 30.06.2011 - sti

27

Zum Plan

Wir begriiien die zusatzlich zum Erhalt festgesetzten Baume im Geltungsbereich
des aktuellen Bebauungsplans. Im &stlichen Teil des Bebauungsplanes wurde ein
im Vorentwurf zu erhaltender Baum nicht ibernommen, der weiterhin geschiitzt
werden sollte.

Zum Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischen Planungsbeitrag

Was ist konkret unter der nachtréglichen Ausfihrungsplanung zu verstehen, die
weitere Genehmigungen erforderlich machen?

Eine abschnitisweise naturnahe Uferumgestaltung der Gewdsserrandstreifen durch
lokale Uferabflachungen mit sandigen und kiesigen Bereichen sowie die Enffer-
nung kiinstlicher und damit verbesserte Gewdsserstruktur wird weiterhin dringlich
empfohlen, da durch den Eingriff im Uberschwemmungsbereic'w Retentionsraum
verloren gehen wird. Der Einbezug von bestehenden und die Entwicklung von
Hochstauden-Ufersirukturen wiirde Brutvogeln wie v.a. dem Stieglitz als Aus-
weichméglichkeiten fiir verloren gehende Nahrungshabitate im siidlich derzeit
aufgestellten Bebavungsplan ,Zu den Mithlen” dienen. GroBziigige Aufenthalisbe-
reiche sollten nicht iiberall direkt bis an die Wasserkante ausgedehnt werden, um
die Lebensréume von Pflanzen und Tieren und ikren Verbund entlang der Lahn
nicht zu beeintréchtigen.

Amt fur Umwelt und Natur (03.08.2011)

Beschlussempfehlungen

2ZU 1: Der Hinweis wird zur Kennthis genommen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden jedoch alle in der Planzeichnung bereits
im \Vorentwurf zum Erhalt festgesetzten Biume iibernommen. Anderungen sind
diesbeziiglich nicht erfolgt.

2U 2.1: Die Anregungen werden zur Kennthis genommen.

Im Vorfeld der Landesgartenschau werden detaillierte Ausfiihrungsplanungen zur
Gestaltung der einzelnen Griinflichen der Gartenschau erforderlich. Im Rahmen
dieser Detailplanungen werden bestimmte Wegefiihrungen und Ufergestaltungen
erst abschliefend geplant und festgelegt. Notwendige wasser- oder naturschutz-
rechtliche Genehmigungen zu diesen auf Bebauungsplan-Ebene noch nicht ab-
schlieBend bekannten Festlegungen kénnen mithin erst auf der Ebene dieser
Ausfiihrungsplanungen beantragt werden. Die Entwurfsplanung wird die Anregungen
zur naturnahen Ufergestaltung aufnehmen.

Bebauungsplan Nr. Gl 01/32 Nordstadtbriicke” — Abwagung — §§ 3(2) u4(2) BauGB 17



2.2

i. A

Zu3:

Die Voll- und Teilversiegelung auf den vom Eingriff betroffenen gérinerischen
Fldchen durch bauliche Anlagen [10.710 nicht begriinte Dachfldche) und
geschotterte Wege (10.530) ist in der'Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nicht korrekt,
wie in der Nutzungs- und Biotopkartierung des Bestandes, insbesondere fir das
&siliche Lahnufer, wiedergegeben. Fiir voll versiegelte Fléchen ist ein Biotopwert
von 3 und fiir geschotterte Fléchen ein Biotopwert von 6 anzugeben. Es ist nicht
nachvollziehbar, das 6ffentliche Griinflichen als zukiinfige Park- und Freizeitfla-
chen ohne Baumerhalt einen Biotopwert von 21 Biotopweripunkien zugewiesen
bekommen. Der Biotopwert ist zu korrigieren auf 17 Werlpunkte als Mittelwert aus
den Biotoptypen 11.223 und 11.221.

Nttt

Dr. Hans-Joachim Grommelt
Amtsleiter

2U 2.2: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Eingriffss und Ausgleichsbilanzierung wurde in Anlehnung an die
Kompensationsverordnung ermittelt. Sie dient jedoch lediglich der Plausibilitats-
kontrolle, da es auf der Ebene der Bauleitplanung keine allgemein verbindlichen
Berechnungsverfahren gibt.

Die fiir Garten generell typischen kleinriumigen Bebauungen und Versiegelungen
durch bauliche Anlagen und Wege werden unter den angesetzten Biotoptypen
11.223, 11.212, 11.221, 11.222 subsumiert und demzufolge nicht im Einzelnen
aufgefiihrt. Es ist zudem nicht Aufgabe des Bebauungsplanes jeden m* Flache exakt
zu bilanzieren, dies ldsst der Malstab auch nicht zu. Der hier angesetzte Biotopwert
dokumentiert eine sehr geringe Aufwertung von 1,5 Punkten. Dies ist gerechtfertigt,
da bauliche Anlagen wie Hitten und Z&une =zuriickgebaut werden und die
Entwicklung als Wiesen- und Kleingartenpark das Ziel hat, zahlreiche Gehdlze der
Kleingérten zu erhalten.
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" Universitétsstadt GieBan

Universitalsstadi GieBen
Stadiplanungsamt

Der Magistrat 19 JuLl 2011
Bauordnungsamt A
R [
A #/gu Datom: 14, Jull 2011

Autkunft aneil: Horr Hodan

Tolofon: 2294

Fon: 2295
Stadtplanungsamt

Bebauungsplanvorentwurf GI 01/32 , Nordstadtbriicke”

lhr Schreiben vom 30.06.2011 = 61/sh

Zu dem ibersandien Entwurf des Bebauungsplanes ist folgendes anzumerken:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (A)

{

Zul.

In der Stellungnahme zum Vorentwurf wurde bereits darauf hingewiesen, daf die
angegebene Ermachtigungsgrundlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) nur eine Festset-
zung zur Art der baulichen Nulzung erlaubt!

Unter Nr. 1 werden allerdings auch Festsetzungen zum Maf der baulichen Nut-
zung (Gréfe, Hohe und Baumasse der Laube getroffen, Ermachligungsgrundlage
insoweil ist § 9 Abs, 1 Nr, 1 i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO.

Die Uberschrift ist entsprechend zu erganzen. Aus systemolischen Griinden emp-
fighlt sich, fir dos Mal der baulichen Nutzung jedoch einen eigensn Gliederungs-
punkt vorzusehen.

Zu 1.1

Damit auf Anhieb erkennbar ist, daB ouf den privaten Griinflschen neben siner
Gartenloube cuch ein Gewdchshaus zulssig ist, sollle auf jeden Fall ein aus dem
ersten Salz ces ersten Absotzes bestehender Absatz gebildet werden.

Danach sollien die Festsetzungen, die fiir die Gartenlaube bzw. das Gewiéchshaus
gelten, jeweils in einem Absotz untergebracht werden, sofern nichl wis unter Nr. |
vorgeschlogen, ein eigener Gliederungspunkt zum MaB der boulichen Nutzung
aufgenommen wird.

Bauordnungsamt, Herr Herfert (14.07.2011)

Beschlussempfehlungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

2U 1.1: Der Anregung wird teilweise gefolgt.

An der gewahlten Gliederung und Formulierung der Festsetzungen soll in Anlehnung
an vergleichbare Planvorhaben der Stadt Giellen zwar weiterhin festgehalten
werden, jedoch erfolgen eine Anpassung der Uberschrift sowie die Benennung der
Rechtsgrundlagen entsprechend der vorgebrachten Anregung.

2u 1.2: Der Anregung wird gefolgt.

Die Festsetzung wird entsprechend angepasst.
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Zu dem verwendeten Begriff ,Freizeilgtiien” isi bereits zum Vorentwurl Stellung
genommen worden. Darouf wird verwiesen.

Hinweise (D)

1B

2u 2,

Ebenfalls in der Stellungnahme zum Vorentwurf (dorl zu € 1.) wurde darauf hinge-
wiesen, daB fir die Ausfihrung baulicher Anlagen in elnem Uberschwemmungsge-
biet entweder nach § 78 Abs. 1 1.V.m. Abs, 3 WHG eine wasserrechiliche Geneh-
migung einzuholen oder, soweil die BaumaBnahme der Baugenehmigungspflicht un:
terliegl, dos Benehmen der unleren Wosserbehords (§ 45 Abs. 3 HWG| erforderlich

isl.
Deshalb wurde fiir diesen Hinwais folgende Formuliarung vorgeschlogen:

»Der Geltungsbereich des Bebauvungsplanes befindet sich innerhalb des amflich fest-
gestellten Ubersch gsgebietes der ,Lahn”. Alle bavlichen MaBnahmen bediir-
fen der wosserrechilichen Gen:-hmigung, soweil diese nicht der Baugenehmigungs-
pflicht unterliegen.”

Zu Nr. 4

Nach § 37 Abs. 4 Salz 1 HWG soll Niederschlagswassar van der Parson, bai der
es anfalll, verwerle! werden, wenn wasserwirischofiliche und gesundheilliche Belan-
ge nicht entgegensichen.

Diese Vorschrift geht damit Uber § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG hinaus, der nur vor-
schreibt, daf} Niederschlogswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
iber eine Kanalisotion ohne Vermischung mit Schmulzwosser in ein Gewdsser einzu-
leiten ist.

Das Land Hessen hal in § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG keine abschlieBende Vorschrift fir
die Beseifigung von Niederschlogswasser gesehen und deshalb fiir maglich angese-
hen, eine vorrangig gellende Verwerlungspflicht fir Niederschlogswosser vorzu-
schreiben. Dies sollte in dem Hinweis ouch zum Ausdruck kommen.

Es wird folgende Formulierung vorgeschlogen:

«Niederschlagswasser soll von der Person, bei der es anflll, verwert werden, wenn
wassarwirtschallliche und gesundheilliche Belonge nich! enigegenstehen (§ 37 Abs.
4 Solz | HWG]. Anderenfalls ist Niederschlogswasser ortsnah zu versickern, zu ver-
rieseln oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewésser einzuleilen, wenn weder wasserrechlliche noch sonstige &ffentlich-
rochiliche Vorschrifien noch wasserwirischaliliche Balonge entgegenstehen (§ 55
Abs. 2 Satz | WHG)."

Hinweise

2u I1.1: Der Anregung wird nicht entsprochen.
An der Formulierung des Hinweises wird nach stadtinterner Abstimmung weiterhin

festgehalten. Dariiber hinaus haben auch die zustdndigen Wasserbehtrden im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens der gewéahlten Formulierung zugestimmt.

2u I1.2: Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

2u I1.3: Der Anregung wird gefolgt.

Der Hinweis wird entsprechend angepasst.
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Zu 9.

Aus § 44 Abs. 5 BNalSchG argibt sich jedanfolls nicht unmitielbar, daB Nisthilfen fir
den Gartenrolschwanz anzubringen sind, Da deren Anbringung verbindlich vorge-
schrieben wird, handelt es sich hier nicht um einen bloBen Hinweis, so dall Nr. 9 zu
straichen ist.

2U 11.4: Der Anregung wird nicht entsprochen.

An der Formulierung des Hinweises wird nach stadtinterner Abstimmung weiterhin
festgehalten. Die Nisthilfen werden seitens der Stadt Giefen an den im
Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten B&umen innerhalb der 6ffentlichen
Griinflichen sowie innerhalb der stédtischen Gartengrundstiicke angebracht, sodass
auch die Umsetzung der vorgesehenen MaRnahmen zum Artenschutz gewahrleistet
ist und von einer entsprechenden textlichen Festsetzung abgesehen werden kann.
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UQ:-n-es&hnsgcaw\Jr ]J.D?,_- 2044 Vermessungsamt (11.07.2011)

Anlage
Anmerkung zu Punkt 2 der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. GI 01/32 Beschlussempfehlungen
,Nordstadtbriicke”
Die Aufzdhlung der vom Bebauvungsplan umfassten Flu_rsliiclée stimmt nicht mit dem R i i
" aktuellen Liegenschaftskataster iiberein und muss wie folgt berichtigt werden: Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
e Flur 27, Flursticksnummer 172/2 ergéinzen Unter Punkt 2 der Begriindung zum Bebauungsplan werden die Angaben der

o Flur 28, Flurstick 181/1 liegt nur teilweise im Geltungsbereich. Es ist aus der
Aufzdhlung der vollstindig im Geltungsbereich liegenden Flurstiicke in der Flur 28
zu streichen

e Flur 28, Flurstick 190/1 streichen

o Flur 28, Flurstiick 363/1 tlw streichen und durch 363/3 tlw ergdnzen

Flurstiicke gemal dem aktuellen Liegenschaftskataster aufgefiihrt.
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Anlage ,Beteiligung Bauleitplanverfahren fiir die Offentlichkeit” i
L

Im Rehmen dier Briicken- und Wegeplanung zur , Nordstadt-8ricke” soll die sqd!lcl‘e#ufahﬁfnr dle
amwohner der Grundstiicke nbrdlich dnr Briicke entfallen. Dies bringt erhebliche Nacteile und
|

Gefahren mit sich. |

Bisher nutzen zahlreicher Liefer- und E'n‘lisorgu pefahrzeuge dia Usfortiige Stmtimnlﬂ*ll‘unﬂ um dia
ca. 6 Anliager zus varsorgen. Da kelne hk:mﬂﬁ it besteht die engen Kurven|und Wee rickwarts 2u
befahren kammen auch groBe Versorgugsfahyzeuge bis an die einzelnen Grundstﬁr.lﬁ! heran, Ein
Wenden st nicht mdglich, aber auch bnslher ticht notig. i

I

Nach Sperrung der stidiichen Zufahrt wefden efnige der Anlieferer kefne Maglichkeit mehr sehen um
die engere nordiiche Kurve zu befehren snd das Alckwértsfahren scheitert sn&‘testens an der
Ausfahrt zum Wimarer Weg, da hier r.la'[m keinerlei Sichtkontakt zur Hauptstrafe bcqtl:ht.

Geschatzt finden fir die etwa Emmmrmrgnmdﬂucke tdglich im Schntt 10 Fkhn:en i:tatt
Anlieferung von Paket und Speditionsfirmen :
Anlieferung Mabelhsuser, Baumirkte ett. !
Entsargung von Miil

Entsargung dar Filkalien

Anlieferung von Helzbl und Gas i
Hausarztbesuche I
Taxis

Krankentransporte/Notarzt

Feuerwehr

Watung durch Schomsteinfeger, Stadtwerke nd Tel ekommuriikationsunternahmen. :
Bei vizien dieset Fahrten kann hicht suf éin kleipes Fabrzeug ausgewichen werdar: |
Fékalienentsorgung, Gas und Heizolanlieferung joder Feuerwehr und Notarzt sind dariiber hinaus

zwingend erforderlich, Gas und Fikalienpumpwagen kinnen nur aber kurze Entiernunigen betrieben
werden, : ! !

Beschlussempfehlung

Zu 1: Die Hinweise und Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Mach Abwagung aller Belange halt die Stadt Gieften jedoch an  der
Planungskonzeption fest und strebt weiterhin eine Anderung der bisherigen
Zufahrtsméglichkeiten an.

Mach & 14 Satz 1 des Hess. Strallengesetzes (HStrz) ist der Gebrauch der
affentlichen  Straflen  jedermann im  Rahmen der Widmung und der
verkehrsrechtlichen Worschriften gestattet. Neben dem schlichten Gemeingebrauch
umfasst die Vorschrit auch den gesteigerten Gemeingebrauch in Form des
Anliegergebrauches. Handelt es sich dagegen nur um einen dffentlichen Vyeq,
dessen Bestimmung sich auf den Verkehr fir die gartnerisch genutzten Grundstick
beschrankt, geht der den Wohnanliegern zuzurechnende Yerkehr dagegen Uber den
Gemeingebrauch des so beschrankt offentlichen Weges hinaus und bedirfte daher
sogar einer Sondemutzungseraubnis (§ 16 Abs. 1 HStrs),

Aus dem Recht zum Anliegergebrauch folgt jedenfalls nur das Recht zu einer
angemessenen MNutzung einer offentlichen Stralie.

Angemessen ist nicht schon jede MNutzung, zu der das Grundeigentum Gelegenheit
bietet, sondem ausschlielilich das, was aus dem Grundstick und seiner sowaohl nach
der Rechtslage als auch den tatsachlichen Gegebenheiten pragenden Situation der
Umgebung als anerkennenswertes Bedlrfnis hervorgeht (BWerwG, Ut V.
29.04 1977, IV C15.75 —]juris).
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Zu der angemessenen Nutzung gehért eine der tatsachlichen und rechtlich
zulassigen Nutzung des Grundstiicks entsprechende Verbindung zum Stral3ennetz
(VG Neustadt, Urt. V. 16.06.2011, 4 K 228/11.NW — juris). Gewahrleistet wird nur die
Verbindung mit dem &ffentlichen Straflennetz Gberhaupt, nicht dagegen notwendig
auch die Erreichbarkeit des eigenen Grundstiicks mit Kraftfahrzeugen des
Eigentimers oder gar jeder Anliegerverkehr.

Das Recht auf Anliegergebrauch schitzt regelmafig nicht vor solchen
Erschwernissen des Zugangs, die sich aus seiner besonderen értlichen Lage
ergeben. Die Gewahrleistung der Zuganglichkeit bedeutet darlber hinaus weder eine
Bestandsgarantie hinsichtlich der Ausgestaltung und des Umfangs der
Grundstiicksverbindung mit der Stral’e noch die Gewahrleistung von Bequemlichkeit
oder Leichtigkeit des Zu- und Abgangs {vgl. BVerwG, Urt. v. 06.08.1982, 4 C 58/80 —
juris). Es besteht also nur ein Anspruch darauf, dass die notwendige Anbindung des
Anwesens an das d&ffentliche Strallennetz zur Gewahrleistung der spezifischen
Nutzung erhalten bleibt. Der Anlieger hat jedoch keinen Anspruch auf einen
unveranderten Fortbestand einer bestimmten Verbindung und damit der
Verkehrssituation innerhalb des dffentlichen Stralennetzes (vgl. VGH Minchen, Urt.
v. 12.02.1990, 8 B 88.225 — juris).

Das Gebiet ist zudem als Aulenbereich im bauplanungsrechtlichen Sinne
einzustufen, in dem eine Nutzung von Grundsticken jedenfalls zu allgemeinen
Wohnzwecken unzulassig ist, sodass nach der Rechtslage ein Bedirfnis flr eine
ungehinderte Zu- und Abfahrtsméglichkeiten nicht gegeben ist (vgl. BVerwG, Urt. v.
19.04.1977, NJW 1977, 1789 zu einem geschéaftichen und verkehrlichen
innerstadtischen Ballungsraumes; Urt. v. 26.08.1979, DOV 1979, 721 zu einem
Zentrum eines Kurortes; Urt. v. 08.09.1993, 11 C 38/92 — juris zu einer
innerstadtischen Fuliqgédngerzone).

Auch Grundsticke mit Gartenhdusern erfordern nach der Rechtslage keine
Erreichbarkeit fur Anlieferverkehr, Kraftdroschken, Krankentransporte und
Feuerwehr, da Kleingartenanlagen keine innere wegemalige Erschlieiung
erfordern. Auch nach der tatsachlichen Nutzung des Gebietes ist kein Bedrfnis fur
die Aufrechterhaltung einer Durchfahrtsméglichkeit erkennbar.
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Die Grundsticke in dem Gebiet sind auch weiterhin von Norden her vom
eigentlichen Willmarer Weg aus erreichbar. Die Zufahrt fir Wohnhauser ist zwar
unzureichend, weil die gem. § 4 Abs. 1 1. Alt. HBO erforderliche Erreichbarkeit fir
Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge dadurch eingeschrankt wird, dass diese das
Gebiet rlickwarts wieder verlassen missen. Hier ist jedoch zu berlicksichtigen, dass
es sich bei dem Gebiet nicht um ein Wohngebiet, sondern um ein wvon
Freizeitnutzung gepragtes Gebiet handelt, dessen fuBlaufige Erreichbarkeit Gblich
und auch zumutbar ist.

Mulleimer kénnen an dem eigentlichen Wilkmarer Weg zur Entleerung bereit gestellt
werden. Die Ablieferung von Paketen erfordert keine Anfahrbarkeit durch die
entsprechenden Auslieferfahrzeuge. Mobel oder Baumaterialien kénnen mit
Schubkarren oder &hnlichen zu den Grundstiicken transportiert werden, wenn eine
direkte Anlieferung mit fiir die Wegeverhdltnisse geeigneten Fahrzeugen nicht
mdglich ist. Kraftdroschken kénnen am eigentlichen Wilhmarer Weg bestiegen
werden. Es ist nicht notwendig, dass Hausarzte die Grundsticke anfahren. Diese
kénnen den Weg vom eigentlichen Wilkmarer Weg bis zu dem betreffenden
Grundstiick jedenfalls zu Fuly erreichen. Das gleiche gilt fur Schornsteinfeger und
Telekommunikationsunternehmen. Die Erstversorgung durch Notarzte st
gewahrleist, da die betreffenden Grundstlicke ggf. zu Fuld erreichbar sind. Mittels
fahrbaren Krankentagen kénnen darauf angewiesene Personen auch zum
eigentlichen Wikmarer Weg gebracht werden und von dort mittels Krankenwagen
abtransportiet werden. Eine Entsorgung der Fakalien ist bei Verwendung
schmalerer Pumpwagen méglich. Sofern solche nicht zur Verfigung stehen, kann
sich die Stadt Giellen zur Erflllung ihrer Aufgaben Dritter bedienen, die solche
Geratschaften haben. Loscharbeiten der Feuerwehr kdnnen vom eigentlichen
Wilmarer Weg aus bzw. mittels Einsatz von mobilen Pumpen mit Lahnwasser
ausgefihrt werden. Insofern stellt sich die Situation auch nicht anders als in einer
lediglich nur durch schmale Gartenwege wegemaldig innerlich erschlossenen
Kleingartenanlage, in die Feuerwehrfahrzeuge nicht einfahren kénnen. Soweit
ersichtlich sind die Gebdude auch nicht so hoch, dass der Einsatz von Drehleitern
zur Personenrettung erforderlicht ist. Im Ubrigen wird in Bezug auf Heizungsanlagen
davon ausgegangen, dass es Lieferanten gibt, die Uber geeignete Fahrzeuge
verfigen, welche die betroffenen Grundstiicke beliefern kénnen.
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Frithzeltige Betelligung der Offentlichkelt gem#B § 3 Abs, 2 Baugesetzbuch
vom 05.07.2011 bis einschlleBlich 05.08.2011 Im Stadtplanungsamt GleBen
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(ggf. Fortsetzung auf folgenden Seiten)

Name:

Datum /B. 77/1/4 - i

(freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Alligemeines interesse: o
Besonderes Interesse als betroffener Eigentlimer: o
Besonderes Interesse als Bauwlllige/r: o
Besonderes Interesse als Anwohner/in: o
Besonderes Interesse als sonstige/r Nutzer/in Im Piangebiet: ;la’
Sonstige besondere Interessen: o
Schriftiiche Stellungnahmen bitte an: Stadtplanungsamt GieBen
Abgabefriet: 05.08.2011(Posteingang) (Stichwort:)

Beteiligung Nordstadtbriicke”

Postfach 110820

35353 GieBen

Beschlussempfehlung

2u 1: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen

Die lichte Breite der Briicke zwischen den Geldandern betrégt 4,0 m, wéhrend auch
mit der gewahlten Steigung und dem geradlinigen Verlauf vom WiBmarer Weg iiber
die Lahn bis zur Strafe Leimenkauter Weg eine familien- und behindertenfreundliche
Ausfilhrung des Briickenbauwerks erméglicht werden kann. Fir das vorliegende
Bebauungsplanverfahren ergeben sich hieraus keine Anderungen.
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