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1 Anlass und Erfordernis der Planung

Die Universitatsstadt Giel3en wird zwischen dem 26.04.2014 und dem 05.10.2014 die 5. Hessische Lan-
desgartenschau unter dem Motto ,,Auf zu neuen Ufern!* ausrichten, in deren Rahmen insbesondere auch
die Aufwertung und Entwicklung der stadtnahen Lahn- und Wieseckauen sowie weitere Vorhaben zur
Innenstadtentwicklung und Steigerung der Attraktivitat des Stadtgebietes im Vordergrund stehen werden.

Nachdem die Landesregierung im Marz 2008 den Zuschlag fir die Ausrichtung erteilt hat, wurde seitens
der Stadt Giel3en ein europaweiter Wettbewerb zur Gestaltung der Landesgartenschaubereiche Lahnaue
und Wieseckaue initiiert. Diese Bereiche sollen durch drei Korridore verbunden werden, entlang derer die
Besucher gefiihrt werden sollen. An dem Wettbewerb haben sich im Herbst 2009 insgesamt 27 Land-
schaftsarchitekturbiiros beteiligt und entsprechende gestalterische und konzeptionelle Losungsansétze
zur kiinftigen Weiterentwicklung der zu betrachtenden TeilrAume eingereicht. Fir das Wettbewerbsgebiet
im Bereich der Lahnaue ging der 1. Preis des Wettbewerbes an den Entwurf des Bliros A24_LANDSCHAFT,
ROBEL SwiLLUS PARTNER, BERLIN. Der Siegerentwurf stellt dabei insbesondere die Erlebbarkeit und Be-
gehbarkeit des Gewdasserverlaufs der Lahn in den Vordergrund und beinhaltet in Anlehnung an die Er-
gebnisse einer bereits im Jahr 2005 erstellten Machbarkeitsstudie auch die Errichtung einer neuen Lahn-
brucke fir FuRganger und Radfahrer zwischen der Giel3ener Nordstadt und dem westlichen Ufer der
Lahn in der Verlangerung der Sudetenlandstrafle. Mit der Nordstadtbriicke soll somit eine neue Verbin-
dung zwischen Weststadt und Nordstadt geschaffen werden, wobei neben einer funktionalen Verbesse-
rung und einer Reduzierung der Trennwirkungen der Lahn zugleich auch die Uferbereiche stadtgestalte-
risch und grunordnerisch aufgewertet werden sollen. Die geplante Errichtung des Briickenbauwerks
einschlie3lich der beabsichtigten stadtebaulichen Neuordnung und griinordnerischen Gestaltung begrin-
den in diesem Sinne ein Planerfordernis.

Lage des Plangebietes und rAumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

4 " WiBmarer Weg &2

Eigene Darstellung, auf Basis von: Stadt GieRen genordet, ohne MaR3stab

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
der geplanten Nordstadtbricke einschlie3lich der umgebenden Griinflachen sowie auch fur die Neuges-
taltung der Einmindungssituation der uferbegleitenden Bootshausstrafie in die StralRen Willmarer Weg
und Sudetenlandstral3e im Bereich der Nordstadt geschaffen werden.
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Das Baurecht fur die Errichtung der neuen Lahnbricke fur FuRgénger und Radfahrer wird dabei Uber
einen sog. planfeststellungsersetzenden Bebauungsplan nach § 17b Abs. 2 des Bundesfernstraf3en-
gesetzes (FStrG) und § 33 Abs. 5 des Hessischen StralBengesetzes (HStrG) geschaffen. Der vorliegende
Bebauungsplan ersetzt in diesem Sinne das fir die Errichtung des geplanten Brickenbauwerks erforder-
liche Planfeststellungsverfahren.

2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst entsprechend des am 16.12.2010 von der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt GieRen gefassten Aufstellungsbeschlusses Bereiche im Umfeld der geplanten Lahnbriicke beid-
seits der Lahn, die nach der Planung des Siegerentwurfes im Rahmen des Wettbewerbes zur Landesgar-
tenschau als 6ffentliche Grinflachen vorgesehen sind sowie einzelne private Grunflachen in den Randbe-
reichen, die gegenwartig als private Freizeitgarten genutzt werden. Das Plangebiet umfasst zusatzlich
Teile der StraBen WiBmarer Weg, Bootshausstralle und Sudetenlandstralie.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Osten an den Bahndamm und im Wes-
ten an die Stral’e Leimenkauter Weg, sodass die vorgesehenen Zuwegungen beziehungsweise Rampen
der geplanten Lahnbriicke in ihrer gesamten Lange erfasst werden kénnen. Zugleich wird ein Teilbereich
der SudetenlandstraRe erfasst, sodass hier Anderungen der StraRenraumgestaltung insbesondere fiir
den Rad- und Fu3gangerverkehr planungsrechtlich vorbereitet werden kénnen.

Gewasserverlauf der Lahn Freizeitgarten im Bereic  h des ErschlieBungsweges

Quelle: Eigene Aufnahmen (02/2011)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. Gl 01/32 ,Nordstadtbriicke” umfasst in der
Gemarkung GielRen:
- inder Flur 2 das Flurstiick Nr. 325/7 teilweise

- in der Flur 27 die Flurstiicke Nr. 80/1, 80/2, 80/3, 80/4, 81, 82/1, 82/2, 83, 84, 85/1, 86/1, 87/1, 88,
90/1, 90/2, sowie Nr. 127/1, 156, 131/11, 159 jeweils teilweise

- inder Flur 28 die Flurstiicke Nr. 1, 2, 3, 34, 35, 36, 37, 38/1, 38/2, 181/1, 181/2, 182, 183, 184, 185,
186, 187, 188, 189, 190/1, 190/4, 190/5, 191, 195/2, 195/3, 195/4, 348 sowie Nr. 181/1, 349, 354/2,
363/1, 377 jeweils teilweise

- inder Flur 29 das Flurstiick Nr. 35 teilweise

Der raumliche Geltungsbereich umfasst somit einschlie3lich der Wasserflachen der Lahn eine Flache von
insgesamt rd. 4,0 ha.
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3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Das Planziel des Bebauungsplanes Nr. Gl 01/32 ,Nordstadtbriicke” ist die Ausweisung von Verkehrs-
flachen sowie von o6ffentlichen und privaten Griunflachen, jeweils mit besonderen Zweckbestimmungen,
zur planungsrechtlichen Vorbereitung der Errichtung einer neuen Lahnbriicke und der Herstellung von
offentlichen Griinflachen in den Uferbereichen der Lahn sowie zur Umgestaltung des Einmindungs-
bereiches in der Verlangerung der Strae Wilmarer Weg und Sudetenlandstralle.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden dariiber hinaus die im Bereich des Plangebietes vorhan-
denen privaten Freizeitgarten planungsrechtlich erfasst, sodass insgesamt eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gesamtbereiches erméglicht werden kann.

Der Bebauungsplan wirkt fur die geplante Errichtung des Briickenbauwerks zudem planfeststellungs-
ersetzend gemaR § 17b Abs. 2 FStrG und § 33 Abs. 5 HStrG.

4 Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich
4.1  Planerische Rahmenbedingungen

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt fir den Bereich des Plangebietes Vorranggebiet Regionaler
Griinzug, Vorranggebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz, Vorbehaltsgebiet fir Natur und Land-
schaft sowie Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen dar.

Der Flachennutzungsplan der Stadt GieRen aus dem Jahr 2000 stellt fir das bauplanungsrechtlich im
AuBRenbereich gelegene Plangebiet Kleingartenflachen dar. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches eines rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Der am 15.10.2004 genehmigte Landschaftsplan der Stadt Giel3en stellt fir den Bereich des Plangebie-
tes hinsichtlich der Biotopbewertung sowie der Landschaftsbewertung die Wertstufe 1l verarmt bzw. tber-
formt dar. Die Lahn als Oberflachengewasser wird der Gewdasserstrukturguteklasse 7 (vollstandig veran-
dert) zugeordnet. Als Biotoptypen werden Klein- und Nutzgarten einheimisch und traditionell, Zier- und
Freizeitgarten / Ferien- und Freizeithausbebauung sowie verbauter Fluss mit Laubbdumen angegeben.

Der im Mai 2011 fertig gestellte Rahmenplan (A24 Landschaftsarchitekten GmbH) sieht vor, diesen Be-
reich der Offentlichkeit deutlich starker als bisher zugéanglich zu machen, in dem die Kleingartennutzung
vom Uferbereich abgertckt wird und hier ein Wiesen- und Kleingartenpark entsteht. Die beidseitig ent-
standen offenen Bereich sind Uber ein Brickenbauwerk verbunden.

4.2  Stadtebaulicher und naturraumlicher Bestand

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich neben dem Gewasser-
verlauf der Lahn gegenwartig Griin- und Freiflachen, private Freizeitgarten mit einzelnen baulichen Anla-
gen sowie Teilbereiche der Stralen WiBmarer Weg, BootshausstraRe und Sudetenlandstrale.

Das Plangebiet besteht gegenwartig aus den flachenméaRig dominierenden Kleingartenbereichen, der
Lahn und ihren Uferbereichen sowie dem am 6stlichen Rand in den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans integrierten Wilmarer Weg und der Verlangerung der Sudetenlandstral3e. Die Gartennutzung dient
dabei insbesondere zu Freizeit- und Erholungszwecken, eingestreut finden sich jedoch auch Nutzgarten-
bereiche.

Am westlichen Lahnufer reichen die Garten bis unmittelbar an den Uferweg. Samtliche Gartengrundsti-
cke weisen eine dichte Einfriedung aus Zaunen oder Schnitthecken auf, welche ihre Einsehbarkeit Uber-
wiegend stark einschranken. Auf der Ostlichen Seite des Plangebietes reichen die Kleingarten geschlos-
sen bis an den Flusslauf heran. Naturnahe Strukturen beschranken sich hier auf einzelne Ufergehdlze.
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Auf der westlichen Seite des Plangebietes wurden in den vergangenen Jahren jedoch bereits einige un-
mittelbar am Fluss angesiedelte Kleingarten beseitigt, sodass hier zwischen Uferweg und Lahn tberwie-
gend eine offene und frei zugangliche Rasenflache existiert.

Neben den vereinzelt am Flussufer stockenden standortgerechten Ufergehdlzen finden sich im Bereich
der Rasenflachen einzelne weitere Gehdlzstrukturen. Der Bereich des Wimarer Weges prasentiert sich
bisher ohne Gehdlz- oder Baumbestand. Auf seiner dstlichen Seite wird er von einem versiegelten und
auf seiner westlichen Seite von einem wassergebunden befestigten Gehweg begleitet. Die Zugénglichkeit
der Uferbereiche ist gegenwartig insgesamt jedoch nur eingeschrankt gegeben.

5 Stadtebauliche und griinordnerische Konzeption

Fur das Wettbewerbsgebiet im Bereich der Lahnaue ging der 1. Preis des Wettbewerbes an den Entwurf
des Biros A24 | ANDSCHAFT, ROBEL SwILLUS PARTNER, BERLIN. Das Wetthewerbsbiiro wurde beauftragt
basierend auf den 1. Preis einen Rahmenplan zu erarbeiten. Der Rahmenplan wurde im Mai 2011 fertig
gestellt. Zur Erlauterung des Rahmenplanes wird dabei unter anderem ausgefihrt:

ole--]
»Teilbereich 1 ,Uferpark Nord"

Der ,Uferpark Nord" ist heute mafR3geblich gepragt durch private Kleingarten und verbaute Uferbe-
reiche. Die Ufer sind bis auf einen Abschnitt westseitig der Lahn der Offentlichkeit nicht zugéanglich.
Der Rahmenplan sieht vor, diesen Bereich der Offentlichkeit deutlich starker als bisher zuganglich
zu machen, in dem die Kleingartennutzung vom Uferbereich abgertickt wird und hier ein Wiesen-
und Kleingartenpark entsteht. In diesen Park sollen wertvolle Elemente wie Einzelbdume und He-
cken aus der derzeitigen Kleingarten- und Gartennutzung tbernommen und in die neue Gestaltung
eingebunden werden. Geplant ist des Weiteren ein durchgangiger Uferweg, der von der ,GroRRen
Bleiche" bzw. dem Areal ,Zu den Muhlen* zur Nordstadtbriicke im Norden des Teilbereichs fiihrt.
Die als Hangebricke mit zwei Pylonen geplante Konstruktion stellt eine wichtige Verbindung der
Nordstadt mit der Weststadt sowie beider Stadtteile mit den Lahnufern dar. Bis 2013 soll die Nord-
stadtbriicke als Ful3- und Radwegbricke die Nordstadt mit der Weststadt Uiber die Lahn verbinden.
Die Nordstadtbriicke ist Bestandteil des Bebauungsplans Nr. Gl 01/32 Gebiet: Nordstadtbriicke (in
Planung).

Freiradume und Uferbereiche

Der Wiesen- und Kleingartenpark, Kernelement des Uferparks Nord, ist als nutzungsoffener Wie-
senbereich mit eingestreuten Gehoélzen oder Gehdlzgruppen konzipiert. Erhaltenswerte Gehdlze,
insbesondere Obstgehdlze und Heckenstrukturen als Relikte der Kleingartennutzung sollen in die
neue Parklandschaft aufgenommen und erganzt werden. Insgesamt ist eine 6kologische Aufwer-
tung des gesamten Teilbereichs vorgesehen. Die derzeit stark verbauten Ufer sollen riickgebaut
werden und die Uferbereiche mit naturraumtypischen standortheimischen Pflanzungen versehen
werden. Der Park soll gegeniber den Kleingartennutzungen mit Heckenpflanzungen abgegrenzt
werden. Grine Korridore fuhren von der Nord- bzw. Weststadt zur Lahn und vernetzen den Wiesen
und Kleingartenpark. Stichwege in den Korridoren binden den Uferweg an und minden in Wasser-
balkonen. Die Wasserbalkone liegen in den Béschungen und nehmen die AuRenlinie der derzeiti-
gen Uferkante auf, um die Bahnen der Regattastrecke nicht zu beeintrachtigen. Von den Balkonen
wie vom Uferweg und der Nordstadtbriicke aus kénnten Besucher und Teilnehmer zukinftig bei
Sportveranstaltungen die Wettrennen verfolgen. Die Nordstadtbriicke mit ihren flankierenden 6f-
fentlichen Freiflachen wird den ersten griinen Korridor darstellen. Auf der Ostseite der Lahn eroff-
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net ein kleiner Auftaktplatz den Korridor. Ein Baumpaket gliedert den Raum und Sitzgelegenheiten
laden zum Ausruhen ein. Analog dazu beginnen der westseitige griine Korridor und die Zuwegung
zur Bricke ebenfalls mit einem kleinen Auftaktplatz am Leimenkauter Weg. Von den Auftaktplatzen
aus fuhren jeweils ein Weg zum Bruckenbauwerk und ein Weg hinunter zum Flussufer. Unmittelbar
am Ufer, unterhalb und neben dem Briickenbauwerk sind Verweilorte am Wasser mit Sitzstufen
vorgesehen.

[

Ausschnitt Rahmenplan Lahnaue

Quelle: A24_LANDSCHAFT Ausschnitt genordet, ohne MaRstab
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Die nachfolgende Abbildung verdeutlicht dabei die vorgesehene Freiflachengestaltung im Bereich der
geplanten Lahnbricke und des Plangebietes.

7

I
f =

£
é

Quelle: A24_LANDSCHAFT, Stand: 15.03.11 Ausschnitt genordet, ohne MaRstab

Seitens des Biros A24_LANDSCHAFT wird in Bezug auf die Freiflichengestaltung erlauternd ausgefihrt:

.Die herzustellenden offentlichen Freiflachen fir das Briickenbauwerk ,Nordstadtbriicke” sichern
die Zuwegung zum Briickenbauwerk und die Wegeverbindungen zu den parallel zum Lahnufer ver-
laufenden Wegen. Gleichzeitig stellen die offentlichen Freiflachen als begriinte Parkanlagen einen
wichtigen Baustein fir die ErschlieBung des Lahnufers dar. Hier soll in mittelbarer Zukunft der
grof3zligige Wiesen- und Kleingartenpark entstehen, der sich im Studen vom Hochwasserschutz-
deich in der Grof3en Bleiche bis zur Einmiindung des Leimenkauter Wegs im Norden beidseitig der
Lahn erstreckt und in den die Nordstadtbriicke mit ihren Freianlagen eingebettet sein wird.

Der nutzungsoffene Wiesenbereich nimmt erhaltenswerte Gehdlzgruppen, Heckenstrukturen und
Obstgeholze aus der Kleingartenzeit auf und wird durch eine naturnahe Ufergestaltung und Baum-
pflanzungen ergénzt. Beidseitig der Lahn soll mittelfristig ein durchgéngiger Uferweg realisiert wer-
den, der den Fernwanderweg Studentenpfad und den Lahntalradweg aufnehmen wird.

Sogenannte griine Korridore bilden die Verbindung von der Stadt zur Lahn bzw. zum Wiesen- und
Kleingartenpark. Die 6ffentlichen Freiflachen um die Nordstadtbriicke bilden den ersten dieser Kor-
ridore. Auf der Ostseite der Lahn eroffnet ein kleiner befestigter und multifunktionaler Platz den
griinen Korridor. Dieser Platz bildet einen reprasentativen Auftakt zur Nordstadtbriicke und ladt mit
seinem durchléassigen Baumpaket und Sitzbanken zum Verweilen ein.
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Im Bereich der BootshausstralRe ist der Platz Uberfahrbar, sodass hier weiterhin von der Boots-
hausstralRe in den WiBmarer Weg eingebogen werden kann. Zum Hohenausgleich zwischen der
Nordstadt (WiBmarer Weg) und dem Lahnufer wird das Gelande des griinen Korridors teilweise
aufgefillt und als Wiesenflache ausgestaltet.

Der bestehende Weg durch die Kleingarten verschwenkt zum Lahnufer auf den ersten Abschnitt
des neuen Uferwegs und fihrt dort unter der Nordstadtbriicke hindurch (Durchfahrtshéhe mindes-
tens 3,0m). Das Briuckenbauwerk wird im Bereich des Wiesen- und Kleingartenparks aufgestan-
dert, um eine hohe optische Durchlassigkeit und eine Nutzungsoffenheit zu gewéhrleisten. Gleich-
zeitig kann so der Wasserabfluss bei Hochwasser optimiert werden. Vom Auftaktplatz fuhrt ein auf
einer Mauer verlaufender Weg mit ca. 1,7% Steigung zum Briickenbauwerk. Heckenpflanzungen
grenzen den Parkbereich zu den Kleingérten hin ab.

Auf der Westseite des Lahnufers befindet sich ein baumbestandener befestigter Auftaktplatz. Von
hier fuhrt ebenfalls ein auf einer Mauer verlaufender Weg (4,1% Gefélle) zum aufgestdnderten
Bruckenbauwerk. Ein parallel hierzu verlaufender Weg fuhrt direkt vom Leimenkauter Weg zum
Uferweg an der Lahn. Grol3ziigige Aufenthaltsbereiche am Wasser schliel3en beidseitig die Freifla-
chengestaltung am Lahnufer ab.”

Die zur Umsetzung gelangende Variante des Briickenbauwerks sieht dabei zwei a-férmige Pylone beid-
seits der Lahn und eine anschlieende Aufstdnderung vor, sodass einerseits die fur Fu3géanger und Rad-
fahrer sowie auch zur Pflege und Wartung erforderlichen lichten H6hen erreicht werden kénnen und an-
dererseits zugleich auch der Uferbereich in seiner gesamten Breite von auftretendem Hochwasser
durchflossen werden kann. Die Gefahrdung des Aufstauens von Hochwasser kann somit weitgehend
ausgeschlossen werden.

Neubau einer Radwegbriicke Uber die Lahn im Zuge der ~ Sudetenlandstralle

Ansicht Varante § M=1:100

Draufsicht Varlante §

Quelle: INGENIEURBURO FUR TRAGWERKSPLANUNG DIPL.-ING. UWE WEBER, Stand: 23.03.11 Ausschnitt ohne Mal3stab

Die geplante Briicke Uber die Lahn verbindet die Sudetenlandstral’e mit dem Leimenkauter Weg als Ful3-
und Radwegbriicke. Die Briicke kreuzt die Lahn bei km -6,146 im Winkel von 100 gon. Die lichte Weite
zwischen den Widerlagern betrdgt 136 m. Die Brickenunterkante liegt Uber eine Breite von 8,0 m uber
161,70 mUNN, dies entspricht 4,50 m Uber dem hochsten schiffbaren Wasserstand, im Bereich des Ge-
wassergrundstiickes betragt die Hohe der Briickenunterkante mindestens 160,90 miNN.
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Die lichte Breite der Briicke zwischen den Gelandern betrdgt 4,0 m. Im Vorlandbereich wird der Weg
aufgestandert gefihrt, auf der Ostseite 53 m und auf der Westseite 36 m und geht anschlie3end in eine
geschiittete Rampe Uber. Die Héhe der Briickenplatte aus Stahlbeton betragt 30 cm, die Platte liegt auf
Stahltragern, die Uber vertikale Seile an die Haupttragseile gefiihrt werden. Die Brucke wird als Hange-
bricke mit einer lichten Weite von 48 m mit Pylonen auf beiden Seiten der Lahn geplant. Die Pylone wer-
den oben geschlossen ausgefihrt. Ver- und Entsorgungsleitungen an der Briicke sind nicht geplant, die
Brucke entwassert direkt in die Lahn. Im Bauverfahren sind keine Stiitzungen in der Lahn erforderlich.

Der nachfolgende Ausschnitt zum geplanten Neubau der Lahnbriicke verdeutlicht dariiber hinaus die
vorgesehene Neugestaltung der Einmindungssituation der Bootshausstral3e in die Straf3en WilBmarer
Weg und SudetenlandstraRe. Hier sind Anderungen der StraRenraumgestaltung geplant und in der Ver-
langerung des Briickenbauwerks im Bereich der Stral’e WiBmarer Weg die Erweiterung des Stral3enver-
laufes und eine Anpassung der Bordanlage zur Schaffung eines Schutzstreifens fiir den Radverkehr so-
wie die Errichtung einer Querungshilfe fir den Rad- und Ful3géngerverkehr vorgesehen.

Ausschnitt Lageplan zum Neubau einer Geh- und Radwe  gbriicke Uiber die Lahn

—r————

i I

Quelle: INGENIEURBURO OHLSEN GMBH, Stand: 16.05.11 Ausschnitt genordet, ohne Maf3stab

S NN AW/ #

Die Mindesthdhe des geplanten Briickenbauwerks wird auch durch das zustandige Wasser- und Schiff-
fahrtsamt (WSA) Koblenz gemal des hochsten schiffbaren Wasserstandes vorgegeben. Die Brickenun-
terkante darf Uber eine Breite von 8,0 m die Hohe 161,70 miNN nicht unterschreiten, wahrend im tbrigen
Bereich des Gewassergrundstiickes die Hoéhe von 160,90 miNN nicht unterschritten werden darf. Im
Zuge der Planung werden die vom WSA geforderten 4,50 m lichte Hohe Gber dem hdchsten schiffbaren
Wasserstand eingehalten.

Hinsichtlich weitergehender Darstellungen wird im Ubrigen auf den als Anlage beigefiigten Erlauternden
Beiplan zum vorliegenden Bebauungsplan verwiesen.
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6 Inhalt und Festsetzungen

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in Ausfiihrung des § 1 Abs. 3
BauGB die im Folgenden erlduterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den vorliegenden
Bebauungsplan aufgenommen worden.

6.1 Verkehrsflachen

Fur den Bereich der geplanten Lahnbrucke fir Fuganger und Radfahrer einschlieRBlich der Flachen fir
die vorgesehenen Pylonstandorte setzt der Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Verkehrsfla-
chen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Rad- und Ful3géngerbriicke Uber die Lahn“ sowie ,Rad-
und FuBweg"“ und ,Pylonstandorte” fest. Die Breite der Verkehrsflachen fiir das geplante Briickenbauwerk
sowie fUr den Ful3- und Radweg wird im Bebauungsplan mit 6,0 m angegeben, sodass im Vollzug noch
eine hinreichende Flexibilitat bei der Errichtung gewahrt bleiben kann.

Da die bestehende Zuwegung der privaten Freizeitgarten im Ostlichen Bereich des Plangebietes auch
kunftig zur Erschlieung der Gartengrundstiicke erhalten werden soll, setzt der Bebauungsplan fur die
entsprechenden Abschnitte der hier verlaufenden BootshausstralRe gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Ver-
kehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,ErschlieBungsweg” fest.

Fur den Teilabschnitt der Bootshausstra3e im westlichen Anschluss an den Bahndamm wird zudem be-
reits auch die geplante Neugestaltung der Einmindungssituation und des Stral3enverlaufs beriicksichtigt,
sodass neben den vorhandenen Verkehrsflachen bereits die kiinftig vorgesehene Stral3enverkehrsflache
dargestellt wird. Da in diesem Bereich angrenzend an den Bahndamm in der Vergangenheit auch Millab-
lagerungen beziehungsweise Verschmutzungen beobachtet wurden, kann mit einer entsprechenden Ver-
lagerung der Verkehrsflache in Richtung Bahndamm in diesem Zusammenhang auch eine Reduzierung
der Problematik verbunden werden.

SchlieBlich wird fur den Bereich der bestehenden Bahnbriicke ergdnzend Verkehrsflache mit der beson-
deren Zweckbestimmung ,Bahnbriicke Uber Stralle" ausgewiesen.

6.2 Grinflachen

Zur Ausweisung gelangen gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB teilrdumlich offentliche Griinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” und ,Auftaktplatz* sowie in den Randbereichen des Plangebietes auch
private Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Freizeitgarten®.

Offentliche Griinflachen

Fur den Bereich der geplanten 6ffentlich zuganglichen Griinflachen im Uferbereich der Lahn werden ge-
maf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festge-
setzt. Die als offentliche Grinflache festgesetzte Flache soll als ,Wiesen- und Kleingartenpark” der Er-
schlieBung des Lahnufers und als Spiel- und Kommunikationsflache dienen. Zur Erlauterung kann im
Ubrigen auf Kap. 5 der vorliegenden Begriindung verwiesen werden.

Der Bebauungsplan setzt fir die Bereiche beidseits des Briickenbauwerks gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB zudem offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Auftaktplatz* fest. Die als 6ffentliche
Grunflache festgesetzte Flache soll der Anlage von zwei multifunktionalen Platzen mit Aufenthaltscharak-
ter dienen, die beidseits der Lahn den Auftakt zur Bricke bilden und die Zuwegung im Bereich der Stra-
Ben Leimenkauter Weg im Westen und Wil3marer Weg/Bootshausstral3e im Osten herstellen.
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Mit den gewdahlten Festsetzungen kann somit sowohl die geplante griinordnerische Umgestaltung und
Aufwertung sowie auch die Anlage zweier multifunktional angelegter Auftaktplatze beidseits des Bri-
ckenbauwerks, gegebenenfalls auch in Verbindung mit der Errichtung von untergeordneten baulichen
Anlagen im Zusammenhang mit der Landesgartenschau, planungsrechtlich vorbereitet werden.

Im Zuge der geplanten Ausweisung von offentlichen Grinflachen werden teilweise Flachen, die gegen-
wartig in privatem Eigentum stehen, erfasst. Aufgrund der bisherigen planungsrechtlichen Einschétzung
des Plangebietes als Aul3enbereich erfolgt somit jedoch keine umfassende Einschréankung der Bebau-
barkeit einzelner Grundstiicke, wahrend zugleich ausschlieBlich diejenigen Bereiche als o6ffentliche Fla-
chen ausgewiesen werden sollen, die gemaf der stadtebaulichen und grinordnerischen Konzeption zur
Ausgestaltung der Lahnaue im Rahmen der Landesgartenschau vorgesehen sind. Hinsichtlich der Fla-
chenverfiigbarkeit werden seitens der Stadt Giel3en jeweils einvernehmliche Lésungen mit den Grund-
stlickseigentiimern angestrebt.

Private Grinflachen

Fur den Bereich der beidseits der Lahn gelegenen privaten Freizeitgarten werden gemaf § 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB teilweise private Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Freizeitgarten” festgesetzt.

Erganzend wird festgesetzt, dass auf jedem Grundstiick eine Gartenlaube sowie ein Gewachshaus zu-
lassig sind. Die Grundflache der Gartenlaube darf 14 m2 nicht Uberschreiten. Die GréRe der Gartenlaube
ist einschlieB3lich eines Uberdachten Freisitzes auf 30 m3 umbauten Raum begrenzt. Die Traufhéhe von
Gartenlauben darf 2,30 m Uber der natirlichen Gelandehdhe nicht Uberschreiten. Die Grundflache des
Gewachshauses darf 6 m2 nicht Uberschreiten. Die GréRe von Gewachshausern ist auf max. 8 m3 um-
bauten Raum begrenzt. Die Traufhéhe von Gewachshausern darf 2,0 m Gber der naturlichen Gelandeho-
he nicht Uberschreiten.

Mit den gewahlten Festsetzungen kann die in diesen Bereichen ausgeiibte Nutzung einschlie3lich ent-
sprechender baulicher Anlagen somit Uiberwiegend planungsrechtlich gesichert werden. Die innerhalb der
Garten zulassigen Kleinbauten sollen sich der vorgesehenen géartnerischen Nutzung jedoch unterordnen.
Fur genehmigte und genehmigungsfahige bauliche Anlagen besteht zudem ein baurechtlicher Bestands-
schutz.

6.3 Grunordnerische Festsetzungen

Der Bebauungsplan sieht MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB vor und setzt zunéachst fest, dass im Bereich der Garten-
grundstiicke (Freizeitgarten) ausschlief3lich die Herstellung wasserdurchlassiger Wegeflachen zulassig ist
und eine Befestigung z.B. mit Schotterrasen, Holzpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Rasen-
wabe etc. vorzusehen ist. In Bezug auf die ErschlieBungswege wird zudem festgesetzt, dass die maximal
zulassige Ausbaubreite der Erschlielungswege innerhalb der Gartengrundstiicke (Freizeitgarten) 2,0 m
betragt und die Wege in wassergebundener Bauweise sowie die Seitenstreifen als Griinland anzulegen,
zu erhalten und zu pflegen sind.

Der Bebauungsplan beinhaltet weiterhin Festsetzungen zum Anpflanzen und fur die Erhaltung von Bau-
men, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB und bestimmt,
dass je Freizeitgarten pro angefangene 300 m2 Flache ein Hochstammobstbaum einer regionaltypischen
Obstsorte anzupflanzen und fachgerecht zu pflegen ist. Der Bestand kann zur Anrechnung gebracht wer-
den. Auf die im Bebauungsplan enthaltene Artenliste wird entsprechend verwiesen. Dartber hinaus sind
zum Erhalt festgesetzte Baume fachgerecht zu pflegen und bei Absterben zu ersetzen; bei Baumal3nah-
men sind sie gegen Beschadigungen zu schitzen.
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Weitergehende Ausfuhrungen zu diesem Themenbereich kénnen dem Umweltbericht enthommen wer-
den, welcher dem vorliegenden Bebauungsplan als Anlage beigefiigt ist.

7 Verkehrliche ErschlieRung und Anbindung

Mit der geplanten Errichtung der Lahnbriicke fiir FuBganger und Radfahrer wird eine zusatzliche Verbin-
dung Uber die Lahn, neben der Sachsenhauser Briicke und der Ful3gangerbriicke Gber das Wehr an der
Klinkel'schen Miihle im Siiden und der Uberfiihrung der KreisstraRe Wimarer Weg im Norden, geschaf-
fen. Im Zuge der geplanten Errichtung eines zusétzlichen Briickenbauwerks kann der gegenwartige Ab-
stand der bestehenden Querungsmdglichkeiten von rd. 3.500 m zwischen den vorhandenen Bricken
deutlich reduziert und somit eine Verbesserung der Anbindung der Giel3ener Nordstadt an die Weststadt
erreicht werden. Auch kann die vorhandene Trennwirkung des Gewasserverlaufs der Lahn entsprechend
reduziert sowie die Erlebbarkeit der Lahn durch einen verstarkten Einbezug in die Wegebeziehungen und
eine verbesserte Begehbarkeit insgesamt erhéht werden.

Der kiunftige Wege- beziehungsweise Trassenverlauf folgt im Bereich der Nordstadt der Verlangerung der
Sudetenlandstra3e an der Abzweigung WilBmarer Weg, quert dann den Gewasserverlauf der Lahn sowie
den Verlauf des Uferweges und miindet schlie3lich westlich in die Stral3e Leimenkauter Weg.

Einmindungsbereich Sudetenlandstralle Bereich der Uf  erstral3e westlich der Lahn

Quelle: Eigene Aufnahmen (02/2011)

Die Anbindung der geplanten Ful3ganger- und Radfahrerbriicke in Richtung der Stralen Leimenkauter
Weg im Westen und Wimarer Weg im Osten erfolgt Gber die Errichtung von zwei multifunktional ange-
legten Auftaktplatzen im Zuge der Ausweisung einer offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
JAuftaktplatz. Fur den Verlauf der Bricke wird anstelle einer getrennten Verkehrsfihrung ein
Mischverkehr angestrebt, da somit auch die gegenseitige Ricksichtnahme im Sinne des § 1 StVO
gefordert werden soll.

Einzelne innerhalb des Plangebietes konzeptionell vorgesehene Wegeflihrungen in den Grinflachen
werden in der Planzeichnung zudem durch eine entsprechende Signatur angedeutet. So wird unter ande-
rem auch der auf der Ostseite der Lahn sidlich des geplanten Brickenbauwerks bestehende Weg ein-
schlieBlich der hier verlegten Regenwasserleitung als Ful3- und Radweg neugestaltet und damit erhalten
bleiben. Der Hauptweg des Briickenbauwerkes erfolgt als asphaltierte Zuwegung, wahrend die sonstigen
geplanten Wegebeziehungen in wassergebundener Ausfihrung angelegt werden. Die vorgesehenen
Aufstellflachen fur die Feuerwehr werden mit Schotterrasen befestigt.
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Im Zuge der vorliegenden Planung kénnen zudem auch die bestehenden Uberértlichen Wegefiuihrungen
des Lahntal-Radweges R7 auf der Westseite sowie auch des Fernwanderweges X13 ,Studentenpfad” auf
der Ostseite der Lahn erhalten werden, welche das Plangebiet durchqueren beziehungsweise im Bereich
der Stralle WiBmarer Weg tangieren. Dies wird in Bezug auf den Radweg R7 etwa durch die Wahrung
einer lichten Hohe von mindestens 3,0 m im Bereich des Durchganges unter dem Briickenbauwerk ge-
wabhrleistet.

8 Berucksichtigung umweltschitzender Belange

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt entsprechend
der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil
der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Be-
griindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Die
Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Bedenken sind in der abschlie-
Renden bauleitplanerischen Abwégung entsprechend zu beriicksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusétzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Ab-
wagung einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.

Der Umweltbericht sowie ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag liegen der Begrindung als Anlage bei;
auf die dortigen Ausfiihrungen wird verwiesen.

9 Immissionsschutz
Im Zuge der vorliegenden Planung sind keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte erkennbar.

Mit der geplanten Errichtung einer Lahnbriicke fiir FuRganger und Radfahrer sowie einer verbesserten
Anbindung und Begehbarkeit der Uferbereiche wird es zwar kiinftig allgemein zu einer erhdhten Frequen-
tierung durch die Einwohner der Stadt GieRen und die Besucher der Landesgartenschau kommen, je-
doch wird der Bereich auch kinftig fir den motorisierten Individualverkehr entsprechend gesperrt bleiben,
sodass Emissionen aus Verkehrslarm in diesem Sinne nicht zu erwarten sind.

10 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfiihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss tUber die Beriicksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

Oberirdische Gewasser

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst teilrdumlich die Wasserflachen der Lahn,
die eine Bundeswasserstrae nach dem Bundeswasserstralengesetz (WaStrG) darstellt. Der Verlauf der
Lahn weist im Plangebiet eine Breite von rd. 38 m auf (Parzellenbreite rd. 46 m). Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes umfasst im Bereich des Flurstiickes Nr. 159 somit bundeseigene Flachen der
Wasser- und Schifffahrtsverwaltung (BundeswasserstralRe Lahn einschlie3lich Zubehorflachen).

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden 05/2011



Stadt GieRRen, Kernstadt: Bebauungsplan Nr. GI 01/32 ,Nordstadtbricke" 15

Der Bebauungsplan weist im Bereich des Gewasserverlaufes gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB Wasser-
flachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserab-
flusses (Bundeswasserstral3e Lahn) aus. In der Planzeichnung wird dabei die tatsachliche Gewasserpar-
zelle dargestellt, wahrend die bestehenden Uferbereiche durch eine entsprechende Signatur angedeutet
werden.

Hinsichtlich der Anforderungen des zustandigen Wasser- und Schifffahrtsamtes (WSA Koblenz) im Zu-
sammenhang mit dem hochsten schiffbaren Wasserstand erfolgt die Errichtung des Bruckenbauwerks im
Ubrigen dergestalt, dass die Briickenunterkante tiber eine Breite von 8,0 m die Hohe 161,70 miiNN und
im Bereich des Gewassergrundstiickes die Hohe von 160,90 mUNN nicht unterschreiten wird. Im Zuge
der Planung werden die vom WSA geforderten 4,50 m lichte Hohe tiber dem héchsten schiffbaren Was-
serstand eingehalten.

Beidseits der Wasserflachen der Lahn erstreckt sich zudem der Gewasserrandstreifen auf einer Breite
von jeweils 10 m; auf die Regelung des 8 23 HWG wird entsprechend hingewiesen.

Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich mit Ausnahme des WilBmarer Weges innerhalb des amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes der Lahn. Die entsprechenden Schutzvorschriften sind daher zu beachten.

Im Zuge der vorliegenden Planung ist eine Beeintrachtigung der Funktion des Uberschwemmungsbietes
jedoch im Ergebnis nicht zu erwarten, insbesondere da eine gro3ere Versiegelung von Freiflachen nicht
geplant ist und auch die bestehenden Griin- und Freiflachen als Retentionsraum erhalten und mithin ent-
sprechend aufgewertet werden. Die zur Umsetzung gelangende Variante des Briickenbauwerks sieht
zudem eine entsprechende Aufstdnderung vor, sodass auch der Uferbereich in seiner gesamten Breite
von auftretendem Hochwasser durchflossen werden kann. Aufgrund der Inanspruchnahme des Uber-
schwemmungsgebietes der Lahn wird parallel zum Bebauungsplanverfahren ein wasserrechtliches Ge-
nehmigungsverfahren durchgefihrt.

Hinsichtlich weitergehender Ausfiihrungen kann an dieser Stelle auf den als Anlage beigefiigten Um-
weltbericht verwiesen werden.

Trinkwasserschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Trink-
wasserschutzgebietes.

Gebiet fur die Grundwassersicherung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines Gebietes fur die Grund-
wassersicherung.

Bodenversiegelung

Im Zuge der vorliegenden Planung sind mit Ausnahme der zu errichtenden Pylone und der asphaltierten
Zuwegungen zum Brickenbauwerk keine gréReren Neuversiegelungen vorgesehen, vielmehr werden
bereits versiegelte Flachen fir die kunftigen Wegefihrungen nutzbar gemacht und zugleich im Rahmen
der getroffenen Festsetzungen jeweils wasserdurchlassige Befestigungen vorgesehen. Auch werden die
bestehenden Griin- und Freiflachen kiinftig weitgehend erhalten und mithin entsprechend aufgewertet.
Die vorgesehenen Aufstellflachen fur die Feuerwehr werden mit Schotterrasen befestigt.
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Wasserversorgung und -entsorgung

Im Zusammenhang mit der Abwasserentsorgung ist vorliegend die Beseitigung von Niederschlagswasser
anzusprechen, wobei zunachst auf die nunmehr in 8 55 Abs. 2 WHG enthaltene bundesrechtliche Rege-
lung verwiesen werden kann:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsatze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das HWG wurde darlber hinaus jedoch bereits an Inhalt und Systematik des WHG angepasst und am
14.12.2010 vom Landtag beschlossen, sodass nach der erfolgten Anpassung des Landesrechts nachfol-
gend zugleich die nunmehr maf3gebliche Vorschrift des HWG aufgefuihrt werden soll:

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

11  Altablagerungen und Altlasten

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes sind der Stadt Giel3en nicht bekannt.

12  Sonstige Infrastruktur

Seitens der Stadtwerke GieRen AG ist innerhalb des Plangebietes kiinftig die Errichtung einer Fernwar-
meleitung einschlieBlich eines Dikerbauwerks zur Querung der Lahn vorgesehen. Von einer nachrichtli-
chen Ubernahme der geplanten Fernwarmeleitung in die Planzeichnung wird jedoch abgesehen, da ge-
genwartig keine genaueren Planungen vorliegen und der geplante Verlauf voraussichtlich im Bereich der
offentlichen Flachen verlaufen wird.

Im Bereich der Flur 27, Flurstiick Nr. 85/1 und Flur 28, Flurstiick Nr. 348 befindet sich in geringer Tiefen-
lage ein Regenwasserkanal. Am Auslauf des Regenwasserkanals in die Lahn befindet sich zudem ein
Schieberhauschen, welches auch weiterhin bestehen und zugénglich bleiben wird. Im Ubrigen miissen
auch die Schéchte des bestehenden Regenwasserkanals weiterhin zur Wartung befahrbar bleiben.

Aus brandschutztechnischen Griinden ist im westlichen Lahnuferbereich innerhalb der 6ffentlichen Griin-
flache weiterhin eine Einbringstelle fir Rettungsboote der Feuerwehr vorzusehen. Beidseitig der Ufer sind
innerhalb der 6ffentlichen Griinflache Befestigungsvorrichtungen fiir mobile Olsperren vorzusehen.
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13  Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. 88 45 ff. BauGB ist nicht vorgesehen.

Hinsichtlich der Flachenverflgbarkeit werden seitens der Stadt Giel3en jeweils einvernehmliche Lésun-
gen mit den Grundstlickseigentimern angestrebt. Die fur das geplante Briickenbauwerk und die Freifla-
chengestaltung mindestens erforderlichen Grundstiicke innerhalb des Plangebietes befinden sich zudem
bereits in stadtischem Eigentum.

14 Kosten

Der Stadt Gie3en entstehen aus dem Vollzug des Bebauungsplanes voraussichtlich keine Kosten.
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Teil B

15  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Auf der Grundlage der Ermachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO sind bauordnungsrechtliche
Gestaltungsvorschriften in den Bebauungsplan Nr. GI 01/32 ,Nordstadtbriicke* aufgenommen worden.

Gegenstand sind Festsetzungen zur Gestaltung von Gartenlauben und Geratehitten sowie zur Gestal-
tung und Ausfiihrung von Einfriedungen.

15.1 Gartenlauben

Der Bebauungsplan setzt fest, dass Gartenlauben in einfacher Holzbauweise mit Pult- oder Satteldachern
auszufiihren sind, die eine Neigung von nicht mehr als 20°haben durfen.

Mit den Festsetzungen soll insbesondere erreicht werden, dass sich bauliche Anlagen im Bereich der
privaten Freizeitgarten auch im Hinblick auf die konkrete Gestaltung weitgehend harmonisch in das
Landschaftshild einfiigen und dieses nicht wesentlich beeintrachtigen.

15.2 Einfriedungen

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundsticksgrenzen und gegebenen Eigen-
tumsverhaltnissen erforderlich. Einfriedungen kénnen allerdings auch unerwiinschte Trennwirkungen
begriinden. Solche das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigende Trennwirkungen sollen im Plange-
biet ausgeschlossen werden.

Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass als Einfriedungen ausschlie3lich offene Zaune oder Hecken
bis zu einer H6he von jeweils 1,50 m zulassig sind. Das Errichten von Sichtschutzzaunen ist unzulassig,
wahrend Nadelgeholze (Koniferen) als Heckenpflanzen nicht zuléassig sind.
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Teil C

16  Kennzeichnungen und Hinweise

Hingewiesen wird im Bebauungsplan auf;

Bundeseigene Flachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst im Bereich des Flurstiickes Nr. 159 bundeseigene
Flachen der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung (Bundeswasserstrae Lahn einschlie3lich Zubehdrfla-
chen).

Uberschwemmungsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des amtlich festgestelliten Uber-
schwemmungsgebietes der ,Lahn“. Es gelten die ,Besonderen Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete” — insbesondere im Hinblick auf die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anla-
gen (einschlieBlich Aufschittungen und Abgrabungen) — nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
Unter bestimmten Voraussetzungen kann eine Befreiung von diesen Verboten durch die daftr grund-
séatzlich zustandige untere Wasserbehdrde erteilt werden.

Gewasserrandstreifen

Beidseits der Wasserflachen der Lahn erstreckt sich der Gewasserrandstreifen auf einer Breite von 10 m.
Auf die Regelung des § 23 HWG wird hingewiesen.

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (8
55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, inshesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1
HWG).

Denkmalschutz

Wer Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben, Steingerate, Skelettres-
te usw.) entdeckt oder findet, hat dies gemall § 20 Abs. 1 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes
(HDSchG) unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen oder der unteren Denkmalschutzbe-
hérde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes
zu schitzen.
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Brandschutz

Im westlichen Lahnuferbereich ist innerhalb der 6ffentlichen Griinflache eine Einbringstelle fir Rettungs-
boote der Feuerwehr vorzusehen. Beidseitig der Ufer sind innerhalb der 6ffentlichen Grinflache Befesti-
gungsvorrichtungen fiir mobile Olsperren vorzusehen.

Kampfmittelbelastung

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. In Bereichen, in denen durch
Nachkriegsbebauungen keine bodeneingreifenden MalRnahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 4,0 m
erfolgt sind, ist das Geldnde von Bodeneingriffen durch ein in Hessen anerkanntes Kampfmittel-
raumunternehmen systematisch auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Entwésserungsanlagen

Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwasserung sind die allgemein anerkannten
Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt A 138 'Bau und Bemessung von Anlagen zur dezen-
tralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser' der Abwassertechnischen
Vereinigung (ATV), die DIN 1986 'Entwasserungsanlagen fur Gebaude und Grundstiicke' und DIN 1989
,Regenwassernutzung’, die Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersatzung der Stadt
GielRen zu beachten.

Artenschutz

Aus Griinden des Artenschutzes sind an Gebauden oder Baumen Nisthilfen fiir den Gartenrotschwanz
anzubringen (CEF-Malinahme gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG).
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17  Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.10.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619), Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geadndert am
29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), ber. durch BGBI. 2007 | S. 691, Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz
(UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757), zuletzt gedndert am 10.08.2009
(BGBI. I S. 2723), Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.01.2011 (GVBI. | S.
46, 180), Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), Hessische Gemeindeord-
nung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24.03.2010 (GVBI. I S. 119).

18  Verfahrensstand
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB: 16.12.2010, Bekanntmachung: 26.03.2011

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB: 28.03.2011 bis 08.04.2011, Be-
kanntmachung: 26.03.2011

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geméaR §4 Abs. 1
BauGB: Anschreiben 23.03.2011, Frist 26.04.2011

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB: . . — .. ,Bekanntmachung am

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB: An-
schreiben . . , Frist .

Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB : __.

/Anlagen (sofern beigefiigt)

«  Erlauternder Beiplan zum Bebauungsplan Nr. Gl 01/32 ,Nordstadtbriicke"

«  Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag und Artenschutzrechtlichem Fachbei-
trag, Planungsbiro Holger Fischer, Stand: 05/2011
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