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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UBERSICHTSPLAN
Rechtsgrundlagen
55 In den Sondergebieten SO, sind zur Wahrung des Landschaftsbildes an den Gebau- p
Das (BauGB), die (BauNVvO), die (PlanzV), deauBenseiten in Richtung der freien Landschaft im Rahmen eines 5 m breiten Pflanzstrei- ) 4 Y
das das L (UVPG), die Hess fens gebaudenah und unter Verwendung von Baumen und Strauchern der Artenlisten 1 - - . -
sche Bauordnung (HBO), das Hessische Wassergesetz (HWG) und die Hessische Gemeindeordnung und 2a (Teil D, Ziff. 8) sowie von Hochstamm-Obstbaumen jeweils lockere Baum- und
(HGO) in ihrer jeweils giltigen Fassung. Strauchgruppen oder solitére Einzelbéume zu pflanzen. Hiervon ausgenommen sind die
Ein- und Ausgangsbereiche von Stalungen sowie der Teilbereich des Sondergebietes
SOy Bstlich des Privatweges. =
o2 5 =
Planzeichenerklarung i tt"wlc\ !
L) )
B) hrift 2.
Art der baulichen Nutzung (Satzung gemaR § 81 Abs. 1HBOi.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
- ‘Sondergebiet Zweckbestimmung Universitat 1 Dachform und Dachneigung
_MaB der baulichen Nutzung Bei Hauptgebéuden sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 10° bis 35° zuléissig. Bei K
Nebengebauden sind neben Déichern, die sich in Form und Konstruktion an den Dachem
GRZ Grundflachenzahl der Haupigebéude orientieren auch Dacher mit einer einseitig geneigten Dachfliche von 6°
bis 40° sowie Flachdacher mit einer nach innen oder auRen geneigten Dachflache von
OKgen,  Oberkante Gebéude in Meter tiber NN joweils bis 2u 5° 2uldssig
Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
2 Dachiiberstand
= Baugrenze
Der Dachiiberstand darf auf der Traufseite hichstens 0,75 m, ansonsten hochstens 0,50 m
— . Firstrichtung betragen.
Verkehrsflachen 3 Dacheindeckung
StraBenverkehrsfliche Zuléssig sind Dacheindeckungen in dunklem Grau. Bei Déchern von Nebengebéuden sind
dartiber hinaus Dachbegriinungen sowie nicht glanzende und nicht farbige Zinkblechein-
auch gegentiber besonderer deckungen zulassig. g .
Zweckbestimmung Uberslchtsplan
4 Solar- und Fotovoltaikanlagen
besonderer hier: [rep——— .
prvatweg Solar- und Fotovoltaikanlagen ohne Aufsténderung sind zulassig. 1 1 Geltu ngsbere| ch des
I Landvitschafticher Weg 5 Dachaufbauten lmw===l Bebauungsplanes Gl 05/19
Flachen fir die und die Als D: sind it einem Abstand von min-
A0, bl destens 1,50 m zur AuRenkante derg\ebelsemgen Aufienwand zuléssig. Die Gesamibreite
_Abwasserableitung der Gauben darf 1/2 der jeweiligen Trauflange bezogen auf die AuRenkante der giebelsei-
Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafostation, Planung) tigen AuBenwéinde nicht iberschreiten. VERFAHRENSVERMERKE
Zweckbestimmung Wasser (Loschwasser) 6 Oberfliichen der Fassaden und Gebéudeverkleidung AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DURCH DIE | BEKANNTMACHUNG DES
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES AM 09.10.2010
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken assig sind verputzte Fassaden, Holzstander- oder Stahlkonstiuktionen mit Aus- 07102010 IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN
lachungen, Holzverschalung oder -beplankung in natirlichen Holztonen. DEM "GIESSENER ANZEIGER"
und unzuléssig sind und glanzende Baustoffe wie Kunst-
sumplauen‘ polierter und geschliffener Werkstein, glasierte Fiesen, Mosaik, Waschbeton- GIESSEN, DEN
- Abwasserkanal (nicht eingemessen) platien, Riemchen, 0. Dies it auch fur den Sockel- DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN GIESSEN, DEN
bereich. DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
_ o _ o . Femmeldekabel (nicht eingemessen)
,,,,,, Regenwasserkanal (nicht eingemessen) 7 Gebaudesockel
Stadtrat
20 KV Mittelespannungs- und FM-Kabel der E.ON Mitte AG (nicht eingemessen) sind mit einem glatt AuBenputz 2u versehen. Bei Stillen und Stadtrat
Lagerhallen st abweichend davon auch ein Spritzschutz aus grauem Beton zulassig. = =
Grinflichen BURGERBETEILIGUNG FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER
:] e 8 Abfall- und Wertstoffbenalter ) VORENTWURF ZUR EINSICHTNAHME DER | TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
(&) Private Griinflache; Zweckbestimmung: Streuobstweide BURGER BEREITGELEGT VOM 20.10.2010 BIS VOM 20.10.2010 BIS 17.11.2010
Stanctachen i bewegliche Abfall. ud Wertstotbehlier sind n den Gebiuden unterzu 17.112010
Private Griinfliche; Zweckbestimmung: Eingrinung bringen oder durch oder L 2u begrinen .
= bzw. durch mit dauerhaften menerpﬂanzen berankte Pergolen abzuschirmen. B TN TLICHE INFORMATIONSVERANSTAL
Flachen fir die L i und Wald GIESSEN, DEN
9 Einfriedungen (Mauern, Zaune, Hecken etc) y T
Flichen fir die Landwirtschaft PERMAGISTRAT DER STADT GIESSEN
Im Universitat sind offene mit einer maximalen GIESSEN, DEN
Flachen far Wald Hohe von 1,60 m zulssig, entlang der AuRengrenzen des Plangebiets mit einer maxima- b
len Hohe von 1,50 m und auBen vorgelagertem, mind. 5 m breiten Pflanzstreifen. Hiervon DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN Stadurat
Planungen, zum Schutz, zur Pflege ausgenommen st der Bereich nordlich des Sondergebietes SOyq; an der nordichen al
und zur Entwi von Boden, Natur und Landschatt Grenze des Plangebietes; hier kann aufgrund der fehlenden Flachenverfiigbarkeit ein auf 1
Anpflanzung von Laubbaumen m Breite reduzierter Pflanzstreifen angelegt werden. Stadtrat
o 9 Der Pflanzstreifen ist mit Arten der Artenliste 1 und 2a (Teil D, Ziff. 8) sowie von Hoch-
Erhalt von Baumen stamm-Obstbéumen gem. Teil A, Ziff. 52 50 zu bepflanzen, dass die Lange der Gbertrauf-
.75 % der ge entspr ENTWURFSBESCHLUSS DURCH DIE BEKANNTMACHUNG DER OFFENLEGUNG
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM IM ENTWURF AM
u von Fléchen fir die Anp /on Béumen und Stréuchern A S EMEINEN" UNG I ot
Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern 'GIESSENER ANZEIGER
fiir die und fiir den D <) Wasserrechtliche Festsetzungen GIESSEN, DEN
{Satzung gemaR § 37 Abs. 4 Satz 2 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) GIESSEN, DEN .
die dem D unterliegen N DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
Das auf Dachfléchen anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und fiir ganzjahrige DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
u von die dem D unterliegen Nutzungen zu verwenden oder bei Eignung des Untergrundes zu versickern oder gedros-
selt an den Vorfluter abzugeben.
Sonstige Planzeichen Stadirat
d lichen Geltungsbereiches des Beb: I Stadrat
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
——— o P OFFENLEGUNG M ENTWURF SATZUNGSBESCHLUSS DURCH DIE
b Artund Mages der D) Kennzeichnungen und Hinweise WURDE IN DER ZEIT VOM BIS STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM
baulichen Nutzung EINSCHLIESSLICH
DURCHGEFUHRT.
2523 1 Bodendenkmaler
x Hohenpunkt in miNN ' herben, Stein-
gerdte, Skeletreste usw) entdecik oder incet, hat diss Gema § 20 Abe. 1 6es Hoosl
Verdachisfléche Kampimittel schen Dx (HDSChG) dem Landesamt fur Denkmalpfle- GIESSEN, DEN GIESSEN, DEN
Mauer ge Hessen oder der unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Der Fund und die Fund- DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
stelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.
bestehendes Gebaude (eingemessen)
Stadrat
Stadtrat
——-—— Richtfunktrasse 2. Baulicher Denkmalschutz
Zusammen mit den historischen Nebengebéuden und der Zufahrt ist der ,Obere Hardthof*
® Ubernahme gem. vom 02.11.2010 als einziges Beispiel eines Klassizistischen Hofgutes in Gieen als Kulturdenkmal im Sinne AUSGEFERTIGT AM
Az, 2010/0616/00/63BA.) ner Sachgesamihetn die Denkmatopogafie des Landkreses Gieten eigeragen. Al
baulichen ie auf d
und die Substanz der denkma\geschu\z\sn Sachgesammem einvirken konnen, bediirfen GIESSEN, DEN
der Abstimmung mit den zustandigen Denkmalschutzbehérden. DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
3, Kampfmittelbelastung
Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. In Bereichen,
Textliche Festsetzungen in denen durch keine Boden bis zu Stad
einer Tiefe von min. 4,0 m erfolgt sind, ist das Gelande von Bodeneingriffen durch ein in tadtrat
A Planunasrechtliche Festsetzungen Hessen auf Kampfmitel untersu- DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AM IN DER "GIESSENER ALLGEMEINEN" UND IN
chen zu lassen. DEM "GIESSENER ANZEIGER" BEKANNT GEMACHT.
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO) Mit einer L wurden zwei ermitelt, die auf mogli- RECHTSKRAFTIG SEIT
chenweise noch vorhandene Bombenblindganger hinweisen. Die Punkte wurden koordina-
11 Sondergebiet (SOu) tenmaRig erfasst und nachrichtlich in de P\ankane zum Bebauungsplan Gbermommen,
Eine Uberpriifung der erforder- DER MAGISTRAT DER STADT GIESSEN
Das Sondergebiet dient Zwecken der universitren und universitatsnahen Nutzungen im lich. Sofern das Gelande nicht w"dver'ahwg sein sollte (wegen oberflachennahen magneti-
mit der Lehr- und Oberer Hardthof". Zuléssig sind: schen Storungen wie Auffillung, Versiegelung, Versorgungsleitungen), ist eine Uberprii-
fung mittels Sondierungsbohrungen erforderlic|
- Anlagen und Einrichtungen fiir die universitére Forschung und Lehre einschiieRich der Stadrat
hierzu erforderlichen Aufenthalts- und Lagerrédume sowie der Gebaude und Raume fiir 4. Entwasserungsanlagen
die Verwatung, Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwésserung sind die allgemein
Anlagen und Einrichtungen fir die Tierhaltung und Tierzucht einschlieRlich der hierzu anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt A 133 ‘Bau und Bemes-
erforderlchen Lagerraume und Speicher fur Futermittel, tierische und pfianzliche Er- sung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schédich verunreinigtem Nie-
zeugnisse, Geréte und Maschinen fir den landwirtschaftlichen Bedarf sowie einschiie- derschlagswasser' der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV), die DIN 1986 ‘Entwasse-
lich der sonstigen rungsanlagen fir Gebaude und Grundstiicke' und DIN 1989 ‘Regenwassernutzung’, die
. fir Aufsichts- Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersatzung der Stadt Giefien zu be-
Lehr- und Farschungsstauan zugeordnet und dieser gegenuber in ihrer Grundfiéche achten.
untergeordnet sind,
- die der Ver- und Entsorgung des Gebiets dienenden Anlagen und Einrichtungen, 5 Erhalt von Baumen
_ Stelplatzfiachen fir das Sondergebiet Universitit Zum Erhalt der Baume wird bei der Neuanlage von Stelpkitzen auf die Vorschriften der
DIN 18920 (Deutsches Institut fir Normung (Hrsg.): DIN 18920 - Vegetationstechnik im
2 MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 ff. BauNVO) Landschafisbau - Schutz von Béumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei
- Beuth Verlag 2002) sowie der RAS-LP 4-Richtlinie
21 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) U Straten- und (Hrsg): RAS-LP 4 - Richtinie fir
d\e Anlage von StraRen, Ten Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegeta-
211 In den Sondergebieten SOy, darf die Traufhéhe (TH) eine Hohe von 9,00 m nicht tiber- tionsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen. - Kirschbaum-Verlag Bonn 1999) hinge-
schreiten. Traufhohe ist die Schnittkante zwischen der AuBenwand und der Dachhaut. Un- wiesen.
terer ist de
aer 6. Belange des Forstes 0510 25 50 75
212 Silos und dirfen die im Hohen Waldabstand: Es wird darauf hingewiesen, dass in einem Abstand von rd. 35 m langs des
i m GNN um bis 2u 3,00 rm Oberschreiten Waldes bei Gebéuden, die dem standigen oder zeitweiigen Aufenthak von Menschen die- M. 1:1.000
nen, besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten, hier: Baumfall, zu
3 Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) treffen sind.
31 Zweckbestimmung ,Obstwiese": 7 Okokonto
GemaR § 16 BNatSchG iv.m. § 10 erfolgt der Aus-
Die Obst- und sonstigen Laubbéiume sind zu erhalten. Ausfalle im Gehdizbestand sind zu gleich iiber eine Abbuchung vom Gkokonto der Stad GieSen.
ersetzen. Zulissig ist die Anpflanzung zusatzlicher Hochstamm-Obstbaume und anderer
heimischer Laubbaumarten bis zu einer Dichte von 1 Baum / 250 mz Flache. 8 Begronung der d i

Im Falle zeitweiliger Beweidung durch Pferde sind die Baume durch geeignete Mafnahmen
Vor Vertisschdden an Stamm und Lekésien 24 schitzen, Bauiche Ariagen mit Ausnhme

und holzernen L fir das zuléssig. Arteniists 1 B2uma}:
4 MaRnahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- -
Acer campestre’ - Feldahorn Quercus robur. - Stieleiche
lung von Boden, Natur und Landschaft ( §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Acer platanoides - Spitzahom Quercus petraea - Traubeneiche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Tiia cordata Winterlinde
41 et Universitat ind zu mindes. Carprus bt Hamune Tapapnios Sammernde
tens 30 % gartnerisch oder als Griinland anzmegen und zu unterhalten. Der Gehdlzanteil P platyphyl
Fraxinus excelsior - Esche orbus aria ~Mehlbeere
auf diesen Flachen betragt mind. 1 Baum / 200 m? oder mind. 1 Strauch / 10 m?. Die Ver- Jugl Wall Sorb " Eb h
idung von Nadelgeholzen und nicht heimischen Laubbaumarten ist unzulassig. judians rean e orbusaucupaiat - Eberesche
- ’ Bebauungsplan Nr. GI 05/1
5 Festsetzungen zum Anpflanzen und fiir die Erhakung von Baumen, Strauchem und sonsi- Artenliste 2a Straucher)
gen Bepflanzungen (9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a und b BauGE)
Cormus sangunea Roter Hariiegel | Loniceraxylosteum - Reckenkirsche
51 den fir Laubbaume - «
Corylus avellana ~ Hasel Rosa canina agg - Hundsrose G b . Ob H d h f
(vol. Ziffer 13.2 or PlanzV) sind zulassig, sofern sie nicht mehr als 5 m betragen. Die An- e s e o e a0 e onder ebilet: " erer Hardtho

zahl der in der Planzeichnung festgesetzten Baume ist dabei einzuhalten. Baume und
Baumgruppen sind durch geeignete Manahmen vor Beschadigungen durch landwirt-
schaftiche Nutzungen und Weidetiere zu schitzen.

Crataegus lacvigata Viburnum lantana - Woliger Schneeball

Artenliste 2b (bluhende Zierstraucher / Arten alter Bauergarten)

5.2 Innerhalb der Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
Comus mas “Komelkische Mesplus germanica - Mispel
sonstigen Bepflanzungen sind unter Verwendung von Baumen und Stéuchem der Arten- i e . Entwurf
listen 1 und 2a (Teil D, Ziff. 8) sowie von Hochstamm-Obstbaumen lockere Baum- und " - Falscher Jasmin
Strauchgruppen oder solitére Einzelb&ume zu pflanzen. Die Baume und Straucher konnen s . Buchsh ;fn o Bt Johannisbe
auch in Reihen angepflanzt werden. Baume erhalten in Gruppen eine Standfiache von 25 Deada i oo Savigns el
™% Soltdre und Obstbaume von 100 m Stréucher in Panzgruppen von 2 m? Hamamelis molis Zaubernuss Spraca bumalda Sommerspiere Leitung Stadtplanungsamt Gieen

Durchgange und Durchfahrten bis zu einer Breite von jeweils 10 m sind zulassig, sofem sie

nicht meht als 10 % der Gesamtfliche beanspruchen Hydrangea maciophylla - Hortensie Weigela florita - weigelie Auftraggeber:
Rosa div. spec. ~Rosen
53 Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind zu unter-
halen und bol Absierben- 2. ersetzen béi Baumalinamen sind 6. gegen Be- Artenliste 3 (Kletterpflanzen) Bearbeitung Planungshiiro Holger Fischer
schadigungen zu schiitzen. Konrad-Adenauer-Stratie 16
Clematis montana Lonicera caprfolium - Geiblatl 35440 Linden
5.4 Auf den Fléchen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Clematis-Hyhriden Clematis, Waltvehe | Polygonum aubertii - Kletierknbterich Tel.: 06403 9537 0, Fax. 06403 9537 30
(5 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b BauGB) sind im Fale von Ersatzanpflanzungen geschlossene Hedera helix -Efeu Vits vinifera - Echter Wein
Geholze unter Verwendung von Arten der Artenlisten 1 (nur die mit * markierten) und 2a Lonicera - - Blauregen, Glyzine n v " 08,2010
(Teil D, Ziff. 8) zu pflanzen. Es gelten die Pflanzdichten gem. 5.2. Parthenocissus - Widerwein ufgestaltim Vorentuu
quinquetolia Geandert zum Entwr! 11052001
Parhenocissus WiderWein Geandertzum Satzungsbeschiuss.

tricuspitata Veitchi®

Planunterlagen haben den jeweils gleichen Stand
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