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Bebauungsplan Nr. G1 01/32 "Nordstadt-Briicke"
hier: Entwurfsbeschluss, Durchfihrung der Offenlegung
- Antrag des Magistrats vom 30.05.2011 -

Antrag:

.1. Abweichend zum Aufstellungsbeschluss vom 16.12.2010 wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplan-Entwurfes um die stlich angrenzende Flache der Unterfihrung
Sudetenlandstrafle und um eine Teilflache der SudetenlandstraBe erweitert.

2. Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 01/32 ,Nordstadt-Bricke” wird mit seinen
zeichnerischen und planungsrechtlichen Festsetzungen, der Begrindung mit Umweltbericht
sowie den eigenstandigen in den Entwurf integrierten bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen nach § 81 Hessischer Bauordnung beschlossen.

3. Auf der Grundlage dieses Beschlusses sind die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) und die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs.2 BauGB durchzufihren.”

Begriindung:

Anlass der Planung

Zwischen der Gief3ener Nordstadt und dem westlichen Ufer der Lahn soll, in Verldan-
gerung der Sudetenlandstrafe in Richtung des Flusses, anlasslich der Landesgartenschau
2014 in GieBen eine Bricke Uber die Lahn fir Fulganger und Radfahrer errichtet wer-
den. Mit der so bezeichneten Nordstadt-Briicke soll eine neue Verbindung zwischen
Weststadt und Nordstadt geschaffen werden. Die Briicke an dieser Stelle ist zukinftig
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eine weitere Verbindung fir FuBganger und Radfahrer iber die Lahn zwischen Innenstadt
(Sachsenhduser Bricke bzw. FuBBgangerbriicke Gber das Wehr an der Klinkel’schen
Mihle) im Stden und der Uberfihrung der KreisstraBe , WiBmarer Weg” im Norden.
Diese ca. 3500 m auseinander liegenden Ubergénge iber die Lahn sollen durch die ca.
1000 m nérdlich der Sachsenhduser Briicke geplante neue Nordstadt-Briicke erganzt
werden. Die auf dieser Distanz bisher vorhandene trennende Wirkung der Lahn zwischen
der Weststadt und Nordstadt kann damit deutlich verringert werden.

Mit dem Bebauungsplanverfahren wird Baurecht fir die Nordstadt-Briicke, den
umgebenden Sffentlichen Grinkorridor, die Neugestaltung der Einmindungssituation der
BootshausstraBe in den WiBmarer Weg sowie die straflenbauliche Anpassung der
Unterfihrung und eines Teilbereiches der Sudetenlandstra3e fir den Radfahrverkehr
geschaffen.

Die beidseits der Lahn verbleibenden Freizeitgdrten (private und stadtische Parzellen)
werden langfristig gesichert.

Die im Jahre 2005 erstellte Machbarkeitsstudie zur Landesgartenschau in Giefien
definiert diese neue Briicke bereits als einen wesentlichen Bestandteil des Konzeptes der
Gartenschau. Der erste Preis des 2009/2010 durchgefihrten Wettbewerbes zur
Landesgartenschau greift die Nordstadt-Bricke ebenfalls auf und sieht die Bricke als
wesentliches Element zur Verknipfung der geplanten &ffentlichen Grinflachen zu beiden
Seiten der Lahn vor. Der Rahmenplan Lahnaue (A24 Landschaftsarchitekten GmbH, Mai
2011) konkretisiert das Wettbewerbsergebnis bzgl. der Freiraumgestaltung dahingehend,
dass die Bricke in einem 6ffentlichen Grinkorridor zwischen zwei Auftaktplatzen liegt.
Weiterhin sind Aufenthaltsméglichkeiten im Uferbereich zwischen den Pylonen sowie
Wegeverbindung von den Auftaktplatzen zum Ufer dargestellt. Die fir den offentlichen
Korridor benétigten Parzellen befinden sich mittlerweile fast vollstandig bis auf eine im
stadtischen Eigentum. Auf der Westseite der Lahn wird die bereits jetzt hergerichtete
offentliche Grinflache in die Freianlagenplanung mit einbezogen. Die Aussagen des
Rahmenplans sind Bestandteil des Bebauungsplanentwurfes.

Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst diejenigen Bereiche im Umfeld der Briicke beiderseits der Lahn,
die nach der Rahmenplanung Lahnaue (Mai 2011) als &ffentliche Grinflachen
vorgesehen sind sowie wenige Freizeitgdrten (stadtische und private) in deren
Randbereich. Zusatzlich umfasst werden Teile des Wimarer Weges, der
BootshausstraBBe und Sudetenlandstrafle. Im Osten grenzt der Geltungsbereich an den
Bahndamm, umfasst einen Teilbereich der Sudetenlandstraf3e mit Unterfihrung und grenzt
Richtung Norden an private Wohnbebauung und eine stadtische Gartenparzelle an. Im
Westen wird der Geltungsbereich vom Leimenkauter Weg, nach Siden und Norden von
Privatgarten und privater Wohnbebauung begrenzt.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 4,0 ha.
Stadtebauliche und grinordnerische Ziele
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Zur Landesgartenschau 2014 soll die Lahnaue innerhalb des Geltungsbereiches fir die
Besucher als Flussraum sichtbar und betretbar werden und somit auch das 6stliche
Flussufer, wie auf der Westseite bereits teilweise auf den ufernahen Grundstiicken
geschehen, als offentliche Grinflache hergestellt werden. Die Bricke soll den Besuchern
der Landesgartenschau die Querung der Lahn erméglichen und so die an beiden
Lahnufern geplanten &ffentlichen Grinflachen als Bestandteil der Landesgartenschau
erschlieBen.

Durch die neue Nordstadt-Bricke werden Schulen, Sporteinrichtungen und auch
Einkaufsmaglichkeiten auf der jeweils anderen Lahnseite fir beide Stadtbereiche besser
erreichbar. Eine bessere Nutzbarkeit der 6ffentlichen und privaten Infrastruktur wird so
erzielt werden.

Griinordnerisch wird mit dem Bebauungsplan-Entwurf das Ziel der Offnung der Lahnufer
als offentliche Grinflache weiter verfolgt, welches bereits im 1992 von den
Stadtverordneten beschlossenen Vorentwurf des Bebauungsplanes GI 01/13
,Bootshausstrafle” durch Ausweisung einer 10 — 12 m breiten 6ffentlichen Grinflache
entlang des &stlichen Lahnufers definiert wurde. Angepasst an den Rahmenplan Lahnaue
(Mai 2011) wird beidseits der Ufer eine offentliche Grinflache mit einer Tiefe von rd. 50
m entsprechend den vorhandenen Parzellentiefen entlang der Lahn festgesetzt. Ziel ist die
Entwicklung eines Wiesen- und Kleingartenparks mit Elementen aus der Zeit der
Kleingartennutzung, die Anlage eines durchgdngigen Uferweges sowie die Schaffung
von Aufenthaltsbereichen am Wasser.

Weiterhin wird ein breiter 6ffentlicher Grinkorridor zwischen zwei Auftaktplatzen am
WiBmarer und Leimenkauter Weg als Zuwegung zur Briicke und zum Fluss festgesetzt,
um eine gut einsehbare freie Schneise fir ein angstfreies und sicheres Benutzen der
Bricke zu jeder Tageszeit zu schaffen.

Im Zuge der Einrichtung dieser Grinflache wird zudem die Einmindung der
BootshausstrafBe in den WiBmarer Weg verkehrlich und gestalterisch verbessert und eine
weitere Fehlnutzung der Fléche in diesem Bereich als illegale Mill- und Schnittgut-
Ablagestelle vermindert. Die Umgestaltung des WiBmarer Weges sowie der Unterfihrung
SudetenlandstraBe wird breitere Fu3- und Radwege sowie eine Querungshilfe fur
Radfahrer aufnehmen.

Verfahren

Das Plangebiet befindet sich im bauplanungsrechtlichen AuBBenbereich. Der
Bebauungsplan wird im klassischen Verfahren einschlieBlich Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgestellt. Das Bebauungsplanverfahren ersetzt das
Planfeststellungsverfahren nach § 17b Abs.2 des Bundesfernstraf3engesetzes (FStrG) und
§ 33 Abs. 5 Hessisches Straflengesetz (HStrG).

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gieflen hat in ihrer Sitzung am 16.12.2010
die Aufstellung des Bebauungsplanes Gl 01/32 ,Nordstadt-Bricke” beschlossen.
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Auf der Grundlage des Bebauungsplan-Vorentwurfs wurde im Zeitraum vom 28.03.2011
bis einschlieBlich 08.04.2011 die frihzeitige Birgerbeteiligung durchgefihrt. Es wurden
dabei keine Anregungen geduf3ert.
Die Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB im Zeit-
raum von 4 Wochen bis zum 26.04.2011 schriftlich zu Stellungnahmen und Auskinften
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung und beziglich des Umfangs des Umweltberichts
(Scoping) gebeten. Einzelne Anregungen fihrten zu folgenden Veranderungen in Plan-
zeichnung und Festsetzungen:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird um die Flache der Unterfihrung
Sudetenlandstraf3e und um eine Teilfldche der SudetenlandstraBe erweitert, da bau-
liche Anpassungen der K 25 (Kreisstraf3e) fir den Radverkehr vorgenommen werden
mussen.
Zur Gewdhrleistung der Anbindung BootshausstraBe an den WiBmarer Weg und zur
Beseitigung des illegalen Millplatzes am Bahndamm wird die Verkehrsfléche verbrei-
tert.

Begrindung und Umweltbericht wurden entsprechend angepasst und ergénzt.

Als nachster Verfahrensschritt ist die 6ffentliche Auslegung des vorliegenden Bebauungs-
planentwurfes und die Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB vorgesehen.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

Bebauungsplan-Entwurf GI 01/32 ,Nordstadt-Bricke”
Textliche Festsetzungen — Entwurf

Begrindung — Entwurf

ErlGuternder Beiplan

Umweltbericht — Entwurf
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