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Bebauungsplan Gi 05/19 "Oberer Hardthof"
- Entwurfsbeschluss, Durchfihrung der Offenlegung -
- Antrag des Magistrats vom 30.05.2011 -

Antrag:

,1. Der Bebauungsplan Nr. Gi 05/19 ,Oberer Hardthof” sowie die eigenstandigen,
in den Bebauungsplanentwurf integrierten bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
(§ 81 Hessische Bauordnung) und die wasserrechtliche Satzung (§ 37 Abs. 4 Satz
2 HWG) werden als Entwurf beschlossen. Die Begrindung mit Umweltbericht wird
beschlossen.

2. Aufder Grundlage dieses Beschlusses sind die offentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und die Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.”

Begriindung:

Anlass der Planung:

Die Justus-Liebig-Universitat Gie3en plant seit 2009 den Umbau der Lehr- und For-
schungsstation Oberer Hardthof, da ein Grof3teil der baulichen Anlagen und Einrich-
tungen nicht mehr den gegenwdértigen Anforderungen an eine moderne Betriebsgestal-
tung und an eine zeitgemaBe Durchfihrung von Forschung und Lehre entsprechen. Vor-
gesehenen sind noch im Jahr 2011 ein Neubau der Futterstation und des Zuchtschweine-
stalls, der Abriss verschiedener Aligebdude, der Bau von Einfriedungen und einer Trafo-
station. Diese baulichen Anlagen sind nach § 35 BauGB bzw. nach Naturschutzrecht
einzeln genehmigt worden. Ab 2012 soll ein never Mastschweinestall errichtet und die
denkmalgeschitzte Hofanlage umgebaut werden. AuBBerdem sind auf Grundlage eines
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agrarwissenschaftlichen Gutachtens mittelfristig noch weitere Neu- und Umbauten pro-
jektiert. Die beabsichtigte stadtebauliche Neuordnung sowie der Umfang der geplanten
Bauvorhaben im Bereich des Oberen Hardthofes Gberschreiten den Rahmen der Rege-
lungsfahigkeit nach § 35 BauGB und begrinden ein Planerfordernis.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am hachsten Punkt der Hardthdhe im Nordwesten der
Gief3ener Gemarkung im Bereich der Hugo-von-Ritgen-Straf3e und der Stra3e Oberer
Hardthof und grenzt sidlich an die Gemarkungsgrenze der benachbarten Gemeinde
Wettenberg an. Der rgumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. GI 05/19
,Oberer Hardthof” umfasst in der Gemarkung Gief3en, Flur 34, die Flursticke Nr. 3/5
tiw., 88, 89, 90, 91, 92, 275/6, 276/1und 287 tlw. und damit die gesamte Hofanlage
mit dem denkmalgeschitzten Gutshaus und Wasserturm, die angrenzenden Weide-
flachen sowie die erschlieBende Hugo-vonRitgen-StraBe. Er hat eine Flache von rd. 15,4

ha.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt GieBen stellt fir das im Auflenbereich gelegene Plan-
gebiet Flachen fir die Landwirtschaft dar und ordnet den Flachen zugleich eine Sonder-
nutzung ,Hochschule” zu, ohne dass eine Darstellung von entsprechenden Sonderbau-
flachen erfolgt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Ziel der Darstellung als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Universitat erfolgt im Parallelverfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes.

Stadtebauliche und griinordnerische Ziele

Das Planziel des Bebauungsplanes Nr. GI 05/19 ,Oberer Hardthof” ist die Ausweisung
eines Sondergebietes gemaf3 § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung Univer-
sitat, um die geplanten baulichen Veranderungen und Umstrukturierungsmaf3nahmen
planerisch vorzubereiten und die im Plangebiet bereits vorhandenen Nutzungen abzu-
sichern. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden dariber hinaus die vorhandenen
Grin- und Freiflachen erfasst. Insgesamt soll mit der Bauleitplanung eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung des Gesamtbereiches ermaglicht werden.

Verfahren

Das Plangebiet befindet sich derzeit noch im Auf3enbereich. Der Bebauungsplan wird im
klassischen Verfahren einschlieBlich Umweltprifung nach § 2 Abs 4 BauGB aufgestellt.
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gieflen hat in ihrer Sitzung am 07.10.2010
die Aufstellung des Bebauungsplanes Gi 05/19 ,Oberer Hardthof” beschlossen.

Auf der Grundlage des Bebauungsplan-Vorentwurfs wurde im Zeitraum vom 20.10.2010
bis einschlieBlich 17.11.2010 die frihzeitige Birgerbeteiligung durchgefihrt. Es wurden
dabei keine Anregungen gedufert.

Zeitlich parallel wurden die Behorden und Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 1
BauGB schriftlich zu Stellungnahmen und Auskinften im Rahmen der frihzeitigen Betei-
ligung und beziglich des Umfangs des Umweltberichts (Scoping) gebeten.
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Als nachster Planungsschritt ist die 6ffentliche Auslegung des vorliegenden Bebauungs-
planentwurfes und die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB vorgesehen.

Anregungen und Abwdgung

Einzelne Anregungen fihrten in Bezug auf den Vorentwurf zu folgenden Veranderungen
in Planzeichnung und Festsetzungen.

Die Bauflachen wurden in Richtung Nordwesten erweitert, da die Universitat mehr
Flexibilitat fir die (in Art und Umfang noch nicht bekannte) Umstrukturierung des
Rinderstallbereichs bendtigt.

Der baumbestandene Teil des ehemaligen Gutshofsgartens wird als Wald festgesetzt.
Fir die Anpflanzungen zur gebdudenahen Eingrinung werden statt zeichnerischer
Festsetzungen flexible texiliche Festsetzungen verwendet.

Die in GieBBen Ubliche wasserrechtliche Satzung zur Niederschlagswasserbehandlung
wurde integriert.

Die verkehrstechnische ErschlieBung wird in der Begrindung erldutert.

Der Ausgleichsbedarf soll iber das Okokonto der Stadt GieBen abgerechnet werden.
Mehrere Kabel- und Leitungstrassen wurden nachrichtlich aufgenommen, ebenso zwei
Verdachtspunkte des Kampfmittelrdumdienstes.

Die Festsetzungen erhielten eine andere Gliederung und wurden sprachlich
Uberarbeitet.

Begrindung und Umweltbericht wurden entsprechend angepasst und ergdnzt.
Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

ok wbN =

Bebauungsplan-Entwurf Gi 05/19 ,Oberer Hardthof”
Textliche Festsetzungen — Entwurf

Begrindung — Entwurf

Umweltbericht — Entwurf

Bestandskarte - Entwurf

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Entwurf

Rausch (Stadtrat)

Beschluss des Magistrats

vom
TOP

() beschlossen

() erganzt/gedndert beschlossen

() abgelehnt

() zur Kenntnis genommen

() =zurickgestellt/-gezogen
Beglaubigt:
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