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Magistrat Entscheidung
Ausschuss fur Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr Beratung
Haupt-, Finanz-, Wirtschafts- und Rechtsausschuss Entscheidung
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung
Betreff:

Endausbau der StraBe Zu den Mihlen, Bau eines verbindenden Platzes an dieser Seite der
Rodheimer StraBe und Endausbau der Bootshausstrale

Bau einer Unterfihrung und Erneuerung DammstraBe (teilweise)

Umgestaltung des Einmindungsbereiches LahnstraBe in die Rodheimer StraBe
Neugestaltung des Lahnuferbereiches

Forderantrag im RWB-EFRE-Programm Hessen 2007-2013 des Europdischen Fonds fir
regionale Entwicklung (EFRE)

hier: Projektgenehmigung mit Bau- und Finanzierungsbeschluss und Zustimmung zum
Forderantrag im RWB-EFRE-Programm Hessen 2007-2013

- Antrag des Magistrats vom 25.05.2011 -

Antrag:

,1.  Dem Endausbau der Stra3e Zu den Mihlen und dem Bau eines Platzes an der
Rodheimer StraBe wird auf der Grundlage der vorgelegten Gestaltungsentwiirfe
zugestimmt.

2. Dem Umbau des Einmindungsbereiches Lahnstraf3e in die Rodheimer Straf3e wird

auf der Grundlage des vorgelegten Gestaltungsentwurfes zugestimmt.

3. Der Neugestaltung des Lahnuferbereiches nardlich und sidlich der Rodheimer
StraBBe mit dem Mihlengarten wird auf der Grundlage des vorgelegten
Gestaltungsentwurfes zugestimmt.

4.  Dem Endausbau der BootshausstraBe wird auf der Grundlage des vorgelegten
StraBBenentwurfes zugestimmt.
5. Dem Bau einer Bahnunterfihrung auf der Hohe der Dammstrafie und dem Umbau

der DammstraBBe bis zur Steinstrafle wird auf der Grundlage der vorgelegten
Entwirfe zugestimmt.
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6. Der Beantragung von Férdergeldern im RWB-EFRE- Programm fir die unter An-
tragspunkt 1 bis 4 genannten MafBnahmen in Héhe von 1.923.586,68 Euro im
laufenden Programmijahr 2011 wird zugestimmt.”

Begriindung:

Das Areal um die sogenannte Klinkel’sche Mihle als Teilbereich des Sanierungsgebietes
~Am Burggraben und Zu den Mihlen” mit dem zum Bahndamm sowie zur Sachsenhduser
Bricke angrenzenden Geldnde birgt grof3es stadtebauliches Potential zur Gestaltung der
Stadtansicht zur Lahn und des Stadteingangs zur Innenstadt auf der Hohe des Neustadter
Tores. Der Bereich befindet sich stadtraumlich in der Teilbereichszone ,Lahnaue” der Lan-
desgartenschau Gieflen 2014,

Um ein durchgdngiges Gestaltungskonzept fir die Lahnaue zu finden, wurde im Jahr
2010 ein stadtebaulicher Ideenwettbewerb durchgefihrt und der Siegerentwurf des Land-

schaftsarchitekturbiros A 24 wird derzeit in Form eines Rahmenplanes vertieft (siehe STV
118/2011).

Im Rahmen von Vorentwiirfen haben das Landschaftsarchitekturbiro A 24 aus Berlin und
das Ingenieurbiro Gringel aus Marburg der neuen Idee folgend Gestaltungs- und
Straf3enplane erarbeitet.

Zwei grof3ziigige und reprasentative Platze zu beiden Seiten der Rodheimer Straf3e bil-
den zukinftig den Stadteingang zur Innenstadt. Gleichzeitig leiten die Platze nach Nor-
den bzw. Siden in die Quartiere. An die Platze schlieffen zur Lahnkante Griinbereiche
mit unterschiedlicher Gestaltung an. Nérdlich der Rodheimer Straf3e entsteht der Mihl-
garten als gartnerische Flache mit Staudenbéndern, im Siden ist ein Kinderspielplatz ge-
plant.

Die Universitatsstadt GieBen méchte die anstehenden ErschlieBungsmaf3nahmen sowie
die Freiflachenplanung des neuen Mihlengartens mit Kinderspielplatz im RWB-EFRE- Pro-
gramm der europdischen Union anmelden. Hierbei handelt es sich um eine einmalige For-
derung in Hohe von 50% (siehe Begrindung zu Antragspunkt 6).

Im Folgenden werden die zur Projektgenehmigung anstehenden MaBnahmen kurz darge-
stellt.

1) Endausbau der StraBe Zu den Mihlen und Bau eines Platzes an der Rodheimer StraB3e
(nordlicher Platz)

Diese ErschlieBungsmaBnahmen befinden sich tberwiegend im férmlich festgelegten So-

nierungsgebiet. Lediglich die StraBe Zu den Mihlen liegt teilweise auBerhalb. Auch die

auBerhalb liegende MaBBnahme ist sanierungsbedingt, da mit der Realisierung das Ziel

verfolgt wird, die zentralen Brachflachen des Gebietes einer neuen Nutzung zuzufGhren

und den &ffentlichen Raum rund um die Klinkel'sche Mihle aufzuwerten.



Entwurfskonzept

Im Nordwesten, anschlieBend an den Platz, wird die StichstraBe "Zu den Mihlen" im
Charakter eines Boulevards ausgebaut und als verkehrsberuhigter Bereich (z.B. FuBBgén-
gerzone) gewidmet. Dieser fUhrt an einer Baumreihe mit Sitzbénken und dem Mihlgarten
entlang gen Norden zur Klinkel'schen Mihle. Mit seinen 5,50 m Breite und einem an-
sprechenden Belag ladt der Boulevard zum flanieren ein. Die direkte fuBBlaufige Anbin-
dung an die Sachsenhduser Bricke erfolgt Gber eine gro3zigige Treppenanlage.

Der Platz nérdlich der Rodheimer StrafBe wird als Mischverkehrsflache niveaugleich aus-
gefuhrt. Ein befahrbarer, ansprechender Belag unterstreicht den reprasentativen Cha-
rakter des neu entstehenden Ortes. Zwei leicht erhdhte Einbauten mit Baumgruppen glie-
dern den Platz rdumlich und verhindern das Beparken der Platzflache. Als Oberflachen-
belag ist hier eine wassergebundene Decke vorgesehen; Sitzbanke laden zum Ausruhen
ein. In unmittelbarer Nahe zum Bahnhaltepunkt Oswaldsgarten sind beidseitig der Bahn-
trasse notwendige Fahrradstellplatze vorgesehen. Weitere Fahrradstellplétze sind an der
westlichen Baumgruppe auf dem Platz geplant.

Fur die Errichtung von Fahrradabstellanlagen ist u. a. der Abbruch des ToilettenhGuschens
an der Nordanlage geplant. Diese ist bereits seit Gber einem Jahr geschlossen und wird
an dem Standort nicht nachgefragt. Vorgesehen wird die Errichtung von Gberdachten
Stellplatzen. Der Entwurf wird durch A24 im Rahmen der Ausfihrungsplanungen erstellt.

Kosten

Die Gesamtkosten fir die Umgestaltung der Strae Zu den Mihlen und dem angrenzen-
den Platz an der Rodheimer Straf3e belaufen sich einschlief3lich der Baunebenkosten fir
den Abschnitt im Sanierungsgebiet (BA 1.3) gemaf3 Kostenberechnung auf ca.
830.418,38 € (brutto) und fir den Abschnitt auBerhalb des Sanierungsgebietes (BA 1.2
teilweise) auf ca. 127.600,00 €.

2) Umbau des Einmindungsbereiches LahnstraBe in die Rodheimer StraBe (sidlicher
Platz)
Diese ErschlieBungsmaf3inahmen befinden sich teilweise im férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet. Ostlich der Strafe ist mittelfristig als Komplettierung der stadtebaulichen
Figur des Stadteingangs eine Bebauung geplant. Hierfir soll ein Investor gefunden wer-
den. Es ergeben sich neue Grundstiickszuschnitte und die Lage der Lahnstra3e wird leicht
verandert. Der Umbau erfolgt in einem ersten Bauabschnitt bis zum &stlichen Bordstein
der StraBenflache. Als Ubergangslésung ist die Fléche 6stlich der LahnstraBe als tempo-
rare, beparkbare Schotterflache vorgesehen (BA 2.0)



Entwurfskonzept

Der Platz stdlich der Rodheimer Straf3e (BA 1.7 gelbe Flache) ist mit dem gleichen hoch-
wertigen Platzbelag wie der Platz nérdlich der Straf3e ausgestattet. Analog zum nérd-
lichen Platz definiert auch auf dem sidlichen Platz eine Intarsie aus wassergebundener
Decke mit einer Baumgruppe den Platz. Hier kann Boule gespielt und auf Banken Platz
genommen werden. Zum Grinbereich der Lahn vermittelt eine Sitzkante aus gefarbtem
Beton den Héhenunterschied von 40 cm.

Die Lahnstraf3e fihrt in einer Breite von 6,50m, leicht abgesenkt und in gleicher Ober-
flachenausfihrung, Gber den Platz und mindet in die Rodheimer Strae (BA 1.5).

Kosten
Die Gesamtkosten fur die oben genannten MaBnahmen belaufen sich einschlief3lich der
Baunebenkosten gemaf Kostenberechnung auf rd. 579.435,54 € (brutto).

3)  Neugestaltung des Lahnuferbereiches nérdlich und siidlich der Rodheimer StraBe
mit dem Mihlengarten

Zwischen dem Boulevard und der Lahn spannt sich zukinftig der Mihlgarten auf - eine
attraktive, gartnerisch gestaltete Grinanlage (BA 1.7, 1.8 und 1.9). Staudenbander in-
mitten einer Rasenflache schmicken den Mihlgarten, der zur Lahn hin abfallt und mit
einer Sitzkante aus gefdrbtem Beton von 40 cm Hohe endet. Hier schlieft sich eine breite
Terrasse an, die mit einer Sitzkante auf ein gerdumiges Holzdeck am Wasser vermittelt.
In dieses Holzdeck, welches mit Banken mabliert ist, sollen wertvolle Ufergehdlze inte-
griert werden und ggf. standortgerechte Baume nachgepflanzt werden. Im nérdlichen
Bereich des Mihlgartens, vor einer hohen Bestandsmauer, ist ein kleiner Platz fir (klein-
Jgastronomische Nutzungen (Sommerbar 0.4.) vorgesehen, der durch einen grof3kronigen
Baum akzentuiert wird. Uber zwei Rampen, 2,50 m und 3,70 m breit, gelangen Fahrrad-
fahrer und FuB3ganger vom Platz Gber den Mihlgarten zum Lahnuferweg, der unter der
Sachsenhauser Briicke hindurchfihrt.

Im Lahnauenbereich stdlich der Rodheimer StraBe ist ein grofier Kinderspielplatz (rund
700 gm) geplant. Dieser liegt in einer sanft ansteigenden Rasenflache und grenzt an den
hoher gelegenen Stadtplatz an. Eine Rampe (3,50m) fir den FuB3- und Radverkehr er-
schie3t vom Platz aus den an der Lahn verlaufenden Uferweg. Somit kdnnen FuBgénger
und Fahrradfahrer zukinftig beidseitig der Sachsenhauser Briicke Gber Rampen auf die
Platze und damit zur Rodheimer Straf3e gelangen. Analog zum Grinbereich nérdlich der
Sachsenhduser Bricke schlieBt auch im stdlichen Teil ein groBes Holzdeck die Gestaltung
zum Ufer ab.

Entlang der LahnstraBe gegeniber den Gebauden mit den Nummern 7 und 11 werden
20 PKW- und 16 Fahrradstellplatze geschaffen und der von Siden kommende Gehweg
wird bis zur Platzflache Sid erganzt. Vom Gehweg fihrt ein kleiner Stich auf Héhe des
Hauses mit der Hausnummer 15 (Flurstick 243/2) Gber den durchgangigen Uferweg zu
einem Wasserbalkon. Dieser bietet Platz um unmittelbar bis an die Wasserkante
heranzutreten. Hier endet auch der beschriebene Ausbauabschnitt.



Kosten

Die Gesamtkosten fir die Umgestaltung der Griin und Freiflachen mit Kinderspielplatz (BA
1.7 teilweise, 1.8, 1.9) belaufen sich einschlieBlich der Baunebenkosten gemaf3 Kosten-
berechnung auf ca. 1.738.753,38 Euro (brutto).

4) Endausbau der Bootshausstralle

Diese Erschlielungsmafinahme befindet sich sowohl im férmlich festgelegten Sanierungs-
gebiet als auch auBBerhalb. Sie ist jedoch insgesamt sanierungsbedingt, da mit der Reali-
sierung das Ziel verfolgt wird, die zentralen Brachflachen des Gebietes einer neuen Nut-
zung zuzufihren und dariber hinaus eine Anbindung an die geplante Unterfihrung zur
DammstraBBe (siehe Punkt 5) zu schaffen.

Entwurfskonzept

Der Bereich der Bootshausstraf3e soll als niveaugleiche Flache ohne Bordsteine ausge-
bildet werden. Diese gliedert sich im vorderen Teil von ca. 150 m Lange entlang der
geplanten Bebauung in einen 5,50 m breiten Asphaltstreifen mit integrierter Entwdsse-
rungsrinne, einen 2,00 m breiten Park- bzw. Pflanzstreifen sowie eine 1,50 m breite
Pflasterflache. Die Parkstreifen werden entlang der Bebauung mehrfach unterbrochen, um
die bendtigten Aufstellflachen fir die Feuerwehr bereitstellen zu kénnen.

Im hinteren Teil ist auf einer Lainge von ca. 190 m ein 4,75 m breites Asphaltband mit
Mittelrinne geplant und daran anschlieBend ebenfalls ein Pflasterstreifen mit einer Breite

zwischen 1,20 m und 1,60 m.

Kosten

Die Gesamtkosten dieser Maf3nahme (BA 1.1 und 1.2 teilweise) belaufen sich einschlie-
lich der Baunebenkosten gemaf3 Kostenberechung auf ca. 518.668,45 € (brutto) ein-
schlieBlich Unterstand Fahrradstander am &stlichen Abgang des Haltepunktes Oswalds-
garten.

5) Bau einer Unterfihrung und Erneverung der DammstraBe (teilweise)
Diese ErschlielungsmaBBnahmen befinden sich komplett auf3erhalb des formlich festge-
legten Sanierungsgebietes.

Entwurfskonzept

Im Rahmen der Aufwertung des neuen Stadtquartiers ist vorgesehen, die Bootshausstrafle
mit der Dammstraf3e mittels einer BahnunterfGhrung zu verbinden. Diese neue Verbindung
wird aufgrund der zul@ssigen lichten Hdhe von 3,50 m nur von Pkw und Radverkehr be-
fahrbar sowie von FuBBgéngern nutzbar sein.

Der Héhenverlauf der Dammstraf3e wird entsprechend angepasst und es soll ein Komplett-
ausbau bis zur Einmindung Steinstraf3e erfolgen.




Kosten

Die Kosten der Dammstraf3e zwischen Bahndamm bis Kreuzung SteinstraBe (BA 1.4) be-
laufen sich einschlieBlich der Baunebenkosten gemaf3 Kostenberechnung auf ca.
278.714,44 Euro (brutto). Die Kosten fir den Bahndurchstich (1.6) belaufen sich auf ca.
1.677.900,00 Euro (brutto).

6) Férderantrag RWB-EFRE-Programm Hessen 2007-2013 durch den Européischen
Fonds fiir regionale Entwicklung (EFRE)
Die Verbesserung der verkehrlichen ErschlieBung und der Grinflachen an der Lahn sind
fir die stadtebauliche SanierungsmaBBnahme dringend erforderlich. Die beschriebenen
Maf3nahmen sind aus stadtebaulichen, baubetrieblichen, finanziellen und wirtschaftlichen
Grinden miteinander verzahnt. Die Einbeziehung der an das Sanierungsgebiet angren-
zenden Verkehrs- und Grinflachen (Straf3en, Mihlengarten) in die Férderung ware fir
den Sanierungserfolg der Standortentwicklung von besonderer Bedeutung.

Im Jahr 2009 wurden der Stadt Gief3en fir das Sanierungsgebiet letztmalig Férdergelder
aus dem Bund-Lander-Programm gewdahrt. Aufgrund der aktuellen Entwicklung im Teil-
gebiet Zu den Mihlen, die auch durch die anstehende Landesgartenschau forciert wird,
bemiht sich die Stadt zusammen mit dem Sanierungstréger, der Hessen Agentur, um zu-
satzliche Fordergelder und somit um die Aufnahme in das RWB-EFRE-Programm Hessen
2007-2013. Hierbei handelt es sich um das sogenannte Operationelle Programm fir die
Forderung der regionalen Wettbewerbsfahigkeit und Beschaftigung in Hessen aus Mitteln
des Europdischen Fonds fir regionale Entwicklung (EFRE) 2007 bis 2013.

Die Beantragung von EFRE-Mitteln im Programmijahr 2011 macht es erforderlich, dass die
Stadt neben dem stadtischen Eigenanteil auch den neu beantragen Férderbetrag im Haus-
halt abbildet. Die EFRE- Férderung hat eine Férderquote von 50%. AuBBerhalb des Sanier-
ungsgebietes werden StraBen- und ErschlieBungsbeitrage erhoben. Der Bahndurchstich ist
nicht forderfahig, wird aber auch nicht auf die Anlieger umgelegt.

Auf den stadtischen Haushalt bezogen schlisselt sich der zusatzliche Finanzbedarf wie
folgt auf:

Haushaltsstelle InvestitionsNr. Produkt Kostenstelle Betrag
Stadtsanierung ,Am 612009002 Stadtebauliche 610204 169.821,35€ und
Burggraben/ Zu den Sonderrechtsbe- 310.178,65 €
Muhlen” reiche

(1.1 und 1.3) ant.

Platzbereich Rodheimer  neu Planung und Bau 660401 520.239,73 €
StraBBe und Strafle Zu von Griin-, Park- u.

den Mihlen (1.3 ) ant. Freizeitanlagen

Mihlengarten und Neu Planung und Bau 1.987.753,38 €
Lahnave (1.7, 1.8, von Griin-, Park- u.

1.9) Freizeitanlagen
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Prov. Platzfléche Neu Planung und Bau 41.250,00 €
stdlich Rodheimer von Griin-, Park- u.
Strafe (2.0) Freizeitanlagen
Stadtischer Teil Neu Planung und Bau 660401 348.847,10 €
Bootshausstraf3e von Gemeinde-
(1.2 anteilig) strassen
Stadtischer Teil Zu Neu Planung und Bau 660401 127.600,00
den Mihlen (1.2 von Gemeinde-
anteilig strassen
DammstrafBe (1.4) Neu Planung und Bau 660401 278.714,44 €
von Gemeinde-
strassen
Einmindung Rodheimer Neu Planung und Bau 660401 289.185,54 €
StraBe/ Lahnstrafle von Gemeinde-
(1.5) strassen
Brickenbauwerk/Bahn 66 2010 004 Planung und Bau 660301 1.677.900,00 €
unterfihrung (1.6) von Gemeinde-
strassen

Erforderlichkeit des Kapitals

Fir den Bau der UnterfGhrung wird fir das Jahr 2012 300.000 € und fir das Jahr 2013
1,4 Mio € fallig, Baubeginn ist fir das 3. Quartal 2012 vorgesehen.

Fir den Bau der Bootshausstraf3e, den Platz nordlich der Rodheimer Straf3e und der
StraBe Zu den Mihlen (1.1, 1.2 und 1.3) werden 50% der Finanzmittel fir das Jahr
2012 mit einer VE fir 2013 Gber weitere 50% notwendig.

Fur den Mihlengarten (1.7, 1.8 und 1.9) werden 50% in 2012 benétigt und gleichzeitig
eine VE Uber die Restsumme fir 2013.

Die Einmindung Rodheimer Straf3e/Lahnstrafe (1.5) soll 2012 begonnen werden, so
dass 50 % der Finanzmittel fir das Jahr 2012 mit einer VE fir 2013 Gber weitere 50 %
notwendig werden.

Ausgleichsbeitrdge und StraBBenbeitrége

Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet erfolgt die Beteiligung der Grundstickseigen-
timer im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen Erhebung der Ausgleichsbetrage.

Fir die BaumafBnahmen auBBerhalb des Sanierungsgebietes werden gemaf3 ErschlieBungs-
und Straflenbeitragssatzung straBenweise Beitrage erhoben. Die Einstufung der StrafBen-
zige nach StraBBenbeitragssatzung erfolgt als AnliegerstraBe. Nicht in die umzulegende
Kostenmasse einzurechnen sind die Anteile der Leitungstrager an der Wiederherstellung
der Oberflache. Der endgiltige Beitrag wird auf Grundlage der gepriften Schlussrech-
nungen nach Abschluss der Bauausfihrungen erfolgen.




Beteiligung der Offentlichkeit

Nach erfolgter Projektgenehmigung erfolgt die nach StraBBenbeitragssatzung bzw. die
nach dem besonderen Stadtebaurecht vorzusehende Anliegerbeteiligung.

Die breite Offentlichkeit wird im Rahmen der detaillierten Planungen des Mishlengartens
intensiv beteiligt.

Folgekosten
Aufgrund der Entscheidung des Wettbewerbs zur Landesgartenschau wurde im Rahmen

der Ausarbeitung neben dem ausgewdahlten Siegerentwurf keine zusatzliche Variante un-
tersucht. Es liegen der Stadt aber durch das Wettbewerbsverfahren 27 Varianten vor, die
Fach- und Sachpreisrichter im Rahmen des Preisgerichts begutachtet haben.

Weitere Informationen zu den Folgekosten siehe Anlage 6.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Lageplan Zu den Mihlen, Platz nérdlich der Rodheimer StraBe

2. Lageplan Platz sidlich der Rodheimer StraBe und Mihlengarten

3. Lageplan Bootshausstraf3e

4. Unterfihrung Bahndamm und Dammstraf3e

5. Ubersichtsplan EFRE- Antrag mit Kosten- und Finanzierungsibersicht
6. Folgekosten

Weigel-Greilich (Birgermeisterin) Rausch (Stadtrat)
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