Rechtsgrundlagen

NEUE FASSUNG, 15.03.2011

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung (PlanzV),
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Umweltvertréglichkeitsprifungsgesetz (UVPG), die Hessische
Bavordnung (HBO), das Hessische Wassergesetz ([HWG) und die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in

ihrer jeweils giltigen Fassung.
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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 4i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes  (Befriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen).

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 ff. BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fir die Ermitflung der im Bebauungsplan festgesetzten Gebdude-
oberkanten bzw. Traufhdhen ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) der das jeweilige
Grundstiick erschlieBenden Strafle, gemessen an der Traufseite und lofrecht vor der
Gebaudemitte. Ausgenommen hiervon sind die als WA 3 a+b und WA 4 a bezeichneten
Baugebiete. Hier gilt als maximal zuldssige Gebdudeoberkante GOK = 200 m §NN.

Technische Aufbauten (Aufzug) werden nicht angerechnet.

Die Hohe der in den als WA 1 und WA 2 bezeichneten Baugebieten festgesetzten
Tiefgaragen ‘wird auf maximal 1,4 m iber natiirlicher Gelédndehche festgesetzt.

Grundflichenzahl ( §§ 16, 19 und 21a Abs. 3 BauNVO)

Die zulassige Grundflache in den als WA 1 und WA 2 bezeichneten Baugebieten darf durch
die Tiefgaragen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,8
iiberschritten werden, wenn die iiber eine GRZ von 0,6 hinaus gehende Uberschreitung zu
mindestens 50 % durch eine Begriinung der Tiefgaragendecke ausgeglichen wird.

 Zahl der Vollgeschosse (§§ 20 und 21a Abs. 1 BauNVO)

Die Tiefgaragengeschosse in den als WA 1 und WA 2 bezeichneten Baugebieten sind auf
die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen.

Flachen fisr Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen iber 20 m3 Brutto-Rauminhalt auBerhalb der festgesetzten iberbaubaren
Grundstiicksflachen unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Fahrradabstellanlagen.

Tiefgaragen sind nur auf den durch Planzeichnung festgesetzten iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen fir Tiefgaragen (TGa) und innerhalb der sonstigen iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Textliche Festsetzungen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. Gl 04/25 .Leihgesterner Weg / ArndtstraRe“



