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1 Rechtliche Grundlagen

Gemal § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nach-
verdichtung oder andere Malinahmen der Innenentwicklung im sog. Beschleunigten Verfahren aufge-
stellt werden, sofern die zulassige Grundflache im Sinne § 19 Abs. 2 BauNVO nicht mehr als 20.000 m2
betragt oder der Bebauungsplan — bei einer zulassigen Grundflache von 20.000 bis 70.000 m2 - nach
Durchfiihrung einer Vorprifung des Einzelfalls gem. UVPG voraussichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen haben wird. Auf Planungen, bei denen Anhaltspunkte firr eine Beeintrachtigung der Erhal-
tungsziele und des Schutzzweckes der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europai-

schen Vogelschutzgebiete bestehen, darf das Beschleunigte Verfahren nicht angewendet werden.

Die vorliegenden Unterlagen dienen dem Nachweis der 0. g. Voraussetzungen des vereinfachten Verfah-
rens. Eine Vorprufung des Einzelfalls ist nicht erforderlich, weil die zulassige Grundflache im Sinne § 19
Abs. 2 BauNVO nicht mehr als 20.000 m2 betragt.

2 Beschreibung des Vorhabens
2.1 Planziel und Ubergeordnete Planungen

Die Stadt Gie3en plant mit der Aufstellung des Bebauungsplans eine planerische Neuordnung des Be-
reichs zwischen Leihgesterner Weg, Arndt- und FriedrichstralRe umzusetzen. Aufgrund anstehender Um-
strukturierungen der benachbart ansassigen Firma Poppe GmbH und Co. KG, die Teile des Plangebietes
bisher als Mitarbeiterparkplatze nutzt und worauf aber kiinftig verzichtet werden kann, sollen die Flachen
nun stadtebaulich weiterentwickelt und aufgewertet werden. In grof3en Teilen soll das durch die Errich-
tung von Wohnhausern mit Appartements fir studentisches sowie seniorengerechtes Wohnen gesche-
hen. Der Bebauungsplan umfasst den o. g., im Siiden vom Aulweg und im Norden vom Studentensteg

begrenzten Bereich.

Im Regionalplan Mittelhessen (2010) ist das Gebiet als Vorranggebiet Siedlung (Bestand) dargestellt.
Der Flachennutzungsplan der Stadt Gie3en stellt im Bereich des Plangebiets gemischte und Wohnbau-
flachen dar. Der Landschaftsplan der Stadt GieRen bewertet Landschaft und Biotope als ,stark Uber-

formt" bzw. ,stark verarmt*

2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Unter dem Projekttitel ,College Park zwo" werden im nérdlichen Teil des Plangebietes auf den vorhan-
denen Freiflachen und Stellplatzflachen zwischen FriedrichstralBe und Studentenweg Wohngebaude
entstehen. Erste Bauabschnitte wurden bereits nach 8 34 BauGB genehmigt und mit deren Errichtung
begonnen. Um geniigend Stellflachen fir die Fahrzeuge der kinftigen Bewohner anzubieten, erhalten

die Gebaude z. T. auch Tiefgaragen.
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Die Flachen werden als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Darlber hinaus erfolgen Festsetzungen
fir Nebenanlagen und die Anpflanzung von Baumen. Im stdlichen Teil des Plangebietes erfolgen z. T.

eine Bestandsuberplanung und die Vorbereitung zur Errichtung weiterer Wohngebaude (Bauabschnitt 2).

Tab. 1: Flachenwidmungen im Bebauungsplan

Allgemeines Wohngebiet 2,058 ha

Verkehrsflachen | StraBenverkehrsflache 0,171 ha

Gesamtflache 2,229 ha
3 Beschreibung der Umwelt

Das Plangebiet liegt sudlich des Stadtzentrums Giel3en, nicht weit entfernt vom naturwissenschaftlichen
Campus der Justus-Liebig-Universitat. Ostlich davon — auf der gegeniiberliegenden Seite des
Leihgesterner Wegs — befindet sich das ausgedehnte Betriebsgelande der Firma Poppe GmbH & Co.
KG.

Die Lage im bebauten Stadtgebiet bedingt, dass Uberwiegend verdichtete oder zumindest stark
Uberformte Bdden vorhanden sind. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand des Amtes fir Umwelt und
Natur der Stadt GieRBen liegen fiir das Plangebiet keine Hinweise auf Altlasten vor. Die kleinkimatische
Situation wird einerseits durch den hohen Versiegelungsgrad bestimmt, andererseits ist entlang der
FriedrichstraBe eine Allee aus grof3kronigen Linden vorhanden, die die Erwarmung der Luft abmildern.
Der Leihgesterner Weg ist eine vielbefahrene VerbindungsstraBe zwischen Stadtzentrum,
Naturwissenschaften und den stdlich davon gelegenen Wohnheimen sowie zu den Ortsteilen der Stadt
Linden. Ebenfalls stark frequentiert ist der Aulweg. In sofern ist die lufthygienische Situation mit der der
Innenstadt vergleichbar, wobei Friedrich-, Fichte- und Arndtstra3e im betroffenen Bereich hauptséachlich

von Anliegern und Parksuchverkehr in Anspruch genommen werden.

Abb. 2: FichtestraBe mit ruhendem
Verkehr.
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Der Bereich westlich des Leihgesterner Weges ist durch lockere Wohnbebauung gepragt, mit mehr oder
weniger strukturreichen Hausgarten. Vorrangig dominieren Ziergeholze und Laubbdume, aber auch
Obstbaume sowie grofRere Nadelbdume und Koniferen sind vorhanden. Nutzgéarten gibt es kaum, in
einem Garten befindet sich eine Gefligelhaltung. Als StralRenbegleitgriin finden sich Griinflachen mit
hoher Mahdfrequnz sowie StraRenbdume und Ziergehoélzpflanzungen. Entlang der FriedrichstralZe
befindet sich eine Allee aus Linden. Auch wenn einzelne Bereiche fiir sich betrachtet als strukturarm
anzusprechen sind, ist das Plangebiet in seiner Vielgestaltigkeit insgesamt doch als strukturreicher
Siedlungslebensraum einzustufen. Angaben zu Vorkommen besonders geschiitzter Tierarten werden in

Kap. 5 gemacht.

Vom Vorhaben ,College Park zwo" betroffen ist ein strukturarmer Gartenbereich mit Vielschnittrasen
sowie einigen Obst- und Laubbadumen (Abb. 1). Der zweite Bauabschnitt bezieht sich auf die Parkflachen
beidseits der Einmiindung der Friedrichstral3e sowie auf eine sudlich daran angrenzende Grinflache, die

als Vielschnittrasen gepflegt wird. Im Bereich dieser Flache sind die folgenden Pflanzenarten zu finden:

Acker-Glockenblume
Breitwegerich

Campanula rapunculoides
Plantago major

Brennessel Urtica dioica
Deutsches Weidelgras Lolium perenne
Distel Cirsium spec.
Echtes Labkraut Galium verum
Glatthafer Arrhenaterum elatius
Hopfenklee Medicago lupulina
Hornklee Lotus corniculatus
Jahrige Rispe Poa annua

Kerbel Anthriscus sylvestris
Knaulgras Dactylis glomerata
Kriechender Gunsel Ajuga reptans
Lowenzahn Taraxacum officinale
Mausohr Hieracium pilosella
Pippau Crepis biennis

Rauher Lowenzahn
Rotschwingel

Leontodon hispidus
Festuca rubra

Schafgarbe Achillea millefolium
Spitzwegerich Plantago lanceolata
Taubnessel Lamium spec.
Vogelkndterich Polygonum aviculare
WeilRklee Trifolium repens

Wiesenglockenblume
Wiesen-Labkraut
Wiesenrispe
Zaunwinde

Die daran angrenzende Hecke enthalt:

Campanula patula
Galium mollugo
Poa pratensis
Calystega sepium

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Himbeere Rubus fruticosus
Schlehe Prunus spinosa
WeilRdorn Crataegus spec.
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Abb. 3: Baumbestand am
Leihgesterner Weg im Siden des
Plangebietes.

Das Plangebiet und sein Umfeld stellen sich als eher locker bebautes Wohngebiet mit Ein- und
Mehrfamilienhdusern dar. Die Gérten und Baumbestdnde machen den Bereich als Wohn- und
Arbeitsumfeld recht attraktiv, und die ruhigeren SeitenstraBen mdgen auch fir erholsame Spaziergange
dienen kénnen. Einschrankend fir Wohn- und Erholungsqualitat wirken sich die starker befahrenen
StraBen und der ausgedehnte Gewerbebetrieb im Osten des Plangebietes sowie das hohe Ausmalfd des
ruhenden Verkehrs aus. Die Standorte der geplanten Wohnbebauung selbst sind wegen der fehlenden
Zuganglichkeit (Freiflachen) bzw. Attraktivitdt (Stellplatze) kaum fir die Naherholung geeignet.
Insbesondere der im Siden liegende Baumbestand bildet einen nicht unbedeutsamen Anteil des
stadtischen Grins. Teile des Plangebietes sind als denkmalpflegerisch geschiitzte Gesamtanlagen

ausgewiesen. Durch die innerstadtische Lage sind keine besonders geschitzten Bereiche betroffen.

4 Beschreibung der Umweltauswirkungen

Die starkste Eingriffswirkung ist sicherlich der Verlust des Baum- und Heckenbestandes im Suden des
Plangebietes (Abb. 3). Dieser ist aufgrund einer geringeren Schnittfrequenz der darunter liegenden Wie-
se im Erscheinungsbild schon recht ,wild“ und dirfte fir zahlreiche Vogel und Kleintiere ein attraktiver
Lebens- und Rickzugsraum sein. Dem gegeniiber stehen die intensiv genutzten und gepflegten Rasen-
flachen im Norden des Plangebietes (Abb. 1). Zwar missen auch hier Obst- und andere Baume gerodet
werden, der gesamte Bestand ist aber deutlich strukturarmer und kann nicht die gleiche Habitatfunktion
erfullen wie der zuvor genannte. Auch wenn die neue Wohnbebauung durch umgebende Freiflachen

eingegrint wird, wirkt der Eingriff verdichtend und geht mit einem Verlust freier Flachen einher.

Am starksten betroffen sind vor allem die Anlieger am ,College Park zwo" und im sudlichen Plangebiet
zwischen Aulweg und Fichtestral3e. Fir sie entfallen die jeweiligen Griinflachen ,hinter dem Haus", zu-
dem wird fur die Anwesen Friedrichstral3e 55 und 57 der Blick nach Osten durch die neuen Gebaude

verstellt. Die neuen Gebaude dirften fir die westlich davon liegenden Altgebaude bezogen auf den vom
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Leihgesterner Weg herrihrenden Verkehrslarm jedoch larmmindernd wirken. Fir die neuen Gebaude
bzw. Wohngebiete selbst sind bezogen auf Verkehrsaufkommen am Leihgesterner Weg und die Be-

triebslage der Fa. Poppe immissionsschutzrechtliche Erfordernisse einzuhalten.

Bezogen auf die Schaffung bzw. auch die Umnutzung von PKW-Stellflachen ist die Stellplatzsatzung der
Stadt Giel3en zu beachten. Vorliegend entfallen durch die Bauvorhaben Stellflachen der Fa. Poppe, fir
die aber bereits auf dem Betriebsgelande Ersatz geschaffen wurde — bzw. durch den entfallenden Bedarf
an diesen Stellflachen wird die Entwicklung der Wohnbebauung z. T. erst ermdglicht. Dariiber hinaus
herrscht in den StraRen des Plangebietes ohnehin starker Parkdruck, vermutlich aufgrund der Nahe zur
Universitat und zu den Kliniken. Zwar beinhaltet der ,College Park zwo" auch die Schaffung von Tiefga-
ragen und Parkplatzen. Dennoch kann das Vorhaben zu einer Verscharfung der Parkplatzsituation fiih-
ren. Fur die kiinftigen Bewohner der Appartementhauser bedeutsam dirfte die Nahe zu zahlreichen Insti-
tuten der Universitat und zur Innenstadt mit guter Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr
sein, wohingegen die direkte Lage am stark befahrenen Leihgesterner Weg die Wohnqualitéat beeintréach-
tigt.

Beeintrachtigungen von besonders geschitzten Gebieten kénnen ausgeschlossen werden, da nicht vor-
handen. Anderungen an der Substanz denkmalgeschiitzter Anlagen bediirfen der Abstimmung mit der
zustandigen Behorde. Veranderungen in Bezug auf die eingetragene Griinflache haben bereits im Rah-

men der Baugenehmigung des 1. Bauabschnitts stattgefunden.

5 Artenschutzrechtliche Bewertung

Bereits seit 1994 erfolgten Erfassungen von Vdgeln und Zufallsbeobachtungen von Amphibien im Be-
reich des Plangebietes. In den Jahren 2006 bis 2009 wurde die Erfassung der Vogel gezielt vorgenom-
men, Flederm&use wurden in den Jahren 2007 und 2008 per Ultraschalldetektor erfasst. Die Einordnung
der Brut- und Gastvogelarten erfolgte in Anlehnung an die Methodenstandards zur Erfassung der Brut-
vogel Deutschlands (SUDBECK et. al. 2005).

5.1 Fledermause

Es wurden vier Arten entsprechend Tab. 2 festgestellt.

Tab. 2: Artenliste Fledermause

Art Wissenschaftlicher Name étr.tenscg. Rgte L||s_|t: gahaltuggszuité

Bartfledermaus* Myotis my“stacmus oder s v | Vv 2 | UL | u1 ad
M. brandtii U1

Grol3er Abendsegler Nyctalus noctula S \% \Y 3 Ui | U1 | RV

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 1\ - 3 FV | FV | FV

Wasserfledermaus Myotis daubentonii S \% - 3 FV | FV | FV

Legende:
Artenschutz: Rote Liste: Erhaltungszustand:

St: Schutzstatus D: Deutschland (2008) EU: Européaische Union

b: besonders geschiitzt

He: Hessen (1997)

D: Deutschland

s: streng geschuitzt 0: ausgestorben He: Hessen
8: Rechtsgrundlage 1: vom Aussterben bedroht FV | gunstig
B: BArtSchV (2005) 2: stark geféhrdet Ul | unginstig bis unzureichend

Planungsbiro H. Fischer, Linden / IBU, Staufenberg (02.2011)




Stadt GieBen, Kernstadt: Bebauungsplan Nr. GI 04/25 ,Leihgesterner Weg/Arndtstr.“ — Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag 7

IV: Anhang IV FFH-RL keine ausreichenden Daten

*) um die Art genau bestimmen zu kdnnen, mussten die Tiere
eingefangen werden

Die Quartiere von Bart- und Zwergfledermaus befanden sich an der bereits niedergelegten Kartonagen-

II: Anhang Il FFH-RL 3: geféhrdet ’H unzureichend bis schlecht
XX

Aufnahme: Dipl.-Biol. Frank Henning (2007/2008)

fabrik (Aulweg 100). Bei diesen Arten sowie dem Grof3en Abendsegler handelt es sich um Nahrungsgas-
te im Plangebiet. Die Wasserfledermaus wurde nur bei gerichteten Durchfliigen festgestellt, fir diese Art
stehen im Planungsraum keine Nahrungshabitate zur Verfligung. Von den baumhohlenbewohnenden
Arten Wasserfledermaus und Abendsegler sind keine Quartiere im Planungsraum zu erwarten. Es kann
nicht vollig ausgeschlossen werden, dass sich im Plangebiet keine weiteren Quartiere von Zwerg- und
Bartfledermaus befinden, da diese Arten kleinste Spalten an Gebauden nutzen. Aus diesem Grund muss
bei Abriss-, Sanierungs- oder UmbaumaRnahmen an Gebauden besondere Ricksicht genommen wer-
den: Ergeben sich Hinweise auf anwesende Flederméause sollten die Arbeiten ausgesetzt und die Sach-
lage mit den zustandigen Behorden geklart werden. Ansonsten sind fir die festgestellten Fledermausar-

ten durch das Vorhaben keine Gefahrdungen entsprechend § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten.

5.2 Vogel

Mit 47 Vogelarten konnte ein reichhaltiges Spektrum nachgewiesen werden. Davon werden 14 als Nah-

rungsgaste im Planungsraum eingestuft (Tab. 3).

Das Artenspektrum wird von Arten durchgrinter Siedlungsbereiche dominiert. Aufgrund des hohen An-
teils an Grunflachen, die durch PflegemalRnahmen kurz gehalten werden, stellt der Planungsraum ein
bedeutendes Nahrungshabitat fir den Griinspecht dar, dessen Brutplatz sich aber 6stlich des Leih-
gesterner Weges befindet. Territoriale LautdauRerungen des Griinspechtes zeigen, dass der Untersu-

chungsraum Teil seines Reviers ist, weswegen er dennoch als Brutvogel eingestuft wird.

Tab. 3: Artenliste Vogel

- . Artensch. Rote Liste Erhaltungszust.
Art Wissenschaftlicher Name St 5 D he | EU D e
StralRentaube Columba livia f. domestica - B - - GF
Ringeltaube Columba palumbus b B - - FV
Turkentaube Streptopelia decaocto b B - 3 Ul
Grunspecht Picus viridis S B - - FV
Buntspecht Dendrocopos major b B - - FV
Elster Pica pica b B - - FV
Rabenkréhe Corvus corone corone b B - - FV
Blaumeise Parus caeruleus b B - - FV
Kohlimeise Parus major b B - - FV
Sumpfmeise Parus palustris b B - - FV
Zilpzalp Phylloscopus collybita b B - - FV
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla b B - - FV
Gartengrasmiicke Sylvia borin b B - - FV
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Art Wissenschaftlicher Name étr.tenscg. Rgte L||s_|t: gahaltuggszuﬁé
Klappergrasmicke Sylvia curruca b B - V Ul
Kleiber Sitta europaea b B - - FV
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla b B - - FV
Zaunkonig Troglodytes troglodytes b B - - FV
Star Sturnus vulgaris b B - - FV
Amsel Turdus merula b B - - FV
Singdrossel Turdus philomelos b B - - FV
Rotkehlchen Erithacus rubecula b B - - FV
Nachtigall Luscinia megarhynchos b B - - FV
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros b B - - FV
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus b B - 3 | u2 |
Heckenbraunelle Prunella modularis b B - - FV
Haussperling Passer domesticus b B V V Ul
Bachstelze Motacilla alba b B - - FV
Buchfink Fringilla coelebs b B - - FV
Girlitz Serinus serinus b B - \Y Ul
Grunling Carduelis chloris b B - - FV
Stieglitz Carduelis carduelis b B - V Ul
Bluth&nfling Carduelis cannabina b B V V Ul
Legende:

Artenschutz: Rote Liste: Erhaltungszustand:
St: Schutzstatus D: Deutschland (2008) EU: Europaische Union

b: besonders geschiitzt He: Hessen (2006) D: Deutschland

s: streng geschuitzt 0: ausgestorben He: Hessen
8: Rechtsgrundlage 1: vom Aussterben bedroht FV | gunstig

B: BArtSchV (2005) 2: stark gefahrdet U1l | ungiinstig bis unzureichend

V:Anh. | VSchRL 3: gefahrdet unzureichend bis schlecht

A: Anh. A VO (EU) 338/97 V: Vorwarnliste GF | Gefangenschatftsfliichtling
Vogel Brutnachweis oder Brutver- Na_lhrungsgast oder Brut- Aufnahme: Dr. M_. Lopez, Dr. B. Schott-

dacht zeitfeststellung ler & Frank Henning ('94-'09)

Alle nachgewiesenen Brutvogelarten bauen jahrlich neue Nester, die nach Ende der Brut- und Auf-
zuchtszeit nicht mehr unter Schutz stehen. Um direkte Gefahrdungen von Vdgeln, Stérungen der Brut
und die Zerstdrung von Lebensstatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG zu vermeiden, sollten
Gehdlzrickschnitte und Rodungen nur aufRerhalb der Brutzeit erfolgen. Bei Umbauten an Geb&uden
oder Abrissarbeiten gilt entsprechende Ricksichtnahme auf gebdudebritende Vogelarten wie z. B.

Haussperling und Hausrotschwanz.

Da in der ndheren Umgebung weiterhin geeignete Brut- und Nahrungshabitate zur Verfiigung stehen,
trifft fir die meisten Arten die Legalausnahme zu, wonach die 6kologische Funktion im rdumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfillt wird (8 44 Abs. 5 BNatSchG). In Anbetracht der ausgedehnten Griinland-
flachen 6stlich des Leihgesterner Weges und auf dem Campus der Universitat ist der Wegfall eines Teil-
nahrungshabitats des Griinspechtes vertretbar. Nicht ohne weiteres anzunehmen ist das Zutreffen der
Legalausnahme jedoch fir den Gartenrotschwanz, der bestimmte Anspriiche an seinen Lebensraum
stellt und in den Streuobst-Relikten im Bereich des sudlichen Teilplangebietes britet. Hierfir sollte im
naheren Umfeld ein funktionaler Ersatz durch die Aufwertung bzw. Erganzung vorhandener Obstbaum-
bestande und das Anbringen von Nisthilfen (Nischen- und Hohlenbriterkasten mit hochovalem Einflug-

loch 35x45 mm) geschaffen werden.
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5.3 Amphibien

Im Planungsraum befinden sich Winterquartiere von Erdkrote, Teich- und Bergmolch. Diese Arten Uber-
wintern an Land in frostsicheren Verstecken unter der Bodenoberflache, in Reisighaufen u.&.; gelegent-

lich tberwintern Teichmolche auch in Gewassern.

Tab. 4: Artenliste der Amphibien

St: Schutzstatus
b: besonders geschiitzt

IV: Anhang IV FFH-RL

D: Deutschland (1998)
He: Hessen (1997)

Art Wissenschaftlicher Name étr.tenscg. Rgte L'f_‘t: gahailtuggsfuf_‘té

Bergmolch Ichthyosaura alpestris b B - \% keine FFH-Art

Teichmolch Lissotriton vulgaris b B - \% keine FFH-Art

Erdkréte Bufo bufo b B - \% keine FFH-Art
Legende:

Artenschutz: Rote Liste: Erhaltungszustand:

EU: Européaische Union
D: Deutschland

s: streng geschuitzt 0: ausgestorben He: Hessen

8: Rechtsgrundlage 1: vom Aussterben bedroht FV | gunstig
B: BArtSchV (2005) 2: stark gefahrdet U1l | ungiinstig bis unzureichend
II: Anhang Il FFH-RL 3: gefahrdet unzureichend bis schlecht

V: Vorwarnliste

XX keine ausreichenden Daten

Aufnahme: Dr. Brigitte Schottler & Frank Henning (1994-2009)

Da die festgestellten Arten nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefuhrt werden, sind ihre Vorkommen
hier nicht relevant, weil bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoR3
gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vorliegt, wenn die betroffene Art nicht in Anhang
IV der FFH-RL aufgeftihrt und keine europaische Vogelart ist (§ 44 Abs. 5 BNatSchG).

5.4 Fazit zu den artenschutzrechtlichen Belangen

Insgesamt betrachtet sind - die Einhaltung der zeitlichen Beschrankungen fiir Fall- und Rodungsarbeiten
sowie die Ricksichtnahme auf Végel und Fledermause bei MaBnahmen an Gebauden (Abriss, Umbau,
Sanierung) vorausgesetzt - keine Verstd3e gegen die artenschutzrechtlichen Verbote durch das Vorha-
ben zu erwarten. Fir den Gartenrotschwanz sollte eine funktionale ErsatzmaRnahme durchgefiihrt wer-
den.

Bearbeitung: Dr. Tim Mattern
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