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Universitétsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. Gl 04/23

~Seltersberg Il (Medizinisches Forschungszentrum)

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB (Frist bis zum 21.10.2010) eingegangenen
Stellungnahmen mit Anregungen.

Gieflen, den 27.12.2010



Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen (Offentlichkeit)

Férderverein KITA am Uniklinikum Gief3en, Herr Weigelt (18.06.2010)
Mietergemeinschaft des Personalwohnheimes Aulweg 126 (28.07.2010)

Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen (Trager offentlicher Belange)

Studentenwerk Gief3en (4.10.2010)
Justus-Liebig-Universitat Gieflen (21.10.2010)
Universitatsstadt Gieflen, Untere Denkmalschutzbehorde (28.07./22.10.2010)

Stellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise

Regierungsprasidium GieBen/Staatliches Umweltamt (22.10.2010)
Universitatsstadt Gieen, Amt fir Brandschutz (23.06./8.10.2010)
Landkreis Gieflen, Wasser- und Bodenschutz (8.06./21.10.2010)
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald/Giefen (5.10.2010)

Amt fir StraBBen- und Verkehrswesen Schotten (1.10.2010)
Magistrat der Stadt Pohlheim (28.09.2010)

Gemeinde Hittenberg (1.10.2010)

Universitatsstadt Gieflen, Bauordnungsamt (19.10.2010)
Universitatsstadt Gieflen, Stadtvermessungsamt (19.10.2010)

Universitatsstadt Gieflen, Tiefbauamt-Mittelhessische Abwasserbetriebe (8.06./25.10.

Posteingang 2010)
Universitatsstadt GieBen, Abt. Wirtschaftsforderung (20.10.2010)
Universitatsstadt GieBen, Rechtsamt (18.09.2010)

Keine Stellungnahme abgegeben haben

Landkreis GiefBen, Gesundheitsamt/Kreisstrafien
Landesamt fir Denkmalpflege/Bezirksdenkmalpflegerin - Bodendenkmalpflege
Universitatsstadt Gieflen, Amt fir Umwelt und Natur
Bund fir Umwelt und Naturschutz Hessen
Naturschutzbund Hessen

Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz
Dt. Gebirgs- und Wanderverein, LV Hessen

Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen
Universitatsstadt Gief3en, StraBenverkehrsbehorde
Stadtwerke Gief3en, Fernwdarme — mit.n

Magistrat der Stadt Linden
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[] FNP-Anderungsnummer:*

Gabiatsbezeichnung:* "Seltersberg I1I"

FM&- zur Person
Name, Vorname:* Forderverein Kita am Uniklinikum GieBen, Vorstand: Norbert Weigelt

Strafe, Hausnummer:* " Villa Wunderland” Gaftkystr. 15

Postleitzahl:* 35382 Wohnort:* Gielen

Telefon: 0641-99 40440 E-MailAdresse: Villa Wunderland@uniklinikum-giessen.de

| Froiwillige

Angaben
Ich &uBere mich in der Eigenschaft als Eigentimer
Mieter / Pachter
sonstiger Betroffener
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Ich méchte zu der Planung Stellung neh und gebe folgende Anregung:

Die Kita Villa Wunderland ist Nutzer des Areals Gaffkystrafle 15 und Elgentdmerin der einen
Geb&udehilfte (Neubau). In der Kita werden derzeit 100 Kinder betreut. Es besteht Bedarf an weiteren
Betreuungsplatzen in dieser Einrichtung, $o dass eine Erweiterung um eine Gruppe in der Zukunft
erfolgen konnte. Aktuelle Planungen hierzu liegen noch nicht vor.

Der 0.g. Bebauungsplan sichert lediglich die bestehenden Kita-Gebaude, ein Anbau ist demnach nicht
mdglich. Wir méchten Sie bitten, in Abstimmung mit dem Vorstand und der Kita-Leitung des
Fordervereins Erweiterungsmadglichkeiten fir die Kita vorzusehen und die Baugrenzen entsprechend
anzuordnen. FUr Rlckfragen stehen wir geme zur Verfigung.

Ort, Datum*

Unterschrift*
GieBen, 18. Juni 2010 O/ /L,}/M O
A
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Das Stadiplanungsamt bedankt sich fiir thre Mitarbeit!

@ Univershatssiact GieBen / Beteil Bavlelipk fahren Offentichkeit 10,08
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 04/23 »Seltersberg IlI“ (Med. Forschungszentrum)

Abwigung der Anregungen, die im Verfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB
vom 31.05.2010 bis 18.06. und 21.09. bis 21.10.2010 vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Férderverein KITA am Uniklinikum [vom: 18.06.2010
GieBen, Herr Weigelt

Behandlung:

Die Anregung des Fordervereins KITA am Uniklinikum zur Erméglichung einer
baulichen Erweiterung der gut ausgelasteten und weiter wachsenden Kinder-
tagesstétte wurde bei der Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfes beriick-
sichtigt. Es besteht ausreichend Spielraum zur ebenerdigen Erweiterung ins-
besondere des in den 90er-Jahren errichteten Neubautraktes sowie zur Aufsto-
ckung des Gebaudes.

Eine weitere Ausdehnung der iberbaubaren Grundstiicksflache im SO 4 war aus
granordnerischen Griinden nicht méglich.

Die angebotene Abstimmung der Erweiterungsméglichkeiten mit dem Vereinsvor-
stand konnte aus zeitlichen Griinden und wegen fehlender konkreter Planungsab-
sichten nicht durchgefiihrt werden.




Mietergemeinschaft des Personalwohnheims

des Universititsklinikums GieBen und Marburg —
Standort GieBien

Aulweg 126

35392 Gieflen

An die

Oberbfirgermeisterin der Stadt GieBen
Dietlind Grabe-Bolz

Berliner Platz 1

35390 Gieflen

GieBen, 28.07.2010

Nachrichtlich:

Dr. Michael Breitbach, Kanzler der JLU GieBen

Joseph Rohrer, Vorsitzender der Geschiftsfiihrung UKGM
Thomas Rausch, Stadtbaurat

Hans Dettling, Leiter Stadtplanungsamt

Prof. Dr. Rainer Dilcher, Sozialplaner

Klaus Hanschur, Betriebsratsvorsitzender UKGM Giellen
Rechtsanwalt Michael Roth, GieBen

Stellungnahme

Nach den Mieter- und Biirgerinformationsveranstaltungen des Baudezemats der Stadt GieBen am

25, Februar und 31. Mai 2010 im Stadthaus sowie nach drei Sitzungen mit den Sozialplanem
Dilcher, Fladt und Stral am 07. und 22. Juni sowie am 20. Juli 2010 geben wir, die Mieter des

Hauses Aulweg 126, folgendes zur Kenntnis:

1. Die iiberwiegende Zahl der Mieter des Personalwohnheims der UKGM im Aulweg
126 in GieBen wird sich mit aller Kraft einer Entmietung entgegensetzen und auch

den Rechtsweg nicht scheuen.

2. Far die BaumaBnahme ,,Medizinisches Forschungszentrum® der Justus-Liebig-
Universitit GicBen kommt deshalb ausschlieBlich die auch von der Universitit

préferierte Variante 3 des Bebauungsplanes in Betracht.
3. Der Betriebsrat der UKGM hat klare Signale gegeben, dass er der Vernichtung einer
sozialen Einrichtung, wie sie ein Personalwohnheim darstellt, nicht zustimmen wird.
4. Der mit den Sozialplanern kooperativ entwickelte Entwurf eines Sozialplanes hitte
nur im Falle eines 2. Bauabschnitts in ferner Zukunft Relevanz.

Die Mietersprecher des Personalwohnheims der UCGM GmbH im Aulweg 126, 35392 GieBen

e .
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 04/23 ,,Seltersberg Il (Med. Forschungszentrum)

Abwié&gung der Anregungen, die im Verfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB
vom 31.05.2010 bis 18.06. und 21.09. bis 21.10.2010 vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Mietergemeinschaft Klinik-Perso-|vom: 28.07.2010
nalwohnheim Aulweg 126

Behandlung:

Die nach umfangreicher Information und Beratung von der Mietergemeinschaft
Aulweg 126 verfasste Stellungnahme mit Ablehnung der insbesondere bei der
Bauvariante ,,Paul-Meimberg-StraRe* fiir das Medizinische Forschungszentrum
verfolgten Entmietungsstrategie wird zur Kenntnis genommen.

Nach Abschluss der anschlieBenden Verhandlungsphase zu konkreten Ent-
schidigungsangeboten im Rahmen eines Sozialplanes gemaR §§ 180 ff. BauGB
wird festgestellt, dass eine Entscheidung iiber die Perspektive des Personal-
wohngebédudes nur noch im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes
getroffen werden kann.

In der Bebauungsplan-Begriindung kénnen aus dem ergénzten Abschlussbericht zur Sozial-
planung detaillierte Informationen tiber den Verlauf und die Auswertung der Verhandlungen
zum angestrebten Sozialplan fir die Mieter/-innen des Personalwohnheimes entnommen
werden. Zusammenfassend wird festgehalten, dass nach der Vorlage konkreter und geman
den rechtlichen Anforderungen entwickelter, individueller Entschadigungsangebote im No-
vember 2010 zwar bei einigen Mietparteien eine Zustimmung zu einer zeitlich mit dem Neu-
bauvorhaben der Universitdt koordinierten Entmietung erreicht werden konnte, jedoch die
zwingend erforderliche einstimmige Positionierung nicht méglich war.

Die Auswirkungen dieser Erkenntnis auf die Variantenbewertung fir das Medizinische For-
schungszentrum werden in der Bebauungsplan-Begriindung erlautert. Hierbei missen beim
Bewertungskriterium Sozialvertraglichkeit einerseits das formulierte (mehrheitliche) Interesse
der Mieterschaft an einem Verbleib im Wohngebaude sowie der Akzeptanz einer langeren
erheblichen Belastung durch den unmittelbar benachbarten Baustellenbetrieb fur das For-
schungszentrum beriicksichtigt werden. Diese Position muss andererseits mit den objektiven
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie der Sicherheit der Bewoh-
ner und die mittelfristige Erhaltung des Gebaudes mit der damit verbundenen Entstehung
bzw. Verfestigung negativer stadtebaulicher Strukturen insgesamt abgewogen werden.

In der Abwagung aller ermittelten Belange eréffnet der Bebauungsplan durch ausreichende
Spielrdume zur Unterbringung des aktuell kleiner um etwa 20% reduzierten Raumprogram-
mes fir den ersten Bauabschnitt des medizinischen Forschungszentrums die Méglichkeit zur
mittelfristigen Erhaltung des Personalwohngebdudes. Eine vorzeitige Beseitigung des
Wohngebéudes oder die spatere Entmietung zur Vorbereitung des zweiten Bauabschnittes
obliegt daher ausschlieflich der Universitat und kénnte im Rahmen der Beantragung eines
Riickbaugebotes gemaR § 179 BauGB in Verbindung mit den bisher geleisteten und noch
abzuarbeitenden Schritten der Sozialplanung umgesetzt werden.

Zum Punkt 4 der Stellungnahme wird angemerkt, dass der Sozialplan grundsétzlich auch im
Rahmen eines derzeit noch nicht absebbaren zweiten Bauabschnittes fur das Medizinische
Forschungszentrum zur Bewéltigung der Planungsfolgen angewandt werden kann.
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Das Studentenwerk
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Bauleitplanung der Universititsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. GI 04/23 ~»Seltersberg III" (Medizinisches
Forschungszentrum)

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben vom 16.09.2010 bitten Sie um Stellungnahme zu dem
Entwurf des Bebauungsplans »Seltersberg III".

Im Gebdude der GaffkystraBe 9 befindet sich ein Studentenwohnheim mit
66 Wohneinheiten. Das Studentenwerk GieBen hat hierfiir einen Uberlassungs- /
Nutzungsvertrag mit einer Laufzeit bis 2021. Den gekennzeichneten Abriss des
Gebdudes mussen wir daher als kritisch bewerten.

Mit freundlichen GriiBen

-
l

i

Ralf $tobbe

- Geschéftsfiihrer -

Volksbank Giessen e. G. ® BLZ 513 900 00 @ Konto 2583003 e o e Commerzbank @ BLZ 513 400 13 @ Konto 21 15 111
Postbank @ BLZ 500 100 60 ® Konto 1098 18-609 © © ® Deutsche Bank © BLZ 513 700 08 ® Konto 12/4800/01
Sparkasse GieBen © BLZ 513 500 250 Konto 200 526 855 © 00 Mitglied des paritatischen Wohlfahrtsverbandes
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 04/23 »Seltersberg IlI* (Med. Forschungszentrum)

Abwigung der Anregungen, die im Verfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB
vom 31.05.2010 bis 18.06. und 21.09. bis 21.10.2010 vorgebracht worden sind.

‘iellungnahme von: Studentenwerk GieRen vom: 4.10.2010

Behandlung:

Die Bedenken des Studentenwerkes gegeniiber der im Bebauungsplan aufge-
nommenen Riickbau-Festsetzung fiir den Bereich des langfristig geplanten
dritten Parkhauses werden zur Kenntnis genommen. Es wird davon ausgegan-
gen, dass der von der Universititsklinikum GieRen und Marburg GmbH/UKGM
libernommene Uberlassungs- und Nutzungsvertrag mit seiner Laufzeit bis 2021
beriicksichtigt wird oder im Falle einer vorzeitig geplanten Realisierung des
Parkhauses ein angemessener Ersatz fiir die 66 studentischen Wohneinheiten
geschaffen wird.

Die UKGM hat mitgeteilt, dass sie aufgrund des abgestimmten Gesamtstellplatz-
nachweises fir alle derzeit absehbaren Kliniknutzungen durch Realisierung des
Parkhauses Nr. 2 sowie der vertraglichen Konditionen gegeniiber dem Studenten-
werk in absehbarer Zeit keine Notwendigkeit zur Errichtung des dritten Parkhauses
erkennt, dennoch eine langfristige Option fiir weitere Parkraumkapazitaten auch auf-
grund fehlender Alternativstandorte fiir sinnvoll hlt.




HEUREKA Region Mittelhessen
Justus-Liebig-Universitit GleBen
Neubau Forschungsgebaude Medizin
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HEUREKA Region Mittelhessen
Justus-Liebig-Universitst GieBen
Neubau Forschungsgebaude Medizin
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Stellungnahme der Justus-Liebig-Universitat GieRen

zum Entwurf

Bebauungsplan Nr. Gl 04/23

"Seltersberg I11"

Medizinisches Forschungszentrum

21. Oktober 2010



HEUREKA Region Mittelhessen
Justus-Liebig-Universitét GieRen
Neubau Forschungsgebaude Medizin

1. Zeichnerische Festsetzungen

= Die Grundflachen Sondergebietsflachen SO 2 und SO 3 am Aulweg sollten wieder zu einer
Flache verschmelzen, damit dort Flache geschaffen wird, um die Nebenanlagen und u.a. die
von der Stadt geforderten Stellplatze unterbringen zu kénnen. Dabei sollte der planerische Ge-
danke des Zugangs zum innen befindlichen Griinanlagenteil nicht aufgegeben werden mus-
sen.

= Die Baugrenze SO 2 siidwestlich Aulweg soll um ca. 10 m in Richtung ECCPS verschoben
werden, das Baufenster wird dadurch vergréRert und schafft Raum fir einen architektonischen
Entwurf.

= Die Grinflache zwischen SO 3 und SO 5 sollte in Verlédngerung von SO 5 unter Einschluss des
Gebéaudes 6 als Sondergebiet ausgewiesen werden. Da das Gebaude 6 auf langere Zeit erhal-
ten bleibt, und in dem Areal Nebenflachen und ErschlieRungen stattfinden. Die Festsetzung
der Flache zum Anpflanzen sollte bis an den Kindergarten verlegt werden.

= Es fehlen die Zufahrtsbereiche am Aulweg und der Paul-Meimberg-Str. In der Begriindung zum
B-Plan wird im Kapitel 9.4 explizit auf den Erhalt der derzeitigen Zufahrt am Aulweg hingewie-
sen. Diese Zufahrt muss in der zeichnerischen Darstellung erganzt werden. Das im Plan mit
"D" bezeichnete Geb&ude wird derzeit iiber die Paul-Meimberg-Str. erschlossen. Die Zufahrt
muss im Sinne einer Aufrechterhaltung der Nutzbarkeit des Gebaudes erhalten bleiben und in
der zeichnerischen Darstellung ergénzt werden.

2. Textliche Festsetzung

A ll. 21 Im Plan sollte im Sondergebiet SO2 die Linie zur Abgrenzung unterschiedlicher Nut-
zungen wieder eingefiigt werden. In Folge sollte die zuldssige Gebaudehdshe fiir den
Grundstiicksbereich entlang der Paul-Meimberg-Str. analog zu den Vorgaben des
Vorentwurfs zum B-Plan wieder auf 210 m nach oben gesetzt werden, um eine wirt-
schaftliche, 4-geschossige Bebauung dieses Areals zu gewahrleisten.

Bei einer Reduzierung der Geb&udehshe auf 207 m wiirde sich dartiber hinaus
auch die stadtebauliche Ausgangsvariante (Stadt) "Paul-Meimberg-Str." nicht mehr
realisieren lassen, da diese geméaR Darstellung in der Begriindung zum B-Plan
ebenfalls eine 4-geschossige Bebauung vorsieht.

A ll.2.2 In der textlichen Festsetzung ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehéhe
um bis zu 2,0 m fiir technische Aufbauten, Aufziige und Treppenhauser vorgese-
hen. 2,0 m sind nicht ausreichend, um derartige Aufbauten zu realisieren. Die JLU
bittet daher die maximale Uberschreitung auf 4,0 m anzupassen.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 04/23 ,Seltersberg IlI“ (Med. Forschungszentrum)

Abwdgung der Anregungen, die im Verfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB
vom 31.05.2010 bis 18.06. und 21.09. bis 21.10.2010 vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Justus-Liebig-Universitat und Hes-|vom: 21.10.2010
sisches Baumanagement GieRRen

Behandlung:

zu1)

Der Anregung einer Verschmelzung der beiden Sondergebiete SO 2 und SO 3 mit
zwischen vorhandenem Haus C mit ECCPS-Forschungsanbau und geplantem Me-
dizinischen Forschungszentrum Seltersberg/MFS anzuordnenden Nebenanlagen
sowie insbesondere Stellpldtzen wird nicht gefolgt, da diese Plandnderung die
Grundziige des stddtebaulichen und griinordnerischen Konzeptes beriihren wiir-
de. Der angeregte Erhalt lediglich einer Wegebeziehung zwischen Aulweg und
dem Seltersbergpark ersetzt nicht die konzeptionellen Ziele der Ausbildung von
durch Griin umspiilten Einzelgebiuden (Solitiren) und der ausreichenden Vernet-
zung der Griinstrukturen zwischen vorhandenem Seltersbergpark und siidéstlich
des Biomedizinischen Forschungszentrums geplanten griinen Campushiigel.

Die Formulierung ,sollten wieder...verschmelzen* entspricht nicht der Genese des Bebau-
ungsplanes. Bereits im Planvorentwurf war eine ahnlich groRe Griinflache mit vergleichbaren
Abstanden der Baugrenzen zwischen den beiden Sondergebieten vorgesehen.

Der Zwischenraum wére auch auf keinem Fall ausreichend bemessen, um die nach Stell-
platzsatzung fiir den Neubau des MFS notwendigen Stellplitze vollstédndig unterzubringen.
Vielmehr wurde mit der Universit4t und dem Baumanagement vorabgestimmt, dass im vom
offentlichen Raum her wahrnehmbaren unmittelbaren Umfeld des Forschungszentrums le-
diglich eine beschrénkte Zahl besonderer Stellplatze fiir Behinderte, Nachtparken o.4. (eben-
erdig) angeordnet wird.

zu 2)

Der Anregung einer Erweiterung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche fiir das ge-
plante Medizinische Forschungszentrum (SO 2) um ca. 10m nach Siidwesten wird
nicht gefolgt, da

a) in der im Planentwurf ausgewiesenen und gegeniiber dem Vorentwurf bereits vergréRer-
ten Bauflache nach Erkenntnissen aus Testentwiirfen des Baumanagements ein ausrei-
chender Spielraum fir die Unterbringung des vorgesehenen MFS-Raumprogrammes be-
steht, zumal

b) dieses Raumprogramm laut aktuellen Aussagen der Universitdt um ca. 20% reduziert
wurde und

c) eine weiter gehende Verringerung der Baugrenz- und Baugebiets-Abstande nicht mit den
unter Punkt 1 genannten konzeptionellen Zielen des Bebauungsplanes in Ubereinklang ge-
bracht werden kénnte.

zu 3)

Der Anregung einer Erweiterung und Verschmelzung der Sondergebiete SO 3 und
5 mit Verlegung einer Anpflanzfliche wird nicht gefolgt, da ein langfristiger Riick-
bau des Gebédudes Nr. 6 in Verbindung mit der Errichtung des Parkhauses Nr. 3
Ziel des stiadtebaulichen und griinordnerischen Konzeptes ist.

Der Hinweis der Universitat, dass das Geb&ude Nr. 6 mit Nebenflachen noch langere Zeit
erhalten bleibt, steht nicht im Widerspruch mit dem langfristigen Ziel des Bebauungsplanes.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 04/23 ,,Seltersberg IlI“ (Med. Forschungszentrum)

Abwégung der Anregungen, die im Verfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB
vom 31.05.2010 bis 18.06. und 21.09. bis 21.10.2010 vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Justus-Liebig-Universitat und Hes- | vom: 21.10.2010
sisches Baumanagement GielRen

Behandlung:

noch zu 3)

Auch das im Sondergebiet SO 5 vorhandene Studentenwohnheim wird aufgrund vertragli-
cher Bindungen voraussichtlich mittelfristig erhalten bleiben, zumal das dort geplante Park-
haus Nr. 3 nicht flr den absehbaren Bedarf des Universitatsklinikums benétigt wird.

Sollte dieses Parkhauses jedoch beispielsweise im Zuge der Realisierung von Bauvorhaben
der Universitat oder von Dritten vorzeitig erforderlich werden, mussten fir die vorhandenen
universitaren Nutzungen sowie das studentische Wohnen Ersatzlésungen angeboten wer-
den.

zu 4)

Die Anregungen zur Ergdnzung der Planfestsetzungen mit Zufahrtsbereichen sind
bereits im Bebauungsplanentwurf enthalten bzw. stehen nicht im Widerspruch da-
zu.

Der Bebauungsplanentwurf enthélt einen festgesetzten Zufahrtsbereich entlang der Paul-
Meimberg-Stralle, der die gesamte Gstliche Baugrenze des fiir das MFS vorgesehene Bau-
feld umfasst. Entlang des Aulweges wird ein zufahrtsfreier Bereich festgesetzt, der jedoch
die derzeit vorhandene Zufahrt ausspart. Daher kann diese als Zufahrt fir die angrenzend
festgesetzte Stellplatzflache fir besondere Nutzer (Behinderte, Nachtparker u.a.) sowie zur
Andienung und als Feuerwehrzufahrt genutzt werden.

Die vorhandene Um- und Zufahrt des Hauses B (ehem. Lungenheilanstalt, GaffkystraRe 5)
an die Paul-Meimberg-StraRe kann im Rahmen des baurechtlichen Bestandsschutzes wei-
terhin genutzt werden. Da sie jedoch nicht den heutigen Anforderungen an eine Grund-
stiickserschlieung entspricht, wurde sie nicht in den festgesetzten Zufahrtsbereich aufge-
nommen.

zu 5)

Der Anregung auf Erhéhung der zulidssigen Gebdudehdhe im ostlichen Bereich
des Baufeldes fiir das Medizinische Forschungszentrum, wie im Vorentwurf, wird
nicht gefolgt, da denkmalfachliche Griinde entgegen stehen.

Die denkmalfachliche Begutachtung und Planungsempfehlung (Adler&Olesch/Prof.Opper-
mann, 8/2010) zur Bebauungsplanung kam u.a. zum Ergebnis, dass nur ein MFS-
Neubauvorhaben mit einem Mindestabstand von 30,0m und maximal drei Vollgeschossen
als denkmalvertraglich in Bezug auf das als Einzeldenkmal mit umgebender Griinanlage ge-
schiitzte Haus B einzustufen ist.

In der Abwéagung dieser denkmalfachlich und —rechtlich begriindeten Anforderungen mit den
Ergebnissen der bisherigen MFS-Variantendiskussion wurden im Bebauungsplanentwurf
eine Erhéhung des Abstandes einer denkbaren Variante ,Paul-Meimberg-Strae” auf min-
destens 25,0m und eine Reduzierung der maximal zul&ssigen Gebaudehohe um 3,0m vor-
genommen. Aufgrund der natiirlichen Gelandehéhe im 6stlichen Teilbereich wére somit ein
15-16,0m hohes Forschungsgebaude (zuziglich der technischen Aufbauten) méglich. Unter
Beriicksichtigung des in diesem Bereich sowieso erforderlichen Riickbaus von unterkellerten
Gebauden sowie der Verlegung von Versorgungsleitungen kénnte ein leicht in das Gelande
abgesenktes Forschungsgebaude nach wie vor mit vier Vollgeschossen ausgestattet wer-
den.




HEUREKA Region Mittelhessen
Justus-Liebig-Universitat GieBen
Neubau Forschungsgebaude Medizin

B.IV. 1.

Auf die Festlegung ,wassergebundene Decke* und ,Pflasterfliche” soll verzichtet
werden, da beide Oberflachengestaltungen fir den Zwecke wenig geeignet sind und ?
die gestalterischen Méglichkeiten stark einengen.

Die JLU bittet darum, die detaillierten Farbangaben zu entfernen, um den architek- 8
tonischen Gestaltungsspielraum aufrecht zu erhalten.

GemaR der textlichen Festsetzung sind Grundstiickseinfriedungen entlang 6ffentli-

cher Stralen unzulédssig. Der vorhandene Zaun entlang Schubertstr./ Aulweg soll S
erhalten bzw. ersetzt werden. Hierdurch soll vermieden werden, dass die Griinfla-

che vor dem Gebé&ude durch Hunde verunreinigt wird. Ein Héhenbegrenzung auf 1,2

m waére denkbar.

Die Formulierungen zum Rickbau sollten konkretisiert werden:

Erster Spiegelstrich: Riickbau entsprechend der Realisierungsvariante und den Er- 40
fordernissen der Baufeldfreimachung entsprechend der jeweiligen Bauabschnitte.
(Bauabschnitt Aulweg: Verwaltungsgebaude / Garagenanlagen).

Zweiter Spiegelstrich: Gebaude 5 und 7 bis 8; nicht jedoch Geb&ude 6 44

3. Begriindung zum Bebauungsplan

Anﬁg«n gén Fuc w*‘*ﬂs
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 04/23 , Seltersberg llI“ (Med. Forschungszentrum)

Abwé&gung der Anregungen, die im Verfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB
vom 31.05.2010 bis 18.06. und 21.09. bis 21.10.2010 vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Justus-Liebig-Universitat und Hes-|vom: 21.10.2010
sisches Baumanagement GieRBen

Behandlung:

zu 6)

Der Anregung auf Erhohung des Zuldssigkeitsspielraumes fiir technische (Dach)
Aufbauten, Aufziige und Treppenhauser von 2,0 auf 4,0m wird nicht gefolgt, da

a) insbesondere aufgrund der Nahe zum Kulturdenkmal Haus B eine Beeintrachtigung des
Orts- und Stralenbildes durch diese (bei entsprechender Erhéhung) dann wahrnehmbaren
Anlagen ahnlich wie beim Biomed. Forschungszentrum ausgeschlossen werden soll und

b) aufgrund des bisher erreichten Planungsstandes und wie z.B. beim aktuellen Universitats-
Neubauvorhaben der Kleintier- und Vogelklinik durch alternative Lésungen erreicht keine
Notwendigkeit fur eine derartige Flexibilisierung der Planfestsetzungen erkannt wird.

zu7)

Der Anregung auf Verzicht der Festsetzung bestimmter Oberflichengestaltungsar-
ten fiir FuB- und Radwege sowie Plitze innerhalb von Griinflichen wird nicht ge-
folgt, da dies zentraler Bestandteil des griinordnerischen Konzeptes ist.

Da diese Festsetzung nicht fiir Wege oder sonstige befestigte Flachen innerhalb der Son-
dergebiete sowie auch fiir Feuerwehrbewegungsflachen in Grinflachen gilt, wird kein Kon-
flikt mit Planungsabsichten der Universitat erkannt.

zu 8)

Der Anregung auf Verzicht der Festsetzung zuldssiger Farb-Spielrdume fiir die
Dachaufbauten wird nicht gefolgt, da eine Beeintrachtigung des Orts- und Stras-
senbildes, dhnlich wie beim Biomedizinischen Forschungszentrum, ausgeschlos-
sen werden soll.

Die festgesetzten Spielrdume zur Farbgestaltung der Dachaufbauten sind ausreichend flexi-
bel.

zu 9)

Der Anregung auf Verzicht auf das Verbot von Grundstiickseinfriedungen entlang
des StraBenzuges Aulweg-SchubertstraBe wird nicht entsprochen, da der Selters-
bergpark — wie bisher auch — dauerhaft als 6ffentlich zugangliche Griinflache er-
halten und entwickelt werden soll.

Die derzeitige Zaunanlage kann im Rahmen des baurechtlichen Bestandsschutzes erhalten
bleiben. Das von der Universitat formulierte Schutzbedurfnis fur Grinflachen ,vor dem Ge-
b&ude" kann (effektiver) an den jeweiligen Gebauden selbst oder im unmittelbaren Umfeld
erreicht werden.

Entlang der offentlichen Stral3en sind auch geeignete Bepflanzungen oder Bodenbeldge, die
von Hunden gemieden werden, zulassig.

zu 10)
Der Anregung wird gefolgt.

zu 11)
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Siehe Punkt 3.
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Bebauungsplan Nr. GI 04/23 ,,Seltersberg lll“ (Medizinisches Forschungszentrum) in

GielBBen
lhr Schreiben vom 28.05.2010

dr«j 2.4,

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet Seltersberg Il ist als Teil einer denkmalgeschiitzten Gesamtanlage
(Gesamtanlage XV Kliniksviertel) im Sinne des § 2 HDSchG auf Seite 286 in die
Denkmaltopografie der Universitétsstadt GieBen eingefragen. Im Geltungsbereich des o.
g. Bebauungsplans liegt zudem das Einzeldenkmal GaffkystraBe 5.

Gegen den vorliegenden Bebauungsplan bestehen aus unserer Sicht Bedenken.

Die von 1928 bis 1931 auf Befreiben des Heilstéttenvereins fir Hessen-Darmstadt auf

dem Seltersberg errichtete Heilstdtte fiir Tuberkulosekranke ist nach den Feststellungen des
Landesamtes fir Denkmalpflege zusammen mit der groBen Griinfléche des Areals wegen
seiner kiinsflerischen, stédtebaulichen und stadtgeschichtlichen Bedeutung Kulturdenkmal.

Das von dem Architekten Hans Meyer seinerzeit mit Risaliten, Dachterrasse, weit
ausragenden Sandsteingesimsen und einem Erdgeschosssockel aus Eisenklinkern modern

mit expressionistischen Zitaten wohlgestaltete viergeschossige Gebéude steht weithin
sichtbar auf dem Seltersberg und hat auf Grund seines imposanten Erscheinungsbildes "a
und seiner exponierten Lage eine pragende Wirkung auf die Umgebung.

Von besonderer Bedeutung fiir die Ausstrahlungskraft des Kulturdenkmals ist hierbei seine
Einbettung in das Griin der parkartig gestalteten Gartenflachen. Fir die damals
europaweit einzigartige Spezialklinik war das groBziigige, gértnerisch gestaltete Umfeld
kennzeichnend. Trotz der heranriickenden Bebauung in der Nachbarschaft ist die fiir das
Baudenkmal GaffkystraBe 7 sich aus dem historischen Baukonzept fir eine
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 04/23 ,Seltersberg 111“ (Med. Forschungszentrum)

Abwégung der Anregungen, die im Verfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB
vom 31.05.2010 bis 18.06. und 21.09. bis 21.10.2010 vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Untere Denkmalschutzbehdrde | vom: 28.07.2010
der Universitatsstadt GieRen i

Behandlung:

zu 1)

Die Ausfiihrungen zur kiinstlerischen, stidtebaulichen und stadtgeschichtli-
chen Bedeutung des Einzeldenkmals GaffkystraRe 5 (ehemalige Lungenheil-
stitte Seltersberg, Haus B) mit seinem umgebenden Freiraum werden zur
Kenntnis genommen.

Aufgrund der friihzeitig erkannten besonderen Bedeutung des Kulturdenkmals und
der relevanten Auswirkungen der durch den Bebauungsplan in dessen Umfeld vorbe-
reiteten Bauvorhaben wurde eine denkmalfachliche Begutachtung mit Planungsemp-
fehlungen erstellt, um eine sachgerechte Abwagung der Denkmalbelange mit den
sonstigen Anforderungen an die Bebauungsplanung vornehmen zu lassen.




=

Lungenheilstitte ergebende Alleinlage im Griinen auf dem Seltersberg immer noch
gegeben. :

Durch die unmittelbar am Kulturdenkmal geplanten groBen Baufenster wiirde allerdings
eine Bebauung méglich, die das parkartige Gelénde, welches sowohl geschichtlich, als
auch gestalterisch und optisch zur Lungenheilsictte gehért, von dem Kulturdenkmal
abgetrennt und die zur typischen Situation gehérende Griinfliche wére an
entscheidender Stelle zerstért bzw. Gberbaut. Der Blick auf das Gebdude wire verstellt
und das Baudenkmal wiirde lediglich noch von einem gewissen schmalen Gringirtel
umgeben dem jeder Eindruck der réumlichen Tiefe fehlt. Eine dem Denkmal auch nur
anndhernd anhand der erkennbaren Gegebenheiten ablesbare Aussage iber das in der
Entstehungszeit pragende Verhdltnis von Griinfléche und iberbauter Fliache der ehemals
frei im Griinen stehenden Klinik verbliebe nicht. Hierdurch wiirden die Zusammenhénge
und wichtige Blickbeziehungen zerstsrt und infolgedessen wiirde die Aussagekraft und

die stddtebauliche Bedeutung des Kulturdenkmals bzw. dessen Denkmalwert erheblich
geschmalert.

Mit Riicksicht auf das Kulturdenkmal und im Interesse an der Erhaltung der historischen
Substanz und des iiberlieferten Erscheinungsbildes sollte das Baufenster fir das vordere
grofBe Parkhaus wenigstens etwas von der Paul-Meimberg-StaBe wegriicken, um den Blick
avf das Baudenkmal freizugeben. Vor dem Hintergrund, dass wesentliche Teile der
denkmalgeschiitzten Griinfléche fir diesen Parkhausbau bereits in der Vergangenheit von
der Denkmalpflege preisgegeben werden mussten, um das Gesamtprojekt nicht zu
geféhrden, sollte jetzt zumindest, im Ausgleich fir diese erheblichen Verluste, das
Baufenster im siidéstlichen Plangebiet so modelliert werden, dass das Baudenkmal von

giknem angemessen gdrtnerisch gestalteten Freiraum umgeben wird (siehe beiliegende
izze).

Mit freundlichen GriiBen

Klee
Amitsleiter

£

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 04/23 , Seltersberg llI“ (Med. Forschungszentrum)

Abwigung der Anregungen, die im Verfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB
vom 31.05.2010 bis 18.06. und 21.09. bis 21.10.2010 vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Untere Denkmalschutzbehérde |vom: 28.07.2010
der Universitatsstadt Giellen

zu 2)

Der Anregung einer Verschiebung der festgesetzten iiberbaubaren Grund-
stiicksflache fiir das Klinik-Parkhaus 2 (Sondergebiet SO 6) um rund 10m von
der Paul-Meimberg-StraBe weg nach Siidwesten kann nicht gefolgt werden, da
das Gebiude GaffkystraBe 9 (Haus A) mittelfristig erhalten bleiben muss und
eine Reduzierung des Parkhauses aufgrund des abgestimmten Gesamt-Stell-
platznachweises nicht méglich ist.

In der Uberarbeitung zum Entwurf des Bebauungsplanes und Vorabstimmung der Parkhaus-
planung mit der Universitétsklinikum GieRen und Marburg GmbH/UKGM wurde erreicht,
dass die im Vorentwurf nur 3,0m von der westlichen Gehwegkante der Paul-Meimberg-
StraRe mégliche bis zu 11,5m hohe Ecke des Parkhauses in einem 7,0m-Abstand zur Geh-
wegkante realisiert wird.

Eine weitere Verschiebung des Gesamtbaukérpers nach Studwesten ist nicht moglich, da die
unmittelbar siidwestlich angrenzend vorhandene Zufahrt von der Gaffkystrale auch als
Parkhauszufahrt erhalten bleiben muss und durch die u.a. aus mietvertraglichen Griinden
gegeniiber dem Studentenwerk von der UKGM als zumindest mittelfristig fur notwendig er-
achtete Erhaltung des Hauses A die von der Denkmalschutzbehérde vorgeschlagene Lo-
sung nicht realisiert werden kann.

Die entsprechende Reduzierung des Parkhauses wiirde einen Verlust von rund 90 Stellplat-
zen bedeuten und den im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren abgestimmten Gesamt-
stellplatznachweis fiir alle von der UKGM genutzten Gebaude in Frage stellen.

zu 3)

Der Anregung zur Reduzierung der iiberbaubaren Grundstiicksfldche fiir das
Medizinische Forschungszentrum (SO 2) und zur gértnerischen Gestaltung des
Umfeldes des Kulturdenkmales konnte/kann nur in geringerem Umfang und in
geénderter Form gefolgt werden.

Die angeregte Ricknahme der zum Kulturdenkmal ausgerichteten Baugrenze um rd. 25,0m
konnte zur Aufrechterhaltung der Realisierungsméglichkeit der Bauvariante ,Paul-Meimberg-
StraRe" fiur das medizinische Forschungszentrum nur mit 2,0m umgesetzt werden, so dass
jetzt ein Gebaudeabstand von rd. 20,0m statt wie gefordert rd. 35,0m entstehen wirde. Die-
ser Abstand wird in Verbindung mit einer angemessenen Begriinung des Denkmal-Umfeldes
fiir ausreichend angesehen.

Die angeregte kreisformige Abgrenzung des gartnerisch zu gestaltenden Freiraumes um das
Kulturdenkmal ist in Anlehnung an die Erkenntnisse und Empfehlungen des Fachgutachtens
im Bebauungsplan als ungefahr gleich groRe, jedoch trapezférmige Flache dargestelit.
Dieser Vorschlag zur Neuordnung der denkmalrechtlich geschttzten Grinanlage (Korrektur
der Denkmaltopografie) ist jedocl:l nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
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