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13. Anderung des Fldchennutzungsplans der Universitétsstadt GieBen "Bénninger
Geldande"

hier: Aufstellung und Beschluss des Vorentwurfs FNP-Anderung, Unterrichtung der
Offentlichkeit und Beteiligung der Tréiger Sffentlicher Belange

- Antrag des Magistrats vom 21.02.2011 -

Antrag:

al Die Aufstellung und der Vorentwurf der 13. Anderung des Fldchennutzungsplans
,Banninger Gelande” fir den in der Anlage 1 dargestellten Geltungsbereich wird
beschlossen.

2. Auf der Grundlage des Beschlusses sind die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3
Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) und die Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

3. Sofern als Ergebnis der Prifung des Planentwurfs durch die Obere Landesplanungsbe-
horde (Regierungsprasidium) eine Abweichung vom Regionalplan gem. § 12 Hessisches
Landesplanungsgesetz (HLPG) erforderlich werden sollte, wird der Magistrat erméchtigt,
den entsprechenden Antrag zu stellen.”




Begrindung:

Planungsanlass

Das Produktionsgeldnde der ehemaligen Firma Banninger wurde 1909 auflerhalb des Stadt-
gebiets GieBen am Erdkauter Weg angesiedelt. Die Fertigung und Distribution von hochwertigen
Kupferrohrverbindungen hat sich im Zuge des Strukturwandels verandert, so dass die damalige
Nachfolgefirma IBP International Building Products GmbH die Produktion (IPB) auf dem ca. 10 ha
groBBen Firmengelande Mitte 2009 komplett eingestellt hat.

Im Rahmen des Programms Stadtumbau-West/ Stadtumbau in Hessen erstellte die LBBW Immo-
bilien Kommunalentwicklung GmbH (LBBW), Stuttgart in Zusammenarbeit mit der Re2Areq,
Esslingen im Auftrag der Stadt Gieflen in 2009 eine Situationsanalyse und eine erste stadtebau-
liche Entwicklungskonzeption fir das gesamte Banninger Areal. Nach Fertigstellung der Unter-
suchung und SchlieBung des Betriebsstandortes hat die Grundsticksentwicklungsgesellschaft mbH
Schiffenberger Tal (GEG) die ca. 10 ha groB3e Flache Ende 2009 von der IBP erworben.
Zwischenzeitlich haben die Neueigentimer ein auf Grundlage des Entwicklungskonzeptes der
LBBW Immobilien fortgeschriebenes Nutzungskonzept vorgelegt. Im Zuge der weiteren fachlichen
Abstimmung mit der Verwaltung wurden entsprechende Fachgutachten zur Uberpriifung der
Nutzungsvertraglichkeit in Auftrag gegeben.

Ziel der Bauleitplanung ist es, die Wiedernutzbarmachung einer grofien Brachflache mit Altlasten-
sanierung in Gief3en an exponierter Stelle planungsrechtlich zu ermdglichen und eine geordnete
Entwicklung der Gebietsnutzung zu steuern. Die Investitionsabsicht des Neueigentimers, der
GieBener Grundsticksentwicklungsgesellschaft mbH Schiffenberger Tal, soll aufgegriffen, gelenkt
und planungsrechtlich abgesichert werden.

Geltungsbereich und Rahmenbedingungen der Planung
Der raumliche Geltungsbereich der 13. Anderung des Flachennutzungsplans ,Banninger -
Gelande” erstreckt sich tber ca. 11,7 ha.

Der Geltungsbereich umfasst das ehem. Produktionsgelénde der Firma Banninger. Er grenzt im
Westen (Erdkauter Weg) an die DB-Strecke mit den dahinter liegenden Industrie- und Gewerbe-
flachen, im Siden (Sandkauter Weg) an das Polizeiprasidium, im Norden an das Grundstiick der
Lebenshilfe sowie die Mischgebietsflachen am Ohlebergsweg/Schiffenberger Weg (Studenten-
wohnen). Im Osten und Siidosten des Anderungsbereichs liegen die Handels- und Dienstleistungs-
flachen am Schiffenberger Weg.

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist dieser Bereich als Vorranggebiet fir Industrie- und
Gewerbe festgelegt. Wegen der mit der 13. Anderung des Flachennutzungsplans vorgesehenen
Darstellung von Teilflachen als Sonderbauflache fir Einzelhandelsnutzung wird im Zuge des
weiteren Verfahrens die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung zu prifen sein. Wesent-
lichen Bestandteil dieser durch das Regierungsprasidium GieBen vorzunehmenden Prisfung bilden
die Ergebnisse des beauftragten Einzelhandelsgutachtens.

Ebenfalls durch Fachgutachten untersucht sind die Aspekte der Verkehrsanbindung an den
Schiffenberger Weg und die innere ErschlieBung des Gelandes.

Stadtebauliche und griinordnerische Ziele

Die bauliche Wiedernutzung des brachgefallenen Industrieareals und die Nutzungsbelebung fir
die randliche VerkehrserschlieBung bilden mit der Sanierung der Altlasten die wesentlichen
stadtebaulichen Ziele des kinftigen Nutzungskonzepts. Der Neunutzung der Brachflache wird
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unter dem Vorrang einer Innenentwicklung vor weiterer AufBenentwicklung hohe Prioritét ein-
geraumt.

Die auf dem Gelande vorhandenen Grinflachen (u. a. Kastanienhain) sollen mit den im Zuge der
Planung vorgesehenen Grin- und Freiflachen und denen der angrenzenden Bereiche verbunden
werden, z.B. auch als Ful}-/Radwegeverbindung vom Bahnhaltepunkt iber den Kastanienhain
nach Nordosten zum Schiffenberger Weg.

Die Gesamtentwicklung des Standortes kann verkehrlich vertraglich Gber das vorhandene
StraBBennetz und die geplante innere Verbindungsstra3e abgewickelt werden.

Die ausfihrliche Erlduterung der 13. Anderung des Flachennutzungsplans ist als Anlage 1 bei-
gefigt.

Verfahren

Die 13. Anderung des Fldchennutzungsplans wird im Parallelverfahren gemaf § 8 (3) BauGB zur
Aufstellung des Bebauungsplans Gl 04/27 ,Banninger - Gelande” (Aufstellungsbeschluss vom
12.05.2010) durchgefihrt.

Im Zuge des weiteren Verfahrens werden die Ergebnisse der Fachgutachten und der Umwelt-
prufung, die Abstimmung mit den raumordnerischen Belangen und das Ergebnis des Beteiligungs-
verfahrens in die Erstellung des Planentwurfs einbezogen.

Entsprechend des Prifungsergebnisses durch die Obere Landesplanungsbehérde (Regierungspra-
sidium) wird ggf. ein Antrag auf Abweichung vom Regionalplan gem. § 12 HLPG vorzubereiten
und zu stellen sein.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen: )
Anlage 1 13. Anderung FNP, Geltungsbereich und Erlauterung
Anlage 2 Zwischenbericht zur Ansiedlung eines grofien Supermarktes auf dem ,B&nninger-

Gelande” in Gieflen, - Vorabzug -, GMA 31.01.2011
Anlage 3 13. Anderung FNP, Vorentwurf

Rausch (Stadtrat)

Beschluss des Magistrats

vom
TOP

() beschlossen

() erganzt/gedndert beschlossen

() abgelehnt

() zur Kenntnis genommen

() zurickgestellt/-gezogen
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