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Betreff:

Satzung iber die formliche Festlegung des stadtebaulichen Entwicklungsbereiches
"Gewerbegebiet Steubenkaserne" vom 19.11.1994

hier: Aufhebung der Satzung, Bekanntmachung

- Antrag des Magistrats vom 14.02.2011 -

Antrag:

,1.  Die Satzung zur Aufthebung der Satzung tber die formliche Festlegung des
stadtebaulichen Entwicklungsbereiches "Gewerbegebiet Steubenkaserne" wird in
der aus Anlage 1 hervorgehenden Fassung beschlossen.

2. Der Aufhebungsbeschluss ist gemaf3 § 162 (2) BauGB ortsiblich bekannt zu

machen.”



Begriindung:

Fur die geordnete und zigige Realisierung der gewerblichen Nachnutzung des
aufgelassenen Militarstandorts Steubenkaserne hat die Stadtverordnetenversammlung der
Universitatsstadt Gieflen am 19.05.1994 die Entwicklungssatzung tber die formliche
Festlegung des stadtebaulichen Entwicklungsbereiches "Gewerbegebiet Steubenkaserne"
gem. § 165 (6) BauGB beschlossen.

Die Nassauische Heimstatte Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH war als
Entwicklungstreuhander bis zum 30.06.2003 eingesetzt. Bis zu diesem Zeitpunkt war die
Erschlieung und Besiedlung des Gewerbegebiets "Europaviertel" weitgehend vollzogen
und ein groBBer Teil der Grundsticke bereits aus der EntwicklungsmaBBnahme entlassen.

Mit Wirkung ab 01.07.2003 wird die Entwicklungsaufgabe wieder direkt von der
Universitatsstadt GieBen wahrgenommen. Im Mittelpunkt steht dabei die Vermarktung der
verbliebenen freien Gewerbegrundsticke bzw. deren Unterhaltung und Bewirtschaftung.
Im Europaviertel hat sich zwischenzeitlich eine gemischte Struktur aus unterschiedlichen
Gewerbebranchen und Betriebsgréfien herausgebildet. Einen grofen Anteil bei der
Ansiedlung bzw. Neugrindung nehmen wissenschaftlich-technologisch hoch spezialisierte
Unternehmen ein, vielfach Kleinunternehmen mit hochqualifizierter Mitarbeiterschaft.

Zum jetzigen Zeitpunkt sind die mit der férmlichen Entwicklungsmafinahme verbundenen
organisatorischen und finanziellen Vorteile fir das Projekt soweit ausgeschdpft, dass die
Weiterfihrung keine zusatzlichen Effekte mehr erwarten lasst. Die am 19.11.1994
offentlich bekanntgemachte Satzung tber die stadtebauliche EntwicklungsmaBBnahme
"Gewerbegebiet Steubenkaserne" soll daher aufgehoben werden.

Ergebnis der EntwicklungsmafBnahme (Stand 31.12.2010)

Im Zuge der EntwicklungsmaBBnahme wurden auf dem Gelénde der ehem.
Steubenkaserne durch Umnutzung, Abriss bzw. Neubau insgesamt ca. 40 ha
Gewerbegebiet erschlossen.

Aktuell sind hier 116 Betriebe mit zusammen ca. 1000 Beschaftigten angesiedelt.
Ein Restbestand von ca. 5,5 ha bisher nicht bebauter Gewerbefléche wird z. Z. noch zur
Vermarktung angeboten.

Fur die ErschlieBung des Gelandes (Stra3e, Gleis, Abwasserkanale, Gebdudeabbruch,
AusgleichsmaBBnahmen usw.) sind einschl. der Planungs- und Managementkosten ca.
20,7 Mio € aufgewendet worden; demgegeniber stehen Einnahmen, vor allem aus
Grundsticksverkaufen und Ausgleichsbetragen, in Hohe von ca. 13,5 Mio €.

Bei dem Projekt wurden insgesamt ca. 4,6 Mio € Férdermittel (teilw. Darlehen, teilw.
Zuschuss) eingesetzt.
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Die noch zu erbringenden restlichen Tilgungen belaufen sich auf ca. 1,7 Mio €. Neben
den Kreditzinsen von z. Z. ca. 15.000 € pro Jahr fallen jahrlich fir die Stadt weitere
Kosten in Hohe von ca. 15.000 € (Pflegemaf3nahmen auf den stadtischen Grundsticken,
StraBBenreinigung, Abwassergebihr usw.) an.

Fur die noch nicht verauBBerten Gewerbegrundsticke kann mit einem Wert von ca. 3,6
Mio € kalkuliert werden.

Bei den bisher verkauften Gewerbegrundsticken sind die Ausgleichsbetrage und Er-
schlieBungskosten bereits im Kaufpreis enthalten, so dass eine Nacherhebung von
Ausgleichsbetragen damit nicht mehr erforderlich sein wird.

Wahrend der Entwicklungsmaf3Bnahme erfolgt die Sicherung der stadtebaulichen Ordnung
und die Steuerung der Entwicklung im Zusammenwirken der o. g. Satzung und des Be-
bauungsplans G 3/03 "Steubenkaserne" (rechtskraftig seit 25.01.1995). Damit ver-
bunden sind besondere Regelungen beziglich genehmigungspflichtiger Vorhaben und
Rechtsvorgdnge in dem Gebiet (§ 144 BauGB).

Weiteres Vorgehen

Nach dem Beschluss Uber die Aufhebung der Entwicklungssatzung und deren Bekannt-
machung wird die abschlieBende Mitteilung an die Eigentimer der noch nicht aus der
EntwicklungsmaBBnahme entlassenen Grundstiicke, die Abrechnung tber die bereits
entrichteten Ausgleichsbetrége sowie die Beantragung der Lschung der Entwicklungs-
vermerke beim Grundbuchamt erfolgen.

Nach dem Vollzug der Aufhebung wird zur detaillierten Dokumentation Gber die
EntwicklungsmaBBnahme ein Abschlussbericht vorgelegt.

Um den entstandenen besonderen Charakter dieses Gewerbegebiets zu wahren und
weiter zu entwickeln ist mit dem Wegfall des besonderen Stadtebaurechts eine
Prazisierung der Festsetzungen des Bebauungsplans erforderlich, d.h. die 1. Anderung
des Bebauungsplans G 3/03 "Steubenkaserne" muss in direktem Anschluss an die
Satzungsauthebung erfolgen.

Mit der 1. Anderung sollen die Festsetzungen des Bebauungsplans starker auf die
innerhalb des Gebiets tatséchlich entstandene Branchen- und Betriebsstruktur sowie deren
Erfordernisse fur die Entwicklung der stadtebaulichen Ordnung ausgerichtet werden.
Dariber hinaus sollen die prazisierten Festsetzungen dazu dienen, die wenigen noch
verfigbaren Grundsticke gezielter prasentieren und vermarkten zu kdnnen.

Um Beschlussfassung wird gebeten.



Anlagen:

1. Satzung zur Authebung der Satzung Uber die férmliche Festlegung des
stadtebaulichen Entwicklungsbereichs ,Gewerbegebiet Steubenkaserne”

2. Satzung Uber die férmliche Festlegung des stadtebaulichen Entwicklungsbereiches
"Gewerbegebiet Steubenkaserne" vom 19.11.1994

Rausch (Stadtrat)

Beschluss des Magistrats
vom

() beschlossen

() ergénzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt

( ) zur Kenntnis genommen

() zurickgestellt/-gezogen
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