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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gl 01/33 "Sidanlage 16"
hier: Annahmebeschluss und Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
- Antrag des Magistrats vom 09.02.2011 -

Antrag:

. 1. Der von der Firma “I.W.E.S. 24 Service GmbH & Co.KG”, Heuchelheim mit Schreiben vom
09.02.2011 beantragten Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Anlage
1) wird geméf3 § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zugestimmt.

2. Fur den in der Anlage 2 dargestellten Plangeltungsbereich mit dem Flurstick Flur 1 Nr. 29 in
der Gemarkung Gieflen (Stand Januar 2011) wird gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12
BauGB die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eingeleitet.

3. Das Bebauungsplanverfahren wird gemaf3 § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB
ortsiblich bekannt zu machen. Der Magistrat wird ermdchtigt, die Offenlegung und die
Behdrdenbeteiligung ohne einen gesonderten Beschluss der Stadtverordnetenversammlung
durchzufihren.”



Begriindung:

Anlass der Bebauungsplanung

Das Grundstick Sidanlage 16 wurde von der Firma |.W.E.S. mit der Absicht erworben,
das reprasentative Vorderhaus zu sanieren und in dem risckwartigen Bereich ein Woh-
nungsbauvorhaben zu entwickeln.

Seit der Nachkriegszeit wird die rickwdartig zum Anlagenring gelegene tiefe Grund-
sticksflache als gro3er Garagenhof mit Gber 50 Stellplatzen genutzt. Damit widerspricht
die jetzige Nutzung der im Flachennutzungsplan dargestellten, beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung als Wohnbaufléche. Diese unbefriedigende stadtebauliche
Situation wird nun durch die vorgelegte Planung fir zwei Wohngebdude Gberwunden.

Aufgrund seiner Lage im Blockinnenbereich und méglicher Auswirkungen auf die Nach-
barschaft sowie aufgrund der Vorbildwirkung auf die kinftige Entwicklung des Block-
innenbereichs, ist dieses Vorhaben nur auf der Grundlage eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans zu realisieren. Das Bebauungsplanverfahren stellt mit seinen Beteili-
gungsschritten und der abschlieBenden Abwdagung eine angemessene Mdglichkeit zur
planungsrechtlichen Interessen- und Konfliktbewaltigung dar.

Geltungsbereich und Rahmenbedingungen der Bebauungsplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt unmittelbar am innerstadtischen An-
lagenring im Zentrum der Universitatsstadt Gief3en und beschrankt sich auf das Bau-
grundstick des Vorhabens Sidanlage 16, Flur T Nr. 29 in der Gemarkung Gief3en.

Im Norden wird das Bauvorhaben von der Sidanlage begrenzt, an die sich im Westen
und Osten die seitlichen Nachbargrundsticke Sidanlage 15 und 17 anschlieflen.

Die Bebauung an der Sidanlage zeichnet sich weitgehend durch spatklassizistische,
dreigeschossige, reprasentative Bauten aus. Diesen schlief3t sich rickwartig ein weniger
stark von Bebauung gepragter und durchgrinter, von Neben- und Stellplatzanlagen oder
Privatgdrten belegter Blockinnenbereich an. Auf der nordéstlich gelegenen Seite des Vor-
habens befindet sich, in zweiter Reihe zur Sidanlage 15, eine villenartige Wohnbebau-
ung mit parkdahnlich angelegtem Grinbereich. Im Siden schlieBt das Plangebiet an die
rickwartige Grenze dreier an der Lony- und Bleichstra3e gelegener Grundsticke an, die
hier Grenzbebauungen oder kleinteilige Hof- und Gartenflachen aufweisen. Im Sidosten
begrenzt das benachbarte Versorgungsamt des Landes Hessen, mit seiner fir die Nach-
barschaft atypischen, tief in den Blockinnenbereich hineinreichenden zwei- bis vierge-
schossigen Kubatur, das Plangebiet.

Das Plangebiet selbst prasentiert sich derzeit im rickwartigen und zur Neubebauung
anstehenden Bereich als ein voll versiegelter Garagenhof. Die an beiden, sich gegen-
Uberliegenden Grundsticksgrenzen angebauten Garagen beeintréchtigen die Umgebung
durch ihre mehr als 60 m und 80 m langen durchgehenden Rickwande in visueller
Hinsicht erheblich.
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Der Geltungsbereich ist Bestandteil eines innerstadtischen Quartiers, das Teil der
GieBener Stadterweiterung der Gesamtanlage IX -Universitatsviertel- unter Denkmalschutz
steht. In direkter Nachbarschaft befinden sich zudem mehrere Einzeldenkmaler. Daher ist
der Aspekt der stadtebaulichen Denkmalpflege auch ein wichtiger 6ffentlicher Belang.

Vorgelagerte Pléne und geltende Planrechte

Der Bebauungsplan wird im bislang unbeplanten Innenbereich aufgestellt. Der wirksame
Flachennutzungsplan der Stadt Gieflen stellt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
entlang der Sidanlage eine gemischte Bauflache, im rickwartigen Blockinnenbereich
eine Wohnbauflache dar.

Stadtebauliche und grinordnerische Ziele

Das vorgelegte Bebauungskonzept (Anlage 3) soll im Bebauungsplanverfahren geprift
und die stadtebauliche Aufwertung der bislang voll versiegelten Bodenfléche der Garo-
genanlage durch eine Wohnbebauung mit einem angemessenen Anteil an begrinten
Grundsticksfreiflachen planungsrechtlich gesichert werden. Mit dem Vorhaben wird die
innerstadtische Wohnnutzung erganzt und gestarkt.

Die stadtebauliche Denkmalpflege ist in Bezug auf Maf3stablichkeit und Erscheinungsbild
zu bericksichtigen.

Verfahren

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan dient einer MaBnahme der Innenentwicklung.
Daher soll er auf einer Grundflache von 2.897 m? als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Aufgrund der relativ kleinen Gebietsgréfie sowie der Erkenntnisse der landschafts-
planerischen Voruntersuchungen wird kein Umweltbericht erstellt. Im Rahmen der Be-
bauungsplanerstellung werden die umweltbezogenen abwéagungserheblichen Belange
sachgerecht bericksichtigt.

Zur Verfahrensbeschleunigung trégt auch der Verzicht auf den gesetzlich nicht notwen-
digen Offenlegungsbeschluss bei. Dies ist gerechtfertigt, da mit der Formulierung der
vorlaufigen Planungsziele und dem beiliegend Bebauungskonzept bereits hinreichend
konkrete Vorgaben fir die Ausarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfes vorliegen.

Um Beschlussfassung wird gebeten.



Anlagen:

1. Einleitungsantrag der Firma LW.E.S. 24 Service GmbH & Co.KG

2. Ubersichtsplan Plangeltungsbereich

3. Bebauungskonzeption u. Baubeschreibung des Vorhabentrégers fir die Sidanlage 16
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