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Abwagung

der von den Blrgern im Rahmen der Entwurfsoffenlegung nach
8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die von den
Behorden und Tragern oOffentlicher Belange nach
88 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 2 Nr.3 BauGB vorgebrachten
Anregungen, die nach 88 1 Abs. 5,6 und 7 BauGB sowie la
BauGB gepruft wurden.
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GieBen, Johannette - Lein - Gasse, Bebauungsplan Nr. Gl 01/ 31 "Johannette - Lein - Gasse"
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Geldnde in einem Bombenabwurfgebiet befin-
det.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
maBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4 Metern durchgefiihrt wurden sowie bei Abbruch-
arbeiten sind keine KampfmittelrdummaBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel,
ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den Grund-
stucksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei
soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Fliche nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffilllungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittel-
raummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine
sondierfihige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondie-
rung begleitet werden.

Regrerungeprisdium Darmstadt Servicereiten Frstenbriefkasten:
Luisenplate 2, Kolleglengebiude Mo. - Do, B:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2
44283 Darmstadt Frastag 800 bis 15:00 Uhr &4283 Darmastact

Internet Teleton: 06151 12 0 {Zentrale) Offentliche Varkehrsmittel:
v rp-darmatadthessen.ds Tolefax: 04151 12 6347 (allg I L latz

-1-

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/31 ,Johannette-Lein-Gasse"

Abwagung der von den Birgern im Rahmen der Entwurfsoffenlegung nach 8§ 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie die von den Behdrden und Tragern offentlicher Belange
nach 88 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 2 Nr.3 BauGB vorgebrachten Anregungen.

Stellungnahme von: Regierungsprasidium Darm- vom: 04.10.2010
stadt, Kampfmittelraumdienst

Behandlung:

Ein Hinweis auf die Lage des Plangebietes innerhalb eines Bombenabwurfgebietes
sowie auf die Anforderungen des KampfmittelrAumdienstes ist im Bebauungsplan be-
reits enthalten.

Die weiteren detaillierten Angaben in der Stellungnahme zum allgemeinen Umgang mit
Kampfmitteln, den Baugrunduntersuchungen usw. werden nicht in den Bebauungsplan
aufgenommen, da sie diesen unnétigen Uberfrachten wirden. Der enthaltene Hinweis
ist ausreichend, um Bauwillige auf die Problematik aufmerksam zu machen.
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Zu Ihrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrau-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufigen, auf dem die untersuchten Flichen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben,

Fiir die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des
Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfur ist es erforderlich, dass die Gberpriften und geraumten Flachen &rtlich mit den
GauB/Kriger Koordinaten eingemessen werden. Wir bitten Sie, uns nach Abschluss der Ar-
beiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-R-Datei. Das Datenmodul KMIS-R kén-
nen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des Kampfmittelrdumdienstes down-
loaden:

httpi//www.rp-darmstadt.hessen.de
(Sicherheit und Ordnung, Gefah bwehr, Kampfmittelraumdienst)

Die Komm fiir die Kampfmmelraumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tr {Ar llerin, Ir ten/ Inter in oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gantumarfElgantumann, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen. Fir die Doku-
mentation der durchgefiihrten Kampfmittelrdumung werden die értlichen Gaufi/Kriger-
Koordinaten bendtigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen,

Als Anlage libersende ich lhnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fir unumganglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelraumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung- und die Vernichtung der gefundenen Kampf-
mittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten uber-
nehmen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

.-' {.r ,\_,_,,.---"'1
Gsrhard Gossens
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Aligemeine Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung im Lande Hessen

Aufraggeber fir Kampﬂ-nndrammgsmhan sind das Land Hessen (Regierungsprasidium Darmstadt),
Kommunen, Pdvate und

i beften sind i

Aufsuchen, Bergen und h von pfmitteln

mm umarsuehung von Flachen mit Sonden
g von Fidchen mit Oberflachensuchgeraten

F "'I.‘ vuth

H gen, | und Interpretation der
Mosmebnmaufsunwﬂmdgmw

Idumﬁzilungdqrmmﬁﬂ
Zwi von

- Berichtsfihrung

1. Durchfilhrungsbestimmungen

Die Arbeiten smdjawuhnadl dem neuesten Stand der Technik durchzuflhren.
Dies ist bei der / statigung zu

Dem Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen sind rechizeitig mitzutailen:

Auftraggeber (Auftrag und Auftragsbestatigung)
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4 : des K s

Die bizw. et F\ammmdmLagepiaan‘l 1 000 zu dokumentiersn. Eine
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2. Sicherheitsbestimmungen

ﬁakmpﬁnﬂmmeﬁmdemmMgu icht einer \ rllichen Person
(Befahigungsinhaber/in nach § : 20 SpmngG} durchgefohrt werden.
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sinem Sichtvermerk kennzeichnet. Dies satzt in jedem Falle dcc Ei g dar vorg: g
voraus. ¥ ist zu ekl , ob das % vom Bund rben wurde.
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Regierungsprisidium Giefien HESSEN .

v BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

= hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/31 ,Johannette-Lein-Gasse"

-7 - Abwéagung der von den Burgern im Rahmen der Entwurfsoffenlegung nach § 3 Abs. 2

. Baugesetzbuch (BauGB) sowie die von den Behdrden und Tragern offentlicher Belange
Regienungspessicium Gielen - Postiach 100861 - 38338 Gieten nach 88 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 2 Nr.3 BauGB vorgebrachten Anregungen.
Universititsstadt GieBen Gt
Stadtplanung — - sk — GieBen - 152- Stellungnahme von: Regierungsprasidium Giel3en vom: 12.10.2010
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Bauleitplanung der Stadt GieBen;
hier: Bebauungsplan Nr. 01/31 ,Johanette-Lein-Gasse*

Beteiligungsverfahren gem. § 13 (3) Nr. 3 i.V.m. 13a BauGB

Ihr Schreiben vom 14.09.2010, hier eingegangen am 17.09.2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich zur o.g. Bauleitplanung wie
folgt Stellung:

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
( Dez. 41.1, Bearbeiterin: Frau TheiB, Tel: 0641/303-4151)

Der Planungsraum liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet.

Oberirdische Gewiisser, Hochwasserschutz
( Dez. 41.2, Bearbeiter: Herr Hilmar Koch, Tel: 0641/303-4173)

Uberschwemmungsgebiete und Uferbereiche, die eine Genehmigung nach §14 Abs.2
Hessisches Wassergesetz (HWG) durch meine Behérde erfordern, werden nicht be-
rithrt.

Sonstige Gewiisser bezogene Belange (z.B. Ausgleichsmafinahmen in und am Ge-
wiisser, Kreuzungsbauwerke, etc.), werden von der zustiindigen Unteren Wasserbe-
hirde bewertet.

35250 Gielen - Landgraf-Philipp-Platz 1. 7 Sarviceeiten. Fristenbriefastan

Telofonzenirale: 0841 3030 Mo - Do. 830 bis 12:00 Uhr 35390 Giellen S .
Zenirales Telefax 0841 303.2167 13:30 bis 15:30 Uhr Lanagraf-Philipp-Piatz 1 - 7 —
E-Mail: rp-giessen@rpgi hessen de Freitag .30 bis 12.00 Uhr o =N

Inbernet hitp iwww rp-giessen. de ‘oder nach Vensinbarung




Altlasten, Grundwasserschadensfiille, Bodenschutz

( Dez. 41.4, Bearbeiter: Herr Frensch, Tel: 0641/303-4274)

Im Altlasten-Infor System (ALTIS) des Landes Hessen beim Hessischen
Landesamt fiir Umwelt u. Geologie (HLUG) sind alle seitens der Kommunen gemel-
deten Altflichen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flichen mit
schiidlichen Bodenveriinderungen erfasst.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/31 ,Johannette-Lein-Gasse"

Abwagung der von den Birgern im Rahmen der Entwurfsoffenlegung nach 8§ 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie die von den Behdrden und Tragern offentlicher Belange
nach 88 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 2 Nr.3 BauGB vorgebrachten Anregungen.

Stellungnahme von: Regierungsprasidium Gief3en vom: 12.10.2010

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass es fiir den v. g. Planungsraum
folgende Eintriige im ALTIS gibt:
GauB - Krilger
Koordinaten
Schliissel-Nr, Gemarkung / | (Rechts-u Hochwert) | Art der Altflfiche Status / Bemerkung
Gemeinde oder
Strabe und
Hausnummer
531.005.012-001.097 | GieBen R: 3476785 Alstandornt bisher nicht untersuchte
H: 5605520 Flache; die Bewertung
Fa. Schaffstaedt — einer miglichen Nut-
Bahnhofstrae 24 | Bau von App hrdung ist da-
Armaturen und Ma- | her derzeit nicht mdglich
schinen
531.005.012-001.006 | GieBen R: 34767944 Altstandort Siehe oben
H: 5605542,7
Fa. Carl Becker I1 -
BahnhofstraBe 20 | Lederfabrik, Leder-
handlung
531.005.012-001.007 | GieBen R: 34767588 Altstandort Siehe oben
H: 560552966
Rudolf Richter —
Bahn 26 |Rep )
(Hinterhaus) fir Biromaschinen
531.005.012-001.09 | GieBen R: 3576796 Altstandort Historische Recherche
H. 5605503 und ggf. Untersuchung
Louis Lotz — Gerbe- | angezeigt
BahnhofstraBe 22 | rei bzw. Lederfabrik

Ich verweise auf Punkt 3.1.8 ,Altlastverdichtige Flachen...* in der Begriindung.
Hier ist die altlastenfachliche Vorgehensweise seitens der Stadt GieBlen / Umweltamt
skizziert, der ich mich aus fachlicher Sicht in vollem Umfang anschlieBe. Neben den
fachgutachterlichen Uberwachungen im Zuge kiinftiger BaumaBnahmen soll im Vor-
feld vor etwaigen U hungen im Bereich des Altstandortes ,,BahnhofstraBe 22+
noch eine historische Nutzungsrecherche erstellt werden, die auch mir - als Altlasten-
fachbehbrde - vorzulegen ist.

Sollten Sie dazu Fragen haben, wenden Sie sich bitte an Herr Frensch Tel: 0641-303-
4274

Behandlung:

Altlasten, Grundwasserschadensfélle, Bodenschutz

Die Begriindung wird unter Punkt 3.1.8 mit dem Hinweis erganzt, dass die im Vorfeld
kiinftiger BaumaRnahmen und deren Uberwachung fiir den Altlastenstandort Bahnhof-
stralle 22 zu erstellende historische Nutzungsrecherche der Fachbehérde vorzulegen
ist.




Bergaufsicht
( Dez. 44, Bearbeiter: Herr Hein/Frau Zapata, Tel: 06441/303-4519/4533)

Der Planungsraum liegt im Bergfreien.

Die Dezernate 31 Obere Landesplanungsbehorde; 51.1 Landwirtschaft, Marktstruk-
tur, 53.1 Obere Forstbehtrde und 53.1 Obere Naturschutzbehtirde wurden im Ver-
fahren von Thnen nicht beteiligt.

Von den tibrigen Dezernaten meines Hauses ( Dez. 41.3 Kommunales Abwasser;
Dez. 43.2 Immissionsschutz ) werden keine Anregungen vorgetragen.

Das Dezernat 53.1 Obere Forstbehérde / 51.1 Landwirtschaft, Marktstruktur wurde
im Verfahren von Thnen nicht beteiligt.

Mit freundlichen GriiBen

Im Aufirag

Lo/

Decker



Landkreis
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Universitatsstadt Giefien
iepen
5001 268 i Der Kreisausschuss
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Aulweg 45 E-Mail: Thomas Halblaub@Ikgi de
35392 Giefen

i Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
o i?l‘:hen 14.09.2010 73-4-142-31 13.10.2010

Bauleitplanung der Stadt Giefien, Stadtteil GieBen; ) .
hier: Entwurf des Bebauungsplanes Nr. Gl 01/31 Johannette-Lein-Gasse'

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem o.a. Bebauungsplanentwurf nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher und wasser-

rechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

Grundwasserschutz

Trinkwasserschutzgebiete werden durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht tangiert. s )

Die Gewahrleistung der Versorgungssicherheit mit Tnpk—, Brauph- und Loschwasser
liegt, sofern keine nach Wasserrecht / UVPG genehmigungspflichtigen Anlagen oder
Anlagenteile betroffen sind, in der Eigenverantwortung des Erschliefungstrégers bzw.
Tragers der Bauleitplanung.

Hinsichtlich der unter Ziffer 3.1.8 der Begriindung angesprochenen Ppblemat:k des
Projektareals mit .Altlastverddchtigen Flachen, Altlasten unq Kampfrm_t!elvorbamstun—
gen® wird bei entsprechend positivem Sondierungsbefund elne‘fruhzemge Abstimmung
der weiteren Vorgehensweise mit dem Regierungsprasidium Gieften empfohlen.

i
Landioeis Ginflon Tebefor: (0641) 93 20-0 Konten der Kreiskasse Gielen:
Der Kroisausschuss Fax: 106 41) 334 48 Sparkasse GieBen, Nr. 200 503 367 (BLZ 513 500 25)
Postfach 1107 60 E-Mail  infolikgi de Volkeshank

shessen oG, Ne. 1068.01 [BLZ 513 900 00}
95353 Glefen Postbank Frankfurt a. M., Nr. 228 7B-601 (BLZ 500 100 60
Informationen 2u unsersn Ofmungszellen erballen Sie von unsenem Service-Punkt. Telafon (08 41) 83 90-7 14
Nutren Sie die Varteile des Sffentlichen Persanennahverkehrs (OPNV).

Intemet.  http.www lkgi.de
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/31 ,Johannette-Lein-Gasse"

Abwagung der von den Birgern im Rahmen der Entwurfsoffenlegung nach 8§ 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie die von den Behdrden und Tréagern 6ffentlicher Belange
nach 88 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 2 Nr.3 BauGB vorgebrachten Anregungen.

Stellungnahme von: Landkreis Giel3en, Untere vom: 13.10.2010
Wasserbehodrde

Behandlung:

Grundwasserschutz:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind entweder in der Begriindung
zum Bebauungsplanentwurf enthalten oder betreffen nicht den Regelungsbedarf in

einem Bebauungsplan und sind ggf. bei der nachfolgenden ErschlieBungsplanung oder
im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.




Im Zuge der Umsetzung ggf. erforderlich werdende Malinahmen einer bauzeitigen
Wasserhaltung (Grundwasserabsenkung) sind im Hinblick auf die fachlichen und was-
serrechtlichen Anforderung friihzeitig mit dem Fachdienst Wasser- und Bodenschutz
abzustimmen.

Abwasser

Die ordnungsgemaie abwassertechnische ErschlieBung liegt, sofern keine nach Was-
serrecht / UVPG genehmigungspflichtigen Anlagen oder Anlagenteile betroffen sind, in
der Eigenverantwortung des ErschlieBungstragers bzw. Tragers der Bauleitplanung.

Nach Ziffer 4.7.2 und 4.7.3 der Begriindung ist die bestehende Entwésserung des Plan-

gebietes im Mischsystem ausgerichtet und soll entsprechend beibehalten werden.

Auf die gesetzlichen Regelungen zur Niederschlagswasserverwertung, Niederschlags-
wasserversickerung und Niederschlagswasserableitung nach § 55 Wasserhaushaltsge-
setz i.V.m. §42 Hessisches Wassergesetz wird in den textlichen Festsetzungen bazw.
der Begriindung zum Bebauungsplan bereits hingewiesen.

Unter Beriicksichtigung der értlichen Verhaltnisse und der Eigenart des Projektareals
wird den vorstehenden Anforderungen soweit wie moglich entsprochen.

Oberflichen ser

Oberirdische Gewasser, deren Uferbereiche bzw. Uberschwemmungsgebiete werden
durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach den vorliegenden Unterlagen
nicht unmittelbar tangiert.

Aus Sicht des Fachdienstes Wasser- und Bodenschutz bestehen gegen den Bebau-
ungsplanentwurf keine grundsétzlichen Bedenken.

Mit freundlichen Grufben

Lo
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IHR LEBEN - UNSERE ENERGIE

Stadtwerke GieBen AG, Postfach 100 953, 35339 Giefen

Universitatsstadt GieBen
Der Magistrat
Stadtplanungsamt

Berliner Platz 1
35390 GieBen

Stadtwerke GieBen

SWG

Netze Energie &Wasser
Peter Keller

T 0641 708-1311

F 0641 708-3367
pkeller@
stadtwerke-giessen.de

Unser Zeichen:  21/Ke
Ihr Zeichen:

12. Oktober 2010

Bebauungsplan-Entwurf GI 01/31 ,Johannette-Lein-Gasse™

Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Sie unsere fachliche Stellungnahme zur Wasser- und Fernwarmeversor-

gung fir oben genannten Bebauungsplan.

Sofern sich nicht wesentliche Anderungen der Planungsziele ergeben, ist unsere Beteili-
gung zur Offenlegung das Bebauungsplan-Entwurfes nicht mehr notwendig.

Wasser

a) Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen

In dem Bereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Trinkwasser-
Versorgungsleitungen. Die bestehenden Gebaude werden (iber die angrenzenden Stra-

Ben SchanzenstraBe, MiihistraBe und BahnhofstraBe versorgt.

Zur Versorgung neuer Gebdude missen Trinkwasserleitungen verlegt werden, die Di-
mension und Lage richtet sich nach dem Trinkwasserbedarf der neu zu errichtenden Lie-

genschaften.

b) Sonstige fachliche Informationen

Die im Bebauungsplan genannte L&schwasser-Grundversorgung in Héhe von 96 m3/h
kann (ber die Hydranten 0409.09, 0490.05, 3350.01 und 2800.01 aus dem 6&ffentlichen

Trinkwassernetz zur Verfugung gestellt werden.

Bavkor
P

Hi
5S¢

B

0 25 Nen0SInone
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/31 ,Johannette-Lein-Gasse"

Abwagung der von den Birgern im Rahmen der Entwurfsoffenlegung nach 8§ 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie die von den Behdrden und Tréagern 6ffentlicher Belange
nach 88 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 2 Nr.3 BauGB vorgebrachten Anregungen.

Stellungnahme von: Stadtwerke Giel3en vom: 12.10.2010

Behandlung:

Wasser

Eine Beschreibung der aktuellen Versorgungssituation ist in der Begriindung zum Be-
bauungsplan bereits enthalten. Erganzt wird der Hinweis, dass die Ldschwasser-
Grundversorgung aus dem offentlichen Trinkwassernetz zur Verfligung gestellt werden
kann.




Stadiwerke GieBen

SWG

O

IHR LEBEN - UNSERE ENERGIE

Fernwdrme

a) Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen

In dem Bereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Fernwdrme-
Versorgungsleitungen. Die bestehenden Geb&ude werden teilweise (ber die angrenzen-
den StraBen MohlistraBe und BahnhofstraBe versorgt.

Zur Versorgung neuer Gebaude missen Fernwarmeleitungen verlegt werden, die Dimen-
sion und Lage richtet sich nach dem Bedarf der neu zu errichtenden Liegenschaften und
gaf. hinzukommender Kunden aus dem Geb&udebestand.

Um entsprechende Vertriebsaktivitdten vornehmen zu kénnen, bitten wir um eine frih-
zeitige Information der geplanten Umsetzung.

Fiir Riickfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen
Stadtyerke GieBen AG

Rei i.V. Peter Keller
Vorstand Technik Leiter Netze Energie & Wasser

e
SO0 100 ) 277078 AL Gl
ymis  BOOT HRE 3S00
1 500 25| 02n0SI0002
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/31 ,Johannette-Lein-Gasse"

Abwagung der von den Birgern im Rahmen der Entwurfsoffenlegung nach 8§ 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie die von den Behdrden und Tréagern 6ffentlicher Belange
nach 88 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 2 Nr.3 BauGB vorgebrachten Anregungen.

Stellungnahme von: Stadtwerke Giel3en vom: 12.10.2010

Behandlung:
Fernwérme

Die aktuelle Versorgungssituation ist in der Begriindung zum Bebauungsplan bereits
enthalten. Der Hinweis auf eine friihzeitige Information zu der geplanten Umsetzung
wird zur Kenntnis genommen, betrifft aber nicht den Regelungsbedarf des Bebauungs-
planes.
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Von: Mathes, Frank

Gesendet: Freitag, 8. Oktober 2010 15:54 BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
An:  Kron, Gabriele hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/31 ,Johannette-Lein-Gasse*
Betreff: B-Plan

Abwagung der von den Birgern im Rahmen der Entwurfsoffenlegung nach 8§ 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie die von den Behdrden und Tréagern 6ffentlicher Belange
nach 88 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 2 Nr.3 BauGB vorgebrachten Anregungen.

Hallo Frau Kron, Stellungnahme von: Magistrat der Stadt GieRen, vom: 08.10.2010
Amt fir Brand- und Bevdlkerungsschutz

anbei nochmals unsere Stellungnahme zu dem B-Plan
Gl 01/31 Johannette Lein Gasse wie vom Juni 2010 Behandlung:

<<Johannette Lein Gasse,2010-06-23-MA.doc>>

Mit freundlichen GrifRen

i. A. Frank Ullrich Mathes
Universitatsstadt GielRen

Der Magistrat

Amt fur Brand- und Bevélkerungsschutz
Steinstralle 1

35390 Giel3en

Telefon: 0641 306-3740

Telefax: 0641 306-3709
mailto:frank.mathes@giessen.de




Universitéitsstadt Gieflen .
Der Magistrat G l e Be n

Amt fir Brand- und
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Bevolkerungsschutz
Abt, Einsatzunterstitzung
Datum: 23. Juni 2010
Auskunft areill: Herr Mathes
Telelon: 3063740
Gliedarungsziffar: 37.40

n mt-61-
Frau Kron
Beteiligung an der Bauleitplanung

Bebauungsplan-Entwurf GI 01/31 ,Johannette-Lein-Gasse”

Aus brandschutztechnischer Sicht nehmen wir zu dem Vorentwurf des Bebavungsplanes

wie folgt Stellung:

1. Firr die geplanten Liegenschaften ist eine Léschwasserversorgung als Grundschutz von
mindestens 1600 |/min. iiber einen Zeitraum von 2 h gemdB §§ 13 + 38 HBO sowie

§ 3 HBKG sicherzustellen und vorzusehen.

Eine Loschwasserversorgung (Grundschutz) ist hier auf der Riickseite z.Zt. nicht
vorhanden.

Die Léschwasserversorgung ist durch die Stadiwerke GieBen auszufihren.

Die Loschwasserversorgung ist bindend im Beb gsplan festzuschreiben.

Rechtsgrundlage:
Hessische Bavordnung §§ 13 + 38, HBKG §§ 3, 45 + 46

Hessisches Wassergesetz §§ 49 + 54, Baugesetzbuch

2. Fiir das geplante Bauvorhaben ist eine Feuerwehrzufahrt, sowie Bewegungs- und

Aufstellfiéchen gemaB DIN 14090 herzustellen. Die vorgesehene StichstraBe von der

Schanzenstrale ist iiber die Johannette-Lein-Gasse bis zur BahnhofstraBe in einer
Breite von 5,00 m gem&B DIN 14090 auszufihren und so herzustellen, dass diese
durch Feuerwehrfahrzeuge uneingeschrankt nutzbar sind (keine Bestuhlung oder
Buden). Die vorhandenen Treppenstufen sind zu entfernen (§ 5 HBO).

3. Die vorgesehenen &ffentlichen StraBen dienen der Feuerwehr als Zufahrt, Aufstell- und
Bewegungsflache gemal DIN 14090 und sind aus diesem Grund in einer Breite von

mindestens 5,00 m auszufiihren (§ 5 HBO).

4. Bei der Bauplanung ist zu beriicksichtigen, dass zur Sicherstellung des zweiten
Rettungsweges Uber Rettungsgerate der Feuverwehr bei riickwartigen

#
FEUERWEHR
ef5e
L

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/31 ,Johannette-Lein-Gasse"

Abwagung der von den Birgern im Rahmen der Entwurfsoffenlegung nach 8§ 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie die von den Behdrden und Tréagern 6ffentlicher Belange
nach 88 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 2 Nr.3 BauGB vorgebrachten Anregungen.

Stellungnahme von: Magistrat der Stadt Giel3en, vom: 08.10.2010
Amt fir Brand- und Bevdlkerungsschutz

Behandlung:

ZU Nr. 1.

Die Aussagen zur Léschwasserversorgung sind bereits in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan enthalten. Aufgrund fehlender Rechtgrundlage ist eine Festsetzung im Be-
bauungsplan nicht méglich. Laut Auskunft der Stadtwerke Giel3en kann die Léschwas-
sergrundversorgung aus dem o6ffentlichen Trinkwassernetz zur Verfiigung gestellt wer-
den.

ZU Nr. 2.-5.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die im Bebauungsplan festgesetzten
StraRenverkehrsflachen sind in ihrer FlachengroRe ausreichend. Die Festsetzung zur
Anpflanzung von Baumen auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3-
gangerbereich” bestimmt nicht den genauen Standort der Baume. Die genaueren Be-
stimmungen betreffen die dem Bebauungsplan nachfolgenden Planungen, z. B. die
Planungen zur Platzgestaltung, sowie bei privaten Bauvorhaben die Baugenehmi-
gungsebene und sind dort entsprechend zu beriicksichtigen.




Gebéduden ein ausreichender Zu- oder Durchgang benétigt wird. Zu Gebduden, bei
denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder
Stellen mehr als 8 m iiber der Geléindeoberfléche liegt, werden Hubrettungsfahrzeuge
zur Menschenrettung benétigt. In diesem Fall sind gemaB DIN

14090 Feverwehrzufahrien, Bewegungs- und Aufstellfléchen wie unter Punkt ,2”
vorzusehen zu beriicksichtigen (§ 5 HBO).

5. Baume sind so anzupflanzen, dass das Astwerk nicht {auch nicht zu einem spéteren
Zeitpunki) in die Fahrbahn hineinragt. Im Bereich von notwendigen Aufstellflachen fir
Hubrettungsfahrzeuge diirfen keine B&ume angepflanzt werden. Strducher und
Gehélz niedriger Wuchshéhe sind davon ausgenommen.

Mathes
Abteilungsleiter

-13-



‘Universitatsstadt Giefen
Der Magistrat

Amt fir Umwelt und Natur

GielSen
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Dez. 11 L.
11 OKT, 2010

Datum: 8. Oklober 2010
Auskunft erteil: Herr Dr. Grommalt
Telefon: 1117

Az 39.1 Gro/d -

Universitatsstodt Giellen
Dezernat il

11 Okt, 2010

fe T-—.-‘)(o'{

Bebauungsplan Nr. GI 01/31 ,Johannette-Lein-Gasse”
hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Triiger &ffentlicher Belange (TOB) zum Be-
bauungsplanentwurf geméB §§ 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Thr Schreiben vom 14.09.2010 - kr -

1.  Zu den textlichen Festsetzungen: C.2

Universilatsstadt Gieilen
Stadiplanungsaml

1 2. OKT, 2010

A4 I

]

Wir weisen darauf hin, dass neben dem aufgefihrten § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Abs.
2 auch der § 42 Hessisches Wassergesetz [HWG) Abs. 3 im Rah
des Bebauungsplanvollzuges zu beachten ist.

der Bauleitplanung bzw.

Gemal § 55 Wasserhaushalisgesetz und § 42 Hessisches Wassergesetz in Verbindung mit der
stadtischen Abwassersatzung ist Niederschlagswasser zu versickern oder zu verwerten,
Der erste Absalz der textlichen Festsetzung unter C, Punkt 2 Niederschlagswasser soll daher wie

folgt gedindert werden:

.Das auf den Dachfléichen anfallende Niederschlagswasser ist iber bedarfsgerechte und fir eine

ganzjahrige Nutzung (z.B. Toilett

pilung) di

ionierte Regenwassernutzungsanlage zu

sammeln. In geeigneten Fallen kann das Niederschlogswasser versickert werden.”

Erléuterung:

§ 42 Abs. 3 HWG gibt vor, das Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, verwertet wer-
den soll, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Bedenken nicht entgegenstehen. Nie-
derschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Féllen versickert werden.

Eine ganzjdhrige Regenwassernutzung in Form von WC-Nutzung kann eingeplant werden. Die
Vorschriften der DIN 1989 (Regenwassernutzungsanlagen] geben die entsprechenden Standards

vor.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/31 ,Johannette-Lein-Gasse"

Abwagung der von den Birgern im Rahmen der Entwurfsoffenlegung nach 8§ 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie die von den Behdrden und Tréagern 6ffentlicher Belange
nach 88 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 2 Nr.3 BauGB vorgebrachten Anregungen.

Stellungnahme von: Magistrat der Stadt Giel3en, vom: 08.10.2010

Amt fir Umwelt und Natur

Behandlung:

zul.

Es handelt sich nicht um eine textliche Festsetzung, sondern lediglich um einen Hin-
weis. Nach Inkrafttreten des neuen Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zum 01.03.2010
ergeben sich die Pflichten im Umgang mit Niederschlagswasser nunmehr allein aus §
55 Abs. 2 WHG, weil dieses insoweit eine Vollregelung enthélt. Eine Pflicht zur Verwer-
tung des Niederschlagswassers ist dort nicht enthalten. Deshalb wird der Anregung
nicht gefolgt und an dem Wortlaut festgehalten.

Die stadtische Abwassersatzung ist unabhéangig vom Bebauungsplan einzuhalten.

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.




o

Die Dachbegriinung stellt in diesem Zusammenhang keine Verwertung des Regenwassers dor. Sie
kann zu einer positiv zu werfenden Rickhallung des Niederschlagswassers fihren, wenn ein Ab-
flussbeiwert von 0,3 eingehalten wird.

Nach § 55 WHG Abs. 2 ist kinflig die Versickerung von Niederschlagswasser vorrangig als Art
der Abwasserbeseitigung zu sehen [Begriindung zu WHG, 5. 63). Abs. 2 ibernimmt den im Lan-
desrecht bereits eingefihrten Grundsatz zur ,nachhaltigen Niederschlagswasserbeseitigung” (Be-
grindung zu WHG, S. 68). Es ist erforderlich, im Sinne dieser ,nachhalfigen Niederschlagswas-.
serbewirtschaftung”, zur Entlastung der Abwasseranlagen und zur Vermeidung von Uber-
schwemmungsgefahren nach den vorgenannten §§ anfallendes Niederschlagswasser von Dach- -
flachen mittels Zisternen zu sammeln. Nachhaltige Nutzung ist nur méglich, wenn durch eine kon-
finuierliche Entnahme in Form einer Regenwassernutzungsanlage das Auffangvelumen auch opti-
mal genutzt werden kann oder falls der Untergrund geeignet ist, das anfallende Dachfléchenwas-
ser vollstandig versickert werden kann.

Der Bauherr hat geméB der o.g. §§ die Wahl zwischen Nutzung des Regenwassers und Versi-
ckerung. Nach dem o.g. akuellen Wasserhaushalisgesetz (WHG) ist eine ortsnahe Versickerung
zu priffen. Aufgrund der vorhandenen Datenlage ist keine abschlieBende Beurteilung der Unter-
grunddurchléssigkeit méglich, d. h. eine Versickerung des anfallenden Dachflachenwassers ist
nicht generell auszuschlieBen.

2.  ZurBegrindung: 3.1.8

Die unter Ziffer 3.1.8 der Begriindung (S. 11) aufgefiihrte Definifion von Altablagerungen
und Alistandorten lautet gemaB §2 Abs. 5 BBodSchG wie folgt:

,Altablagerungen sind sfillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundsti-
cke, auf denen Abfélle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind.

Alistandorte sind Grundstiicke stillgelegter Anlagen oder sonstige Grundstiicke, auf denen
mit umweltgefihrdenden Stoffen umgegangen worden ist, ausgenommen Anlagen, deren
Siilllegung einer Genehmigung nach dem Atomgesetz bedarf.”

Der Text in der Begriindung ist entsprechend zu &ndern.

i A

o

Dr. Hans-Joachim Grommelt
Amtsleiter
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/31 ,Johannette-Lein-Gasse"

Abwagung der von den Birgern im Rahmen der Entwurfsoffenlegung nach 8§ 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie die von den Behdrden und Tréagern 6ffentlicher Belange
nach 88 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 2 Nr.3 BauGB vorgebrachten Anregungen.

Stellungnahme von: Magistrat der Stadt Giel3en, vom: 08.10.2010
Amt fur Umwelt und Natur

Behandlung:

Zu 2.

Die Begrindung wird entsprechend tberarbeitet. Diese Anpassung ist redaktioneller Art
und dient der Erlauterung.




Universitatsstadt Gieflen
Der Magistrat

Bauordnungsamt
Datumn; 12. Oktober 2010
Auskunft erteilt: Herr Herfert
Telefon: 2284
Fax: 2285
AZ: He
Stadtplanungsamt

Bebauungsplan GI 01/03 , Johannette-Lein-Gasse

Ihr Schreiben vom 14.09.2010 - kr

Zu dem Obersandten Entwurf ist folgendes anzumerken:

1.

Zu A4

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB kénnen aus stadtebaulichen Grinden vom Bauordnungs-
recht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen festgesetzt werden.

Die jetzige Formulierung solite zur Klarstellung auf diese Ermachtigungsgrundiage abge-
stimmt werden. Es wird deshalb folgende Formulierung vorgeschlagen:

.Die Tiefe der nach Bauordnungsrecht einzuhaltenden Abstandsflidche der Hauptgebdude
verringert sich bei einer in einem Winkel von 75° bis kleiner 90° (alte Teilung) zu einer
Baulinie verlaufenden seitlichen Grundsticksgrenze entlang dieser Grundstiicksgrenze auf
den jeweiligen Abstand des Gebdudes zu dieser Grundstiicksgrenze, wenn die erforderii-
che Abstandsfldche in einem geringfigigen Umfang auf dem Nachbargrundstiick zu liegen
kommt.*

Die Uberschrift Bagatellregelung” ist zu streichen!
ZuA7

Das Kirzel fir Baugesetzbuch® ist in GroBbuchstaben geschrieben. Das richtige Schreib-
weise lautet: BauGB".

ZuB1.1

Die Festlegung in Absatz 1 gilt sowohl fir Haupt- als auch fiir Nebengebaude.

In den dbrigen Gebieten missen nach der in Absatz 2 enthaltenen Formulierung Décher
von Nebengebauden und untergeordneten Anbauten ein Satteldach haben, dessen Nei-
gung auch weniger als 30° betragen darf.

Im 3. Absatz wird dann jedoch festgelegt, dal die Neigung von Dachern von Nebenge-

bauden und untergeordneten Anbauten nur bis 5° betragen darf oder dem Dach der
Hauptgebaude anzupassen ist.

-16 -

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/31 ,Johannette-Lein-Gasse"

Abwagung der von den Birgern im Rahmen der Entwurfsoffenlegung nach 8§ 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie die von den Behdrden und Tréagern 6ffentlicher Belange
nach 88 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 2 Nr.3 BauGB vorgebrachten Anregungen.

Stellungnahme von: Magistrat der Stadt Giel3en, vom: 12.10.1010

Bauordnungsamt

Behandlung:

zul.
Der Anregung wird gefolgt. Zur Klarstellung wird die Textfestsetzung Nr. A.4 entspre-
chend redaktionell gedndert und die Begriindung passend Uberarbeitet.

Zu 2.

Die Schreibweise wird ibernommen.

zu3.

Die Textfestsetzung Nr. B.1.1 wird entsprechend klargestellt und redaktionell gedndert.
Es wird allerdings lediglich der zweite Teil des Textvorschlages (lbernommen, da der
erste Satz die Festsetzung inhaltlich so verandern wirde, dass die Dacher eine Nei-
gung von exakt 5° (alte Teilung) aufweisen missten. Dies ist jedoch nicht beabsichtigt,
es soll nur die héchstens zuldssige Dachneigung festgesetzt werden.




Da diese Regelung fir das gesamte Plangebiet gilt, besteht zwischen Absatz 2 und Absatz
3 ein Widerspruch, da nach Absatz 2 Dacher von Nebengebaude auch eine Neigung von
mehr als 5° haben diirfen.

Es wird zur Klarstellung folgende Formulierung vorgeschlagen:

-In den mit WB3 und WB4 bezeichneten Gebieten sind nur D&cher mit einer Neigung von
&° (alte Teilung) zulsssig.

Im dbrigen FPlangebiet sind mit Ausnahme von Nebengebduden und untergeordneten An-
bauten nur Sattelddcher mit einer Neigung von 30° bis 50° (alte Teilung) zuldssig; wird die
Dachneigung von Nebengebduden und untergeordneten Anbauten nicht den Hauptge-
bauden angepaft, darf diese héchstens 5° betragen.”

ZuB41

Bereits zum Vorentwurf wurde darauf hingewiesen, dall nach dem Gesetzentwurf der
Landesregierung zur Novellierung der Hess. Bauordnung § 81 Abs. 2 HBO die Ermachti-
gungsgrundlage fir diese Satzungsregelung aufgehoben werden soll (Drucksache
18/2523). Die neue Hess. Bauordnung wird voraussichtlich am 01.01.2011 in Kraft treten.

Sofern die Fortgeltung von auf dieser Grundlage vor Inkrafttreten der neuen Hess. Bau-
ordnung erlassenen Satzungen nicht gesetzlich verankert werden solite, wirde somit
mangels Erméachtigungsgrundlage die vorgesehene Satzung mit Entfall des § 81 Abs. 2
HEO unwirksam werden (vgl. § 79 Abs. 2 Satz 2 HBO).

Die Begrindung eines Anschliu- und Benutzungszwanges auf der Grundalge des § 19
Abs. 2 HGO durfte wohl ausscheiden, da ein solcher nur zulassig ist, wenn damit mefibare
Reduzierungen gesundheitsschadlicher Stoffe prognostiziert werden konnen. Auflerdem
stellt sich die Frage, ob schon (iberdrtliche Wirkungen ausreichen oder ob nicht eine &rtli-
che Verbesserung der Luftsituation erforderlich sein muf.

Im Auftrag

gez.

Herfert
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/31 ,Johannette-Lein-Gasse"

Abwagung der von den Birgern im Rahmen der Entwurfsoffenlegung nach 8§ 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie die von den Behdrden und Tréagern 6ffentlicher Belange
nach 88 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 2 Nr.3 BauGB vorgebrachten Anregungen.

Stellungnahme von: Magistrat der Stadt Giel3en, vom: 12.10.1010

Bauordnungsamt

Behandlung:

zu 4.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, betrifft aber nur zukiinftige Bebauungsplan-
verfahren. Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf den aktuell glltigen gesetzlichen
Grundlagen erarbeitet. Anstehende Gesetzesnovellen kdnnen bis zu deren Rechtskraft
nicht beriicksichtigt werden. Es ist zu erwarten, dass in der Hessischen Bauordnung
Uberleitungsvorschriften integriert werden, die den Fortbestand derartige Satzungen,
die vor dem 01.01.2011 Rechtskraft erlangen, sichern. Die Auslastung des bestehen-
den Fernwarmenetzes ist ein 6kologisch und wirtschaftlich sinnvolles Ziel, dass durch
die Aufnahme einer Satzungsregelung in den Bebauungsplan weiter verfolgt werden
soll. Die Satzungsregelung entspricht diesen Zielen, verbleibt daher im Bebauungsplan,
wird jedoch hinsichtlich der Formulierung an den neuesten Sachstand angepasst. Eine
inhaltliche Anderung ist damit nicht verbunden.




AULKE s KOLLEGEN Robort-Hoch-Str, 7 35463 Fernwald/SL

Universititsstadt GieBen — Der Magistrat
- Stadtplanungsamt -
Berliner Platz 1

35390 Gielten
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Bezeichnung: S (B-Plan Johanette-Lein-Gasse)

Kanzlel F , Az.: 71172010 aw
Ihr Zeichen: Vorlagennummer: STV/3104/2010
plan ,.Joh Lei , Glelien
Ort/Datum: Fernwald, den 28.09.2010

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Vietze,
sehr geehrter Herr Vortmann,

der Unterzeichnende nimmt Bezug auf die persénliche Unterredung im
Sladtplanungsamt der Stadt Gieflen vom heutigen Tag.

An der Unterredung haben teilgenommen:

Frau Vietze, Herr Vortmann, Herr Haas (Bauherr Bahnhofstraie )

sowie Herr 5 i - Mitgeselischafter

der GbR, Eigentimer der Anwesen Bahnhofstrafie und S

gleichfalls der Unterzeichnende als bevolimachtigter Rechtsanwalt des Herrn
bzw. der GbR.

Im Verlaufe der Unterredung wurden die Ziele des Bebauungsplanes Nr.
Gl 01/31, Gebiet “Johanette-Lein-Gasse" skizziert bzw. erortert; ent-
sprechendes gilt fir das Wohnbauvorhaben mit Tiefgarage (TG) des Herrn
Hmdl,

Ohne hier auf nihere Einzelheiten der Unterredung eingehen zu wollen,
kann zunachst als wesentliches Ergebnis festgehalten werden, dass sowohl
ven Seiten der Stadt Giefien, als auch von Seiten des Bauherrn H und
von Seiten unserer Mandantschaft grundsatziiches Interesse an der
Errichtung einer gemeinsamen, Ober die Grundsticke 904/1, 901/2 und
B96/2 im dortigen nord-westlichen Bereich sich erstreckenden TG besteht,
zumal die Errichtung einer ,gemeinsamen® TG mit einer deutlich hoheren
Anzahl an Kfz-Stellplatzen dem Planungsziel und den Interessen der
beweffenden Grundstickseigentimer, hier zunéchst einmal der Eigentimer

Volkstank Mittleineston . BLZ 513 800 00 Ko 920 886 02
Sparkasse Gieflen  BLZ 513 500 25 . Kio 259 008 181

| JOACHIM AULKE
| et

R T ee—

Wenpeentionakanzie: Erankfurt 8 M.

DR. NORBERT
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/31 ,Johannette-Lein-Gasse"

Abwagung der von den Birgern im Rahmen der Entwurfsoffenlegung nach 8§ 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie die von den Behdrden und Tragern offentlicher Belange
nach 88 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 2 Nr.3 BauGB vorgebrachten Anregungen.

Stellungnahme von: RA Aulke & Kollegen vom: 28.09.2010

KOLL.

Behandlung:

Die Errichtung einer ,gemeinsamen” Tiefgarage widerspricht nicht den Festsetzungen
des Bebauungsplanes. Der Bebauungsplan ist eine Angebotsplanung und setzt ledig-
lich die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung fest, ohne dass er im Detail die Ausfiih-
rung der Bauvorhaben vorgibt. Innerhalb der Festsetzungen ist ein gewisser Spielraum
gegeben, der in diesem Fall die Errichtung zweier einzelner oder einer ,gemeinsamen*
Tiefgarage ermdglicht.




AULKE & KOLLEGEN
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der Areale Bahnhofstrale 18, 22 ( GbR) und 26 (H ), entgegenkommt, ganz
abgesehen von dem deultlich héheren Aufwand fiir die Errichtung einzelner Tiefgaragen
auf den Grundstiicken 804/1, 901/2 und 896/2

Die Zufahrt zu einer weitaus groBeren Tiefgarage wére - bei zun&chst unterstellter
Zustimmung des Grundstiickseigentimers Bahnhofstraie 24 - von der Bahnhofstralie
grundsatzlich denkbar. Andere Zu- und Abfahrtsalternativen mossten im einzelnen noch
erdrtert werden.

Selbst wenn eine Zufahrt von der Bahnhofstralle nichl realisierbar sein sollte, kiinnte
die Zufahrts-/Abfahrisregelung im nord-westlichen Bereich der in Rede stehenden
Grundsticke erfolgen, dies unter Berlcksichtigung der Interessen der jeweiligen
Grundstickseigentumer, sodann vorrangig der Eigentimer der Areale Bahnhofstrale 22
und 26.

Wenn Sie die vorhergehenden Aulierungen bitte als erste

A und Bedenk

zu dem in Rede stehenden Bebauungsplan auffassen wollen, die gem. lhrer Vorgabe
mit einer Abgabefrist bis 21.10.2010 zu erfolgen haben.

Sofern die gemeinsame Durchfihrung bzw. Errichtung einer Tiefgarage mil weitaus
héherer Anzahl an Kfz-Stellplatzen zur Verlagerung der derzeit oberirdischen Stellplitze
In eine TG - aus welchen Grinden auch immer - scheitern sollte, so ist der Stadt
GieBen daran gelegen, den nordlich gelegenen ,Vorglatz® neu zu gestalten, wobei
jedoch gewahrleistet werden soll, dass die Zufahrt zu der oberirdischen Parkfléche des
Areals Bahnhofstrale 22 (Eigentimer GbR ) erhalten bleibt.

Der in Rede stehende neue Bebauungsplan dient daher aus der Sicht der GbR

lediglich als Rechtsgrundlage fur eine mogliche Bebauung in der vorgesehenen Art und
Weise, ohne die derzeitige NMutzung der Parkflache auf dem Grundstick 904/1, d.h, die
dortigen oberirdischen Parkmubglichkeiten, im Falle der Nichtbebauung des vorbezeich-
neten Grundstickes in Frage zu stellen.

AbschlieBend biltet der Unterzeichnende darum dle hier vertretenen Grundstiicks-
eigentimer in das angesprochene Gr erfah frihzeitig in
Form von Einzelgesprachen einzubinden, um den tntaressen der betroffenen Grund-
stlckseigentimer g ht zu d

Insbesondere das heullge Gesprach dirfte aufgezeigt haben, dass von Seiten der hier
ver 1 Grundstick eine einvernehmliche, planerisch und wirtschaftlich
sinnvolle L&sung - ohne Auigabe von Rechtsstandpunkten - angestrebt wird!

Die derzelitige, offensichtlich fir Anfang 2011 vorgesehene Neuerrichtung nur einer TG
mit einer geringeren Anzahl von Stellplatzen durch Herrn H auf ausschlieBlich
dessen Areal wird nach di itiger Auff; 1g dem P gsziel nicht gerecht.

7& ."lreundlichem Grut

l

-19-

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/31 ,Johannette-Lein-Gasse"

Abwagung der von den Birgern im Rahmen der Entwurfsoffenlegung nach 8§ 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie die von den Behdrden und Tragern offentlicher Belange
nach 88 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 2 Nr.3 BauGB vorgebrachten Anregungen.

Stellungnahme von: RA Aulke & Kollegen vom: 28.09.2010

Behandlung:

Die ErschlieBung der vorhandenen Parkplatze sowie kinftiger Tiefgaragen ist innerhalb
der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen realisierbar. Erst im Baugeneh-
migungsverfahren wird Die konkrete ErschlieBung und Flachenzuordnung wird erst in
der weiteren Strafen- bzw. Platzplanung bestimmt.

Im Bebauungsplan kénnen keine Grundstiicksgrenzen festgesetzt werden. Die Umle-
gung ist nicht Inhalt des Bebauungsplanverfahrens und wird parallel vom Vermes-
sungsamt der Stadt GieRen durchgefihrt.




Von:

Gesendet: Montag, 18. Oktober 2010 21:00

An: Vietze, Ulrike " 4
Betreff: Stellungnahme zur Offenlage Bebauungsplan Nr. GI 01/31 "Johannette-Lein-Gasse'

Eigentimer Bahnhofstrasse  in Giessen

Sehr geehrte Frau Vietze,

ich nehme Bezug auf die Begriindung Im Entwurf vom 06.08.2010 des_ A
Planungsbiires Koch zum Bebauungsplan Nr. GI 01/31 “Johannette-Lein-Gasse".

GemaB Seite 8, Nutzungsméagel wird in der 2. Zeile Bezug auf mein Objekt in der Bahnhofstrasse
genommen.

Ich bitte um -

a) Loschung dieses Hinweises auf mein Objekt in diesem Absatz des Begrindungs-Entwurfes

b) um entsprechende L&schung dieses Hinweises in allen sonstigen Unterlagen/Dokumenten.

Begrundung: =
Renovierungs-/Modernisierungsinteresse in meinem Objekt wurde von mir im Rahmen der Selbstauskinfte im

Juli 2003 mitgeteilt. Nach nun mehr als 7 Jahren sind die diversen angedachten MaBnahmen im Objekt ngreu_ts :
alle umgesetzt (unter Einbindung der unteren Denkmalschutzbeharde Giessen) bzw. durch Bausachversténdige die
derzeitige Nichtrealisierungsnotwendigkeit bestatigt.

Ein Nutzungsmangel liegt nicht vor.

Vielen Dank.

Mit freundlichen GriBen
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/31 ,Johannette-Lein-Gasse"

Abwagung der von den Birgern im Rahmen der Entwurfsoffenlegung nach 8§ 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie die von den Behdrden und Tréagern 6ffentlicher Belange
nach 88 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 2 Nr.3 BauGB vorgebrachten Anregungen.

Stellungnahme von: Herr H. vom: 18.10.2010

Behandlung:

In der bezeichneten Passage der Begriindung wird der Abschlussbericht zu den vorbe-
reitenden Untersuchungen ,Schanzenstraf3e/MihlstraBe” (Nassauische Heimstétte,
Juni 2005) zusammengefasst wiedergegeben. Die Zusammenfassung soll zunéchst in
der Form stehen bleiben, da sonst die Quellenlage verfalscht wird. Allerdings entspre-
chen die Aussagen nach der Renovierung einzelner Hauser nicht mehr den aktuellen
Gegebenheiten. Da dies nicht nur das Gebaude des Stellungnehmenden, sondern auch
andere betreffen kann, wird in der Begriindung folgender allgemeiner Hinweis aufge-
nommen, dass die Aussagen des Abschlussberichtes teilweise, z. B. nach erfolgreicher
Sanierung, nicht mehr den aktuellen Gegebenheiten im Plangebiet entsprechen.
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