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Bebauungsplan Nr. GI 01/20 "Berliner Platz", 1. Anderung
Hier: Entwurfsbeschluss

- Durchfihrung der Offenlegung

- Antrag des Magistrats vom 18.10.2010

Antrag:
,1. Fur den in der Anlage dargestellten erweiterten Plangeltungsbereich wird die

Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
2. Das Bebauungsplanverfahren wird gemaf3 § 13a Baugesetzbuch (BauGB) im
beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.
3. Zum Bebauungsplan mit Begriindung und Beiplan ist der betroffenen Offentlichkeit
und den berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.




Begriindung:

1. Zur Planénderung

Auf dem nordwestlichen Teil des stadtischen Grundsticks vor dem Rathaus am Berliner
Platz und auf dem Grundstick des ehemaligen Gesundheitsamtes plant ein heimischer
Investor die Errichtung eines Kino-Centers mit @ Kinosalen und rd. 1460 Sitzplatzen, ein
Theaterstudio mit rd. 130 Sitzplatzen, Biroflachen und acht Seminarréume fir die
Fachhochschule und eine Gaststéatte. Die Planung sieht zwei Gebdude mit einem
Verbindungsbauwerk vor, die stadtebaulich vertraglich und gestalterisch mit dem neuen
Stadthaus abgestimmt sind.

Diese aktuelle Planung erfordert die Anderung eines Teilbereiches des rechtskréaftigen
Bebauungsplans GI 01/20 ,Berliner Platz”. Der Bebauungsplan mit einer Fléche von ca.
8800 m? wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt.

Am 17. Dez. 2009 hat die Stadtverordnetenversammlung der Universitatsstadt Gief3en
die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens beschlossen. Wegen dem besonderen
offentlichen Interesse und der exponierten Lage im Stadtbild wurde bereits am 1. Dez.
2009 unmittelbar vor der Bauausschusssitzung eine Birgerinformationsveranstaltung im
Stadtverordneten-Sitzungssaal des Gieflener Rathauses durchgefihrt. An der
Veranstaltung nahmen ca. 80 Birger teil. Das geplante Kino-Center wurde von den
mafgeblichen Beteiligten vorgestellt und erlautert. Es gab mehr als 20 Wortmeldungen
von Seiten der Birgerschaft. Positiv wurden die Verbesserung gegeniber der bisherigen
Planung aufgenommen, z. B. die breiteren Gehwege an der Ostanlage und der Str. Am
Alten Gaswerk, die niedriger geplanten Gebaudehdhen, die Verbreiterung der Fahrbahn
in der Str. Am Alten Gaswerk u. a. Kritisch wurde die Einhaltung der ,Bauflucht” an der
Ostanlage hinterfragt und die Planung eines groferen stadtischen Platzraumes zum
Berliner Platz gefordert. Es gab eine Reihe von Hinweisen und Anregungen, z. B. zu den
inneren Stérgerduschen zwischen Kino und Theaterstudio, zu Fahrradabstellanlagen, zur
Fassadengestaltung und zur Einschrankung der Werbeanlagen.

Nach der Birgerbeteiligung im Jan./Febr. 2010 und einer Beteiligung der Fachamter im
Febr. 2010 kam es zu einer Reihe von Anderungen des Bebauungsplan-Vorentwurfs in
Abstimmung mit dem Investor. So wurde die Forderung nach einem weiteren Abricken
des sudlichen Gebaudes vom Fahrbahnrand der Ostanlage erfillt. Der Birgersteig soll
nunmehr eine Breite von rd. 6,0m haben und erméglicht dadurch das Anpflanzen einer
Baumreihe und die erforderlichen Warteflachen fir die Busbenutzer der dort
vorhandenen und geplanten Bushaltestellen. Weiterhin wurde der Platz zwischen dem
sudlichen Gebaude und der Straf3e Berliner Platz um mehr als 20m nahezu verdoppelt.
Dadurch wird ein wesentlich groBerer, begrinter 6ffentlicher Platz méglich und der Blick
vom Bereich vor dem Theater zum Rathaus wird nicht mehr verstellt. Die Platzbefestigung
wie auch die sonstigen Freifldchen um das Kino-Center sollen der vorhandenen
(stadtischen) Platzgestaltung angepasst werden. Die vorgelegte Freiflachenplanung mit



_3_

Platanen und einer Brunnenanlage stellt dabei nur eine erste Ideenskizze dar, die z. B.
durch Vorschlage im Rahmen der Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes noch
gedndert werden kann. Grundsatzlich missen auch die Bedirfnisse der Radfahrer
(Studenten, Kinobesucher u. a.) nach Fahrradabstellanlagen bericksichtigt werden, damit
moglichst kein ,wildes” Parken auf dem Platz entsteht, der in erster Linie den FuBBgdangern
zur Verfigung stehen soll.

Die Verbreiterung der Strae Am Alten Gaswerk mit einem mindestens 3m breiten
Gehweg erfolgt weitgehend in Richtung ehemaliges Landratsamt. Das wurde méglich, da
das Land beabsichtigt, das Gebaude Ostanlage 41 abzureisen. Das Theaterstudio wird
in Abstimmung mit den Betroffenen nunmehr im nérdlichen Gebaude untergebracht. Das
sudliche Gebaude wird von der Grundfléche nur noch etwa halb so grof3 aber ein
Stockwerk héher. In ihm sind der Kino Ein- und Ausgang, eine gastronomische Nutzung
Uber zwei Geschosse (wie bisher) dartber aber sind in drei Etagen Biroflachen und acht
Seminarrdume geplant, die Gberwiegend von der Fachhochschule (FH) genutzt werden
sollen.

Auf3erdem plant der Investor mit der FH eine kombinierte Nutzung von drei Kinosalen als
Horsale zu vereinbaren. Der Standort ist fir die FH gunstig gelegen, da das Land Hessen
die Flachen des Landratsamtes in direkter Nachbarschaft fir die FH erworben hat.

2. Zum weiteren Verfahren

Nach der vorgezogenen Birgerbeteiligung und der parallel stattgefundenen Beteiligung
der Fachamter und wichtiger Trager offentlicher Belange soll der Bebauungsplan nunmehr
als Entwurf beschlossen werden. Dieser Schritt ist nach dem BauGB (in dem
beschleunigten Verfahren) nicht erforderlich, er dient aber dazu, die politischen Gremien
und die Birger zeitnah Gber die inhaltlichen Festlegungen im Bebauungsplanverfahren zu
informieren und am Planungsprozess zu beteiligen.

3. Zur Realisierung des Bebauungsplanes

Die stadtische Flache (sidliches Gebdude, Parzelle 94/13) soll an den Investor, wie auch
bisher geplant, im Erbaurecht vergeben werden.

Besondere Details, die im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden kénnen, werden in
einem ergdnzenden stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Bebauungsplan-Entwurf Nr. Gl 01/20 ,Berliner Platz, 1. Anderung (verkleinerte
Planzeichnung und Legende)

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan-Entwurf

Begrindung zum Bebauungsplan-Entwurf

4. Erlauternder Beiplan (Lageplan mit Grundflachen und Ansichten, Freiflachen als
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|deenskizze)

Rausch (Stadtrat)

Beschluss des Magistrats
vom

() beschlossen

() ergénzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt

() zur Kenntnis genommen

() zurickgestellt/-gezogen
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