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Betreff:

1. Anderung des Bebauungsplans GI 01/04 "Bahnhofsvorplatz"
hier: - Abwégung und Satzungsbeschluss
- Antrag des Magistrats vom 18.10.2010

Antrag:
"1. Die im Rahmen der Beteiligung zur Entwurfsoffenlegung nach § 3 Abs. 2 und § 4

Abs. 2 und einer Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 3 und 4 Baugesetzbuch
(BauGB) vorgebrachten Anregungen wurden gemaf3 §8§ 1 Abs. 5, 6 und 7 sowie 1 a
BauGB geprift. Das in der Anlage 1 dargestellte Prifungsergebnis wird beschlossen.

2. Der Bebauungsplan (Anlage 2) wird mit seinen zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen gemdfB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung wird
beschlossen (Anlage 4).

3. Der Magistrat wird beauftragt, den Satzungsbeschluss ortsiblich bekannt zu ma-
chen”.



Begriindung:

Die Universitatsstadt Gief3en plant bereits seit vielen Jahren die Umgestaltung des Bahn-
hofsvorplatzes zu einem leistungsfahigen und zeitgerechten Verkehrsknotenpunkt. Nach
langen Verhandlungen mit der Deutschen Bahn AG konnte die Stadt in den letzten Jahren
bereits grof3e Teile der notwendigen Grundstiicksflachen erwerben. Durch die Entschei-
dung der Stadtverordnetenversammlung, die Landesgartenschau 2014 auszurichten, ist
die Erneuerung und Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes mit Busbahnhof wieder eine
der vordringendsten Aufgaben geworden. Um die Planungen rechtssicher fortfihren zu
kénnen, ist die Schaffung von Baurecht notwendig.

Die Stadtverordnetenversammlung hatte bereits am 20.11.2003 den Bebauungsplan mit
Begrindung als Entwurf beschlossen. Auf der Grundlage dieses Entwurfes wurde das Bau-
leitplanverfahren fortgefihrt.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Das planerische Grundziel aus dem Jahr 2003 bleibt dahingehend erhalten, die stadte-
bauliche Ordnung fir einen funktionsfahigen Bahnhofsvorplatz mit Omnibusbahnhof her-
beizufihren und auf der Grundlage der mit der DB AG, dem RMV und der SWG seit vie-
len Jahren grundsatzlich abgestimmten Umgestaltung der Busflachen mit never Verkehrs-
fGhrung parallel zur Bahnstrecke Frankfurt-Kassel Baurecht zu schaffen. Weiteres Ziel der
Bauleitplanung ist es, unterschiedliche Funktionszonen derart anzuordnen, dass ein attrak-
tiv gestalteter Bahnhofsvorplatz mit funktionsgerechten Flachen fur Busse, Kurzzeitstell-
platze, Fahrradparkpldtze und Taxistande gebaut werden kann.

Die zentralen Neuerungen gegeniber dem Bebauungsplanentwurf 2003 ergeben sich
aus den aktuell notwendigen Verkehrsflachen und gednderten Vorgaben im Bereich der
historischen Treppe mit Fahrradparkhaus. Die Anbindung des Bahnhofs an grof3e Teile
des Stadtgebiets Friedrichstraf3e/Kliniken erfolgt Gber ein sanierungsbedirftiges Bricken-
und Rampenbauwerk. Um dieses funktional verbessert und behindertengerecht ernevern
zu kénnen, ist die Entwidmung von Bahnflachen notwendig. Dariber hinaus besteht ein
klarer stadtebaulicher Planungswillen, das historische Treppenbauwerk mit einem zweige-
schossigen Kopfbau neu zu fassen und den Platzraum neu zu gliedern. Hier liegen gu-
tachterliche Untersuchungen und Planungen vor, die den erganzenden Flachenbedarf fir
das Bauwerk nachweisen. Gleichzeitig ist der Bedarf an ausreichenden Fahrradstellplat-
zen zu decken. Diese sollen zukinftig in einem halboffenen Fahrradtiefgeschoss, am Al-
ten Wetzlarer Weg und hinter der Neuen Post geschaffen werden.

Aufstellungsverfahren

Nach Aufstellungsbeschluss am 20.06.2002 wurde vom 6.12.2002 bis 19.12.2002
eine frihzeitige Burgerbeteiligung im Sinne des §3 Abs.1 BauGB durchgefihrt. Vom
2.12.2002 bis zum 15.01.2003 fand eine frihzeitige Behordenbeteiligung (§4 Abs.1
BauGB) statt.
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Der Bebauungsplan wurde im Entwurf am 20.11.2003 beschlossen und am 1.07.2010
fallte die Stadtverordnetenversammlung eine grundsatzlich zustimmende Entscheidung in
Bezug auf die entwurfliche Auspragung des historischen Treppen- und Rampenbauwerks
mit angrenzendem, halb offenen FahrradtiefgeschoB.

Die Verwaltung machte von der Maglichkeit Gebrauch, das Bauleitplanverfahren zu be-
schleunigen, indem sie den Bebauungsplanentwurf fortschrieb. Der Uberarbeitete Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplans Gl 04/01 ,Bahnhofsvorplatz” aus dem Jahr 2003
lag nach fristgerechter Bekanntmachung in der Zeit vom 26.07. bis 27.08.2010 gemaf3
§3 Abs. 2 BauGB offentlich aus. Zeitgleich fand die Behdrden- und Tragerbeteiligung
gemaf3 §4 Abs.2 BauGB statt.

Wahrend der Entwurfsoffenlegung wurde ein Verkehrslarmgutachten erstellt. Die Ergeb-
nisse zum Larmschutz erforderten eine erneute Beteiligung nach §4a BauGB. Die Ande-
rung bzw. Ergénzung des Entwurfs des Bauleitplans berihrte nicht die Grundzige der
Planung. Die Einholung der Stellungnahmen wurde auf die von der Anderung betroffene
Offentlichkeit sowie die berithrten Behérden und Trégern &ffentlicher Belange beschrénkt
(§4a Abs. 3 Satz 3 und 4 BauGB). Diese Beteiligung wurde vom 21.09.2010 bis zum
6.10. 2010 durchgefihrt.

Das Bauleitplanverfahren wurde im sogenannten Vereinfachten Verfahren gemaf3 § 13
BauGB weitergefihrt, da bei der anstehenden Anderung und Ergéinzung des rechtskréfti-
gen Bebauungsplanes Gl 1/04 "Bahnhofsvorplatz" die Grundzige der Planung nicht be-
rihrt wurden bzw. werden. Die bestehende stadtebauliche Ordnung wird nicht in beacht-
licher Weise tangiert und nur einzelne &ffentliche Belange sind von den Anderungen be-
troffen.

Ergebnis der Offenlegung und Tréagerbeteiligung

Die Ergebnisse der Beteiligungen der Trager offentlicher Belange und Behdrden als auch
die Stellungnahmen aus der Birgerbeteiligung liegen vor und finden, soweit fir den hier
vorliegenden Plangeltungsbereich relevant, Eingang in die Planung.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurden insgesamt 15 Stellungnahmen und Anre-
gungen abgegeben. 17 weitere Trager offentlicher Belange haben sich zur Planung ge-
meldet, ohne eine Stellungnahme abzugeben. Die vorliegenden Stellungnahmen geben
Hinweise zu umwelt- und bodenrelevanten Tatbestanden, Kampfmittelbelastungen, zu
Bodendenkmalern, bestehenden Kulturdenkmalern, Brandschutzvorkehrungen, Warenan-
dienungen oder Versorgungsleitungen.

Die Anregung, die alte Platane sidlich der denkmalgeschitzten Treppe in den Planungen
zu bericksichtigen, sollte entsprochen werden. Es handelt sich nicht nur um ein auf3erst vi-
tales als auch seltenes Exemplar der ,Morgenldndischen Platane” (Platanus orientalis L.),
sondern bildet als 150 Jahre alter Solitar einen markanten und raumbildenden Abschluss
zu den oberhessischen Gleisen. Dem Vorschlag zur Erweiterung der Baugrenzen im Sinne
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des bestehenden Kultur- und Gartendenkmals sollte nicht entsprochen werden, da hier
stadtebauliche, verkehrliche und vor allem funktionale Belange entgegenstehen.

Neun Stellungnahmen wurden von Birgerinnen und Birgern abgegeben. Die Stellung-
nahmen befassten sich mit dem Kultur- und Gartendenkmal und der geplanten Fahrrad-
tiefgarage. Dariber hinaus wurde der Wunsch nach Verlagerung des Fahrradparkhauses
geduBert. Diesem Wunsch sollte nicht entsprochen werden, da die verkehrliche Abwick-
lung dieses nicht zulasst und die Entfernungen fir Kurzzeitparker zu grof3 werden. Der
Vorschlag zur Erweiterung der Baugrenzen im Sinne des bestehenden Kultur- und Gar-
tendenkmals wurde auch hier gedguBert.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:
1. Beschlussempfehlungen zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
2. Bebauungsplan Nr. GI 01/04 ,Bahnhofsvorplatz, 1. Anderung”
(verkleinerte Planzeichnung und Legende)
3. Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
4. Begrindung zum Bebauungsplan
5. Erganzung der Begrindung

Rausch (Stadtrat)

Beschluss des Magistrats

vom
TOP

() beschlossen

() erganzt/gedndert beschlossen

() abgelehnt

( ) zur Kenntnis genommen

() zurickgestellt/-gezogen
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